TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 02/2024/DS-ST
Ngay 15-5-2024.
V/Iv: Tranh chp quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat; yéu cau
tuyén bé giao dich dan su vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thadm gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Nguyén Trung Diing

Cac Hgi tham nhan dan: Ba Ha Thi Ban

Ba Pham Thi Thanh Binh

Thir ky phién toa: Ong L4 Minh Hiéu- Thu ky Toa an nhan dan tinh Yén
Bai.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén B&i tham gia phién toa: Ba
Phung Thi Minh Hai.

? Ngay 15 thang 5 nam 2024, tai try so Toa &n nhan dan tinh Yén Bai ?<ét XU
so tham cong khai vu an thu ly so6: 11/2023/TLST-DS ngay 04-12-2023, vé Viéc:
“Tranh chap quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat, yéu cau tuyén bo giao
dich dan su vO hiéu”; yéu cau doc lap “pbi Giay chung nhan quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi so: 02/2024/QbXXST-DS ngay 23-4-2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H sinh nim 1966; c6 mit.

Dia chi: T6 4, thi trin YB , huyén YB , tinh Yén Bai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong ,Nguyén Cong
A - Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH Techco; bia chi: Tang 6, s6 31 Vit Ngoc
Phan, phuong LH, quan DD, thanh pho Ha Noi; ¢ mat.

2. Bi don c6 yéu cau doc \dap: Ong Nguyén Viét B sinh nim 1954 va ba Ta
Thi T sinh ndm 1958; c6 mat.

Dia chi: T6 4, thi tran YB , huyén YB , tinh Yén Bai.

3. Nhitng ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Anh Bui Vian D; dia chi: Thoén TL, x4 TT, thanh phd Y, tinh Yén Bai; c6

-

mat.
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- Ba Nguy@n Thi N; dia chi: Thén D, xa AL, thanh phéd Y, tinh Yén Bai;
vang mat.

- Ong Nguyén Xuan C; dia chi: Thon D, x4 AL, thanh phd Y, tinh Yén Bai;
vang mat.

- Ba Nguyén Thi E; dia chi: Thon D, x& AL, thanh phé Y, tinh Yén Béi;
vang mat.

- Ong Nguyén Xuan X; dia chi: To 9, phuong DT, thanh pho Y, tinh Yén
Bai; vang mat.

- Cu Truong Ngoc Q; dia chi: Phong 76, nha C, tap thé Nguyén Cong Tr,
phuong Pho H1, quan HBT, thanh pho Ha Noi; vang mat.

- Ba Tran Thi F; dia chi: Khu 12, phuong NT, thi x4 BS, tinh Thanh Héa;
vang mat.

- Chi Truong Thi Van G; dia chi: To6 19, phuong TD, thanh phé TN, tinh
Théai Nguyén; vang mat.

- Anh Truong Minh T1; dia chi: To 14, thi tran YB , huyén YB , tinh Yén
Bai; vang mat.

- Chi Truong Hai I; dia chi: T6 2, cum 1, phuong TL, quan TH, thanh phé
Ha Noi; vang mat.

- Chi Tran Thi Trlc Z; dia chi: T6 8B, thi tran YB , huyén YB , tinh Yén
Bai; vang mat.

- Anh Tran Manh O; dia chi: T6 8B, thi tran YB , huyén YB , tinh Yén Bai;
vang mat.

- Chi Tran Thao Thuc P; dia chi: Thén TC, x& BS, huyén SS, thanh phd Ha
Noi; vang mat.

- Anh Tran Manh V; dia chi: T6 7, phuong YT, thanh phé Y, tinh Yén Bai;
vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 10-5-2021; don khéi kién bé sung; cac ban tir khai
nguyén don trinh bay:

Cu Nguyén Thi M sinh nim 1933, chét ngay 20-10-2006; noi cu tri trudc
khi chét: To 4, thi tran YB, huyén YB, tinh Yén Bai. Khi con song cu M c6 01
nguoi chong hop phap va chung song nhu vg chong véi 02 ngudi khac, cu thé nhu
sau:

- Cu Nguyén Thi M va cu Truong Ngoc Q két hon, co dang ky két hon va co
02 nguoi con chung la 6ng Truong Anh T2, sinh nam 1962 (chét 2010); 6ng Truong
Tuong H2, sinh nam 1962 (chét 1992). Ong T2 (vo 1a ba Tran Thi H) ¢6 02 nguoi
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con la Truong Thi Van G va Truong Minh T1; 6ng H2 (vo 1a ba Phi Thi Thu H3)
c6 01 ngudi con chung la Truong Hai 1.

- Khoang nam 1965, cu M chung song nhu vo chong ma khong dang ky két
hén vé6i cu Tran Van T3 (chet nam 2000) va c6 02 nguoi con chung la Tran Thi F,
sinh nam 1965 va Tran Tién D1, sinh nam 1968 (chét 2001). Khi con sdng, ong D1
¢4 02 vo 1a ba Tran Thi H4 va ¢6 02 con chung la Tran Thj Trac Z, sinh nam 1988
va Tran Manh O, sinh nim 1990; vg thi hai 1a ba Pao Thi T4 va c6 02 con chung
1a TrAn Manh V, sinh nim 1998 va Tran Thao Thuc P, sinh nim 2000). CuM va cu
T3 khong c¢6 tai san chung.

- Tir ndm 1986 dén nam 2006, cu M chung séng nhu vo chong, khong cé
dang ky két hon véi cu Nguyén Vin S, sinh nam 1926 tai dia chi: T 4, thi tran
YB, huyén YB, tinh Yén Bai. Trong qua trinh chung séng hai cu khong c6 con
chung va tai san chung.

Cu Nguyén Thi M c6 01 thia dat dién tich 202,5 m? tai T6 4 (Nay 1a T6 3),
thi tran YB, huyén YB, tinh Yén Bai, ¢ nguon goc 13 do Uy ban nhan dan huyén
YB, tinh Yén Bai cp theo Gidy phép cip dat 1am nha s6 250/GP-UB ngay 21-08-
1996. Tai san gan lién véi dat 1a 01 ngdi nha xay cap 3 dién tich 165 m? do cu M
b6 chi phi tién hanh xay dyng theo Gidy phép xay dung s6 26/GPXD do Uy ban
nhan dan huyén YB cap ngay 30-09-1998. Den nam 2001, cu M duoc Uy ban nhan
dan tinh Yén Bai cap Gidy chung nhan quyen sur dung dat (Sau day ghi la Gidy
CNQSDD) s6 S 999877 ngay 22-10-2001 dbi véi thira dat néu trén. Pén ndm 2003,
thira dt nay da bi Nha nuée thu hdi 90,4 m? dé lam duong nén phan dién tich dat
& con laila 112,1 m?.

Ngay 24-04-2006, cu M di thé chip thira dat cing tai san gan lién véi dat tai
Ngén hang Pau tu va Phat trién Yén Bai dé vay s tién 300.000.000 dong theo Hop
dong tin dung trung han ngay 25-04-2006 va Hop dong thé chap quyén st dung
dat s 01/2006/HD ngay 24-04-2006. Tinh dén ngay cu M chét (20-10-2006) thi
cu M con ng Ngan hang Dau tu va phat trién Yén Bai-Chi nhanh Yén Bai, phong
giao dich YB s0 tién 1a 114.727.100 dong. Tai thoi diém nay, cu Nguyén Vin S
van & tai nha va dat ciia cu M. Ngay 24-02-2009, cu S da tién hanh chuyén nhuong
thira nha, dat ciia cu M cho 6ng Nguyén Viét B va ba Ta Thi T vé6i gia chuyén
nhuong 14 400.000.000 dong, thong qua Glay nhuong nha dat viét tay, khong co
cong chimg, chimg thyc. Cu S da giao Gidy CNQSDD s S 999877 cho 6ng B, ba
T va nhan duoc s tién 1a 380.000.000d0ng. Sau do, cu S st dung 114.727.100
ddéng dé tra no cho Ngan hang ma cu M thé chip trudc do, sb tién con lai 1a
285.272.900 dong 1a cu S gitr.

Khi phat hién ra giao dich chuyén nhuong nha, dit bat hop phap giira cu S
va 6ng B, ba T thi cac con clia cu M d4 ngan can quyét liét. Ong Truong Anh T2
(Con cua cy M va cu Q) cung vo la Tran Thi H da tra lai cho cu S s6 tién néu trén
(hai bén tra tién truc tiép cho nhau khong c6 gidy bién nhan va khong c6 nguoi lam
ching). Sau do, cu S va 6ng B, ba T da théa thuan tra lai cho nhau nhiing gi da
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nhan, cu S tra lai tién cho dng B, ba T va bj don tra lai Gidy CNQSDP cho cu S.

Pén ngiy 02-10-2014 cu Nguyén Vin S chét. Tai Vian ban cam két vé tai
san ngay 05-06-2020 ctia cac con dé cuia cu Nguyén Vian S gom: Ba Nguyén Thi
N, 6ng Nguyén Xuan X, ba Nguyén Thi E va ong Nguyén Xuan C da duogc chung
thyc tai Van phong Cong ching Hoang Thang khang dinh: “Chiing toi cam két tai
sdn la quyén sir dung ddt theo Gidy CNOSDP sé S 999877, sé vaio sé cdp GCN
OSDD: 00216 QSDB/734 ODUBT T18Q2 do Uy ban nhdn dan tinh Yén Bdi cdp
ngay 22/10/2001 mang tén ho ba Nguyén Thi M 1a tai san cia ba Nguyen Thi M.
Ong Nguyén Van S chi song chung voi ba Nguyén Thi M tai thoi diém nam 2001
va khéng c6 bat cir déng g6p gi doi véi viée tao dwng tai san dimg tén hé ba Nguyén
Thi M néu trén”.

Ngay 11-11-2013, chi Tran Thi H chuyén nhuong thira dat va nha néu trén
cho anh Bui Van D véi gia 750.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong giira hai bén
c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat ¢ chimg thyuc ctia Uy ban nhan dan thi tran YB, huyén YB ,
tinh Yén Bai. Sau d6, anh D stra chita nha dé str dung. Dén dau nam 2014, 1oi dung
lac anh D di vang khong ¢ nha, 6ng B va ba T da tu ¥ cat khoa, chiém dat va can
nha trén dit ma gia dinh nguyén don di chuyén nhuong cho anh D va & tir 6 dén
nay. Nguyén don va anh D d3 nhiéu lan yéu cau 6ng B va ba T tra lai nha, dat
nhung ong B, ba T khong tra.

Do c6 sai sét, vudng mic lién quan dén cac hang thira ké theo phap luat cua
cu M, nén ngay 20-01-2016 chi H cing véi anh D da 1ap Hop dong hay bo hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat nim 2013 néu
trén, dé thuc hién phan chia di san thira ké ctia cu M theo quy dinh phap luat. Ngay
05-02-2016, nhitng ngudi thira ké ctia cu M 1ap Vian ban thoa thuan phén chia di
san thira ké va ting cho quyén str dung dat c6 cong chimg s6 331/2016, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong Cong ching Xuan Quyén tinh Yén Bai.
Theo do, nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia cu M dong y tang toan bo
di san thira ké cta cu M 1a quyén st dung dit theo Gidy CNQSDD s S 999877
cho ba Tran Thi H, nén ba H 1a nguoi duy nhét dugc huong di san thira ké cua cu
M.

Nguyén don ba Tran Thi H khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:
1. Tuyén Glay nhuong nha dat ngay 24-02-2009 gilta cy Nguyén Vin S véi

ong Nguyén Viét B va ba Ta Thi T v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hi¢u theo quy dinh phép luat;

2. Bugc gia dinh vg chong ong Nguyen Viét B, ba Ta Thi T phai tra cho
nguyén don toan bd nha, dat tai to 4, thi trin YB, huyén YB, tinh Yén Bai, theo
Gidy CNQSDD s6 S 999877 do Uy ban nhan dan tinh Yén Bai cap ngay
22/10/2001 mang tén ho ba Nguyén Thi M

3. Budc gia dinh vo chong ong Nguyén Viét B, ba Ta Thi T phai bdi thudong
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thiét hai cho gia dinh ba H s6 tién 150.000.000 déng ddi voi viée chiém gitr trai
phép dat va can nha trén dat tr nam 2014 dén nay.

Quaé trinh giai quyét vu an, ngay 30-7-2021 (but luc 264-267) nguyén don
ba Tran Thi H d4 rat mot phan yéu cau khai kién, chi dé nghi Toa &n giai quyét:

1. Tuyén glay, chtrng nhan nha, ¢t ngay 24-02-2009 giira cu Nguyén Van S
voi 6ng Nguyén Viét B vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

2. Budc dng Nguyén Viét B va ba Ta Thi T tra lai cho ba Tran Thi H toan
bo nha va dat hién dang chiém giir ¢ trai phép tai to 4 (nay la té 3), thi tran YB |
huyén YB , tinh Yén Bai (nha, dat di dugc co quan c6 tham quyén cip phép mang
tén cu Nguyén Thi M).

Tai cdc van ban trinh bay ¥ kién;bdn tu khai va bién ban ghi loi khai, bi don
6ng Nguyén Viét B va ba Ta Th; T trinh bay:

Vo chong ong B, ba T véi vo chong cu Nguyén Vin S va cu Nguyén Thi M
1a chd than thiét, hai cu khong c6 con chung va coi 6ng B, ba T nhu con cai trong
gia dinh, nén 6ng B, ba T biét cu S va cu M chung séng v&i nhau tir nhitng nim
1970-1971. Thira dt dang tranh chép 1a ctia cu S va cu M mua caa ong, ba Phung
Phugng tir nam 1974. Do do, ong B, ba T khang dinh nha, dat do6 1a tai san chung
ctia cu S va cu M ciing mua dé chung sdng v6i nhau. Nam 2006 cu M chét thi cu
S & mdt minh nén dugc con trai 1a anh Nguyén Xuan C dén vé nha & x3 AL, thanh
phd Y dé chiam soc. Do d6, ngdi nha bi bé hoang, cé moc um tum khéng ai trong
COl.

Nam 2009, cu S cho vo chdng 6ng B, ba T biét: Cu M c6 vay 300.000.000
d6ng tai Chi nhanh Ngan hang Pau tu va Phat trién huyén YB dé kinh doanh, nay
dén han tra no nhung cu S khong c6 kha ning thanh toan nén phai ban nha dé iy
tién tra no ngan hang. Thay hoan canh cta cu S nhu vay nén ong B, ba T da dong
¥ mua nha dat cta cu S véi gia 400.000.000 dong. Ngay 30-03-2009, ong B va cu
S cung v6i anh Nguyén Xuan C (14 con trai cu S) da dén Chi nhanh Ngan hang
Pau tu va Phat trién huyén YB, tinh Yén Bai tra s tién cu M con no ciia ngan hang
14 114.727.100 dong va rit bia do vé; sd tién con lai 14 285.272.900 dong ong B tra
cho cu S trudce su ching kién ctia anh Nguyén Xuan C 13 con trai cu S. Sau khi
nhan du s6 tién trén, cu S va ong B ¢ 14p Bién ban giao tién mua ban nha, dat va
Bién ban ban giao Gidy CNQSDD s6 00216/QSDD/734-QDUBT do Uy ban nhan
dan tinh Yén Béi cip ngay 22-10-2001 mang tén ho ba Nguyén Thi M cho gia dinh
6ng B, ba T. Toan b viéc mua ban nha dat cua gia dinh 6ng B, ba T voi cu S la
hop phép, c6 su chimg kién cua to trudng dan pho t6 3 méi (t6 4 cii) 1a 6ng Trinh
Xan M1, ong Pham Van M2 cong an vién t6 3 (to 4 cli) va nguot dan lam chung 1a
ong Nguyén Xuan L cong dan tai t6 4 cii thi trdn YB , huyén YB , tinh Yén Bai
(hién nay 6ng L va 6ng M2 déu da chét). Trong qua trinh mua ban va ban giao nha,
dat cing Gidy CNQSDD thi khong thiy c6 phan hdi gi cta cac con cu M vé viée
cu S ban nha, dat. Chi dén khi ong B di sang tén trong Gidy CNQSDD thi cac con
cu M méi lam don kién cu S khong c6 quyén ban nha, dat. Chinh vi vy ma gia
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dinh ong B, ba T khong sang tén duoc gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nam 2013, éng B, ba T dong ¥ ban nha, dit néu trén cho anh Bui Van D véi
gia 12 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), anh D di dit coc cho gia dinh 6ng B, ba
T s6 tién 150.000.000 dong va hen 1am xong Gidy CNQSDD s& tra ndt 6ng B, ba
T s6 tién con lai 850.000.000 dong. Hai bén c6 1ap Hop dong mua ban nha dat,
viéc mua ban tai san ngay 11-11-2013, c6 sy chiung kién ctia 6ng Pham Ngoc C1
va ong Nguyén Xuan X 1a cong dan t6 4 cil, thi trdn YB, huyén YB, tinh Yén Bai.
Ong B di giao Gidy CNQSDD s6 S 999877 cho anh D d¢é lam thii tuc sang tén. Do
cac con cua cu M ki¢n 6ng B nén khong lam duogc thu tuc chuyen nhuong dugc
nita, thi anh D khong tra Gidy CNQSDBD cho 6ng B, va ba T ma lai giao cho ba
Tran Thi H 1 con dau cu M.

Ong B, ba T cho rang: Tai san 14 nha, dat trong Giday CNQSDD s6 S 999877
tai san thudc s hitu chung cta cu S va cu M, vi khi d6 chi ¢ hai cu song véi nhau
khéng ¢ con cai. Nam 2006 khi cu M vay s tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu
d6ng) tai ngan hang ciing xac dinh cu S 13 dong so hitu tai san. Khi cu M chét di
van chua thanh todn khodn ng nay cho ngan hang, nén cu S phai ban tai san chung
ciia cu S va cu M dé thanh toan ng ma cu M dé lai. Toan bo sb tién cu S ban nha,
dat duoc st dung tra ng Ngan hang va chi phi cu S vay muon dé lo hiu su cho cu
M, thi di san cta cu M khong con nira. Do vay, viéc mua ban nha, dat gilta cu
Nguyén Vin S voi ong B, ba T 13 hop phap theo quy dinh cta phap luat, vi c6 gidy
to mua ban giita hai bén c6 nguoi lam chung 1a T6 truong dan phd va ngudi dan
noi ong B, ba T cu tra, 6ng B, ba T di ban giao du sb tién nha va dat, dugc nhan
Gidy chtng nhan quyén sur dung dat.

Ong B, ba T khong chip nhdn yéu cau khai kién cia nguyén don; dong thoi
dé nghi Toa 4n budc anh Bui Van D phai tra lai cho 6ng B, ba T Gidy CNQSDD
s6 S 999877, s6 vao s6 00216/QSDD /734-QDUBT do Uy ban nhén dan tinh Yén
Bai cap ngay 22-10-2001 mang tén hd ba Nguyén Thi M.

Loi khai ciia nhung Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

Anh Bui Van D trinh bay: Nam 2013, anh D c¢6 giao két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién vai dat tir
cu Nguyén Vin S cang ba Tran Thi H va cac dong thira ké khéac cua cu Nguyén
Thi M dé nhan chuyén nhuong dién tich 202,5m? dat & theo Gidy CNQSDD sb S
999877 mang tén ho ba Nguyén Thi M. Ngay 11-11-2013, anh D cung cu S va cac
con cu M 1&n lam thu tuc chting thuc Hop dong mua ban nha dat tai UBND thi tran
YB , thi can b tu phap yéu cau phai co mat cua ca dng Nguyén Viét B va ba Ta
Thi T, vi trude d6 gitra cu S voi vo chong dng B va ba T da ky Giay nhuong nha
dat ngay 31-02-2009. Nén cu S va con chau cu M di goi v, chong 6ng B, ba T Ién
UBND thi tran Y&n Binh nop lai Gidy CNQSDD cho can b tu phap thi tran dé
lam thu tuc chuyén nhuong. Viéc nop lai Gidy CNQSDD cho UBND thi trin Yén
Binh la do cu S, 6ng B, ba T va cac con cua cu M thuc hién, anh D khéng truc tiép
duoc nhan Gidy CNQSDD s6 S 999877 tir dng B va ba T. Sau khi UBND thi tran
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hoan thién tha tuc chitng thuc Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat, thi can bo tu phap cung cu Sy va cac con cia cu M ban giao
Gidy CNQSDD cho anh D. Sau d6 anh D chuyén ho so dén Vin phong dang ky
dat dai huyén Yén Binh dé lam thu tuc dang ky bién dong sang tén dat cho anh D.
Pén nam 2016, do vuéng mac vé hang thira ké ciia cu M, Vin phong dang ky dat
dai da tra lai ho so va Giay CNQSDD cho anh D. Ngay 20-01-2016, anh D va cac
con cua cu M da lap Hop dong haty bo hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat va tai san gan lién voi dat nam 2013, c6 chang thuc sé 25, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD cua Uy ban nhan dan thi tran Yén Binh, huyén Yén Binh. Sau khi huy
hop dong, anh D d4 tra lai cho ba Tran Thi H Gidy CNQSDD s6 S 999877, s vao
s6: 00216 QSDP/734 QPUBT T18Q2 dting tén ho ba Nguyén Thi M. Hién tai,
anh D khéng duoc gitt Gidy CNQSDD néu trén.

Loi khai cua ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Xudn C, ba Nguyén Thi E va
ong Nguyén Xudn X trinh bay:

Ba N, ong C, ba E, dng X 1a con dé cta cu Nguyén Vin S (khong co quan
hé gi v6i cu Nguyén Thi M; 6ng Nguyén Viét B va ba Ta Thi T). Cu S chung sdng
nhung khong diang ky két hon véi cu Nguyen Thi M (la me chong cua ba H) tir
khoang nam 1970-1971 tai: T6 4 (nay la to 3), thi tran YB , huyén YB , tinh Yén
Bai. Cu M va cu S khong ¢ con chung va tai san chung. Pén nam 2006 cy M mat
thi cu S van sinh sdng tai nha, dat caa cu M. Ba N, 6ng C, ba E, 6ng X xac dinh
khong biét, khong cé lién quan gi dén yéu cau kh(n kién ctia ba Tran Thi H; dé nghi
Toa an giai quyét, xét x{r vang mat va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ong Nguyen Xuan C con trinh bay: Khoang thang 03 ndm 2009,
gitta 6ng Nguyén Viét B va cu Nguyén Vin S c¢6 1ap gidy nhuong nha, dat 13 tai
san riéng ctia cy M. Theo d6, cu S ban nha, dit cho 6ng B véi gia chuyen nhuong
13 400.000.000 dong. Do tai thoi diém d6, cu M dang thé chap Gidy CNQSDD tai
Ngéan hang BIDV Chi nhanh Huyén YB , tinh Yén Bai dé vay khoan no khi con
séng. Nén 6ng B va cu S dd dén Ngan hang tra s6 tién cu M con no 1a 114.727.100
dbng Ong B di tryc tiép tra cho cu S 265.271.900 dong va ng lai cu S 20.000.000
dong, c6 viét gidy bién nhan dé ngay 31-03-2009 (6ng C van con gilr gidy bién
nhan trén va dé giao nop cho Toa an). Ong C 1a ngudi duoc truc tlep chtng kién
viét va ky xac nhan vao gidy bién ban giao tién mua ban nha va dat giita cy S va
ong B 1ap ngay 31-03-2009.

Cu Truong Ngoc O trinh bay: Cu Q va cu Nguyén Thi M 13 vo chong c6
dang ky két hon véi nhau va ¢ 02 ngudi con chung 1a Truong Anh T2, sinh nim
1960 (da chét nam 2010) va Truong Tudng H2 sinh nam 1962 (da chét nam 1992).
Do mau thuin trong qua trinh chung séng, nén khong sdng cting nhau. Giira cu Q
va cu M khong c6 tai san chung. Nam 2006 cu M chét khong dé lai di chuc, di san
dé lai 1a dat, nha theo Gidy CNQSDD s6 S 999877, mang tén hd ba Nguyén Thi
M. Cu Q 12 nguoi duoc hudng di san ctia cu M nhung d ting cho con dau 1 Tran
Thi H tai van ban phan chia di san thira ké ting cho ngay 05-02-2016 tai Vin phong
cong chimg Xuan Quyén. Do d6, cu Q xac dinh khong con quyén va nghia vu lién
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quan dén tai san nha dat 1a di san cua cu M. Nay ba H khoi kién tranh chap nha,
dat thi cu Q dé nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mat va giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luat.

Ba Trdn Thi F trinh bay: Cu Nguyén Thi M va cy Tran Vian T3 chung song
v6i nhau nhu vo chong (khong dang ky két hon) tir khoang nam 1965 tai thi tran
Thac Ba, huyén YB, tinh Yén Bai. Hai cu ¢6 02 nguoi con chung 1a ba Tran Thi F
va 6ng Tran Tién D1 (sinh ndm 1968, chét nam 2001). Sau nay do khong ¢ duoc
v6i nhau nén cu M va cu T3 chia tay, cu T3 chuyén vé séng tai huyén Vinh Loc,
tinh Thanh Héa (dén ndm 2000 cu T3 chét). Qua trinh chung song, cu T3 va cu M
khong c6 tai san chung. Nam 2006, cu M chét khong dé lai di chuc, di san dé lai 1a
dat, nha theo Gidy CNQSDD s6 S 999877, mang tén ho ba Nguyén Thi M. Ba E
la con gai rudt cua cu M vé1 cu T3 xac dinh khong ¢c6 dong gop gi vao khdi tai san
cua cu M ma day 1a tai san rieng cua cy M. Tai Van ban thdéa thuan phan chia di
san thira ké va tang cho quyén sur dung dat ngay 05-02-2016 tai Van phong Cong
chtng Xuan Quyén, ba E ¢6 tham dy va clng thong nhat voi cac dong thira ké tang
cho phan di san ba E duoc thira ké nha, dat ctia cu M cho ba Tran Thi H (la con
dau cua cu M). Nay ba H khéi kién tranh chép nha, dat tai Toa an, ba E dé nghi
Toa an giai quyét, xét xtr vang mat va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Anh Truwong Minh TI va chi Trwong Thi Van G trinh bay: B6 ctia anh T1 va
chi G 1a 6ng Truong Anh T2 (chét ndm 2010) 1a con dé ctia cu Nguyén Thi M va
cu Truong Ngoc Q. Bb va me cua anh T1, chi G (6ng T2 va ba Tran Thi H) sinh
dugc 02 con chung la Truong Minh T1 va Truong Thi Van G. Pén nam 2006, cu
Nguyén Thi M chét khéng dé lai di chic, di san dé lai 1a dat, nha theo Gidy
CNQSDD s6 S 999877, mang tén ho ba Nguyén Thi M. Ngay 05-02-2016, tai Van
phong Cong ching Xuan Quyén, tit ca nhitng ngudi thudc cac hang thira ké cua
cu Nguyén Thi M trong d6 c6 anh T1 va chi G (1a thira ké thé vi phan thira ké cta
ong T2 do ong T2 di chét) déu da thoa thuan phan chia di san thira ké cia cu M va
thong nhat tang cho ba Tran Thi H toan bo sd tai san - di san 12 nha va dat néu trén.
Nhu véy, ba H 1a nguoi duy nhat dugc lam céc thu tuc dé dugc hudng quyén sir
dung dat va tai san trén dat. Anh T1 va chi G xac dinh khong c6 lién quan gi dén
tai san la nha, dat dang tranh chép theo don khéi kién ctia ba Tran Thi H. Bé nghi
Tda an giai quyét, xét xir vang mit va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luét.

Chi Trwong Hai I trinh bay: B6 cta chi I 1a 6ng Truong Tuong H2 1 con
dé cia cu Nguyén Thi M va cu Truong Ngoc Q. B4, me chi I 1a ong H2 va ba Phi
Thi Thu H3 chi sinh dugc mot minh chi I 1 con chung duy nhat, 6ng H2 khong
c6 con riéng, con nudi va bd me nudi nao khac. Ngay 01-09-1992, 6ng H2 da chét
tai t6 4, thi trdn YB , huyén YB , tinh Yén Bai. Nam 2006, cu Nguyén Thi M chét
khong dé lai di chiic. Di san cia cu M d¢ lai 1a dt, nha theo Gidy CNQSDD s6 S
999877, mang tén hd ba Nguyén Thi M. Ngay 05-02-2016, tai Van phong Cong
chtng Xuan Quyén, tat ca nhung ngu:ori thudc cac hang thira ké ctia cu Nguyén Thi
M trong d6 ¢6 chi I (1a thira ké thé vi phan thira ké cua 6ng H2 do o ong H2 da chét)
déu di thoa thuan phan chia di san thira ké ctia cu M va théng nhat tang cho ba
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Tran Thi H toan b s tai san - di san 14 nha va dat néu trén. Do d6, ba H 1a nguoi
duy nhat dugc 1am cac thi tuc dé duogc huong quyén str dung dat va tai san trén
dat. Chi I xac dinh khong c6 lién quan gi dén tai san 1a nha, dat dang tranh chap
theo don kh01 kién ctia ba Tran Thi H. D& nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mit
va giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luét.

Chi Tran Thdo Thuc P va anh Tran Manh V trinh bay: Ong Tran Tién D1
sinh nim 1968 (chét nim 2001) 14 con dé ctia cu Nguyén Thi M va cy Tran Van T3.
C)ng D1 két hon véi ba Pao Thi T4 sinh dugc 02 con chung la Tran Thao Thuc P
va Trin Manh V. Nam 2006, cu Nguyén Thi M chét khong dé lai di chtc. Di san
ctia cu M dé lai 1a dit, nha theo Giéy CNQSDb s6 S 999877, mang tén hd ba
Nguyén Thi M. Ngay 25-06-2020, tai Vin phong Cong chimg Hoang Thing (nay
1a Vin phong cong ching M3 Pinh Nhat), chi P va anh V 1 ngudi thira ké thé vi
ctia 6ng Tran Tién D1 (Con cu M) d3 c6 vian ban thoa thuan phén chia di san thira
ké ctia cu M va théng nhat tang cho ba Tran Thi H toan bo s tai san - di san 1a nha
va dét néu trén. Do d6, ba H 1a ngu’oi duy nhat dugc 1am céc thi tuc dé dugc hudng
quyen str dung dat va tai san trén dat. Chi P va anh V x4c dinh khong c6 lién quan
gi dén tai san 1a nha, dat dang tranh chép theo don khoi kién cua ba Tran Thi H. Bé
nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mit va giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.

Chi Tran Thi Tric Z va anh Tran Manh O trinh bay: Ong Tran Tién DI,
sinh nam 1968 (chét nim 2001) 14 con dé ctia cu Nguyén Thi M va cy Tran Van T3.
Ong D1 két hon v6i ba Lé Thi H4 sinh dugc 02 con chung 14 Tran Thi Tric Z va
Tran Manh O. Nam 2006, cu Nguyén Thi M chét khong dé lai di chuc. Di san cia
cu M dé lai 1a dat, nha theo Gidy CNQSDD s6 S 999877 mang tén ho ba Nguyén
Thi M. Ngay 25-06-2020, tai Van phong Cong chimg Hoang Thang (nay 1a Vin
phong cong chimg Ma Pinh Nhat), chi Z va anh O 13 nguoi thira ké thé vi ctia ong
Tran Tién D1 (Con cu M) da c6 vin ban thoa thuan phén chia di san thira ké cua
cu M va thong nhét tang cho ba Tran Thi H toan bd s tai san - di san 1a nha va dét
néu trén. Do do, ba H 1a ngudi duy nhat duoc lam céc thu tuc dé dugc huong quyen
sir dung dat va tai san trén dat. chi Z va anh O xac dinh khong c6 lién quan gi dén
tai san la nha, dat dang tranh chap theo don khoi kién cua ba Tran Thi H. Bé nghi
Tda an giai quyét, xét xir vang mit va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luét.

Y kién cuia nhitng nguoi lam chitng:

Tai bién ban ghi loi khai (bat luc 686d) 6ng Pham Ngoc C1 trinh bay: 6ng
C1 chi duoc nghe cu S va 6ng B ké lai viéc cu S co dé lai nha, dat cho 6ng B, ba
T. Cu thé, thoi gian va noi dung thoa thuan trong hop déng dng C1 khéng biét. Boi
véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién véi dat gitra ng
Nguyén Viét B va anh Bui Van D 6ng C1 khéng nam dugc. Do ban cong viéc nén
6ng C1 dé nghi Toa an giai quyét va xét xir vang mit theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban ghi loi khai (bat luc 686e) 6ng Nguyén Xuan X trinh bay: Truéc
day (6ng X khéng nhé ngay, thang, nam), 6ng X dugc 6ng B mai sang nha éng B,

9



ba T dé chang kién viéc gitra ong B va mot nguoi dan ong (ong X khong biét tén,
tudi, dia chi) 1ap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va nha ¢ gan lién voi
dat; cu thé 13 mua ban dat & va ngdi nha trén dat caa cu Nguyen Thi M tai dia chi
t6 3 (t6 4 cii), thi tran YB , huyén YB , tinh Yén Baéi. Vé cu thé ndi dung chuyén
nhuong, gia tri hop dong, phuong thtc thanh toan gitra hai bén 6ng X khéng biét.

_ Nhiing nguoi lam chang la dng Trinh Xan M1, da duoc Toa an triéu tap
nhiéu lan 1~1hu’ng deéu vang mat (but I,uc 612b; 682). Boi vai 6ng Pham Van M2 va
ong Nguyen Xuan L hién nay da chét (but luc 686¢);

Tai Bién bdn xem xét, tham dinh tai ché ngay 12-11-2021 thé hién:

1. V& vj tri thua dét tranh chap tai to 3 (t0 4 cii), thi tran YB , huyén YB,
tinh Yén Bai thé hién trong So do thura dat (Kem theo Bién ban xem xét tham dinh
tai chd) co tong dién tich 247,7m? dat ODT; trong d6 c6 112,1m? da dugc Uy ban
nhan dan tinh Yén Bai cap Giay CNQSDDso6: S999877 ngay 22-10-2001 cho ho
ba Nguyén Thi M.

- Phia Bac giap dat ho ong Bli Quang Sang;

- Phia Nam giap dat duong Quéc 16;

- Phia Dong giap dat ho ba Vii Thi Tuyét; ba Bui Thi Thay;

- Phia Tay giap dat ho 6ng Pinh Ngoc Son (vo 1a ba Dinh Thi Duyén).

2. Tai san, vat kién trdc c trén dién tich dat tranh chap:

- 01 Nha xay 03 tang kiéu nha ngang, mai lop ton, teong xay gach chi do.
Dién tich xay dung 81,1m? do cu Nguyén Thi M xay dung nim 1998, hién nay
dang do 6ng Nguyén Viét B, ba Ta Thi T quan ly, sir dung.

- Céc hang muc, tai san do ong B, ba T xay dung, lap dat thém gom:

+ Nén nha va hién dugc lat gach da hoa;

+ Tang 1: Ctra chinh di 04 canh nhom kinh, kich thudc (2,4x2,6m); ctra so
02 canh nhom kinh, kinh thudéc (1,6x1,4m); cia kinh cuong luc, kich thudc
(2,6x2,3m); cira nhdém kinh, kich thudéc (1,1x2,4m);

+ Géac xép: 01 ctra nhdém kinh, kich thude (1,8x0,9m); 01 vach ngan nhom
kinh, kich thuac (1,55x5,55m).

~ +Tang 2: 04 cira ra vao nhdm kinh, kich thuéc méi cira (0,8x2,4m); 01 cira
so, kich thuéc mdi cira (1,1x0,7m); 03 cua nha vé sinh, kich thudc moi cua
(2,0x0,8m); 03 Xi bét, 03 Binh néng lanh, 03 Dicu hoa.

+ Tang 3: Véach ngin phong tho kich thuéc (1,6x2,1m); 03 cira ra vao nhdm
kinh, kich thugc mdi cira (0,8x2,4m); 02 cira nha vé sinh, kich thuéc mdi cua
(2,0x0,8m); 02 Xi bét, 01 Binh nong lanh, 02 Biéu hoa; 02 Bon raa; tran go 02
phong, kich thuéc (2,8x5,3m).
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+ Dién tich san truéc 173,8m? (san cO mai che bang ton lanh xdp
(15,8x11m), xa co, cot sat, nén lang xi mang);

+ 01 Bep xay tam dién tich (8,5x6,15m), xay ban maéi, lop Fibro ximang;
bép c6 cira xép sat;

+ 01 Cong han sat 02 canh (2,9 x1,7m);
+ 01 Cong han sat 02 canh (2,5 x1,7m);

+ Tuong rao xi mang phia trude nha xay (giap duong Qudc 1) chiéu dai
12,5m (Sau khi da trir 02 Cong han sat); chiéu cao 1,7m.

Tai Bién ban dinh gia ngay 17-5-2022 két lugn: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat c6 112,1 m2 dat o, trén dat ¢6 01 nha xay 3 tang kiéu nha
ngang, mai lop ton, twdng xay gach chi do, dién tich xay dung 81,1 m? (nha do cu
Nguyén Thi M xay dung nam 1998) tai t6 4, thi tran YB , huyén YB , tinh Yén Bai
c6 tong gia tri 1a 1.819.000.000 dong (M6t ty tam tram muoi chin triéu dong).
Trong d6: Dién tich dat ¢ (sau khi bi Nha nudc thu hoi con lai 1a 112,1 m2 dat &
c6 gia trila 1.381.939.601 dong; cong trinh trén dat (nha xay 03 tang do cu M xay
nam 1998) c6 gia tri 1a 784.391.090 d6ng; tai san gan lién véi cong trinh (do 6ng
B va ba T tao dung) c6 gia tri 1a 73.372.608 dong.

Tai Ban &n dan su so tham so 07/2022/DS-ST ngay 26-9-2022 cua Toa &n
nhan dan tinh Yén Bdi da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Tran Thi H.

1.1. Tuyén bé Giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong nha, dat ngay 24-02-
2009 giira cu Nguyén Vian S véi 6ng Nguyén Viét B, ba Ta Thi T vo hiéu.

1.2. Budc 6ng Nguyén Viét B va ba Ta Thi T phai tra lai dién tich dat va nha
theo Gidy CNQSDD va tai san gan lién véi dat sé S 999877, sb vao sb: 00216
0SDD/734 ODUBT T1802 do Uy ban nhan dén tinh Yén Bai cap ngay 22-10-2001
mang tén ho ba Nguyén Thi M tai t6 dia chi t6 4 (nay 1 t 3), thi tran YB , huyén
YB, tinh Yén Béi cho nhitng ngudi thira ké ciia cu Nguyén Thi M gom: Cu Truong
Ngoc Q; ba Tran Thi F; chi Truong Thi V&n G; anh Truong Minh T1; chi Truong
Hai 1; chi Tran Thj Trac Z; anh Tran Manh O; chi Tran Thao Thuc P; anh Tran
Manh V (do ba Tran Thi H dai dién) nhan.

1.3. Budc nhimg ngudi thira ké cua cu Nguyén Thi M (do ba Tran Thi H dai
dién) cé trach nhiém tra cho bi don 6ng Nguyen Viét B va ba Ta Thi T s tién
380.000.000 dong (Ba tram tdm muoi triéu dong)

1.4. Budc nhitng nguoi thira ké cia cu Nguyén Thi M (do ba H dai dién)
phai co nghia vy thanh todn cé4c tai san phat sinh trén dién tich dat tranh chap cho
6ng Nguyén Viét B va ba Ta Thi T tong s6 tién (da 1am tron s6) la 158.357.508
d6ng (Mot trim ndm muoi tam triéu ba trim nim muoi bay nghin nam trim linh
tam dong).
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Tai Ban an dan sy phic thdm sé 501/2023/DS-PT ngay 06-10-2023 ciia Toa
an nhan dan cdp cao tei Ha Ngi nhan dinh viéc Toa an cap so tham tuyén bé giao
dich chuyén nhuong nha, dat ngay 24/02/2009 gitta cu S véi 6ng B, ba T vo hiéu
va budc 6ng B, ba T phai tra lai dién tich d4t va nha theo Giay ching nhan quyén
str dung dat cap cho hd cu M cho nhiing nguoi thira ké cua cu M do ba Tran Thi H
dai dién nhan 1a dang quy dinh phap luat. Tuy nhién, Ban 4n so tham c6 nhing vi
pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung, nén da huy Ban an so tham dé giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

Toa an nhan dan tinh Yén Bai thu ly lai vu an s6 11/TLST-DS ngay 04-12-
2023 va thu I)’/ yéu cau doc lap cua bi don s6 11a/TB-TA ngay 25-3?2024. Trong
giai doan chuan bi xét xur va tai phién hoa giai, cac duong su €0 yéu cau cu thé nhu
sau:

- Nguyén don ba Tran Thi H yéu cau tuyén bo giao dich dan sy theo Giay
chuyén nhuong nha, dat ngay 24-02-2009 giita cu Nguyén Vin S véi dng Nguyén
Viét B, ba Ta Thi T v hiéu; yéu cau Toa an giai quyét hau qua giao dich dan su
v0 hi¢u la bugc bi don 6ng Nguyen Viét B va ba Ta Thi T tra lai tai san nha, dat
theo Gidy CNQSDD va tai san gan lién véi dat mang tén cu Nguyén Thi M cho
nguyén don.

- Bi don 6ng Nguyén Viét B, ba Ta Thi T khong dong y véi toan bo yéu cau
khoi kién ciia nguyén don va co yéu cau doc 1ap 1a budc ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan anh Bui Van D phai tra cho bi don Gidy CNQSDD s6 S999877 ngay
22-10-2001 mang tén ho cu Nguyén Thi M.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Bui Van D khéng dong y véi
yéu cau doc lap caa bi don.

Tai phién toa so' tham:

Nguyén don ba Tran Thi H rGt mot phan yéu cau khoi kién: Khéng yéu cau
giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu; gilr nguyén yéu cau tuyén bé giao dich
dan sy theo Gidy chuyén nhuong nha, dat ngay 24-02-2009 giita cu Nguyén Vin
S véi 6ng Nguyén Viét B, ba Ta Thi T v hiéu; budc bi don 6ng Nguyén Viét B va
ba Ta Thi T tra lai tai san nha, dat theo Giay CNQSDP va tai san gan lién voi dat
mang tén cu Nguyén Thi M cho nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Bi don 6ng Nguyén Viét B, ba Ta Thi T trinh bay khdng chap nhan vi toan
b yéu cau khoi kién ctia nguyén don; giit nguyén yéu cau doc 1ap 1a budc ngudi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Bui Van D phai tra cho bj don Giday CNQSDD
s6 S 999877 ngay 22-10-2001 mang tén ho cu Nguyén Thi M.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Bui Vin D khong dong y véi
yéu cau doc lap caa bi don.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Yén Bai trinkh bay quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu &n cua nhiing
ngudi tien hanh t6 tung va cac duong su da thuc hién dang cac quy dinh cta Bo
luat To6 tung dan su 2015.

- V& noi dung vu an: Can ctr Biéu 26; Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 271,
273 Bo luat T4 tung dan su nam 2015; cac Diéu 122, 127, 128, 676, 677 Bo luat
Dan sy nam 2005; Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013; diém d khoan 1 Biéu 12; Biéu
27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va & phi Toa an, & nghi Hoi déng
Xét Xtur:

+ Pinh chi viéc xét xir doi véi yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo
hiéu.

+ Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi H, tuyén b
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cu Nguyén Van S va 6ng Nguyén
Vin Binh, ba Ta Thi T ngay 24-02-2009 vo hiéu.

+ Budc bj don Nguyén Viét B, ba Ta Thi T phai tr lai dién tich dat va tai
san gan lién véi dat theo két qua tham dinh ngay 12-11-2021, dinh gia ngay 17-5-
2022 cho ba H.

+ Khong chap nhan yéu cau doc lap cua bi don 6ng Nguyén Viét B, ba Ta
Thi T vé viéc buoc anh Bui Van D phai tra Giay CNQSDD s6 S 999877 mang tén
ho ba Nguyén Thi M.

+ V& chi phi té tung va an phi: Bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san. Bé nghi mién an phi cho bi don

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Pay 1a vu an Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, yéu
cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu; yéu cau doc lap “Poi Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat” thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 va khoan 9 Biéu 26 caa Bo luat Té tung dan sy 2015.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién: Khdng yéu cau
giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu. Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu
244 cua Bo luat T tung dan sy dinh chi xét xtr d6i véi phan rat yéu cau cua nguyén
don.

[2] Qué trinh x&c minh thu thap ching cir va tai phién toa, cac bén duong su
déu thira nhan:
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Cu Nguyén Vin S da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Viét B, ba Ta Thi T
theo Giay chuyén nhuong nha, dat ngay 24-02-2009, gom co:

- Thira dat c6 dién tich 247,7m? dat ODT; trong d6 6 112,1m? da dugc Uy
ban nhan dan tinh Yén Bai cap Giay CNQSDD s6: S999877 ngay 22-10-2001 cho
ho ba Nguyén Thi M tai T6 nhan dan 4, thi tran YB , huyén YB , tinh Yén Béi
(Pugc thé hién trong So do thira dat kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 12-11-2021).

- Tai san, vat kién tric gan lien véi dat gom c6: 01 Nha xay 03 tang la tai
san gan lien véi thira dat néu trén, kiéu nha ngang, mai lop tén, twrong xay gach chi
do, dién tich xay dung 81,1m2

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong B, ba T da xay dung, lap dat thém céc
cong trinh, hang muc, thiét bi gom co:

+ Nén nha va hién duoc lat gach da hoa;

+ Tang 1: Ctra chinh di 04 canh nhom kinh, kich thuéc (2,4x2,6m); cta so

02 canh nhom kinh, kinh thudc (1,6x1,4m); cira kinh cuong luc, kich thudc
(2,6x2,3m); cira nhom kinh, kich thudc (1,1x2,4m);

+ Géac xép: 01 ctra nhdm kinh, kich thudc (1,8x0,9m); 01 vach ngan nhom

kinh, kich thusc (1,55x5,55m).

ot Tang 2: 04 cira ra vao nhom kinh, kich thugc mdi ctra (0,8x2,4m); 01 cura
so, kich thudc méi cira (1,1x0,7m); 03 cura nha vé sinh, kich thudc moi cua
(2,0x0,8m); 03 Xi bét, 03 Binh nong lanh, 03 Biéu hoa.

+ Tang 3: Véach ngin phong tho kich thuéc (1,6x2,1m); 03 cira ra vao nhdm
kinh, kich thudc mdi cira (0,8x2,4m); 02 cira nha vé sinh, kich thuéc mdi cia
(2,0x0,8m); 02 Xi bét, 01 Binh nong lanh, 02 Piéu hoa; 02 Bon rua; tran go 02
phong, kich thuac (2,8x5,3m).

+ Dién tich san truéc 173,8m? (san c6 mai che bang ton lanh xop
(15,8x11m), xa co cot sat, nén lang xi mang);

~ + 01 Bép xay tam dién tich (8,5x6,15m), xay ban méi, lop Fibro ximang;
bép co cura xep sat;

+ 01 Cong han sat 02 canh (2,9 x1,7m);

+ 01 Cdng han sat 02 canh (2,5 x1,7m);

+ Tudng rao xi miang phia trudc nha xdy (giap duong Québc 16) chiéu dai
12,5m (Sau khi da trir 02 Cong han sat); chiéu cao 1,7m.

Téng gia tri cac cong trinh, hang muc, thiét bi do 6ng B va ba T lap dat, xay
dung thém theo Bién ban dinh gia tai san ngay 17-5-2022 la: 73.372.608 dong.

Can ctr khoan 1 Diéu 92 Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xir xac dinh
nhiing tinh tiet, su kién néu trén khdng phai ching minh.
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[3] Xét yéu cau cia nguyén don.

[3.1] V& nguon goc thira dat tranh chap va tinh hop phép cua Gidy chuyen
nhuong nha, dat 1ap ngay 24-02-2009 giira cu Nguyén Vin S véi ong Nguyén Viét
B,baTaThiT:

Can clr VA0 C4c tai liéu cd trong hod so vu 4n va tai phién toa, cac bén duong
su thira nhan ngudn gbc thira dat cd dién tich 202,5m' (dién tich sau khi Nha nuéc
thu hoi dé lam duong con lai 1a 112,1m?) tai t6 nhan dan 4, thi trin YB , huyén YB
, tinh Yén Bai d¢a duoc UBND tinh Yén Béi cip Gidy CNQSDD sb S 999877 ngay
22-10-2001 cho ho cu Nguyén Thi M cuing 01 ngdi nha xay 03 tang trén dat 12 tai
san thudc quyén sir dung, sé hitu hop phép caa cu Nguyén Thi M. Cu Nguyén Thi
M va cu Truong Ngoc Q két hon va c6 hai nguoi con chung la dng Truong Anh
T2 va ong Truong Truong H2. Trong qué trinh chung séng, do hai bén xay ra mau
thuan, nén cu M va cu Q khong chung song ciing nhau. Tir khoang nam 1965, cu
M chung séng nhu vo chdng véi cu Tran Van T3 va c6 02 ngudi con chung 1a ba
Tran Thi F va 6ng Tran Tién D1. Tir nim 1986 dén nam 2006, cu M chung song
nhu vo chdng véi cu Nguyén Van S, hai cu khéng cé con chung.

Nhu vay, hon nhan giita cu M va cu Q c6 ding ky két hon va sau do6 hai cu
mac di khong chung séng nhung chua thuc hién tha tuc ly hon theo quy dinh cua
Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959 nén hén nhan giira cu M va cu Q van ton tai
hop phéap. Con quan hé chung séng giita cu M va cu T3, giita cu M va cu S khong
duoc cong nhan 1a vo chong.

Sau khi cu M chét, cu S khong phai 1a chdng hop phéap ctia cu M nén theo
quy dinh ciia phép luat cu S khdng phai 1a nguoi thira ké d6i vai di san cia cu M.
Di san ctia cu M dé lai s& dugc chia cho cac thira ké caa cu M 1a cu Truong Ngoc
Q; ba Tran Thi F; chi Truong Thi Van G; anh Truong Minh T1; chi Truong Hai I;
chi Tran Thi Trdc Z; anh Tran Manh O; chi Tran Thao Thuc P; anh Tran Manh V.

Ngay 24-02-2009, cu S dtng ra chuyén nhuong nha, dat cia cu M cho dng
B, ba T nhung khong duoc su dong Y cua cac hang thira ké caa cu M 14 vi pham
phap luat, vi cu S khdng c6 quyén st dung, sé hiru d6i véi tai san chuyén nhuong.
Mic du theo hé so vu &n thé hién, ngay 22-10-2013, giita cu S, ba Tran Thi H, ba
Phi Thi Thu H3, ba Tran Thi F, ba L& Thi H4 c6 lap Bién ban hop gia dinh véi noi
dung giao cho cu S toan b quyén sir dung dat cap cho hd cu M. Tuy nhién, bién
ban hop gia dinh nay khong c6 day du chix ky cua nhitng nguoi thira ké caa cu M.
Bén canh d6, sau khi 14p bién ban nay thi cac bén tiép tuc van c6 su bat déng vé
quyén sir dung, so hitu nha, dat, thé hién ¢ chd ngay 11-11-2013 gia dinh ba H gébm
ba Tran Thi H, ba Phi Thi Thu H3, ba L& Thi H4, chi Tran Thi F lai ky tén chuyén
nhuong nha, dét tranh chap cho anh Bui Vian D. Ngay 05-02-2016, gia dinh ba H
gom céc thira ké caa cu M ¢6 Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké, theo d6
cac thira ké dong y giao toan bo nha, dat cia cu M d¢é lai cho ba H. Do d6, khéng
c6 can cur xac dinh cac thira ké cia cu M d3 dong y dé cho cu S duogc toan quyén
str dung, sé hitu, dinh doat ddi véi tai san do cu M dé lai.
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Tt nhitng phan tich trén cho thay viéc cu S dutng ra chuyén nhuong tai san
nha, dat 1a di san cua cu M dé lai, ma khéng duoc cac con (nhitng ngudi thudc
hang thira ké ctia cu M) ddng y 1a vi pham diéu cAm do ngudi chuyén nhuong tai
san khdng phai 12 chu sé hitu tai san theo quy dinh tai Diéu 197 B6 luat Dan su
nam 2005. Vi vay, giao dich chuyén nhuong nha, dat ngay 24-02-2009 giira cu S
véi dng B, ba T vd hiéu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 122, Diéu 127 B6
luat D&n sy ndm 2005. Do d6, Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén don
vé viéc tuyén bd giao dich dan sy chuyén nhuong nha, dat lap ngay 24-02-2009
gitta cu Nguyén Van S va 6ng Nguyén Viét B, ba Ta Thi T vo hiéu.

[3.2] Vé yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai nha, dat,
Hoi dong xet xtr thay,

Do giao dich chuyén nhwong nha, dat gira cu S voi 6ng B, ba T theo Gidy
chuyén nhuong nha, dat ngay 24-02-2009 la vo hiéu, nén can cr Khoan 1 Biéu 137
B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Giao dich dan su vé hiéu khdong lam phét
sinh, thay doi, cham dat quyén, nghia vu dan su cua céac bén ké tir thoi diém xéc
lap”, thi viéc 6ng B, ba T chiém hitu, st dung nha dét theo Gidy CNQSDD sé: S
999877 mang tén ho ba Nguyén Thi M 1a khong hop phéap. Do d6, yéu cau khoi
kién caa nguyén don budc bi don phai tra lai nha, dit ma bi don nhan chuyén
nhuong tir cu S 14 phit hop vai quy dinh tai Khoan 2 Biéu 137 Bo luat Dan sy nam
2005, can duoc chap nhan. Hoi dong xét xir budc bi don co phai tra lai nguyén don
tai san 1a nha, dat gom co:

- Thira dat c6 dién tich 247,7m? dat ODT; trong d6 c6 112,1m? da dugc Uy
ban nhan dan tinh Yén Béi cap Gidy CNQSDD s6: S999877 ngay 22-10-2001 cho
ho ba Nguydn Thi M tai T6 nhan dan 4, thi trAn YB , huyén YB , tinh Yén Béi
(Puoc thé hién trong So do thira dat kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 12-11-2021).

- Tai san, vat kién tric gan lién voi dat gom cd: 01 Nha xay 03 tang la tai
san gan lién voi thira dat néu trén, kiéu nha ngang, méi lop ton, tudng xay gach chi
do, dién tich xay dung 81,1m?.

[3.3] B6i vai cac cong trinh, hang muc xay dung, thiét bi do bi don xay dung,
lap dat thém trén nha, dat tranh chap, Hoi ddng xét xur thay day 1a nhitng tai san,
vat kién trdc gan lién véi nha, dat. Viéc thao dd s& lam hu hong, mat cong nang va
gia tri st dung. Do d6, dé dam bao quyén va lgi ich caa cac bén duong sy, Hoi
d6ng xét xur giao cho nguyén don toan b cong trinh, hang muc xay dung, thiét bi
do 6ng B, ba T lap dat, xay dung thém trén nha, dat tranh chap, dong thoi nguyén
don c¢6 nghia vu thanh toan cho bi don gia tri cia cac cong trinh, hang muc xay
dung, thiét bi d6 theo Bién ban dinh gia ngay 17-5-2022 véi tong sb tién la
73.372.608d6ng.

[4] Bdi véi viéc giai quyét hau caa cia giao dich dan su vo hiéu trong vu an,
bao gom nghia vu hoan tra sé tién cu S truc tiép nhan chuyén nhuong tir dng B, ba
T va bdi thuong thiét hai do giao dich dan sy vo hiéu, mic du Toa an da giai thich
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cho cac duong su vé giao dich dan su v hiéu va quyén yéu cau giai quyét hau qua
cua giao dich dan su vd hiéu, nhung khéng c6 duong su nao ¢6 y&u cau trong vu
a4n nay, nén Toa an khong xem xét giai quyét. Cac duong su c6 quyén khoi kién
bang vu 4n dan su khac dé yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu.

~ [56] Boi véi yéu cau doc lap cua bi don Nguyén Viét B, ba Ta Thi T vé yéu
cau anh Bui Van D phai tra Giay CNQSDD so S 999877 mang tén h ba Nguyén
Thi M cho éng B, ba T, Hoi dong xét xur thay:

Anh Bui Vin D nhin dugc Gidy CNQSDD s6 S 999877 dang tén ho ba
Nguyén Thi M théng qua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ngay 11-11-2013, giita anh D véi cu
Nguyén Vian S cung ba Tran Thi H va cac dong thira ké khéc cia cu Nguyén Thi
M. Bén ngay 20-01-2016, anh D va cac con caa cu M di 1ap Hop dong hay bo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat nim 2013. Sau
khi hay hop dong, anh D di tra lai Gidy CNQSDD s6 S 999877 cho ba Tran Thi H
1a nguoi duoc cac dong thira ké cua cu M ay quyen.

‘Ba Tran Thi H thira nhan 1a nguoi dang giir Gidy CNQSD s6 S 999877, s6
vao so: 00216 QSDDB/734 QDBUBT T18Q2 do Uy ban nhan dan tinh Yén Bai cap
ngay 22-10-2001 mang tén ho ba Nguyén Thi M.

Xét Giay CNQSDD s6 S 999877 néu trén la ching thu phap 1y dé Nha nudc
X4c nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o, tai san khac gan lién véi dat hop
phap cua cu Nguyén Thi M ddi véi thira dat tai dia chi: To 4, thi tran YB , huyén
YB , tinh Yén Béi (nay 1a T6 3, thi tran YB , huyén YB , tinh Yén Béi). Ong
Nguyén Viét B, ba Ta Thi T khdng phai 14 nguoi ding tén trong Giay CNQSDD
va cling khong c6 quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi thira dat
néu trén. Mat khéc, anh Bli Vian D d3 giao Giay CNQSDD mang tén ho ba Nguyén
Thi M cho ba Tran Thi H la ngudi dai dién cua nhitng ngudoi thudc dién thira ké di
san cua cu M, nén ba H dang giir Giay CNQSDD s S 999877 1a hop phép. Do do,
Hoi dong xét xur khéng chap nhan yéu cau doc lap caa dng B vaba T.

[6] V& &n phi va chi phi t4 tung:
[6.1] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Do yéu cau khoi kién caa nguyén don dugc chap nhan, nén bi don dng B, ba
T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 5.910.000 dong va chi phi dinh
gia tai san 1a 11.789.000 dong. Tong cong 1a 17.699.000 ddng. Do nguyén don ba
Tran Thi H da nop toan bo chi phi xem xét tham dinh chd va dinh gié tai san trén.
Vi vay, ng B va ba T phai c¢6 nghia vu hoan tra cho ba H sé tién 17.699.000 ddng.

[6.2] V& &n phi:

- Nguyén don ba Tran Thi H phai chiu &n phi d6i véi cac khoan tién phai
thanh toan cho bi don nhu sau: 73.372.608dong x 5% = 3.668.630d0ong.
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- Bi don 6ng Nguy@n Viét B, ba Ta Thi T 13 nguoi cao tudi nén dugc mién
an phi dan su so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Bui Van D khéng phai chiu &n
phi dan su so tham.

[7] Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1a ¢ can cu, phi
hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2, khoan 3, khoan 9 Piéu 26; biéu 147, 157, 158, 165, 166,
271, 273 B6 luat T4 tung dan su nim 2015; cac Diéu 122, 127, 128, 676, 677 Bo
luat Dan sy nam 2005; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Biéu 12;
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an,

1. Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Tran Thi H.

- Tuyén bd giao dich dan sy vé viéc chuyén nhugng nha, dat ngay 24-02-
2009 giira cu Nguyén Vian S véi 6ng Nguyén Viét B, ba Ta Thi T vo hiéu.

- Buoc 6ng Nguyén Viét B va ba Ta Thi T phai tra cho nhitng nguoi thira ké
cua cu Nguyén Thi M gdm: Cu Truong Ngoc Q; ba Tran Thi F; chi Truong Thi
Van G; anh Truong Minh T1; chi Truong Hai I; chi Tran Thi Trlc Z; anh Tran
Manh O; chi Tran Thao Thuc P; anh Tran Manh V (do ba Tran Thi H dai dién)
nhiing tai san sau day:

+ 01 Thua dét c6 dién tich 247,7m? dt tai to nhan dan 4, thi tran YB , huyén
YB , tinh Yén Bai (Trong d6 ¢6 112,1m? d¢a duoc Uy ban nhan dan tinh Yén Bai
cap Giay CNQSDD s6: S999877 ngay 22-10-2001 cho ho ba Nguyén Thi M).

(Kém theo 1a So d6 thira ddt 1a bé phdan khéng tach roi cia Ban an)

+ 01 Nha xay 03 tang Ia tai san gin lién véi thira dt néu trén, kiéu nha
ngang, mai lop ton, tuong xay gach chi do, dién tich xay dung 81,1m?; nén nha va
hién duoc lat gach da hoa; Tang 1: Ctra chinh ¢6 04 canh nhém kinh, kich thudc
(2,4x2,6m), cua sd 02 canh nhém kinh, kinh thudc (1,6x1,4m), ctra kinh cuong
luc, kich thuoc (2,6x2,3m), clra nhom kinh, kich thudc (1,1x2,4m); Gac xép: 01
ctra nhom kinh, kich thudc (1,8x0,9m), 01 vach ngan nhom kinh, kich thudc
(1,55x5,55m); Tang 2: 04 cira ra vao nhom kinh, kich thudc mdi cira (0,8x2,4m),
01 ctra s6, kich thudc mdi cira (1,1x0,7m), 03 cira nha vé sinh, kich thudc mdi cua
(2,0x0,8m), 03 Xi bét, 03 Binh nong lanh, 03 biéu hoa; Tr:ing 3: Vach ngéan phong
tho kich thudc (1,6x2,1m), 03 ctra ra vao nhom kinh, kich thuéc mdi cua
(0,8x2,4m); 02 ctra nha vé sinh, kich thugc mdi cira (2,0x0,8m), 02 Xi bét, 01 Binh
nong lanh, 02 Biéu hoa, 02 bdn rira, tran gd 02 phong, kich thudc (2,8x5,3m).
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+ San trudc c6 dién tich 173,8m? (San c6 maéi che bang ton lanh x4p
(15,8x11m), xa co cot sat, nén lang xi mang);

+ 01 Bep xay tam dién tich (8,5x6,15m), xay ban maéi, lop Fibro ximang;
bép c6 cira xép sat;

+ 01 Cong han sit 02 canh (2,9 x1,7m);

+ 01 Cdng han sat 02 canh (2,5 x1,7m);

+ Tuong rao xi mang phia trude nha xay (giap duong Qudc 1) chiéu dai
12,5m (Sau khi da trir 02 Cong han sat); chiéu cao 1,7m.

2. Dinh chi xét xtr dbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc giai
quyet hau qua cua giao dich dan su vo hiéu.

3. Buoc Nguyén don ba Tran Thi H cd trach nhiém thanh toan cho bi don
ong Nguyén Viét B, ba Ta Thi T sé tién 73.372.608d6ng (Bay muoi ba trigu ba
tram bay muoi hai nghin sau tram linh tam dong).

4. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua bj don 6ng Nguyén Viét B, ba Ta
Thi T vé viéc budc anh Bui Van D phai tra Giay chitng nhan quyén str dung dat so
S 999877 ngay 22-10-2001 mang tén ho ba Nguyén Thi M.

5. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Viét B, ba Ta Thi T phai chiu toan
b chi phi to tung va c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don ba Tran Thi H s6 tién la
17.699.000 dong (Muoi bay triéu sau tram chin muoi chin nghin dong).

’ 6. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai ctia s0 ti€n con
phai thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai Bi¢u 357 va Diéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

7. V& an phi:

- Nguyén don ba Tran Thi H phai chiu 3.668.630dong (Ba triéu, Sau tram
sdu muoi tdm nghin, sdu tram ba muoi dong) an phi dan su so tham. Nhung dugc
trir vao so tien tam tng an phi dan su so tham da ndp la 4.350.000 dong (Bon triéu,
ba tram nam muoi nghin dong) theo Bién lai tam (rng an phi s6 AA/2017/ 0007120
ngay 05-7-2021 tai Chi cuc thi hanh an d{?ln su huyén YB, tinh Yén Bé[. Ba H duoc
hoan tra 681.370 (Sau tram tam muoi mot nghin, ba tram bay muoi dong)

- Bi don 6ng Nguyén Viét B va ba Ta Thi T dwoc mi&n nop an phi dan su
so tham.

8. V& quyén khéang céo: buong su cd mat tai phién toa co quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an; duong sy vang mit tai phién tda
cé quyc;n khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ngay
niém yét ban an.

Truong hop ban &n quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoad thugn thi hanh
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&n, quyen yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hogc bj cuong che thi hanh
an theo quy dinh tai cdc dieu 6,7, 7ava 9 Lugt thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Yén Béi;

- Cuc THADS tinh Yén Bai;

- Nguyén don; Luat su ctia ND; Da ky)

- Bi don;

- Nguoi c6 QL&NYV lién quan;

- Luu: Ho so vu an; Tiéu hd so; HCTP. Nguyén Trung Diing
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