TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 268/2024/DS-PT

Ngay: 16/5/2024

Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt, hop
dong vay tai san

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xw phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan
Cdc Tham phan: Ba Trwong Thi Tuyét Linh
Ong Tran Vin Pat
- Thur ky phién toa: Ba Luu Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuén - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 5 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 186/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 4
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat, hop
dong vay tai san”
Do Ban an dan sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang bi khéng céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 179/2024/QP-PT ngay
09 thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Bui Van C, sinh nam 1954 (C6 mat).
Dia chi: s6 A, khu phé B, Phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi Cam V, sinh nim 1960 (C6 mit).
Dia chi: s6 B, duong D, Phuong D, thanh phé M, tinh Tién Giang.
2. Ong Bui Hong V1, sinh nim 1985 (C6 mit).
Dia chi: sd A, khu phé B, Phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Thi S, sinh nam 1954 (C6 mat).
2. Ong Bui Hong K, sinh ndam 1988 (C6 mat).



Cung dia chi: sé A, khu phd B, Phuong A, thanh phd M, tinh Tién
Giang.
3. Vian phong C3 ( Vang mit).
Dia chi: s6 B, duong A, Phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don Bui Van C.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thdm, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 6ng Bui
Van C la 6ng Danh N trinh bay: Ngay 07/11/2022 6ng Bui Van C va vo la ba
Huynh Thi S ¢6 1am hop déng uy quyén cho con la éng Bui Hong V1 duoc
quyén quan 1y, sir dung va dinh doat quyén str dung dat ddi vé6i thira dt s6 19, to
ban dd 11, dién tich 81,3m2, loai dat ¢ do thi, theo gidy chting nhan sé: CT
389489, s6 vao s6 CH07862 do Uy ban nhan dan thanh phé M cép ngay
10/3/2020, toa lac tai khu phé) B, phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Muc dich v chong 6ng C lam viéc nay 1a do V1 can tién dé 1am n nén
vo chong 6ng C cho muon gidy ching nhan quyén st dung dét trén dé di vay
tién & ngan hang. Tuy nhién, V1 khong thuc hién giong nhu thoa thuan véi vo
chong 6ng C ma lai di vay tién & bén ngoai ciia ba Nguyén Thi Cam V sd tién 13
2.000.000.000 dong. Ba Nguyén Thi Cam V yéu cau ong V1 phai ky chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba V dé dam bao cho khoan vay 2.000.000.000
dong. Do d6, vao ngay 15/11/2022, 6ng V1 va ba V cung nhau dén Vin phong
cong chung Ctru Long tinh C3 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, d6i véi thira dat s 19, to ban d6 11, dién tich: 81,3m2, loai dat & do thi
(Theo gidy chimg nhan sb: CT 389489, s6 vao s6 CH07862 do Uy ban nhan dan
thanh phd M cip ngay 10/3/2020) toa lac tai khu phd B, phuong A, thanh phd
M, tinh Tién Giang cho ba V v&i gia chuyén nhugng 2.000.000.000 dong, tuong
duong sb tién ong V1 di vay caa ba V 1a 2.000.000.000 dong. Boi véi viee ky
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Bui Hong V1 va ba Nguyén Thi
Cam V 6ng C déu khong hay biét gi.

Pén khi ba V dén nha 6ng C yéu cau tra tién 1di vay thi sy viéc V1 vay
tién méi bi phat hién. Mdi thang V1 tra tién vay cho ba V 1a 60.000.000 dong,
V1 d3 dong 13i dugc sb tién 1a 260.000.000 dong (tir thang 12/2022 dén thang
5/2023), ba V c6 1am bién nhan di nhan tién 13i day du, nguoi di dong tién 1a
6ng Bui Hong K.

Ban chat cia hop ddng chuyén nhuong giita 6ng Bui Hong V1 va ba
Nguyén Thi Cam V & trén thuc té 1a che gidu giao dich mua ban mua ban thong



thuong. Theo ong C dugc biét hién nay ba V di 1am tha tuc dang ky ké khai va
dung tén chu s hitu doi véi thira dit cua ong.

Ong Bui Vian C yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung déat sb cong chimg 3178, quyén sd 01/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/11/2022, cong chimg tai Vin phong C3, tinh Tién Giang giita 6ng Bui
Héng V1 va ba Nguyén Thi Cam V dbi voi thira dat sd 19, to ban dd s6 11, dién
tich 81,3m2, loai dat & do thi, theo giéy chirng nhan s6 CT389489, sb vao sb
CH07862 do Uy ban nhan dan thanh phé M cap ngay 10/3/2020, tai khu phd B,
Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Dbi véi yéu cau phan td cua ba V thi éng C chi ddng ¥ tra cho ba V
2.000.000.000 dong tién von. P6i voi bién nhan 100.000.000 dong ky ngay
15/02/2023 1a tién 1i cua sé tién von vay 2.000.000.000 dong, khong phai tién
vay thém. Ong V1, 6ng K di tra cho V tong cong 260.000.000 dong tién 1ai.
Nay ong C dong ¥ tra tién 1ai voi muc 1di sudt 7,5%/mam, twong duong
0,62%/thang, tinh tir ngay 15/11/2022 cho dén ngay Toa an giai quyét. Ong C dé
nghi can trir tién 14i 6ng V1, ong K da tra vuot muc quy dinh 13 97.500.000 dong
vao tién vén vay. Khi nao 6ng C ban duoc nha dat tranh chéap thi 6ng C s& thuc
hién tra tién cho ba V.

Pbi v6i yéu cau tra ng xong thi ba V méi giao ban chinh gidy chimg nhan
s6 CT389489, s6 vao s6 CH07862 do Uy ban nhan dan thanh phé M cép ngay
10/3/2020 cho ong C thi 6ng C khong dong y vi 6ng chi co tai san 1a nha, dat
nay. Ong C yéu cau khi nao ban 4n, quyét dinh cta Toa 4n c6 hiéu luc phap luat
thi ba V phai tra ngay ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng dé
ong ban tra tién cho ba V.

Bi don ba Nguyén Thi Cam V trinh bay: Ngay 15/11/2022, ba va ong V1
cing nhau dén Vian phong cong chimg Ctu Long tinh C3 dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, d6i voi thira dat sé 19, to ban do 11, dién
tich: 81,3m2, loai dat & d6 thi, theo giéy chirng nhan s6: CT 389489, sb vao sb
CH07862 do Uy ban nhan dan thanh phd M cip ngay 10/3/2020) toa lac tai khu
phé B, phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang cho ba V véi gia chuyén
nhuong 2.000.000.000 dong. Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a dé dam bao cho khoan tién 6ng V1 di vay cta ba 1a 2.000.000.000 dong.
Ba di giao 2.000.000.000 dong tién vay cho 6ng V1 va ong K nhan nhung chi
c¢6 ong Vil k bién nhén nhan tién cta ba vi viéc ky hop dong chuyén nhuong dat
1a do 6ng V1 dai dién, con 6ng K noi rang hang thang s& giao tién 1i cho t6i nén
khong ky tén vao gidy nhén tién.



Ong V1 c6 giao cho ba ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CT 389489, s6 vao s6 CH07862 do Uy ban nhan dan thanh phé M cip ngay
10/3/2020 cho 6ng Bui Van C dung tén.

Theo thoa thuan vay tién thi mdi thang 6ng V1 tra tién vay cho ba la
60.000.000 ddng. Tir thang 12/2022 dén 02/2023 6ng V1, ong K chi déng tién
141 vao thang 12/2022, tién 1ai thang 01/2023 va thang 02/2023 éng V1, ong K
con no lai nén 6ng V1 va ba V di lap tiép bién nhan ong V1 vay ba V
100.000.000 ddng vao ngay 15/02/2023, ong V1 dua cho ba 20.000.000 dong,
d6ng thoi yéu cau ba ky tén vao bién nhan nhan 60.000.000 dong tién 13i vao
ngay 15/02/2023 chit thuc té ba khong c6 nhan tién 13i ngay 15/02/2023.

T khi vay tién dén nay ong V1, ong K di tra cho ba so tién lai 1a
260.000.000 ddng tién mit va lap mot bién nhan no tién 13i 100.000.000 dong
vao ngay 15/02/2022.

Nay ong Bui Vin C yéu cau tuyén bé vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong chung 3178, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/11/2022, cong chimg tai Vin phong C3, tinh Tién Giang giita 6ng Bui
Hong V1 va ba Nguyén Thi Cam V ddi véi thira dat s6 19, to ban do s6 11, dién
tich 81,3m®, loai dat & do6 thi (theo gidy chimg nhan sé CT389489, sb vao sb
CHO07862 do Uy ban nhan dan thanh phd M cép ngay 10/3/2020), tai khu phé B,
Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang thi ba dong y.

Ba Nguyén Thi Cam V ¢6 yéu cau phan té yéu cau ong C, ba S, ong V1
hoan tra cho ba sb tién vén 2.000.000.000 ddng va tinh 14i suat cham tra theo
murc 13i suat 1.67%/thang tinh tir ngdy 15/11/2022 dén khi Toa an giai quyét, ba
déng y can trir khoan tién vuot muc 13i suit quy dinh cua s6 tién mat
260.000.000 déng 6ng V1, ong K di tra cho ba vao tién von vay. Yéu cau tra
tién von, 13i mot 1an khi ban an, quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Khi nao dng C, ba S, ong V1 hoan tra xong tién cho ba V thi ba tra lai cho
ho ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CT 389489, s6 vao so
CH07862 do Uy ban nhan dan thanh phé M cép ngay 10/3/2020 cho 6ng Bui
Vian C dang tén.

Bi don 6ng Bui Hong VI trinh bay: Ong Bui Vin C va vo 1a ba Huynh Thi
S ¢6 lam hop dong uy quyén cho ong duoc quyén quan 1y, st dung va dinh doat
quyén su dung dat d6i vai thira dat s6 19, to ban dd 11, dién tich 81,3m?, loai dat
& d6 thi (Theo gidy chimg nhan sd: CT 389489, sé vao s6 CH07862 do Uy ban
nhan dan thanh phé M cép ngay 10/3/2020), toa lac tai khu phé B, phuong A,
thanh phd M, tinh Tién Giang.



Muc dich vo chong ong C lam viéc nay 1a do 6ng can tién dé lam an nén
vo chong 6ng C cho muon gidy ching nhan quyén st dung dét trén dé di vay
tién ¢ ngan hang. Tuy nhién, 6ng khong thuc hién gibng nhu thoa thun voi vo
chdng 6ng C ma di vay tién ¢ bén ngoai cua ba Nguyén Thi Cam V sb tién 1a
2.000.000.000 ddng vao ngay 15/11/2023.

Ba Nguyén Thi Cim V yéu cau 6ng phai ky chuyén nhuong quyén sir
dung dit cho ba V dé dam bao cho khoan vay 2.000.000.000 dong. Ngay
15/11/2022, 6ng V1 va ba V cing nhau dén Vin phong cong chimg Ciru Long
tinh C3 dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, dbi voi thira dat sb
19, to ban dd 11, dién tich: 81,3m?, loai dat & do thi (Theo giéy ching nhan $6:
CT 389489, sd vao s6 CH07862 do Uy ban nhan dan thanh phd M cip ngay
10/3/2020) toa lac tai khu phé B, phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang cho
ba V véi gia chuyén nhugng 2.000.000.000 dong, twong dwong so tién ong da
vay ctia ba V. Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng va ba Nguyén
Thi Cam V thi 6ng C, ba S déu khong hay biét gi.

Moi thang 6ng tra tién vay cho ba V 1a 60.000.000 dong. Tu thang
12/2022 dén 01/2023 6ng khong du tién dong tién 14i cho ba V nén ong va ba V
da 1ap tiép bién nhan 6ng con no ba V 100.000.000 dong vao ngay 15/02/2023,
ong chi tra ba V 20.000.000 dong. Sé tién 100.000.000 ddng tiép tuc cong vao
tién vén vay 2.000.000.000 dong ban dau, tong cong 1a 2.100.000.000 dong.

Tir 15/02/2023 cho dén thang 15/5/2023 6ng da tra cho ba V s6 tién 14 1a
260.000.000 dong, ba V ¢6 1am bién nhan da nhan tién 13i day du. Toan bo tién
11 tra cho ba V 1a do 6ng Bui Hong K mang tién mit dén tra truc tiép cho ba V.

Nay ong Bui Vin C yéu cau tuyén bo vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong chung 3178, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/11/2022, cong ching tai Vin phong C3, tinh Tién Giang giita 6ng Bui
Hong V1 va ba Nguyén Thi Cam V ddi véi thira dat s6 19, to ban do s6 11, dién
tich 81,3m?, loai dat & d6 thi (theo gidy chimg nhan sé CT389489, sb vao sb
CH07862 do Uy ban nhan dan thanh phd M cap ngay 10/3/2020), tai khu phd B,
Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang thi ong dong.

Ong ddng y cung 6ng C tra sd tién di vay cua ba V 1a 2.100.000.000 dong
va tién 13i theo quy dinh phap luét tinh tir thang 6/2023 cho dén nay voi muc 14i
suat 1.66%/thang, khi nao ong chuyén nhugng dugc phan dat gia dinh thi 6ng
tra tién lai cho ba V hoic gia dinh 6ng C s& tach phﬁn dét 49,5m? thuoc thira dat
thira dat s 19 cho ba V. Ong yéu cau Toa 4n xem xét can trir tién 13i vuot muc
quy dinh ma ong di tra cho ba V tir thang 12/2022 cho dén thang 5/2023 la
60.800.000 dong.
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Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi S trinh bay: Ba 1a
me rudt ciia 6ng Bui Hong V1. Ba thong nhat ¥ kién ctia nguyén don.

Pbi véi yéu cdu phan to ctia ba V thi ba chi dong y tra cho ba V
2.000.000.000 dong tién von.

Pbi v4i bién nhan 100.000.000 dong ky ngay 15/02/2023 14 tién 14i cta sd
tién von vay 2.000.000.000 ddng, khong phai tién vay thém. Ong V1, 6ng K da
tra cho V tong cong 260.000.000 ddong tién 14i. Nay ba dong y tra tién 13i véi
muc 13i suat 7,5%/nam, tuong duong 0,62%/thang, tinh tir ngay 15/11/2022 cho
dén ngay Toa an giai quyét. Ba d& nghi cin trir tién 13i ong V1, éng K di tra
vuot mirc quy dinh 1a 97.500.000 dong vao tién von vay. Khi ndo ba va éng C
ban duoc nha dét tranh chap thi ba va ong C sé& thyuc hién tra tién cho ba V.

Pbi v4i yéu cau tra ng xong thi ba V méi giao ban chinh gidy ching nhan
s6 CT389489, s6 vao s6 CH07862 do Uy ban nhan dan thanh phé M cap ngay
10/3/2020 thi ba khong dong ¥ vi ba va 6ng C chi c6 tai san 1a nha, dat nay. Ba
yéu cau khi nao ban an, quyét dinh cua Toa an c¢6 hiéu luc phap luat thi ba V
phai tra ngay ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba va ong C dé
ong, ba ban tra tién cho ba V.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Hong K trinh bay: Ong
thong nhat y kién cta nguyén don.

Pbi v4i yéu cau phan to cua ba V thi éng chi dong y tra cho ba V
2.000.000.000 dong tién vén.

Pbi v6i bién nhan 100.000.000 dong ky ngay 15/02/2023 1a tién 13i cua sb
tién von vay 2.000.000.000 dong, khong phai tién vay thém. Ong V1 va 6ng da
tra cho V tong cong 260.000.000 dong tién 13i. Nay ong dong y tra tién 1ai voi
mure 131 sudt 7,5%/nim, twong duong 0,62%/thang, tinh tir ngay 15/11/2022 cho
dén ngay Toa an giai quyét. Ong dé nghi can trir tién 13i ong V1 va ong di tra
vuot mirc quy dinh 13 97.500.000 dong vao tién vén vay. Khi nao gia dinh ong
ban duoc nha dét tranh chép thi s& thuc hién tra tién cho ba V.

Péi voi yéu cau tra ng xong thi ba V mdi giao ban chinh gidy chimg nhan
s6 CT389489, sb vao s6 CH07862 do Uy ban nhan dan thanh phd M cép ngay
10/3/2020 thi 6ng khong dong ¥ vi gia dinh 6ng chi c6 tai san 1a nha, dat nay.
Ong yéu cau khi nao ban én, quyét dinh ctia Toa an ¢6 hi¢u luc phap luat thi ba
V phai tra ngay ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat cho gia dinh ong
dé gia dinh ong ban tra tién cho ba V.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C3 ¢6 don xin ving
mdt trong qud trinh gidi quyét vu dn.
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Tai phién toa so tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. P6i
v6i yéu cau phan t6, nguyén don ddng y tra cho ba V 2.000.000.000 dong tién
von va tién 1ai mirc 1ai sudt 7,5%/nam, twong duong 0,62%/thang, tinh tir ngay
15/11/2022 cho dén ngay Toa an giai quyét. Nguyén don dé nghi cén trir tién 14i
ong V1, ong K di tra vuot mirc quy dinh 1a 97.500.000 dong vao tién von vay.
Nguyén don khong dong ¥ yéu cau tra ng xong thi ba V méi giao ban chinh giay
chtng nhan s6 CT389489, s6 vao s6 CH07862.

Bi don ba Nguyén Thi Thi CAm V van giit nguyén yéu cau phan td, yéu
cau tinh tién 1ai tir ngdy 15/11/2022 dén ngay 22/01/2024 tinh tron 14 thang tién
131 v6i muc 13i sudt 1,67%/thang. Bi don ba V dong ¥ yéu cau tuyén bd vo hiéu
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung 3178, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 15/11/2022, cong ching tai Van phong C3,
tinh Tién Giang gitra 6ng Bui Hong V1 va ba Nguyén Thi Cam V.

Bi don 6ng Bui Hong V1, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Huynh Thi S, 6ng Bui Hong K vén giit nguyén y kién da trinh bay, dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Ong V1, 6ng K, ba S
déng ¥ tra cho ba V 2.000.000.000 ddong tién von va tién 1di mac 131 suat
7,5%/nam, tuong duong 0,62%/thang, tinh tir ngdy 15/11/2022 cho dén ngay
Toa an giai quyét. Ong V1, ong K, ba S dé nghi can trir tién 14i ong V1, ong K
da tra vuot mic quy dinh 1a 97.500.000 dong vao tién vén vay. Ong V1, ong K,
ba S khong dong ¥ yéu cau tra no xong thi ba V méi giao ban chinh gidy chimg
nhan sb CT389489, s6 vao s6 CHO7862.

Tai ban an dan sy so thim sé 11/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phd M§ Tho, tinh Tién Giang ap dung khoén 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 92; Diéu 147;
Diéu 271; Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cta Bo luat tb tung dan su; Diéu 463,
Piéu 468, Diéu 500 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong thim phan Toa an nhan dan tdi cao hudng
dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13, 13i suat, phat vi pham; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi;

Xu:

1. Chép nhén yéu cau khéi kién ctia 6ng Bui Vin C.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong ching
3178, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2022 tai Vin phong C3,
tinh Tién Giang giita 6ng Bui Hong V1 va ba Nguyén Thi Cam V ddi voéi thira
dat s6 19, to ban d6 sd 11, dién tich 81,3m?, loai dat & do thi, tai khu phd B,
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Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang (theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CT389489, s6 vao sb
CH07862 do Uy ban nhan dan thanh phé M cép ngay 10/3/2020 cho 6ng Bui
Vian C, ba Huynh Thi S) 1a vo6 hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Cam V ¢ nghia vu tra cho éng Bui Hong V1 ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CT389489, s vao sd CH07862 do Uy ban nhan dan thanh
phd M cép ngay 10/3/2020 cho 6ng Bui Van C, ba Huynh Thi S khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi Cam V.

Budc 6ng Bui Hong V1, éng Bui Vin C, ba Huynh Thi S ¢6 nghia vu tra
cho ba Nguyén Thi Cam V s tién 2.199.637.000 dong (Hai ty mt tram chin
muoi chin triéu sdu tram ba mwoi bdy nghin dong), trong d6 tién von 1a
1.940.400.000 dong (Mot ty chin tram bon muoi triéu bon tram nghin dong),
tién 14i 1a 259.237.000 dong (Hai tram ndm muoi chin triéu hai tram ba muoi
bay nghin dong), tra mot 1an khi an c6 hiéu luc phép lut.

Ghi nhén su tu nguyén cia ong Bui Hong K lién doi cing 6ng V1, dng
C, ba S tra s tién 2.199.637.000 dong (Hai ty mdt tram chin muwoi chin triéu sdu
trdm ba mwoi bay nghin dong) cho ba Nguyén Thi Cam V.

K& tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh an chua thuc hién hoac thuc hién chua dﬁy dua nghia vu thi hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 dbi véi tién cham tra tuong
ung voi thot gian cham tra.

3. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 1.500.000 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang co ciia duong su.

Ngay 30/01/2024, nguyén don Bui van C1 c¢6 don khang cao yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyét bao gdm: Giam li suat cho ong, yéu cau duoc tinh
lai 10%/ndm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan su. Ngay
20/02/2024 6ng Bui Vin C c¢6 don khang cao bd sung khong dong v lién dai
cung anh V1 tra tién cho ba V va yéu ciu ba V phai tra lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng va ba S.

oTai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién
va bi don gilt nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoéa thudn duoc
voi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic tham:

-Vé t6 tung: Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tuan thu theo dung
quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chip hanh theo dung quy dinh cta
phap luat

- Vé noi dung vu an va yéu cau khang céo: Toa so thAm xét xir 1a ¢o cin
ctr, dung quy dinh phap luat. Ong C khang cdo xin giam lai nhung khong duoc
phia nguyén don chap nhan. Ngoai ra, 6ng C khong cung cap thém ching ctr gi
moi dé chimg minh nén khong c6 co sé dé chip nhan yéu ciu khang cdo. D&
nghi gilt nguyén ban an so thAm.

Qua nghién ctru toan b céc tai liu, ching cur c6 trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo cua bj don 6ng Bui Van C, 10
trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, y kién
phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Vé x4c dinh tham quyén va quan hé tranh chip “Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat va Hop dong vay tai san” cua Toa an
cap so tham 1a phu hop véi yéu cau khai kién cua nguyén don theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat TS tung dan su. Pon khang cdo ngay 30/01/2023
ctia 6ng Bui Vin C trong thoi han quy dinh nén dugc chap nhan. Pon khang cio
bd sung ngay 20/02/2024 vugt qua pham vi khang cao ban dau, thoi han khang
c4o da hét nén khong duoc chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 284 Bo
luat t6 tung dan su.

[2] V& ndi dung vu 4n va xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Bui Vian C:

- Theo hop ddng uy quyén dugc Vian phong C4 chung thuc ngay
07/11/2022 giira bén Gy quyén 1a Huynh Thi S va Bui Van C (1a bén A) véi bén
nhan ty quyén 12 Bui Hong V1 (12 bén B), bén A ty quyén cho bén B véi nhiing
thoa thuan sau day: Tai Diéu 1 hop dong tai san uy quyén la quyén sir dung dat
ctia bén A cin ctr theo “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hivu nha ¢
va tai san khdc gdin lén véi ddt” S6 vao sd cap GCN: CH 07862 do U, tinh Tién
Giang cép ngay 10/3/2020, cu thé nhu sau: Thia dit s6 19, to ban dd sb 11, dia
chi thira dat khu phé B, phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang, dién tich
81,3m?...Tai Diéu 2 vé ndi dung, pham vi Gy quyén nhu sau: Bén A 1a chu st
dung quyén st dung dit néu trén, bang Hop dong nay, bén A iy quyén cho bén
B thuc hién cong viéc nhu sau: Dugc quyén quan ly, st dung va dinh doat quyén
str dung dat néu trén bao gdm ky két cac Hop dong ting cho, dit coc, chuyén
nhuong, cho thué, cho muon, thé chép, ky cac Hop déng stra d6i, bd sung hoac



huy bo cac Hop dong da ky. Puoc thyc hién cac quyén dinh doat khac c6 lién
quan dén tai san Gy quyén. Trong pham vi iy quyén bén B duoc thay mit bén A
lién hé lam viéc véi cac cd nhan, co quan, td chire ¢ lién quan; lap va ky tén
trén cac hop déng, van ban giéy toy, to khai thué; nop thué, truc tiép nhan tién d3t
coc, tién chuyén nhuong, tién cho thug, tién vay; nhan, gitt ban chinh gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, ban chinh cac gidy to khac; va thuc hién cac cong viée
khac lién quan dén ndi dung uy quyén.

Tai Vin ban thoa thuan vé viéc giao tién ngay 15/11/2022 giita bén nhan
tién (bén A) 1a Huynh Thi S va Bui Vian C, dai dién theo uy quyén 14 Bui Hong
V1 véi bén giao tién (bén B) 1a Nguyén Thi Cam V vé&i ndi dung 12 bén A dong
¥ chuyén nhuong nha dat néu trén cho bén B véi gia 2.000.000.000 dong. Bén A
chua giao tai san cho bén B, hang thang bén A s& tra cho bén B mot khoan tién
nhat dinh, van ban nay c6 anh V1 va ba V ky tén.

Tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit dugc Vian phong C4
chung thuc ngay 15/11/2022 giita bén chuyén nhuong (bén A) 1a Huynh Thi S
va Bui Van C, dai dién theo Uy quyén la Bui Hong V1 véi bén nhan chuyén
nhuong (bén B) 1a Nguyén Thi Cam V v&i ndi dung 1a bén A chuyén nhuong
phén dét néu trén cho bén B véi gia 2.000.000.000 dong.

Cac bén duong su déu théng nhat: Hop dong chuyén nhuong ngiy
15/11/2022 1a hop dong gia cach dé dam bao cho sd tién vay 2.000.000.000
dong.

Theo hop dong ty quyén 07/11/2022 vé pham vi iy quyén thi 6ng C va ba
Scouy quyén cho anh V1 nhén tién vay, tai van ban thoa thuan vé viéc giao nha
tién thi bén nhan tién 1a ba S va 6ng C, nguoi dai dién theo Gy quyén 1a anh V1.
Do d6 ¢ dii can cr xac dinh ba V cho ba S, 6ng C, anh V1 vay tién.

V& viéc tra 1ai, sau khi vay anh V1 c¢¢ tra tién 14i cho ba V duogc 04 lan
nhu sau: ngay 17/12/2022 60.000.000 dong; 15/02/2023 120.000.000 dong;
15/3/2023 60.000.000 dong; 15/4/2023 60.000.000 ddng, co bién nhan ba V ky
tén, ngudi giao 1a Bui Hong K. Tong s6 tién 1a 300.000.000 dong. Tuy nhién,
cac duong sy dé théng nhat bién nhan ngay 15/02/2023 s tién 120.000.000
ddng thi thuc té anh V1 chi tra duoc 20.000.000 dong, no lai 100.000.000 dong
nén ngdy 15/2/2023 anh V1 c¢6 lam bién nhan ng ba V 100.000.000 dong. Céc
bén duong su déu thdng nhét anh V1 tra cho ba V s tién 1ai 1a 260.000.000
dong.

S tién 13i tinh lai theo khoan 1 Piéu 468 B luat dan su tir thang 11 nim
2022 dén thang 5 nam 2023 1a 200.400.000 dong, vdy anh V1 di tra du
59.600.000 dong trir vao ng gdc 2.000.000.000 dong, con lai ng goc la
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1.940.400.000 dong. Lai cua sb tién 1.940.400.000 dong tir thang 5 nim 2023
dén ngay xr so tham 16/01/2024 1a 259.237.000 déng. Nhu vay tién von la
1.940.400.000 dong + tién 14i 1a 259.237.000 ddng = 2.199.637.000 dong.

Nhu dd phan tich néu trén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 15/11/2022 gitta bén chuyén nhuong (bén A) 13 Huynh Thi S va Bui Vin
C2, dai dién theo ty quyén 1a Bui Hong V1 voi bén nhan chuyén nhuong (bén
B) 1a Nguyén Cam V 1a hop ddng gia cach dé dam bao cho sd tién vay nén ong
ctia yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu 1a ¢6 cin cir phap luat.

Xét viée ba V yéu cau anh V1, 6ng C, ba S tra sb tién vén vay va tién 1ai
theo khoan 1 Diéu 478 Bo luat dan sy 1a ¢6 cin cr phép luat.

Xét viéc Toa so tham budc ba V tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CT389489,
s6 vao s6 CH07862 do Uy ban nhan dan thanh pho M cép ngay 10/3/2020 cho
ong Bui Van C, ba Huynh Thi S cho anh V1 1a C6 cin ctr phap luat vi hgp dong
iy quyén van con hiéu luc.

Ong C khang cdo nhung khong cung cap ching cit gi mdi dé chimg minh
nén khong c6 cin ctr dé chap nhén.

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir giit nguyén an so tham.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a c6 can
ctr phtt hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duge chip nhan.

[4] V& an phi dan su so tham 13 75.992.740 dong nhung 6ng C vaba S l1a
nguoi cao tudi va co don xin mién an phi nén dugc mién an phi dan sy so tham
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qubc hoi. Anh V1 va anh K phai chiu an
phi dan su so tham 13 37.996.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cén cir vao Dicu 293, khoan 1 Dicu 308, Picu 313, va khodn 1 Diéu 148
cua B luat to tung dan su.

- Khong chap nhéan yéu cau khang co cua dng Bui Vin C.

- Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 22 thang 01
niam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: Piéu 92; Piéu 147; Piéu 271; Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo luit td
tung dan sy;

11



Cian cu DPiéu 463, Diéu 468, Diéu 500 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng tham phan Toa an
nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 1ai, 14
sut, phat vi pham;

Can ct diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 9 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Van C.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg
3178, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/11/2022 tai Vin phong C3,
tinh Tién Giang giita 6ng Bui Hong V1 va ba Nguyén Thi Cam V ddi voi thira
dat s6 19, to ban d6 sd 11, dién tich 81,3m?, loai dat ¢ d6 thi, tai khu phd B,
Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang (theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CT389489, sb vao sb
CH07862 do Uy ban nhan dan thanh phé M cép ngay 10/3/2020 cho 6ng Bui
Van C, ba Huynh Thi S) 1a v6 hi¢u.

Budc ba Nguyén Thi Cam V c6 nghia vu tra cho anh Bui Hong V1 ban
chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CT389489, s6 vao s6 CH07862 do Uy ban nhan dan thanh
phé M cap ngay 10/3/2020 cho 6ng Bui Van C, ba Huynh Thi S khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

2. Chap nhén yéu cau phan t ctia ba Nguyén Thi Cam V.

Budc 6ng Bui Hong V1, 6ng Bui Vian C, ba Huynh Thi S ¢6 nghia vy tra
cho ba Nguyén Thi Cam V s tién 2.199.637.000 dong (Hai ty mt tram chin
muoi chin triéu sdu tram ba mwoi bdy nghin dong), trong d6 tién voén 13
1.940.400.000 ddng (Mot ty chin tram bén muoi triéu bon tram nghin dong),
tién 14i 1a 259.237.000 dong (Hai tram ndm muoi chin triéu hai tram ba muoi
bay nghin dong), tra mot 1an khi an c6 hiéu luc phép lut.

Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Bui Hong K lién d6i cung 6ng V1, éng C,
ba S tra sb tién 2.199.637.000 dong (Hai ty mdt tram chin muwoi chin triéu sau
tram ba muwoi bay nghin dong) cho ba Nguyén Thi Cam V.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh &n chua thyc hién hoac thuc hién chua dﬁy du nghia vu thi hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 d6i véi tién cham tra tuong
ung véi thoi gian cham tra.
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3. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan nguyén don ty nguyén chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 1.500.000 dong.

4. V& &n phi: Mién an phi cho ong Bui Van C va ba Huynh Thi S.

Anh Bui Hong V1 va anh Bui Hong K phai chiu an phi dan su so tham 1a
37.996.000 dong.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
yéu cau thi hanh 4n, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo diéu 30 Luét thi hanh 4n dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND TP My Tho, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS TP My Tho, tinh Tién Giang.

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ai Poan

13



