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Ban an s6: 18/2024/HNGD-PT
Ngay: 17 -5-2024
V/v “Tranh chap vé tai san, hop dong
ting cho quyén st dung dat cia nam, nit
chung song v6i nhau nhu vo chong ma
khong ding k¥ két hon™.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hji dong xét xiv phiic thim géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:Ba Pinh Thi Kiéu Lwong

Céc Tham phén: Ba Ha Thi Thanh Nix

Ba Lé Thi Ky

- Thir ky phién toa: Ba Phan Thi Ngan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
DPong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 17/5/2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét xtr phuc
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 99/2023/TLPT-HNGD ngay 30 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chap vé tai san, hop dong tang cho quyén st dung dat
cua nam, nit chung soéng véi nhau nhu vo chong ma khong dang ky két hon”. Do
Ban 4n so tham s6 73/2023/HNGD-ST ngay 26/6/2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach bi khang cdo; khang nghi theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xi
phtic tham s6 18/2024/QD-PT ngay 01 thang 12 nam 2023, va cac quyét dinh
hodn phién toa so 60/2023/QD-PT ngay 29/12/2023 va quyét dinh hoan phién
toa s6 25/2024/QD-PT ngay 26/4/2024, Thong bio doi ngay xét xur so 348/TB-
TA ngay 03/5/2024 gitra cac duong sur:

1. Nguyén don: Ong Lé Van P, sinh nam 1970.

Dia chi: khu ph6 M, thi tran H, huyén N, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng P: Ong Tran Khai T, sinh nim 1982

Dia chi: s6 C, Ly Thai T1; khu phd M, thi tran H, huyén N, tinh Dong Nai.
(van ban uy quyén ngay 08/6/2022)

2. Bi don: Ba Lé Thi T2, sinh ndm 1967.

Dia chi: khu phé M, thi tran H, huyén N, tinh Dong Nai.



Nguwroi dai dién theo uy quyén: Ong Thai Van C, sinh nim 1979

Dia chi: 70/1 E, duong A, K, phuong P, thanh phd T, Thanh pho H6 Chi
Minh. (Van ban uy quyén ngay 09/8/2023)

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Lé Minh T3, sinh nam 1994

3.2. Ch1 Lé Ngoc L, sinh nam 1996

Cung dia chi: khu ph6 M, thi tran H, huyén N, tinh Dong Nai

(Ong T, ba T2 va 6ng C, chi L ¢6 mat; anh T3 ¢6 don xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 15/6/2022 va cac 1oi khai tai ho so, nguyén
don ong Lé Van P uy quyen cho 6ng Tran Khai T dai dién trinh bay:

Ong P va ba T2 xay dung gia dinh véi nhau nim 1992, khong diang ky két
hon. Ong P va ba T2 da ly hon vao nam 2021 nhung cac bén khong yéu cau Toa
an gial quyét ve tai san chung.

Nay 6ng P khoi kién yéu cau tuyén bo vo hiéu hop dong ting cho quyen st
dung dat gitra 6ng Lé Van P va ba Lé Thi T2 va chia quyén str dung dat dién tich
915,8m? thude thtra sd 17 to& ban d6 10 thi tran H, huyén N. Nguon gbc dat trén
do dng P- ba T2 nhan chuyén nhuong lai cia cha me 6ng P bang giay tay. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng P- ba T2 duoc cap giay chimg nhan quyén
sir dung dat. Nam 2011, ong P lap hop dong ting cho quyén str dung dat néu trén
cho ba T2, hop dong nay duoc Uy ban nhan dan x3 H (nay la Uy ban nhan dan
thi tran H) chung thuc ngay 08/10/2011. Ly do la 6ng P- ba T2 no nan rat nhiéu
nén so bi cac chi no dén doi no nén ong P da lam hop déng tang cho ba T2 dé
tron no, tranh bi cac con no siét tai san quyeén st dung dat lam anh huéng dén tai
san chung cta vo chong.

Ong P yéu cau Toa an tuyén hop dong ting cho quyén st dung dat néu trén
vo hiéu vi muc dich cta hop dong dé tron tranh chu no, khong phai ting cho ba
T2 va dé tién loi cho ba T2 vay ngan hang dé thanh toan no, thuc té sau khi lam
hop dong ting cho thi 6ng P va ba T2 cung nhau quan 1y, st dung dat. Ong P
yéu cau chia quyén sir dung dat dién tich 915,8m? thudc thira s6 17 to ban do 10
thi tran H, huyén N cho ong P va ba T2. Do di¢n tich dat trén khong du diéu kién
tach thira nén ong P dong ¥ giao quyén sir dung dat néu trén cho ba T2 st dung
va thanh toan lai cho dng P % gi4 tri thanh tién 1a 8.213.900.000d. Ddi véi cin
nha trén dat thi ong P dong ¥ giao cho ba T2 quan Iy, st dung khong yéu cau
chia ta1 san chung nay.

Bi don ba Lé Thi T2 uy quyen cho 6ng Lé Anh T4 dai dién trinh bay:



Ong P va ba T2 xay dung gia dinh véi nhau nim 1992, khong diang ky két
hon. Ong P va ba T2 di ly hon vao nam 2021 cac bén khong yéu cau Toa an giai
quyét vé tai san chung.

Dién tich 915,8m? thudc thira so6 17 to ban @6 10 thi tran H ¢ ngui‘“)n géc
do ong P- ba T2 nhan chuyén nhuong cuia cha me ong P va da duoc cap giay
chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay 08/10/2011 6ng P 1ap hop dong ting cho ba T2 dién tich dat 915,8m?
thudc thira s6 17 to ban @6 10 thi tran H, viée tang cho céac bén co lap hop dE‘mg
duoc Uy ban nhan dan xi H chung thue. Ly do 6ng Phong t cho ba T2 thira dat
néu trén 1a do 6ng P thiéu no nguoi khic nén theo yéu cau cua 6ng P, ba T2 gom
g6p tién gia dinh va muon tién bén ngoai dé dua cho ong P tra no. Ba T2 dua
tién cho 6ng P nhiéu lan véi s6 tién khoang hon 400.000.0004.

Viée ong P khai nai 6ng Phong t cho ba T2 dé khoi bi siét no quyén su
dung dat 1a khong dung. Khi éng P ky hop dong ting cho quyén sir dung dat cho
ba T2 voi diéu kién ba T2 da dua cho ong P so tién hon 400.000.000d dé ong P
da tra no. Ba T2 dua tién cho ong P khong lap thanh vin ban, giay to gi. Ba T2
khong yéu cau tranh chap gi lién quan dén so tién da dua cho 6ng P tra no vi da
thoa thuan qua hop dong ting cho quyén st dung dat. Ba T2 khong dong v theo
yéu cau khoi kién cua ong P.

Nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan anh Lé Minh T3 va chi Lé Ngoc
L trinh bay tai ban tw khai ngay 18/02/2023 va bién ban lay loi khai ngay
20/02/2023: Anh T3 va chi L 1a con rudt cua 6ng P va ba T2.

Phan dat dién tich 915,8m? thudc thira so 17 to ban d6 s6 10 thi tran H,
huyén N, tinh Dong Nai da duoc 6ng Lé Vian Phong t1 cho ba Lé Thi T2. Dién
tich dat nay do ba T2 dang quan 1y, st dung. Trén dat c6 nha cap 4, hang rao
xung quanh thtra dat do ba T2 cung anh T3 va chi L sinh song.

Anh T3 va chi L khong co6 dau tu, khong xay dung cong trinh gi trén dat
nén khong c¢6 yéu cau tranh chap gi trong vu 4an nay. Anh T3, chi L dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat va khong chap nhan yéu cau
kho1t kién cua ong P.

Anh T3 va chi L dé nghi Toa an cho anh chi dugc meg madt trong toan bo
qua trinh t6 tung giai quyét vu an va xét xir vang mit anh chi theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 06/7/2023, b1 don ba Lé Th1 T2 nop don khang céo theo hudng sura
ban 4n so tham s6 73/2023/HNGD-ST ngay 26/6/2023 ctua Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach, khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Lé Van P.



Ngay 07/7/2023 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach
ban hanh Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 19/QD-VKS-HNGD dé nghi huy
toan bod ban an so tham cua so 73/2023/HNGD-ST ngay 26/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién
toa Phic tham.

I. Vé viéc tuin theo phap luit to tung

1. Vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan

Tur khi thu Iy vu 4n dén thoi diém nay thay rang Tham phan d3 thuc hién
ding cac quy dinh vé viéc thu thap chimg ctr, cap tong dat van ban t6 tung hop
1¢ cho duong su; chuyén ho so cho Vién kiém sat cung cap nghién ctru ding
thot gian quy dinh; thot han chuan bi xét xtt dam bao quy dinh tai Diéu 286 Bo
luat T6 tung dan su.

2. Ve viéc tuan theo Phap luat to tung ciia Hoi dong xét xit, Thw ky
phién toa:

-Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xur da thue hién ding cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su nhu dam bao dung thanh phan, vo tu, khach quan,
khong c6 trurong hop phai thay d6i nguoi tién hanh t6 tung theo Diéu 52 B luat
Té tung dan su.

Thu tuc phién toa phuc tham tir khi bat dau cho dén thoi diém nay duoc
Ho1 dong xét xir phuc tham thue hién day du, dung quy dinh.

-Thu ky phién toa da thuc hién dung cac qui dinh cua B¢ luat T6 tung dan
Su.

3. Viéc chap hanh phap luét cia ngwoi tham gia to tung:

Tt khi thu 1y vu an ctuing nhu ta1 phién toa hom nay nhttng nguo1 tham gia
to tung da thuc hién df?iy dua quyén, nghia vu cuia minh theo qui dinh cua B¢ luat
Té tung dan su.

I1. Vé viéc gidi quyeét vu an

-Veé thi tuc khang cao: Ngay 06/7/2023, bi don ba Lé Thi T2 nop don
khang c4o ban 4n so tham s6 73/2023/ HNGD-ST ngay 26/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach. Can ct khoan 1 DPiéu 273 Bo luat TH tung dan sy
thi khang cdo trong han luat dinh, dd ndp tam tng an phi phtc tham day du nén
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

-Vé noi dung khang cio: ba T2 khang cdo toan bo ban an so tham, cho
ring Toa an cap so tham khong dua trén céc tai lidu, ching ctr, su that khach
quan ma lai dua ra nhan dinh mang tinh suy luan theo ¥ chi chu quan, chap nhan

yéu cau khaoi kién ctia nguyén don 1a trai phap luat gay thiét hai dac biét nghiém



trong cho bi don. Yéu cau Toa an cap phuc tham stra 4n theo hudng bac toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

-Vé thii tuc khang nghi: Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 19/QD-
VKS-HNGD ngay 07/7/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Nhon Trach vé tham quyén va tho1 han dung qui dinh tai Piéu 278, 280 cua Bo
luat T6 tung dan su.

1. Quan diém cia Kiém sat d6i voi noi dung khang cao, khang nghi:

1.1. Vé thi tuc to tung: Toa an cap so tham c6 vi pham sau day:

-Xac dinh sai va thiéu quan hé phap luat ¢6 tranh chap: Ban an di c6 hiéu
Iuc s6 60/2021/HNGD-ST ngay 11/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén Nhon
Trach giai quyét khong cong nhan dng P va ba T2 1a vo chong, tai san chung va

no chung tu thoa thuan, khong yéu cau Toa 4n giai quyét (BL1,2). Ngay
25/6/2022, ong P ndp don khoi kién yéu cau chia cho ong huong % tai san
chung vo chong 1a quyén st dung 915.8m? dat trong ciy 1au nim tai thira s6 17
to ban d6 10, thi tran H, huyén N, tinh Pong Nai; va ong c6 trach nhiém tra %
no goc + 1ai cho ngan hang noi ba T2 da thé chap quyén st dung dat trén dé vay
tien (BL 25). Dén ngay 02/3/2023, éng P ¢6 don khoi kién bo sung yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong 6ng Phong ting cho ba T2 quyén sur dung 915,8m? dat
néu trén, véi Iy do day la hop dong gia tao nham tron tranh nghia vu tra no do
nim 2011 6ng no nan nhiéu ngudi néu dung tén tai san s& bi siét no (BL 118).
Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “tranh chap tai san chung cua
vo chong sau ly hon va yéu cau tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung
dat” 1a khong chinh x4c. Dong thoi xac dinh thiéu quan hé no. Can ctr dicu 16
Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014 (¢6 hiéu luc tr ngay 01/01/2015), xac
dinh quan hé phap luat trong vu kién nay la “Tranh chap vé tai san, nghia vu
(no) va hop dong ting cho quyeén str dung dat ciia nam, nir chung song véi nhau
nhu vo chong ma khong diang ky két hon”.

-Vé quan hé no chung: Xét thé‘iy, Toa an cé‘ip so tham da ban hanh 2 thong

bao thu 1y, trong d6 co day du 3 yéu cau cua nguyén don la chia tai san chung,
tra no, tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat. Nhung chi thu thap
chimg ctr va giai quyét 2 yéu cau chia tai san chung, va tuyén vo hiéu hop dong
tang cho quyén st dung dat; ma khong thu thap chimg ¢t va giai quyét yéu cau
vé no, trong khi tai Bién ban hoa giai ngay 10/5/2023 (BL161), 6ng P thira nhan
ba T2 nhiéu lan dua tién cho o6ng dé tra no. Nhu vay, Toa an cé vi pham vi
khong giai quyét quan hé no theo yéu cau cua 6ng P. Tuy nhién tai phién toa
phtic tham ngay 24/01/2024, déng P khong yéu cau giai quyét quan hé no chung
nita vi ong khong cung cap duoc dia chi cta cac chu no; con ba T2 thi x4c dinh



khong yéu cau giai quyét quan hé no chung vi cling khong cung cap duoc dia
chi ctia cac chu no. Vi vay, khong giai quyét quan hé no trong vu kién nay do
ong P da rut yéu cau.

Nhu vay, vé quan hé phap luat, Toa an cap so tham x4c dinh sai nén can
stra lai 1a “Tranh chap vé tai san, hop dong ting cho quyén str dung dat ctia nam,
nit chung séng véi nhau nhu vo chong ma khong ding ky két hon”.

1.2. Ve dwong 16i gidi quyeét:

Ve ap dung dicu luat de giai quyét: Vi Toa an cap so tham xac dinh sai
quan hé phap luat, dan dén cin ¢t cac quy dinh tai Dicu 27, 28, 29 Luat Hon
nhan va Gia dinh niam 2000; Diéu 59, 62 Luat Hon nhan gia dinh nam 2014 (quy
dinh vé tai san chung cua vo chéng, chiém hitu, st dung, dinh doat tai san
chung, chia tai san cuia vo chung khi ly hon, chia quyén st dung dat cua vo
chong khi ly hon) dé giai quyét 1a khong chinh xac. Can cin ¢t diéu 14, 16 Luat
Hon nhan va Gia dinh nim 2014 dé giai quyét méi chinh xac.

(Diéu 16 Ludt Hon nhan va Gia dinh nam 2014 quy dinh: “Quan hé tai san,
nghia vit va hop dong ciia nam, nit chung song véi nhau nhie vor chong ma khéng
dang ky két hon dwoc giai quyét theo thoa thudn giira cdc bén; trong trueong hop
khong cé thoa thudn thi giai quyét theo quy dinh ciia Bé ludt dan sw va cac quy
dinh khac ciia phdp ludt ¢é lién quan. Viéc giai quyét quan hé tai san phdai bdo
dam quyén, loi ich hop phdp ciia phu nit va con...).

-Ve dwong 1oi: Toa an cap so tham danh gia chimg ctt khong khach quan,
toan dién dan dén duong 161 xét xir khong c6 cin ctr phap luat. Cu thé nhu sau:
Ngay 08/10/2011 éng P ky hop dong ting cho ba T2 quyén s dung toan bod
915,8m?2 dat trf‘mg cay lau nam tai thua s6 17 to ban do 10, xa H, huyén N, duoc
Uy ban nhan dan xa H ching thuc; da chinh 1y trang 4 cho ba T2 dimng tén giay
chiing nhan quyén st dung dat (BL 46, 47, 61, 62). Sau d6 vao ngay 17/3/2020,
ong P co ky van ban tu nguyén cam két quyén sir dung 915,8m? dat 1a tai san
riéng cua ba T2, khong nham tron tranh bat ky nghia vu tai san nao cua ong,
duoc Uy ban nhan dan xa H ching thuc (BL 42, 43). Xét hop dong tang cho
quyén st dung dat ngay 08/10/2011 vé hinh thirc bang vin ban, c6 chimg thuc
cua co quan nha nude c6 tham quyén, do cac bén duong su c6 day du ning luc
phap luat, nang lue hanh vi tu nguyén giao két, khong bi ép budc, ltra doi; vé noi
dung khong vi pham diéu cam cua phép luat, khong trai dao duc xi hoi; da diang
ky sang tén cho ba T2 dung tén trén gidy chung nhan quyen s dung dat. Vi vay,
hop dong nay hop phap, da phat sinh hiéu luc nén phai dugc phap luat bao vé
theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai nam 2003 (Picu 188 Luat Pat dai nam
2013); Diéu 122, 124, 467, 692 B6 luat Dan su naim 2005 (Diéu 117, 119, 459,



503 Bo luat Dan sy ndm 2015). Ba T2 duwong nhién tré thanh chu s¢ hiru hop
phap tai san duoc tdng cho.

Ban than o6ng P ciing da 1ap van ban cam két quyén st dung 915,8m? dat 1a
tai san riéng cua ba T2, khong nham tron tranh bat ky nghia vu tai san nao cua
ong, duoc Uy ban nhan dan thi tran H ching thuc (BL 42, 43). Day chinh la
chimg ¢t ¢6 gia tri phap 1y xac dinh viée ting cho khong nham muc dich trén
tranh nghia vu v&i nguoi thir ba. Dong thoi xét 101 khai ba T2 cho ring do ong P
¢ bac no nan va dem giay Chimg nhan quyén st dung dat di cam co cho nhiing
ngudi cho vay ning 1ai, ba phai ban tai san trong nha dé co tién chudc giay Ve,
dong thoi ba vay muon nhiéu noi dé co so tién 400 triéu dua cho 6ng P tra no co
bac, vi viy ma ong P mdi ky hop dong ting cho dé giir lai tai san ¢ chd cho ba
va hai con cu tra; viéc nay duoc hai nguot con chung cua ong P — ba T2 thtra
nhan (BL121-124). Ban than ong P cling thira nhan ba T2 nhiéu lan dua tién cho
ong dé ong tra no nhung ong khong nhé rd s6 tién bao nhiéu (BL161). Vi vay,
viéc ong Phong tl cho ba T2 khong phai 1a nham tron tranh nghia vu véi nguoi
thr ba ma vi ba T2 da nhiéu lan dua tién cho ong P tra no. Tai Toa an cap so
tham, 6ng P khong xuat trinh dugc chimg ¢t ching minh duoc viée ting cho la
gia tao nhiam tron tranh nghia vu véi nguoi thit ba, nhung Toa an cap so tham
van nhan dinh hop df‘mg nay vO hi¢u theo quy dinh ta1 Diéu 129 Bo luat Dan su
nam 2005 (Biéu 124 B0 luat Dan su nam 2015), tr d6 chia cho 6ng P huong %2
gia tri quyen st dung dat (7.921.670.000 dong) la khong cé can ctr phap luat,
xam pham nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cia ba T2.

Tai phién toa phtic tham hom nay (17/5/2024), ba T2 tu nguyén hod tro cho
ong P 01 ti dong, xét thay day la v chi tuw nguyén cua ba T2, khong vi pham diéu
cam va khong trai dao dire xa ho1 nén can ghi nhan su tu nguyén nay. Vi vay, ve
duong 161 can stra an theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong P,
ghi nhan su trr nguyén ctia ba T2 ho tro cho 6ng P 01 ti dong.

* Xét khang cao cua ba T2 dé nghi stra an theo hudng bac toan bo yéu cau
kho1i kién cua nguyén don 1a ¢6 cin ctr chap nhan.

* Xeét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach dé nghi
hity 4n do vi pham vé t6 tung va duong 161 1a ¢6 cin ¢t phap luat. Tuy nhién, do
tai phién toa phiic tham phat sinh tinh tiét méi, cu thé 1a ong P da rat yéu cau
khoi kién vé quan hé no nén khong can thiét phai huy an so tham. Bo luat To
tung dan su tinh Bé‘)ng Nai thay doi khang nghi cua B¢ luat T6 tung dan su
huyén N theo huéng stra an so tham vé quan hé phap luat, vé ap dung diéu luat
va duong 161.



= Pé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 2, Diéu 308 Bo luat T6 tung
dan su, chap nhan khang cdo cua ba T2, chap nhan viéc thay doi khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai, stra ban an so tham s6 73/2023/HNGD-ST
ngay 26/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach vé:

- Xac dinh quan hé phap luat: Tranh chap vé tai san, hop dong ting cho
quyén sir dung dat ctia nam, nit chung song véi nhau nhu vo chong ma khong
dang ky két hon.

- Vé ap dung diéu luat: Can ct diéu 14, 16 Luat Hon nhan va Gia dinh nam
2014.

- Vé duong 16i: khong chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng P, ghi nhan su
tir nguyén cua ba T2 ho tro cho dng P 01 ti dong.

I1II. Yéu cau, kién nghi khac phuc vi pham: Khong co6

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an da dugce xem
xét ta1 phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 df‘)ng xét X nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

1.1. Vé tir cach té tung: Tai cap phuic tham ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan anh Lé Minh T3 c6 don xin xét xit ving mat dung quy dinh phap luat. Toa
an tién hanh xét xur meg mat theo quy dinh ta1 DPiéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

1.2. Thu tuc khang cao: Don khang cao cua ba T2 lam trong han luat dinh
dong tam tng an phi ding quy dinh, Quyét dinh khang nghi cia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach lam trong han luat dinh, nén duoc
xem xét theo thu tuc phuc tham. Tai phién toa phia bi don, nguyén don va nhitng
ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an, khong cung cap thém céc tai
liéu chung ¢t méi. Do vay, Hoi dong xét xir can ¢t vao cac chung cur tai liéu co
trong ho so vu 4n dé giai quyét vu an.

1.3. Vé quan hé tranh chap:

Ong P va ba T2 xay dung gia dinh véi nhau nim 1992 nhung khong co
ding ky két hon, Trong qué trinh chung séng véi nhau dén ngay 08/10/2011,
ong Lé Van P lap hop dong ting cho ba Lé Thi T2 quyén su dung dat c6 dién
tich 915,8m? dat trong cay lau nim tai thira s6 17 to ban do 10, thi tran H, huyén
N, tinh Dong Nai dugc Uy ban nhan dan xa H ching thuc; da chinh 1y trang 4
cho ba T2 dung tén giay chimg nhian quyén su dung dat (BL 46, 47, 61, 62).
Ngay 17/3/2020, éng P co6 ky van ban tw nguyén cam két quyén st dung
915,8m? dat 1a tai san riéng cua ba T2. Thang 5/2021, ba T2 xin ly hon. Tai Ban
an s6 60/2021/HNGD-ST ngay 11/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén Nhon



Trach giai quyét khong cong nhan dng P va ba T2 1a vo chong, tai san chung va
no chung tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét Ban 4n di c6 hiéu luec.

Ngay 25/6/2022, 6ng P ndop don khaoi kién yéu cau chia cho 6ng huong %
tai san chung vo chong 1a quyen st dung 915,8m? dat trong cay lau nam tai thira
s 17 to ban do 10, thi tran H, huyén N, tinh Dong Nai ma 6ng di ting cho ba
T2 nam 2011 va da cam két tai san riéng cua ba T2 nim 2020, dong thoi 6ng s&
¢6 trach nhiém tra % no gbc + 13i cho Ngan hang noi ba T2 da thé chap Giay
chiing nhan quyén st dung dat néu trén dé vay tien (BL25). Ngay 02/3/2023,
ong P c6 don khoi kién bo sung yéu cau tuyén vo hiéu hop dong 6ng Phong ting
cho ba T2 quyén sir dung 915,8m? dat di ky ngay 08/10/2021, véi Iy do day la
hop dong gia tao nham tron tranh nghia vu tra no do nim 2011 6ng no nan nhiéu
ngurdi néu dung tén tai san s& bi siét no (BL118).

Trong qué trinh thu Iy vu an, Toa cap so tham cho rang quyén sur dung dat
c6 dién tich 915,8m? vao ngay 08/10/2021 6ng Lé Vin P 1ap hop dong ting cho
ba Lé Thi T2 tai thira s6 17 to ban do 10, thi tran H, huyén N, tinh Pong Nai,
duoc Uy ban nhan dan xa H chung thue; da chinh 1y trang 4 cho ba T2 dung tén
giay ching nhan quyén st dung dat 1a tai san chung cua ong P va ba T2 va xéc
dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap tai san chung ciia vo chong
sau ly hon va yéu cau tuyén vé hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat” 1a
khong chinh xéc bo1 1é:

Tht nhat: Tai Ban an so6 60/2021/HNGD-ST ngay 11/11/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach giai quyét da khong cong nhan ong P va ba T2 la
vo chong.

Thi hai: Ong P yéu cau chia % tai san la quyén st dung dat dong thoi ong
sé ¢6 trach nhiém tra % n¢ goc + 1ai cho Ngan hang noi ba T2 da thé chap Giay
chiing nhan quyén st dung dat trén dé vay tién, nhung toa an cap so tham xéc
dinh thiéu quan hé tranh chap vé no. Tuy nhién, tai cap phuc tham cac bén
duong su xac dinh khong yéu cau Toa an giai quyét vé no véi Iy do khong cung
cép duoc ho tén, dia chi, cua chu no.

Do d6, Hoi dong xét xur cap phuc tham xac dinh lai quan hé phap luat tranh
chap trong vu kién nay 1a “Tranh chdp vé tai san va hop dong ting cho quyén si
dung dat ciia nam, nit chung séng véi nhau nhie vo chong ma khong dang ky két
hon”.

1.4. Vé ap dung phép ludt dé gidi quyét:

Toa an cap so tham xac dinh sai quan hé phap luat, va cin cr cac quy dinh
tai Piéu 27, 28, 29 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000; Piéu 59, 62 Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 2014 (quy dinh vé tai san chung cua vo chong, chiém



htru, st dung, dinh doat tai san chung, chia tai san cua vg chung khi ly hon, chia
quyén sir dung dat cia vo chong khi ly hon) dé giai quyét 1a khong chinh xdc.
Do d6, Hoi dong xét xur cap phuc tham can cin ctt Diéu 14 va Diéu 16 Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 2014 dé giai quyét méi chinh xac.

[2] Vé nodi dung:

2.1. Xét nd1 dung khang cao cua ba T2 va nd1 dung khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach:

- Doi véi hop dong tang cho quyén sir dung dat: Ngay 08/10/2011 ong P ky
hop dong ting cho ba T2 quyén st dung toan bo dién tich 915,8m? dat trong cay
lau nam tai thira s6 17 to ban do 10, xa H, huyén N, duoc Uy ban nhan dan xa H
chung thue; da chinh Iy trang 4 cho ba T2 dung tén giay ching nhan quyén su
dung dat (BL 46, 47, 61, 62). Ngay 17/3/2020, ong P ¢6 k¥ van ban tu nguyén
cam két quyén st dung 915,8m? dat 1a tai san riéng cua ba T2, tai ban cam két
ong P xac dinh viéc dng cam két tai san riéng ctia ba T5 khong nham tron tranh
bat ky nghia vu tai san nao cua 6ng P, Ban cam két duoc Uy ban nhan dan xa H
chung thue (BL 42, 43). Xét hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
08/10/2011 vé hinh thtrc bang van ban, c¢6 chimg thuc cua co quan nha nuée co
tham quyén, do cac bén duong su co day du ning luc phap luat, ning luc hanh
vi tu nguyén giao két, khong bi ép budc, lira doi; vé noi dung khong vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi phu hop véi quy dinh cua
phap luat dugc quy dinh tai cac DPiéu 722 dén Diéu 726 Bo luat dan su nim
2005; Piéu 127, Piéu 136 Luat Dat dai nim 2003;

Ba T2 di dang ky sang tén ding tén trén giay Giay chtimg nhan quyén sur
dung dat, ong P ciing di lap vin ban cam két quyén str dung 915,8m? dat 1a tai
san riéng cua ba T2, khong nham tron tranh bat ky nghia vu tai san nao cua 6ng
P, duoc Uy ban nhan dan thi tran H chting thue (BL 42, 43). Day chinh 1a ching
cir ¢ gia tri phap 1y xac dinh viée ting cho khong nhim muc dich trén tranh
nghia vu vé1 nguoi thi ba.

Vi vay, hop dong tang cho gitta ong P va ba T2 1a hop phéap, di phat sinh
hi¢u luc nén phat dugce phap luat bao vé theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai
nam 2003 (Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013); Diéu 122, 124, 467, 692 Bo luat
Dan su nam 2005 (Piéu 117, 119, 459, 503 Bo luat Dan su nam 2015) va Dicu
146 Nghi dinh 181/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé huéng dan thi
hanh Luat Dat dai (goi tat la Nghi dinh 181) quy dinh hop dong ting cho quyén
sir dung dat co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky tai Vin phong ding ky quyén st
dung dat.
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Trong qué trinh thu thap chtimg ctr va xét xir tai cap so tham, phia ong P
khong xuat trinh duoc bat cir chirng ¢t nao dé chimg minh duoc viée ting cho la
gia tao nham tron tranh nghia vu véi nguoi tht ba, nhung Toa an cap so tham da
danh gid chimg ct mot cach phién dién, khong khach quan, khong toan dién,
nhan dinh hop dE‘)ng nay vO hi¢u theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan su nim
2005 (twong tng véi Dicu 124 Bo luat dan sw nam 2015), tir d6 dan dén duong
161 xét xir khong ¢6 can ctr phap luat dong thoi chia cho dng P huong ¥ gia tri
quyén sur dung dat 1a khong c6 dung quy dinh cua phap luat, xAm pham nghiém
trong dén quyén, loi ich hop phap cua ba T2.

Tai phién toa phiic tham hom nay, ba T2 tu nguyén ho tro cho 6ng P 01 ti
dong, xét thay day la ¥ chi tw nguyén cua ba T2, khong vi pham diéu cam va
khong trai dao dure xa hoi1 nén Hot dé“mg xét Xt can ghi nhan sy tw nguyén nay.

2.2. Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach huyén
Nhon Trach dé nghi hiy an do vi pham vé t6 tung va duong 161 13 ¢6 cin ctr
phap luat. Tuy nhién, 6ng P da rat yéu cau khoi kién vé quan hé no nén khong
can thiét phai huy an so tham. Dong thoi Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
tai phién toa thay doi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach
theo hudng stra an so tham vé quan hé phap luat, vé ap dung diéu luat va duong
161 1a phu hop. Do do, Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua ba T2 va khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach. Sta an so tham .

2.3. D61 v61 anh Lé Minh T3 va chi Lé Ngoc L 1a con cia 6ng P- ba T2
dang & trén nha dat tranh chap nhung anh chi xdc dinh nha dat 1a ctia cha me anh
chi. Viéc ong P va ba T2 tranh chap véi nhau khong lién quan dén anh chi va
anh chi khong c6 yéu cau gi trong vu an nay nén Hoi dong xét xtir khong xem
xet.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua
b1 don, chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat. Stra an so tham.

[3] Vé an phi: Ong Lé Vin P phai ndp 114.868.5004 tién an phi dan su so
tham twong g véi phan gia tri tai san 6ng P yéu cau khong duoc chap nhan
duoc trir vao s6 tién tam tng an phi da ndp 10.300.000d tai bién lai s6 0008061
ngay 24/6/2022 va bién lai s6 0009957 ngay 02/3/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an
huyén Nhon Trach.

Ba Lé Thi T2 khong phai chiu 4n phi dan su so tham, va an phi dan su phuc
tham. Hoan tra cho ba T2 so6 tién tam tng an phi khang cao da nop 1a 300.000d
tai Bién lai thu s6 0001659 ngay 10/07/2023 cta Chi cuc Thi hanh an huyén
Nhon Trach
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[4] Vé chi phi thu thap chung ¢t va tham dinh gia tai san tranh chap lan 1
la 86.065.109 dong. Do yéu cau cua 6ng P khong duoc chap nhan nén oog P
phai chiu s6 tién trén (6ng P di nop xong)

Chi phi tham dinh gia tai san tranh chap lan 2 la 70.000.000d. Ba T2 tu
nguyén chiu so tién trén. Ba T2 di nop xong

[5] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop véi nhan
dinh nén duoc Ho1 déng Xet xu ché‘ip nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan su.

Ché“ip nhan khang céo cua b1 don ba Lé Thi T2 va chép nhan Quyét dinh
khang nghi s6 19/QD-VKS-HNGD ngay 07/7/2023 cua Vién truéng Vién kiém
Sat nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai. Stra Ban 4an so tham s
73/2023/HNGD-ST ngay 26/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai.

Can ctr khoan 1 DPiéu 28, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 228, Piéu 271
va Diéu 273 B0 luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 465, 467; 692, 722, 723, 724, 725, 726 Bo luat Dan su
nam 2005; Piéu 14, 16 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014. Diéu 106 Luat
Pat dai nam 2003 (Picu 188 Luat Dat dai nam 2013);

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Lé Vin P dbi
v61 bi don ba Lé Thi T2 vé viée “Tranh chap vé tai san va hop dong ting cho
quyén st dung dat cia nam, nir chung song véi nhau nhu vo chong ma khong
dang ky két hon”.

- Cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra ong Lé Vin P va
ba Lé Thi T2 duoc Uy ban nhan dan x3 H (nay 1a Uy ban nhan déan thi tran H)
chung thuc s6 649 ngay 08/10/2011 ¢6 hiéu luc phap luat.

- Ba Lé Thi T2 duoc quyen quan 1y, st dung dién tich 915,8m? thudc thira
dat s6 17 to ban do sb 10 thi tran H. huyén N, tinh Df‘)ng Nai1 duoc g161 han bot
cac diem 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 1 theo Trich luc va do hién trang thia dat s6
7071/2022 ngay 14/11/2022 cua Vin phong Pang ky dat dai tinh D, chi nhanh
N.
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- Ghi nhan su tu nguyén cua ba Lé Thi1 T2 vé viéc thanh toan cho ong Lé
Vin P tién cong stuc dong gop gid tri quyén st dung dat voi so tién la
1.000.000.000.000 dong (mét ty dong).

Ké tir ngay Ban an nay c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh thi hang
thang con phai chiu lai suat theo quy dinh ta1 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015
trong Ung voi so tién va thoi gian cham thi hanh.

2. Vé an phi dan su:

- Ong Lé Van P phai ndp 114.868.5004 tién an phi dan su so thim duoc trir
vao sO tién tam tng an phi da nop 10.300.000d tai bién lai s6 0008061 ngay
24/6/2022 va bién lai s6 0009957 ngay 02/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n
huyén Nhon Trach. Ong Lé Van P con phai ndp tiép so tién 104.568.500 dong
(mot tram 1€ bon triéu, ndm trim sau tam nghin nim trim dong)

- Ba Lé Thi T2 khong phai chiu 4an phi dan su so tham, va an phi dan su
phtc tham. Hoan tra cho ba T2 s6 tién tam tng 4n phi khang cao da nop la
300.0004 tai Bién lai thu s6 0001659 ngay 10/07/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n
huyén Nhon Trach

- Ong P khong phai phai chiu an phi dan su phtc tham.

3. Ve chi phi t6 tung:

- Ong Lé Van P phai chiu so tién 1¢ phi thu thap ching ct, xem xét tham
dinh tai cho va tham dinh gi4 tai san tranh chap lan 1 1a 86.065.109 dong, 6ng
P1 da ndp xong

- Ba Lé Thi T2 phai chiu Chi phi tham dinh gi4 tai san tranh chap lan 2 1a
70.000.0004d. Ba T2 da nop xong

4. Thi hanh an:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thit hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6. 7. 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; tho1 hi¢u thit hanh an duoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Hiéu lwe cia Ban an: Ban an Dan su phuc tham c¢6 hiéu luc phéap luat
ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- Cac duong su:
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~Luwu (TPL, VP, HS, TDS, Phong N'V)

Pinh Thi Kiéu Lwong
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