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VIV Yéu ciu chim dut hanh vi
trai phap luat vé can tr thuc hién
quyén cua ngudi sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Linh DPa.

Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Son.
2. Ba Tang Thi Bach Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Ly Hong Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ké
Sach.

- Dai di¢gn Vign kiém sat nhéan dén huyén Ké Sich tham gia phién toa: Ba Lam
Bich Ngoc — Kiém sat vién.

Trong ngay 17/5/2024, tai phong xu an thu¢c tru s¢ Toa an nhéan dan huyén Ké
Sach xét xtr so tham cong khai vu an Dan sy thu 1y so 415/2023/TLST-DS, ngay
07/ 1‘1/2023 veé viéc : “Yéu cau ghém dut hanh ’Vi trai phap luat vé can tré thuc hiép
quyén cua nguoi st dung dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu so:
109/2024/QDXXST-DS  ngay 26/3/2024, Quyet dinh hodn phién toa s
106/2024/QDST-DS ngay 12/4/2024, Thong bao veé viéc doi thoi gian mé phién toa s6
74/TB-TA ngay 23/4/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phi L, sinh nim 1978 (ving mit)

Ba Ping Thi Hong T, sinh nim 1981 (ving mit)

Cung dia chi: ép T, xa T, huyén L, tinh S6c¢ Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Trinh Lé T1, sinh nam 1964.
Dia chi: S0 A N, ap A, Thi tran K, huyén K, tinh So6c Trang (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1952 (vang mit).

Ong Quich Vin T2 (vang mit).
Cung dia chi: ép A, thi trin K, huyén K, tinh S6c Trang.
NOI DUNG VU AN:



Can ctr vao don khoi kién cua nguyén don, qua xem xét 101 khai va yéu cau ctua
cac duong su, qua xét hoi trude toa, ndi dung vu an dugc xac dinh nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 09/10/2023, trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don ong Nguyen Phi L, ba Dang Thi Hong T, ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la Trinh
Lé T1 trinh bay: Ong ba dugc quyén str dung 02 thira dat gém:

Thira dat s6 28, to ban d6 sé 27, dién tich 560,2 m , loai dat: dat ¢ do thi 100 m?,
dat trong cdy hang nam 460,2 m®, toa lac tai ap A, thi tran K, huyén K, tinh Soc Trang
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat so DG 429637, s6 vao s6 cap GCN CS 04536 do
S& Tai nguyén va Méi truong tinh S cdp cho 6ng Nguyén Phi L, ngay 27/9/2022.

Thira dit sb 86, to ban dd sb 65, dién tich 773,4 mz, loai dat: dat chuyén tré)ng lua
nudc, toa lac tai ép A, thij trdn K, huyén K, tinh Séc Trang. Giéy chirng nhan quyén su
dung dit s6 DG 429812, sb vao sd cadp GCN CS 04356 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh S cap cho ba Pang Thi Hong T, ngay 04/10/2022.

Hai thtra dat trén 6ng L va ba T da chuyén nhuong ctia 6ng Quach Vin R (chong
ba Nguyén Thi B — di ly hon va chia tai san chung). Ong ba d3 lam hang rao bang luéi
B40. Nhung khi 6ng ba dén dé don dep chuin bi xdy dung hang rao 02 thira dat néu
trén, thi ba Nguyén Thi B va 6ng Quach Van T2 ra ngan can khong cho ong ba don dat
dé xay dung hang rao. Ba Nguyen Thi B va 6ng Quach Van T2 dé pha v6 hang rao ludi
B40 cua ong ba. Ong ba c6 yéu cau Hoi dong tu van hoa giai dat dai thi trin K hoa giai,
nhung khong thanh.

Nay 6ng L va ba T yéu cau Toa an nhan dan huyén Ké Sach giai quyét: Budc ba
Nguyén Thi B va 0ng Quach Van T2 chdm dut hanh vi can tr¢ quyén su dung 601 Vol
02 thira dat sb 28 va 86 néu trén do ong ba d3 dugc cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat hop phap, dé ong ba thyc hién cac quyén loi hop phép theo quy dinh ciia phap
luat vé dat dai.

Bi don ba Nguyén Thi B va 0ng Qudch Van T2 trinh bay: Thira dt s 28 va 86
néu trén la cta o6ng ba. Viéc 6ng Quach Van R chuyén nhuong 02 thira dat trén cho vo
chong 6ng L, ba T 1a khong dung. Ba B va 6ng T2 khong dong y cho 6ng L vaba T st
dung 02 thira dat néu trén.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach phat biéu y kién:

Trong qua trinh thu Iy, giai quyét vu an, Tham phén tién hanh cac thu tuc t6 tung
dung theo quy dinh cta B luit td tung dan sy nam 2015 nhu thAm quyén thy 1y vu an,
xac dinh tu cach duong sy, quan h¢ tranh chap Hoi dong xét xtr, Thu ky da thuc hién
duang quy dinh cua Bg luat t6 tung dan sy v€ vi€c xét xur so tham vy an. Nguyén don d

thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phap luat. Bi don chua thyc
hién day dii quyén va nghia vu t tung theo quy dinh phap luét.

Vé nodi dung giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc
bi don ba Nguyén Thi B, 6ng Quach Vian T2 chiam dit moi hanh vi can trd trai phap
luat ddi véi viée thuc hién quyén sir dung dat cta cac nguyén don.

V& an phi va chi phi t6 tung khac: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phép luat.



Nguyén don khong rat don khoi kién, cac duong sy khong thoa thuan dugc vaoi
nhau vé viéc giai quyét toan bg vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc td tung: Xét thdy, tai phién toa, cac bi don ba Nguyen Thi B va
6ng Quach Van T2 da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an thir hai nhung van ving mat
khong 1y do. Do d6, Hoi ddng xét xtr cdn cr vao cac Diéu 227, 228 Bo luat TS tung dan
sur, xét xur Véng mat cac bi don.

[2] V& ndi dung vu 4n:
[2.1] V& ngudn gdc thira dét tranh chap:

Thira dat s6 28, to ban dd so 27 dién tICh 560,2m* (trong do: dat & d6 thi 100m?,
dat trong cay cay hang nam 450 ,2m?) va thira sb 86, to ban dd so 65, dién tich 773,4m?
loai dat chuyén trong lia nudc, dat cung toa lac 4p A, thi tran K, huyén K, tinh Soc
Trang trude day la tai san chung cua ong Quach Van R va ba Nguyen Thi B (s6 thira cii
la 15, 83). Vao nam 2017, 6ng R va ba B phat sinh tranh chap vé chia tai sdn chung
trong thoi ky hon nhan va da duoc Toa an cac cap giai quyet tranh chp tai cac Ban an
s& 70/HNGD-ST ngay 28/12/2017 ciia TAND huyén Ké Sach, Ban 4n phuc tham s
04/2018/HNGD- PT ngay 13/3/2018 cua TAND tinh S6c¢ Trang. Theo do, ban an da
tuyén mdi ngudi dugc % tai san tirc ong R duge hudng 560,2m?” (trong dé: dét ¢ do thi
100m?, dét trdng cay cdy hang nim 450,2m?) thudc thira sé 15 (cii), t& ban dd sb 27
(cli) va 773,4m* dat rudng tai thira sé 83 (cil), to ban dd s6 06 (cii), toa lac 4p A, thi trin
K, huyén K, tinh Soc Tring. Pén ngay 08/7/2022, 6ng Quach Vin R da duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh S cap gidy ching nhan QSD dat tai thira s6 28 néu trén theo
gidy chimg nhan QSD dit s6 DG 271646; ngay 04/10/2022, 6ng Quach Van R da duoc
S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh S cap gidy ching nhan QSD dét tai thira s6 86 néu
trén theo giay chung nhan QSD dat s6 DG 271645. Sau d6, 6ng R da chuyen nhuong
02 thira dat nay cho vo chong 6ng Nguyén Phi L va ba Ping Thi Hong T. Ong L,baT
da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh S cap gidy chtimg nhan QSD dit tai 02 thua
sO 28, thura 86 vao ngay 27/9/2022, ngay 04/10/2022 nén ong L, ba T co day du cac
quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat duoc cap gidy theo quy dinh tai Diéu 166
Luat dat dai ndm 2013 ma khong ai duoc quyén can tro.

[2.2] Qua x4c minh ddi véi ong Nguyén Phudc Ping T3, dng Tang Minh T4
cung ngay 07/12/2023 (bat luc 35-36) cling nhu tai bién ban vé viéc tuyén truyén cac
quy dinh cta luat dat dai ngay 23/8/2023 ciia UBND thj tran K (but luc 20-21). Cho
thay, thuc té bén phia ba Nguyén Thi B, 6ng Quach Vin T2 di c¢6 hanh vi ngin can
khong cho cim ranh, 1am hang rao ciing nhu khong hop tac khi D hoa giai xuéng dong
vién va c6 16i 18 16n tiéng, churi nhing 10i tho tuc d6i véi D hoa giai ciing nhu vo chong
ongL,baT.

[2.3] Mat khac, Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/12/2023, ba B
va ong T2 ciing thira nhan khong ddng ¥ cho éng L va ba T quan 1y, st dung 02 thira
dat nay.



[2.4] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur xét thiy ba B va 6ng T2 di can
trg, gay kho khan dbi véi viéc thuc hién quyén ciia ngudi st dung dat ciia nguyén don,
1a trai quy dinh tai khoan 10 Piéu 12 Luat dat dai nam 2013, d& xdm pham dén quyén
va loi ich hop phap ctia nguyén don nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc ba
Nguyen Thi B, 6ng Quéch Van T2 cham dut moi hanh vi can tro trai phap luat déi voi
viéc thuc hién quyén str dung dat cia cac nguyén don 13 ¢6 co sé chap nhan.

[2.5] Riéng d01 v6i ba Nguyén Thi B, 6ng Quach Vin T2 cho rang 02 thira dat s6
28, 86 1a thudc quyén sir dung cua ong ba, viéc ong Quach Van R chuyén nhuong 02
thira dat nay cho vo chdng 6 ong Nguyén Phi L, ba Ding Thi Hong T la khong ding. X¢ét
thdy trong qua trinh giai quyét vu 4n, cic bi don khong cung cap duoc cac tai liéu,
chtng ctr chimg minh 02 thira dat néu trén la thuc quyén sir dung hop phap cua ong
ba. Hon nira, tir khi 6ng L, ba T duoc cap glay ching nhan QSD dat dén nay thi ong ba
cung khong khiéu nai hay khéi kién dé yéu cau giai quyét tranh chap ddi véi 02 thia
dat s6 28, 86. Do d6 10i trinh bay ctia ba B, dng T2 1a khong c6 co s.

[3] Xét dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat: Hoi dong xét xir chip nhan dé nghi
cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach nhu da phan tich trén.

[4] V& chi phi tham dinh va dinh gi4 1a 550.000 dong, do yéu cdu cia nguyén
don dugc chap nhan nén bi dg’n ba B va 6ng T2 phai lién déi chiu toan bd chi phi tham
dinh va dinh gid 1a 550.000 dong.

- [5] V& an phi dan su so tham: Do toan bd yéu cau cua nguyén don duge Toa an
chap nhéan nén bi don ba B va 0ng T2 phai lién déi chiu an phi dan sy so tham khong co
gia ngach 1a 300.000 dong, quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

[6] \{é quyén khang céo: Cac duong sy dugc quyén khang céo Ban an theo quy
dinh tai Piéu 271, 273 cua B9 luat to tung dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 39; Piéu 147,
227,228, bicu 271, Diéu 273, bicu 278, biéu 280 B0 luat To tung dan sy nam 2015.

- Can c cac Diéu 164, 169 B luat dan sy nam 2015;

- Cin c cac Diéu 12, Diéu 166 Luat dat dai nim 2013;

- Can clr vao Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

- Cén cr vao diém a khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa én;

TUYEN XU*

1. Chéap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Budc céc bi don ba Nguyén Thi B va 6ng Quéch Vin T2 phai cham dut hanh vi
can tr6 trai phap lut doi voi viée thyc hién quyén sir dung dat cua 6ng Nguyen Phi L
va ba Bang Thi Hong T tai 02 thira dat:



Thira dét sb 28, to ban dd sb 27, dién tich 560,2m* (trong d6: dat & d6 thi 100m?,
dat trf)ng cdy cay hang nam 450 ,2m?), toa lac ép A, thi tran K, huyén K, tinh Soc Trang
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DG 429637 do S¢ Tai nguyén va Mbi
trudng tinh S cap cho 6ng Nguyén Phi L, ngay 27/9/2022.

Thua dat 5O 86, to' ban d6 s6 65, dién tich 773,4m? loai dat chuyén trong lta
nudc, toa lac a ap A, thi trdn K, huyén K, tinh Séc Tring theo Gidy ching nhén quyén sur
dung dat s6 DG 429812 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cdp cho ba Pang Thi
Hong T, ngay 04/10/2022.

2. V& chi phi thdm dinh tai san 1a 550.000 dong, céc bi don ba Nguyén Thi B va
0ng Quach Van T2 phai lién déi chiu toan bd chi phi tham dinh 1a 550.000 dong.

Do nguyén don da ndp tam ng xong nén cac bi don ba Nguyén Thi B va ﬁng
Quach Van T2 phdi lién déi trd lai cho 6ng Nguyen Phi L va ba Bang Thi Hong T so
tién 550.000 dong.

3. An phi déan sy so tham:

Cac bi don ba Nguyén Thi B va 6ng Quach Van T2 phai lién d6i chiu an phi dan
su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Ong Nguyén Phi L va ba Bang Thi ‘Héng T duoc nhan lai s tién tam ng an phi
da nop la 300.000 dong tir Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0011758
ngay 26/10/2023 do Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ké Sach, tinh So6c Trang da thu.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 (Muoi lim) ngay ké tir ngay tuyén an, d6i voi ngudi vang mat duoc tinh tir ngay
nhén dugc ban an hoic ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh cua phéap luat, dé
Tda an nhan dan tinh Soc Trang xtr phiic tham.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu
6, 7, 7a,7b va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ké Sach;

- Chi cuc THADS huyén Ké Sach;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Linh Da



