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Thành phần hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: Bà  Chu Thị Bích Hiền 

Các hội thẩm nhân dân: Bà Trần Thanh Vân- Bà Võ Thu Trang   

Thư ký phiên tòa: Ông Đinh Ngọc Minh, Thư ký Tòa án nhân dân thành 

phố Thái Nguyên. 

Đại diện VKSND thành phố Thái Ngu yên, tỉnh Thái Nguyên: Bà Đinh 

Thị Hương Lý – Kiểm sát viên  

Ngày 20 tháng 5 năm 2024, tại Hội trường Tòa án nhân dân thành phố Thái 

Nguyên xét xử sơ thẩm công khai vụ án Dân sự sơ thẩm thụ lý số: 22/2024/TLST 

- DS  ngày 01 tháng  02  năm 2024 về “Tranh chấp Hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất” theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số: 47/2024/QĐXX-DS 

ngày 04/5/2024 giữa các đương sự: 

 1.Nguyên đơn: Bà Nguyễn Hồng L1, sinh năm 1982, Nơi thường trú: tổ A, 

phường P, thành phố T, tỉnh Thái Nguyên (có mặt) 

2.Bị đơn: 2.1)Ông Đào Việt C, sinh năm 1968  (có mặt) 

  2.2)Bà Trần Thị Thu H, sinh năm 1971 (có đơn xin xử vắng mặt) 

Cùng nơi thường trú: tổ C, phường T, thành phố T, tỉnh Thái Nguyên, chỗ 

ở: tổ B, phường P, thành phố T, tỉnh Thái Nguyên 

3.Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: Chi cục Thuế thành phố T, tỉnh 

Thái Nguyên. Người đại diện theo pháp luật: Ông Đỗ Xuân T – chức vụ Chi cục 

Trưởng (có đơn xin xét xử vắng mặt). 

NỘI DUNG VỤ ÁN 

Tại đơn khởi kiện và quá trình giải quyết vụ án đại diện theo nguyên đơn 

trình bày: Do cùng kinh doanh sắt thép nên giữa bà Nguyễn Hồng L1 và vợ 

chồng ông Đào Việt C, bà Trần Thị Thu H có quen biết nhau nên được biết vợ 

chồng ông C có thế chấp 02 thửa đất địa chỉ phường C để vay tiền tại Ngân hàng 

TMCP Đ- Chi nhánh T2 (viết tắt Ngân hàng). Do đã đến kỳ phải trả nợ Ngân 

hàng nhưng thiếu tiền nên chưa đủ trả gốc lãi, ông C, bà H muốn bán tài sản thế 

chấp để lấy thêm tiền trả cho Ngân hàng nên có nói chuyện bà L1 có mua thì bán 

lại. Do cũng có nhu cầu mua đất, nên nguyên đơn đã đi xem đất và thỏa thuận 02 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20c%E1%BB%A5c%20Thu%E1%BA%BF%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20Chi%20c%E1%BB%A5c%20Thu%E1%BA%BF%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%97%20Xu%C3%A2n%20T%C3%A1m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nh%C3%A1nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA


 2 

thửa đất trên giá 900.000.000 đồng, phía bị đơn đề nghị chuyển tiền thanh toán 

trước để trả nợ Ngân hàng và rút Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (viết tắt 

GCNQSD) để làm thủ tục ký kết hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

(viết tắt HĐCNQSD đất) nên bà L1 đề nghị phải có văn bản nhất trí của Ngân 

hàng về việc cho bán tài sản thế chấp thì mới chuyển tiền. Đến ngày 27/12/2023, 

bị đơn đã đưa cho bà biên bản làm việc với Ngân hàng nội dung giữa Ngân hàng 

và vợ chồng bà H-ông C cùng thống nhất thỏa thuận thanh toán tiền cho ngân 

hàng trước ngày 29/12/2023, ngân hàng cam kết hoàn trả và giải chấp các hồ sơ 

thế chấp nên bà đã nộp số tiền  900.000.000 đồng là tiền mua đất vào tài khoản số 

3906898899 của bà Trần Thị Thu H tại Ngân hàng TMCP Đ- Chi nhánh T2. 

Đến ngày 03/01/2024, bà được bị đơn thông báo thủ tục tại Ngân hàng đã 

xong đề nghị ký HĐCNQSD đất nhưng do bà bận nên hẹn ngày khác, đến ngày 

08/01/2024 tại Văn phòng C2 Thành phố, tỉnh Thái Nguyên giữa bà và ông Đào 

Việt C, bà Trần Thị Thu H thực hiện ký kết HĐCNQSD đất theo đó đã thống 

nhất thỏa thuận: Bị đơn chuyển nhượng quyền sử dụng đất tại thửa 162, tờ bản 

đồ số 09 với diện tích đất 528m2 (trong đó đất ở đô thị là 150m2 và đất trồng cây 

lâu năm là 378m2), tại phường C, thành phố T được Ủy ban nhân dân thành phố 

T (viết tắt UBND TPTN) cấp GCNQSD đất số BG 112594 ngày 01/6/2011, số 

vào sổ cấp GCN CH00394/NCN-6136 mang tên Trần Thị Thu H. Quyền sử 

dụng đất sử dụng đất tại thửa 163, tờ bản đồ số 09 với diện tích đất 192m2 đất 

trồng cây lâu năm tại phường C, thành phố T được UBND TPTN cấp GCNQSD 

đất số BG 112593 ngày 01/6/2011, số vào sổ cấp GCN CH00393/NCN-6136 

mang tên Trần Thị Thu H; Giá 02 thửa đất 900.000.000 đồng. Việc ký kết hợp 

đồng chuyển nhượng đã được Văn phòng C2 công chứng, chứng thực cùng ngày 

08/01/2024, số công chứng 146 quyển số 01/2024. 

Sau khi ký kết HĐCNQSD đất, ngày 09/01/2024 bà đã nộp hồ sơ đăng ký 

chuyển quyền sử dụng đất tại Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai thành phố T 

(viết tắt CNVPĐKĐĐ TPTN), đến ngày 18/01/2024 bà nhận được công văn số 

117/CV-VPĐKĐĐ CNVPĐKĐĐ TPTN về việc trả lại hồ sơ với lý do: “Ngày 

22/11/2023, Chi cục Thuế thành phố T (viết tắt Chi CT TPTN) có văn bản số 

2347 CCT-Ktr 1 về việc phối hợp xử lý nợ thuế với nội dung: Căn cứ tình hình 

nghĩa vụ nộp thuế của Công ty cổ phần T3 (viết tắt Công ty T3), mã số thuế 

4600835008 địa chỉ kinh doanh, tổ C, phường C, thành phố T, tỉnh Thái Nguyên. 

Ông Đào Việt C- Giám đốc Công ty T3, số CCCD 019068013295, cấp ngày 

10/8/2021, nơi cấp: Cục C3 về TTXH, địa chỉ tổ C, phường T, thành phố T, tỉnh 

Thái Nguyên. Tính đến ngày 21/11/2023, cá nhân và tổ chức trên chưa hoàn 

thành nghĩa vụ ngân sách nhà nước, số tiền thuế nợ lớn, có hành vi tẩu tán tài sản. 

C4 đề nghị Văn phòng đăng ký đất đai- Sở tài nguyên và môi trường tỉnh T (viết 

tắt VPĐKĐĐ), phối hợp dừng hồ sơ khi có hoạt động mua bán, chuyển đổi, 

chuyển nhượng hoặc tặng, cho giấy chứng nhận về quyền sở hữu tài sản của cá 

nhân, tổ chức trên. Và thông báo cho C1 CT TPTN ngay khi cá nhân và tổ chức 

trên đến làm thủ tục nêu trên”. Do đó, việc dừng hồ sơ chuyển nhượng làm ảnh 

hưởng quyền lợi của bà và khởi kiện đề nghị Tòa án: Công nhận hiệu lực của Hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số công chứng 146 quyển số 01/2024 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nh%C3%A1nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20ph%C3%ADa%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20ph%C3%ADa%20Nam%20Th%C3%A0nh%20Ph%E1%BB%91
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20v%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20c%E1%BB%A5c%20Thu%E1%BA%BF%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%203,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%E1%BB%A5c%20CSQLHC
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%203,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%203,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20CT%20TPTN
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20t%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20m%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chi
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ngày 08/01/2024 tại Văn phòng C2 giữa bên chuyển nhượng là ông Đào Việt C 

và bà Trần Thị Thu H. Công nhận bà có quyền sở hữu và có quyền đăng ký quyền 

sử dụng đất tại thửa đất số 162, 163 tờ bản đồ số 9 phường C, thành phố T 

Ý kiến trình bày của bị đơn: nhất trí trình bày của nguyên đơn, xác định do 

năm 2016 vợ chồng bị đơn có thế chấp 02 thửa đất số 162,163 tờ bản số 9, thuộc 

tổ B, phường C, thành phố T để đảm bảo cho khoản vay theo Hợp đồng tín dụng 

của Công ty T3. Đến năm 2023, hợp đồng tín dụng đến hạn trả nợ nhưng do làm 

ăn thua lỗ không đủ tiền trả nợ Ngân hàng, do đó bị đơn có trao đổi nhờ bạn bè 

mua thửa đất thế chấp để có đủ tiền hỗ trợ trả nợ Ngân hàng. Bà Nguyễn Hồng L1 

có quen biết từ trước nên đã đi xem thửa đất và nhất trí giá mua với số tiền 

900.000.000 đồng tuy nhiên đề nghị phải có sự nhất trí của Ngân hàng thì mới 

đồng ý chuyển tiền. Do đó, chúng tôi đã liên hệ với Ngân hàng để xin bán tài sản 

thế chấp nên ngày 27/12/2023 giữa vợ chồng chúng tôi và Ngân hàng đã thống 

nhất thỏa thuận vợ chồng tôi trả cho Ngân hàng số tiền 2.054.000.000 đồng trước 

ngày 29/12/2023 thì Ngân hàng cam kết hoàn trả và giải chấp các hồ sơ thế chấp 

tại Ngân hàng, sau khi có Biên bản làm việc trên chúng tôi đưa cho bà Lê n bà L1 

đã chuyển số tiền 900.000.000 đồng vào tài khoản của vợ tôi Trần Thị Thu H nên 

chúng tôi đã trả nợ tại Ngân hàng và được giải chấp tải sản, sau đó liên hệ với bà 

L1 để ký kết HĐCNQSD đất. Đến ngày 08/01/2024, tại Văn phòng C2 Thành 

phố, tỉnh Thái Nguyên vợ chồng tôi và bà Nguyễn Hồng L1 cùng ký HĐCNQSD 

đất tại thửa 162 và thửa 163 tờ bản đồ số 9, phường C, thành phố T như bà L1 đã 

trình bày. Sau khi ký kết hợp đồng chúng tôi đã bàn giao thửa đất cũng như toàn 

bộ giấy tờ liên quan đến thửa đất trên cho bà L1 để làm thủ tục sang tên, đến cuối 

tháng 01 năm 2024 chúng tôi được bà L1 thông báo hồ sơ xin cấp GCNQSD đất 

bị trả về vì lý do Công ty cổ phần T3 nợ thuế, sau đó nhận được đơn khởi kiện 

của bà L1. Chúng tôi xác định, do Công ty T3 làm ăn thua lỗ dẫn đến không có 

khả năng trả nợ, còn khoản vay tại Ngân hàng TMCP Đ từ nhiều năm trước, 

chúng tôi đề nghị bà Lê n1 chuyển nhượng hai thửa đất trên để lấy tiền trả nợ 

ngân hàng do đó việc mua bán, chuyển nhượng giữa chúng tôi và bà Lê l ngay 

tình, chúng tôi nhất trí yêu cầu của bà L1 nhất trí công nhận hợp đồng CNQSD 

đất đã ký kết, đề nghị Tòa án xem xét theo quy định pháp luật.  

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan C: Tại văn bản số 295/CCT-Ktr1 

ngày 26/02/2024 xác định Công ty T3, mã số thuế 4600835008, địa chỉ kinh 

doanh tại tổ A, phường C, thành phố T, tỉnh Thái Nguyên (tạm ngừng kinh doanh 

từ 15/7/2023 đến 14/7/2024) do ông Đào Việt C vừa là giám đốc vừa là cổ đông 

góp vốn của Công ty T3. Chi cục T1 hiện đang thực hiện cưỡng chế bằng biện 

pháp ngừng sử dụng hóa đơn để thu hồi nợ thuế cho Ngân sách Nhà nước đối với 

Công ty T3 và đang tiến hành thu thập thông tin về tài sản của Công ty T3 và cá 

nhân ông Đào Việt C để thực hiện biện pháp cưỡng chế  kê biên tài sản, bán đấu 

giá và biện pháp cưỡng chế thu tiền, tài sản khác của người nộp thuế bị cưỡng chế 

do cơ quan, tổ chức, cá nhân khác đang giữ. Để thực hiện việc thu hồi nợ thuế có 

hiệu quả Chi CT TPTN đã ban hành văn bản 2347/CCT-Ktr1 ngày 22/11/2023 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20ph%C3%ADa%20Nam%20Th%C3%A0nh%20Ph%E1%BB%91
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20n%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20ph%C3%ADa%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20nh%E1%BA%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20l%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20c%E1%BB%A5c%20Thu%E1%BA%BF%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%2018,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu%E1%BA%BF
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
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gửi VPĐKĐĐ phối hợp xử lý nợ thuế, trong nội dung công văn có nêu “đề nghị 

VPĐKĐĐ phối hợp tạm dừng hồ sơ khi có hoạt động mua bán, chuyển đổi, 

chuyển nhượng hoặc tặng cho, giấy chứng nhận về quyền sở hữu tài sản của cá 

nhân, tổ chức trên và thông báo cho C1 CT TPTN ngay khi cá nhân và tổ chức 

trên đến làm các thủ tục nêu trên”. Việc đề nghị tạm dừng hồ sơ khi có hoạt động 

chuyển dịch tài sản và thông báo ngay khi cá nhân và tổ chức trên đến làm cá thủ 

tục nêu trên của Chi cục Thuế là phù hợp với quy định của pháp luật nhằm mục 

đích thu thập thông tin để áp dụng tối đa các biện pháp “Cưỡng chế bằng biện 

pháp kê biên” và “Cưỡng chế bằng biện pháp thu tiền, tài sản khác của người nộp 

thuế bị cưỡng chế do cơ quan, tổ chức, cá nhận  khác đạng giữ” 

Tuy nhiên đến thời điểm hiện tại Chi CT TPTN chưa nhận được thông báo 

nào từ VPĐKĐĐ về việc cá nhân ông Đào Việt C và vợ là bà Trần Thị Thu H 

xóa thế chấp Giấy chứng nhận quyền sở hữu 02 thửa đất nêu trên tại Ngân hàng 

để chuyển nhượng cho bà Nguyễn Hồng L1” 

Chi cục Thuế thành phố T không tham gia tố tụng trong vụ án dân sự với 

tư cách là người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan trong vụ án, vì tài sản là thửa 

đất có Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 162, tờ bản đồ số 09 diện tích 

528m2 và số 163, tờ bản đồ số 09 diện tích 192m2 tại phường C, thành phố T 

đứng tên bà Trần Thị Thu H, sinh năm 1971 (bà Trần Thị Thu H là vợ ông Đào 

Việt C) nên Chi CT TPTN không có quyền lợi nghĩa vụ liên quan. 

Tại phiên tòa nguyên đơn giữ nguyên yêu cầu khởi kiện, bị đơn giữ nguyên 

quan điểm trình bày trong quá trình giải quyết vụ án, người có quyền lợi nghĩa 

vụ liên quan có đơn xin xét xử vắng mặt tại phiên tòa. 

Đại diện Viện kiểm sát thành phố Thái Nguyên phát biểu ý kiến:  

Về chấp hành pháp luật của những người tiến hành tố tụng: Thẩm phán thụ 

lý giải quyết vụ án đã thu thập đầy đủ các tài liệu và chứng cứ, tuân thủ đúng 

trình tự luật định. Tại phiên tòa việc xét xử vụ án, Hội đồng xét xử, Thư ký 

phiên tòa đã tuân thủ theo đúng trình tự pháp luật.  

Về đường lối giải quyết: sau khi phân tích đánh giá các tình tiết trong vụ án 

đề nghị Hội đồng xét xử: Đề nghị áp dụng Điều 26, Điều 35, Điều 39, Điều 92, 

Điều 147, Điều 157, Điều 165 Bộ luật tố tụng dân sự; Áp dụng Điều 116, Điều 

117, Điều 118, khoản 2 Điều 119, Điều 502, Điều 503 Bộ luật dân sự 2015. 

Khoản 7 Điều 95; khoản 1, điểm a khoản 3 Điều 167, khoản 2 Điều 170, Điều 

188 Luật đất đai 2013; Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH ngày 30 tháng 12 

năm 2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, 

thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án.  

Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Nguyễn Hồng Lê . Công 

nhận hiệu lực của Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông Đào Việt 

C và bà Trần Thị Thu H và Nguyễn Hồng L1, diện tích 528m2 tại thửa 162 và 

192m2 tại thửa 163, tờ bản đồ số 9, phường C, thành phố T, tỉnh Thái Nguyên, 

được công chứng ngày 08/01/2024 số công chứng 146 quyển số 01/2024 ngày 

08/01/2024 tại Văn phòng C2 thành phố T. Bà Nguyễn Hồng L1 có quyền và nghĩa 

vụ liên hệ cơ quan nhà nước có thẩm quyền để đăng ký biến động quyền sử dụng 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20c%E1%BB%A5c%20Thu%E1%BA%BF%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA.
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20ph%C3%ADa%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
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đất theo quy định. Về án phí: ông Đào Việt C, bà Trần Thị Thu H phải chịu án phí 

Dân sự sơ thẩm theo quy định. Về chi phí tố tụng bà Nguyễn Hồng L1 đã chi phí 

xong, không yêu cầu bị đơn thanh toán nên không xem xét. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

tòa và kết quả tranh luận tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định: 

[1]. Về tố tụng: 

[1.1]. Về quan hệ tranh chấp và thẩm quyền: bà Nguyễn Hồng L1 khởi kiện 

yêu cầu công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất căn cứ khoản 3 

Điều 26 Bộ luật tố tụng dân sự xác định là “Tranh chấp hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất”, bị đơn và tài sản tranh chấp có địa chỉ tại phường 

C, thành phố T căn cứ Điều 35, Điều 39 Bộ luật tố tụng dân sự thuộc thẩm 

quyền giải quyết của Tòa án nhân dân thành phố Thái Nguyên. 

[1.2] Tại phiên tòa bà Trần Thị Thu H và Chi cục Thuế thành phố T có đơn 

xin xử vắng mặt do đó Hội đồng xét xử căn cứ vào khoản 1 Điều 227, khoản 1 

Điều 228 Bộ luật tố tụng dân sự xét xử vắng mặt. 

[2] Về Nội dung tranh chấp: Ngày 08/01/2024 bà Nguyễn Hồng L1, ông 

Đào Việt C và bà Trần Thị Thu H ký kết HĐCNQSD đất tại thửa đất số 162, 

163 tờ bản đồ số 9 phường C, thành phố T với giá chuyển nhượng 900.000.000 

đồng, sau khi ký kết hợp đồng ngày 09/01/2024 bà Nguyễn Hồng L1 có nộp hồ 

sơ đăng ký chuyển quyền sử dụng đất tại Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai 

thành phố T (viết tắt CNVPĐKĐĐ TPTN) tuy nhiên đến ngày 18/01/2014 

CNVPĐKĐĐ TPTN trả lại hồ sơ với lý do Chi CT TPTN có văn bản số 2347 

CCT-Ktr 1 ngày 22/11/2023 về việc phối hợp xử lý nợ thuế dẫn đến tranh chấp. 

[3] Nội dung nguyên đơn, bị đơn đã thống nhất không phải chứng minh: 

[3.1] Thửa đất số 162 tờ bản đồ số 9 phường C, thành phố T với diện tích 

528m2 (trong đó có 150m2 đất ở đô thị và 378m2 đất trồng cây lâu năm) được 

UBND thành phố T cấp GCNQSD đất số BG 112594 ngày 01/6/2011, số vào sổ 

cấp GCN CH00394/NCN-6136 và thửa đất số 163 tờ bản đồ số 9 phường C, 

thành phố T với diện tích 192m2 đất trồng cây lâu năm được UBND thành phố T 

cấp GCNQSD đất số BG 112593 ngày 01/6/2011, số vào sổ cấp GCN 

CH00393/NCN-6136 cùng mang tên Trần Thị Thu H trước khi ký kết 

HĐCNQSD đất ngày 08/01/2024 đang thế chấp tại Ngân hàng. 

[3.2] Ngày 27/12/2023 bà Nguyễn Hồng L1 đã chuyển số tiền 900.000.000 

đồng là tiền mua đất vào tài khoản của bà Trần Thị Thu H số 3906898899 tại 

Ngân hàng TMCP Đ- Chi nhánh T2 để bà H, ông C trả nợ ngân hàng đồng thời 

xóa thế chấp làm thủ tục ký kết HĐCNQSD đất. 

[3.3] Ngày 03/01/2024 ông C, bà H đã tất toán khoản vay tại Ngân hàng, 

đến ngày 08/01/2024 tại Văn phòng C2 Thành phố, tỉnh Thái Nguyên giữa ông 

Đào Việt C, bà Trần Thị Thu H và bà Nguyễn Hồng L1 đã ký kết HĐCNQSD 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20c%E1%BB%A5c%20Thu%E1%BA%BF%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20v%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20v%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nh%C3%A1nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20ph%C3%ADa%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
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đất số công chứng 146 quyển số 01/2024/CC-SCC/HĐGD chuyển nhượng thửa 

đất 162 và 163 tại phường C, thành phố T, giá chuyển nhượng 900.000.000 

đồng (Chín trăm triệu đồng). Các bên đã thanh toán xong tiền và ông C, bà H đã 

giao GCNQSD đất cho bà Lê đ thực hiện việc đăng ký biến động đối với các 

thửa đất nhận chuyển nhượng. 

Xét việc ban hành văn bản tạm dừng hồ sơ cấp GCNQSD đất và thông báo 

trả lại hồ sơ cấp GCNQSD đất thấy: 

[4] Tại công văn số 117/CV-VPĐKĐĐ ngày 18/01/2024 trả lại hồ sơ đăng 

ký chuyển QSD đất cho ông Đào Việt C và bà Nguyễn Hồng L1 với lý do: Ngày 

22/11/2023, Chi cục Thuế thành phố T có văn bản 2347/CCT-Ktr1 về việc phối 

hợp xử lý thuế “Căn cứ tình hình chấp hành nghĩa vụ nộp thuế của cá nhân tổ 

chức sau: Công ty T3.., ông Đào Việt C..Tính đến ngày 21/11/2023, cá nhân, tổ 

chức trên chưa hoàn thành nghĩa vụ ngân sách với nhà nước, số tiền thuế  nợ lớn, 

có hành vi tẩu tán tài sản. Chi CT TPTN đề nghị VPĐKĐĐ, phối hợp dừng hồ sơ 

khi có hoạt động mua bán, chuyển đổi, chuyển nhượng  hoặc tặng cho, giấy 

chứng nhận về quyền sở hữu tài sản của cá nhân, tổ chức trên. Và thông báo cho 

Chi CT TPTN ngay khi cá nhân và tổ cức trên đến làm các thủ tục nêu trên ”.  

[5] Tại công văn số 295/CCT-Ktr1 ngày 26/02/2024 Chi CT TPTN xác định: 

Về nội dung, căn cứ pháp lý ban hành văn bản 2347/CCT-Ktr1 ngày 22/11/2023 

theo quy định tại khoản 7 Điều 15; khoản 2 Điều 19, khoản 3 Điều 67, khoản 2 

Điều 98 Luật quản lý thuế số 38/2019/QH14 ngày 13/6/2019 và các Điều 35, 

Điều 36 Nghị định 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 của Chính phủ. Chi CT 

TPTN hiện đang cưỡng chế bằng biện pháp ngừng sử dụng hóa đơn để thu hồi nợ 

thuế cho Ngân sách nhà nước đối với Công ty T3 và đang tiến hành thu thập 

thông tin về tài sản của Công ty T3 và cá nhân ông Đào Việt C để thực hiện biện 

pháp cưỡng chế kê biên tài sản, bán đấu giá và biện pháp cưỡng chế thu tiền, tài 

sản khác của người nộp thuế bị cưỡng chế do cơ quan, tổ chức, cá nhân khác đang 

giữ. Để thực hiện việc thu hồi nợ thuế  có hiệu quả Chi CT TPTN đã ban hành 

văn bản số 2347/CCT-Ktr1 ngày 22/11/2023. Việc đề nghị tạm dừng hồ sơ khi có 

hoạt động chuyển dịch tài sản và thông báo ngay khi cá nhân và tổ chức trên đến 

làm cá thủ tục nêu trên của Chi cục Thuế là phù hợp với quy định của pháp luật 

nhằm mục đích thu thập thông tin để áp dụng tối đa các biện pháp “Cưỡng chế 

bằng biện pháp kê biên” và “Cưỡng chế bằng biện pháp thu tiền, tài sản khác của 

người nộp thuế bị cưỡng chế do cơ quan, tổ chức, cá nhân  khác đang giữ” để thu 

hồi nợ thuế cho NSNN. Tuy nhiên, đến thời điểm hiện tại Chi CT TPTN chưa 

nhận được thông báo nào từ VPĐKĐĐ về việc cá nhân ông Đào Việt C và vợ là 

bà Trần Thị Thu H xóa thế chấp Giấy chứng nhận quyền sở hữu 02 thửa đất nêu 

trên tại Ngân hàng để chuyển nhượng cho bà Nguyễn Hồng L1”. Đồng thời xác 

định, Chi CT TPTN không tham gia tố tụng trong vụ án dân sự với tư cách là 

người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan trong vụ án, vì tài sản là thửa đất có Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số 162, tờ bản đồ số 09 diện tích 528m2 và số 163, 

tờ bản đồ số 09 diện tích 192m2 tại phường C, thành phố T đứng tên bà Trần Thị 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20%C4%91%E1%BB%83
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20c%E1%BB%A5c%20Thu%E1%BA%BF%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Cam%20Gi%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
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Thu H, sinh năm 1971 (bà Trần Thị Thu H là vợ ông Đào Việt C) nên Chi CT 

TPTN không có quyền lợi nghĩa vụ liên quan. 

[6] Tại văn bản số 544/CNVPĐKĐĐ ngày 19/4/2024 về việc cung cấp thông 

tin theo yêu cầu của Tòa án, Chi nhánh văn phòng Đ (viết tắt CNVPĐKĐĐ) 

thành phố T (viết tắt CNVPĐKĐĐ) xác định “Tại văn bản 2347/CCT-Ktr1 ngày 

22/11/2023 của Chi CT TPTN không có nội dung đề nghị tạm dừng thủ tục xóa 

thế chấp. CNVPĐKĐĐ thực hiện thủ tục đăng ký xóa thế chấp theo đúng quy 

định tại Điều 33, Nghị định 99/2022/NĐ-CP ngày 30/11/2022 của Chính phủ về 

đăng ký biện pháp bảo đảm. Do vậy, CNVPĐKĐĐ thành phố T không thông báo 

đến Chi CT TPTN. Đối với giải quyết hồ sơ chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

giữa ông Đào Việt C, bà Trần Thị Thu H và bà Nguyễn Hồng L1, CNVPĐKĐĐ 

đã tạm dừng thụ lý, giải quyết theo nội dung Văn bản đề nghị 2347/CCT-Ktr1 

ngày 22/11/2023 của Chi CT TPTN” 

Như vậy, việc Chi CT TPTN ban hành công văn gửi VPĐKĐĐ về việc  

tạm dừng hồ sơ khi có hoạt động chuyển nhượng quyền sở  hữu liên quan đến 

ông Đào Việt C và CNVPĐKĐĐ thành phố T trả lại hồ sơ đăng ký quyền sử 

dụng đất  là phù hợp quy định pháp luật.  

Xét yêu cầu công nhận hợp đồng chuyển nhượng thấy: 

[7] Theo hợp đồng tín dụng hạn mức số 01/2022/3454698/HĐTD ngày 

13/10/2022 giữa Ngân hàng và Công ty T3 thỏa thuận hạn mức cấp tín dụng 

thường xuyên số tiền 50.000.000.000 đồng (Năm mươi tỷ đồng), thời hạn cấp 

hạn mức đến hết ngày 31/8/2023. Biện pháp bảo đảm: Các thỏa thuận về biện 

pháp bảo đảm được ghi nhận và thực hiện theo các Hợp đồng cầm cố/thế chấp… 

được giao kết trước ngày, cùng ngày hoặc sau ngày của Hợp đồng này.  

[8] Đối với hợp đồng thế chấp bằng bất động sản của bên thứ ba giữa ông 

Đào Việt C, bà Trần Thị Thu H và Ngân hàng được công chứng tại Văn phòng 

C2 thành phố- tỉnh Thái Nguyên và được đăng ký giao dịch bảo đảm với ngân 

hàng, đồng thời trong hợp đồng thế chấp thể hiện: 

[8.1] Trong hai hợp đồng thế chấp đều có nội dung “Bên thế chấp đồng ý 

dùng toàn bộ tài sản thế chấp tại Điều 2 Hợp đồng để đảm bảo thực hiện toàn 

bộ nghĩa vụ đã, đang và sẽ phát sinh trong tương lai theo Hợp đồng tín dụng 

và/hoặc hợp đồng cấp bảo lãnh của Bên được bảo đảm đối với Ngân 

hàng…theo Hợp đồng tín dụng, Hợp đồng cấp bảo lãnh...” quy định tại Điều 4 

về Phạm vi nghĩa vụ bảo đảm của tài sản thế chấp của Hợp đồng thế chấp.  

[8.2] Theo Hợp đồng thế chấp số 02/2016/HĐBĐ ngày 16/6/2016 số công 

chứng 3544 quyển số 02 xác định tài sản thế chấp đối với thửa đất số 163 tờ bản 

đồ số 9 diện tích 192m2 theo Giấy CNQSD đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

khác gắn liền với đất BG 112593 do UBND thành phố T cấp ngày 01/6/2011, giá 

trị tài sản thế chấp là 76.800.000 đồng (Bẩy mươi sáu triệu, tám trăm nghìn đồng). 

Hợp đồng thế chấp 03/2016/HĐBĐ ngày 16/6/2016 số công chứng 3542 quyển số 

02 xác định tài sản thế chấp đối với thửa đất số 162 tờ bản đồ số 9 diện tích 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20v%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20H%C3%A0%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20ph%C3%ADa%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20ph%C3%ADa%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
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528m2 theo Giấy CNQSD đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất 

BG 112594 do UBND thành phố T cấp ngày 01/6/2011; tổng giá trị tài sản thế 

chấp là 452.200.000 đồng (Bốn trăm năm mươi hai triệu hai trăm nghìn đồng).   

[8.3] Các thỏa thuận trong hợp đồng thế chấp: Điều 7 Quyền và nghĩa vụ của 

bên thế chấp “1..b,Nhận lại giấy tờ gốc chứng nhận về quyền sở hữu, sử dụng tài 

sản thế chấp đã giao cho Ngân hàng sau khi thực hiện xong nghĩa vụ Ngân hàng, 

hoặc thay thế bằng biện pháp bảo đảm khác hoặc bằng tài sản khác” và “2…f, 

Không được bán, trao đổi, cho, tặng, cho mượn, cho thuê, góp vốn, sử dụng tài sản 

thế chấp để cầm cố, thế chấp bảo đảm thực hiện cho tổ chức, cá nhân khác khi 

chưa có biện pháp bảo đảm khác thay thế và chưa được sự đồng ý bằng văn bản 

của Ngân hàng”.Điều 9 Xử lý tài sản thế chấp “…e Theo thỏa thuận của các bên..” 

. Điều 14 Các quy định khác “4.Chuyển giao quyền và nghĩa vụ: Bên thế chấp 

không được chuyển nhượng, chuyển giao và hoán đổi hoặc định đoạt bất kỳ quyền, 

quyền lợi và/hoặc nghĩa vụ nào của mình theo quy định tại Hợp đồng này mà 

không có sự chấp thuận trước bằng văn bản của Ngân hàng”. 

 [9] Ngày 27/12/2023 giữa Ngân hàng và bà Trần Thị Thu H, ông Đào Việt 

C thỏa thuận xử lý liên quan đến các hợp đồng tín dụng và tài sản thế chấp tại 

Ngân hàng, tại buổi làm việc Ngân hàng đề nghị ông Đào Việt C và bà Trần Thị 

Thu H thực hiện “1.Thanh toán số tiền 2.054.000.000đ (bằng chữ: Hai tỷ không 

trăm năm mươi tư triệu, thời gian thực hiện trả nợ trước 29/12/2023. 2. Trên cơ 

sở Bên bảo đảm thanh toán số tiền nói trên trước ngày 29/12/2023. Ngân hàng 

cam kết hoàn trả và giải chấp các hồ sơ Bên bảo đảm đã thế chấp theo Hợp đồng 

thế chấp số 02/2016/3454698/HĐBĐ ngày 16/6/2016 ký giữa ông Đào Việt C, bà 

Trần Thị Thu H và B; Hợp đồng thế chấp số 03/2016/3454698/HĐBĐ ngày 

16/6/2016 ký giữa ông Đào Việt C, bà Trần Thị Thu H và B ”. Biên bản làm việc 

kết thúc hồi 10h ngày 27/12/2023. 

[10] Theo giấy nộp tiền mặt số 60001 ngày 27/12/2023 B thể hiện hồi 15 

giờ 37 ngày 27/12/2023 bà Nguyễn Hồng L1 nộp số tiền 900.000.000 đồng vào 

tài khoản 3906898899 chủ tài khoản Trần Thị Thu H tại Ngân hàng TMCP Đ1. 

[11] Theo Giấy CNQSD đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 

với đất BG 112594 và Giấy CNQSD đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác 

gắn liền với đất BG 112593 đều có nội dung “Đã xóa nội dung xác nhận dăng 

ký thế chấp ngày 16/6/2016 của Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai thành phố 

T ngày 03/01/2024”. 

Như vậy, tại thời điểm bà Lê chuyển tiền cho ông C ngày 27/12/2023 thì tài 

sản là đất đang thế chấp tại Ngân hàng, tuy nhiên trước đó ông C, bà H đã làm 

việc với Ngân hàng và được Ngân hàng đồng ý giải chấp đối với tài sản chuyển 

nhượng trong trường hợp ông C tất toán được số tiền theo thỏa thuận của Ngân 

hàng. Sau khi, ông C, bà H đã thanh toán số tiền theo biên bản làm việc với ngân 

hàng, ngày 03/01/2024 Ngân hàng đã làm thủ tục giải chấp tài  sản là 02 thửa đất 

trên và Ngân hàng không có thắc mắc, khiếu nại đối với hợp đồng chuyển nhượng 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20BIDV%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Vi%E1%BB%87t%20Chung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20BIDV%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20BIDV
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20L%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2013,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2003,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20ch%E1%BB%97%20%E1%BB%9F:%20t%E1%BB%95%2002,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20X%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20%C4%90T&PTVN-%20PGD%20Gang%20Th%C3%A9p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20v%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20v%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Chung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A0
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của ông C, bà H và bà L1. Vì vậy, trường hợp này được xác định Ngân hàng (bên 

nhận thế chấp) đồng ý với vợ chồng ông C (bên thế chấp) được quyền chuyển 

nhượng đất (tài sản đang thế chấp), do đó Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất trên phù hợp với quy định tại khoản 5 Điều 321 Bộ luật Dân sự. 

[12] Tại thời điểm thỏa thuận miệng chuyển nhượng 02 thửa đất, ông C, bà H 

đã thế chấp tài sản để đảm bảo hợp đồng tín dụng tại Ngân hàng. Theo quy định tại 

hợp đồng tín dụng và Điều 299 Bộ luật Dân sự về trường hợp xử lý tài sản bảo đảm 

quy định “1.Đến hạn thực hiện nghĩa vụ bảo đảm mà bên có nghĩa vụ không thực 

hiện hoặc thực hiện không đúng nghĩa vụ ”, Điều 303 Bộ luật Dân sự quy định về 

Phương thức xử lý tài sản cầm cố, thế chấp “1. Bên bảo đảm và bên nhận bảo đảm 

có quyền thỏa thuận một trong các phương thức xử lý tài sản cầm cố, thế 

chấp….2.Trường hợp không có thỏa thuận về phương thức xử lý tài sản bảo đảm 

theo quy định khoản 1 Điều này thì tài sản được bán đấu giá..”. Thực tế số tiền bán 

đất ông C, bà H đã dùng để thanh toán cho khoản nợ của Công ty T3 tại Ngân hàng 

đồng thời số tiền chuyển nhượng theo hợp đồng cao hơn giá của Hội đồng định giá 

tài sản Ủy ban nhân dân thành phố T xác định trong quá trình giải quyết tranh chấp, 

thể hiện tại Biên bản định giá tài sản ngày 21/3/2024 xác định thửa đất 163 tờ bản 

đồ số 9, phường C có giá trị 20.763.000 đồng; thửa đất số 162 tờ bản đồ số 9 

phường C có giá trị 372.900.000đ (trong đó đất ở là 165.000.000 đồng, đất trồng 

cây lâu năm 207.900.000đ), tổng giá trị tài sản định giá tại 02 thửa là 393.663.000 

đồng. Do đó, hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông Đào Việt C và 

bà Trần Thị Thu H với bà Nguyễn Hồng L1 là để xử lý tài sản thế chấp cho nghĩa 

vụ bảo đảm, không phải là giao dịch nhằm trốn tránh nghĩa vụ trả nợ thuế cũng như 

không với mục đích tẩu tán tài sản. 

Từ những nhận định trên, thấy có đủ căn cứ chấp nhận yêu cầu khởi kiện của 

nguyên đơn về việc yêu cầu công nhận HĐCNQSDĐ ngày 08 tháng 01 năm 2024. 

[12] Về chi phí tố tụng: Số tiền chi phí xem xét thẩm định và định giá tài 

sản bà Nguyễn Hồng L1 đã nộp đủ số tiền, tại phiên tòa bà L1 không yêu cầu bị 

đơn có nghĩa vụ thanh toán nên HĐXX không đặt ra xem xét. 

[13] Về án phí: Tại phiên tòa ông Đào V chung xác định tự nguyện chịu 

toàn bộ án phí thay cho bà Đào Thị Thu H1 do đó buộc ông C phải chịu toàn bộ 

án phí dân sự theo quy định pháp luật 

[14] Đề nghị của đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Thái Nguyên 

tại phiên tòa phù hợp với nhận định của Hội đồng xét xử nên được chấp nhận. 

Vì các lẽ trên. 

QUYẾT ĐỊNH 

Căn cứ  khoản 3 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 35, khoản 1 Điều 39, khoản 

1 Điều 147, khoản 1 Điều 227, khoản 1 Điều 228,  Điều 266, Điều 271, khoản 1 

Điều 273 Bộ luật tố tụng dân sự; Áp dụng Điều 117, Điều 118, khoản 2 Điều 

119, Điều 299, Điều 303, khoản 5 Điều 321, Điều 500, Điều 501, Điều 502, Bộ 

luật dân sự 2015. Điểm a khoản 3 Điều 167, Điều 168, khoản 2 Điều 170, Điều 
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188 Luật đất đai 2013. Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH ngày 30 tháng 12 

năm 2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, 

thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử: Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà Nguyễn Hồng L1 đối với 

ông Đào Việt C và bà Trần Thị Thu H. 

[1] Công nhận hiệu lực của hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

giữa ông Đào Việt C, bà Trần Thị Thu H và bà Nguyễn Hồng L1 tại thửa 162 và 

thửa 163 tờ bản đồ số 9, phường C, thành phố T  được công ngày 08/01/2024 tại 

Văn phòng C2, số công chứng số 146, quyển số 01/2024-TP/CC-SCC/HĐGD. 

[2] Bà Nguyễn Hồng L1 có quyền sử dụng thửa đất số 162 và thửa đất số 

163 tờ bản đồ số 9, phường C, thành phố T, tỉnh Thái Nguyên. Bà Nguyễn Hồng 

L1 có nghĩa vụ liên hệ các cơ quan nhà nước có thẩm quyền thực hiện các thủ 

tục đăng ký biến động và xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất tại thửa 

162, 163 tờ bản đồ số 9 phường C, thành phố T theo quy định. 

[3] Về Chi phí tố tụng: bà L1 tự nguyện chịu chi phí tố tụng, không yêu cầu 

Tòa án giải quyết. 

[4]. Về án phí ông Đào Việt C phải chịu 300.000 đồng (Ba trăm nghìn đồng) 

án phí dân sự sơ thẩm sung ngân sách nhà nước. Bà Nguyễn Hồng L1 không phải 

chịu án phí theo quy định, hoàn trả bà Nguyễn Hồng L1 300.000 đồng (Ba trăm 

nghìn đồng) tiền tạm ứng án phí đã nộp theo biên lai thu số 00025191 ngày 

01/02/2024 của Chi cục thi hành án dân sự thành phố Thái Nguyên 

 [4]Quyền kháng cáo: Đương sự có mặt có quyền kháng cáo trong hạn 15 

ngày kể từ tuyên án. Đương sự vắng mặt tại phiên tòa có quyền kháng cáo trong 

hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được bản án hoặc bản án được niêm yết. 

Trường hợp quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án tự nguyện hoặc 

bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6,7,9 Luật Thi hành án Dân 

sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật Thi 

hành án Dân sự. 

  Nơi nhận 

- TAND tỉnh Thái Nguyên; 

- VKSND TP. Thái Nguyên 

- Chi cục THADS thành phố Thái Nguyên; 

- Đương sự; 

- Lưu. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

THẨM PHÁN- CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

Chu Thị Bích Hiền 
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