TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK GLONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 05/2024/DSST
Ngay 21-5-2024 ‘
“V/v tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Xuan Purc va éng Ly Vian Hoe.

Thw ky phién tod: Ba Nguyén Thi Nga — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dak
Glong.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Dik Glong tham gia phién toa: Ong
Tran Viét Hing — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nim 2024, tai try so Toa 4n nhan dan huyén Pik Glong xét
X so thdm cong khai vu 4n dan su thu Iy sé 115/2023/TLST-DS, ngay 23/10/2023
vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sb:
07/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 4 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa sd
04/2024/QBST-DS ngay 03 thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP SG Th T.

Try s0: 266-268 Nam Ky Khoi Nghia, phuong 8, Quan 3, TP. Hb Chi Minh.

Bui dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Thanh H — Truéng phong
kiém soat i ro - Ngan hang TMCP S G Th T - CN Piak Néng — Co mit.

Dia chi: S6 33 Huynh Thiic Khang, TP. Gia Nghia, tinh Dk Nong.

- Bi don: Ong Pham Ngoc T (c6 don xin vang mat), ba Nguyén Thi Th (vang

mat). ,
Dia chi: Bon M, x& N, huyén P, tinh Bak Nong.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi ki¢n, ban ty khai va cac van ban khdc trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngay 16/8/2022, ba Nguyén Thi Th, 6ng Pham Ngoc T ky hop dong tin dung so

LD2222800146 vay Ngan hang TMCP S G Th T — Chi nhanh Pak Néng so tién
900.000.000 d6ng, thoi han vay 12 thang, 13i suat 03 thang dau 10.5%/nam sau d6 dugc



diéu chinh theo thoa thuén hop dong. Ngay 25/11/2019 Ngan hang TMCP SG Th T —Chi
nhanh Dak Nong cap han murc tin dung theo glay dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong
sd 1386136 v6i han murc cap thé 50.000.000 dong Ngay 22/6/2019 cap han muc tin dung
theo gidy d& nghi cp thé tin dung kiém hop dong s6 1121491 véi han mirc cap thé
15.000.000 ddng.

Pé dam béao cho khoan vay, ngay 01/11/2017 dng T, ba Th ky hop dong thé chap
tai san hop phap cuia minh la quyén sir dung d4t va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6
42, t& ban do s6 93, dién tich 18.699, 1m2 toa lac tai xa Quang Son, huyén Pik Glong,
tinh Pak Nong theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 BU 365900 do UBND huyén
Pik Glong cap ngay 15/12/2015. Viéc thé chap dugc cac bén ky két theo hop dong thé
chip tai san so: 303/17/TC/DL ngay 01/11/2017 va van bén sira d6i bo sung hop dong thé
chip tai san s6 02/303/17/TC/DL ngay 28/9/2021; van ban sira d6i bd sung hop dong thé
chip tai san s6 03/303/17/TC/DL ngay 16/8/2022.

Tur thoi diém nhan no dén nay ong T, ba Th vi pham cac ky tra no theo hop dong.
Qua nhiéu lan théng bao, nhac nhd nhung éng T, baTh van khéng c6 thién chi tra ng. Do
d6 Ngan hang TMCP S G Th T khoi kién yéu cau Toa an bugc 6ng T, ba Th phai tra
s6 tién no gbc ciia hop dong tin dung la 900.000.000 dong, tién l4i tinh dén ngay xét
XU so tham 21/5/2024 nhu sau: tién 13i theo hop dong 208.841.919 dong; 13i phat qua
han 47.638.356 dong, 1ai chém tra 1ai 8.711.851 dong. Tong gbc va 13i HD tin dung:
1.165.192.126 dong, tlen no goc va ldi cua 02 thé tin dung 49.013.115 dong +
15.940.268 dong. Tong gdc va 13i cua HP tin dung va 02 thé tin dung 1a 1.230.145.509
dong.

Truong hop 6ng T, ba Th khong tra no hodc tra ng khong day du thi yéu cau
xtr 1y tai san thé chap theo hop ddng thé chip tai san sb: 303/17/TC/DL ngay
01/11/2017 va van ban stra d6i bd sung hop dong thé chap tai san sd 02/303/17/TC/DL
ngdy 28/9/2021; van ban sira d6i bd sung hop dong thé chap tai san sé 03/303/17/TC/DL
ngay 16/8/2022.

'Ong T, ba Th phii tiép tuc tra tién 14i phat sinh sau ngay xét xi so tham 21/5/2024
cho dén khi trd ng xong theo murc 11 suat thoa thuén tai hgp dong tin dung da ky két.

Bi don éng Pham Ngoc T trinh bay: Toi thira nhan ngay 16/8/2022 vg chong
t6i c6 ky két hop dong tin dung v6i ngan hang TMCP S G Th T — CN Dak Nong dé
vay sb tién 900.000.000d, va dé nghi cap 02 thé tin dung, 01 thé 50.000.000d, 01 thé
15.000.000 déng, thoi han vay 12 thang, 1ai suat 10.5%/nam, ngay trd no 16/8/2023,
muc dich vay dé san xuit nong nghiép. Dé dam bao cho khoan vay vo chong t6i thé
chap thira dét s6 42 to ban d6 s6 93, dién tich 18699, 1m?, do UBND huyén Dik Glong
cap ngay 15/02/2015, dit toa lac tai Bon Sar Nar, xd Quang Son, huyén Pik Glong,
tinh Bak Nong. Tur khi vay den nay do lam an kho khan nén dén han hop dong ngay
\(\ chong to1 chua tra dugc tién gdc va tién 13i cho ngan hang. Hién nay vo chong to1
dang sip xép dé tra no cho Ngan hang, trudng hop vo trong t6i khong sip xép duoc



tién thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat va dong y dé xir 1y tai san
thé chap theo quy dinh. Vo chdng t6i di ly hon tir thang 07/2023, khi ly hon thi toi va
chi Th chua chia tai san chung va ng chung.

Poi véi ba Nguyén Thi Th: Qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi Th biét
viéc Ngan hang khoi kién nhung ba khong hop tac va khong dén Toa an lam viéc.

Tai phién toa nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Glong kiém sat viéc tuan theo
phap luat trong té tung dan su va vé ndi dung vu 4n phat biéu nhu sau:

Vé viéc tudn theo phap luat cia Thadm phéan, Hoi dong xét xir; Thu ky Toa an
va nhiing nguoi tham gia t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xur; Thu ky Toa an da
thuc hién dung quy dinh cua phap luat va viéc thu ly giai quyét vu an dam bao dung
quy dinh ctua B0 luat t tung dan sy. Viéc chap hanh phap luat cua nhimg ngudi tham
gia t6 tung trong vu 4n: Nguyén don chap hanh ding theo quy dinh cua B¢ luat t6
tung dan su; bi don chap hanh chua dung theo quy dinh cia bd luat tb tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Pai dién VKS dé nghi HbXX chép nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, budc 6ng Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi Th phai tra cho Ngan hang
TMCP S G Th T — CN biak Néng s6 tién no goc ciia hop dong tin dung 1a 900.000.000
dong, tién l3i tinh dén ngay xét xir so tham 21/5/2024 nhu sau: tién 13i theo hop dong
208.841.919 dong; 13i phat qua han 47.638.356 df)ng, 1ai cham tra 141 8.711.851 dong.
Tong gbc va 1ai HP tin dung: 1.165.192.126 dong, tién no goc va i cta 02 thé tin
dung 49.013.115 dong + 15.940.268 dong. Tong gdc va 1ai cia HP tin dung va 02 thé
tin dung 1 1.230.145.509 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luat va thAm quyén giai quyét: Ngan hang TMCP S G Th
T khai kién yéu cau ong Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi Th tra s6 tién no gdc 14i theo
hop ddng tin dung d3 ky két nén tranh chip dugc xac dinh 13 “Tranh chip vé hop
ddng tin dung” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo lut T tung dan su. Bj don éng
Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi Th cu tra tai bon M, xa N, huyén P, tinh Dak Néong nén
vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Pak Glong theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat tb tung dan su.

[2] V& noi dung: ‘

[2.1] Xet yéu cau khoi kién cua Ngén hang TMCP S G Th T va hop dong tin
dung céac bén ky két, HDXX xét thay:



Ngay 16/8/2022, ba Nguyén Thi Th, 6ng Pham Ngoc T ky hop dong tin dung so
LD202226737377 vay Ngan hang TMCP S G Th T — Chi nhanh Pak Noéng sb tién
900.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, lai suat 03 thang dau 10.5%/nam sau do dugc
diéu chinh theo théa thuin hop déng, muc dich vay dé san xuét ‘nong nghiép. Ngay
25/11/2019 Ngan hang TMCP S G Th T — Chi nhanh Dak Nong cap han mirc tin dung
theo gidy dé nghi cap the tin dung kiém hop dong sb 1386136 voi han murc cap thé
50.000.000 dong  Ngay 22/6/2019 cap han muc tin dung theo glay dé nghi cép thé tin dung
kiém hop dong s6 1121491 véi han muc cap thé 15.000.000 dong.

Pé dam béao cho khoan vay, ngay 01/11/2017 ong T, ba Th ky hop dong thé chap
tai san hop phap cua minh la quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6
42, to ban dd sd 93, dién tich 18.699,1m?, toa lac tai xa Quéng Son, huyén Pk Glong,
tinh Dak Nong theo Giéy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BU 365900 do UBND huyén
Pik Glong cip ngay 15/12/2015. Viéc thé chap duoc cac bén ky két theo hop dong thé
chap tai san sb: 303/17/TC/DL ngay 01/11/2017 va vin ban stra d6i bo sung hop dong thé
chap tai san s6 02/303/17/TC/DL ngay 28/9/2021; vin ban sira d6i bo sung hop dong thé
chép tai san s6 03/303/17/TC/DL ngay 16/8/2022.

Tur thoi diém nhan no dén nay ong T, ba Th vi pham cac ky tra no theo hop dong.
Qua nhiéu 1an thong bao, nhac nhd nhung ong T, ba Th van khong co thién chi tra ng.
Tinh dén ngay xét x{r so tham 6ng T, ba Th con no s6 tién gdc cua hop dong tin dung
12 900.000.000 dong, tién 1ai tinh dén ngay xét xir so tham 21/5/2024 nhu sau: tién 13i
theo hop déng 208.841.919 dong; 14i phat qua han 47.638.356 déng, lai cham tra lai
8.711.851 dong. Toéng gbc va 1ai HP tin dung: 1.165.192.126 dong, tién no goc va lai
ctia 02 thé tin dung 49.013.115 dong + 15.940.268 ddng. Tong gdc va 13i ciia HP tin
dung va 02 thé tin dung 1a 1.230.145.509 d6ng. Nhu vay ong T, ba Th di vi pham
nghia vu tra ng theo hop dong tin dung da ky két.

[3] Xét yéu cau xtr Iy tai san thé chap ctia Ngan hang TMCP SG Th T:

[3.1] Xét hop dong thé chap tai san sb: 303/17/TC/DL ngay 01/11/2017 va van
ban stra d6i bo sung hop dong thé chap tai san s6 02/303/17/TC/DL ngay 28/9/2021; van
ban sira d6i bd sung hop dong thé chap tai san s6 03/303/17/TC/DL ngay 16/8/2022 d6i
v6i thira dat s6 42, to ban do s6 93, dién tich 18.699,1m?, toa lac tai xa Quang Son, huyén
Pak Glong, tinh Dak Nong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BU 365900 do
UBND huyén Pak Glong cap ngay 15/12/2015. HDXX xét thay hop dong thé chap duoc
lap thanh van ban, cac bén ky két trén co s tu nguyén, khong bi ép budc, hop dong
dugc cong chung tai Van phong cong chung theo quy dinh cua phap luat quy dinh tai
Diéu 317, Diéu 318, Piéu 319 B6 luat dan su. Do d6 hop dong thé chip da hop phap
va phét sinh hiéu luc.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d thanh 1ap Hoi dong xem xét tham
dinh tai chd d6i véi thira 42, t6 ban do s 93, dién tich 18.699,1m?, toa lac tai xa Quang
Son, huyén Pik Glong, tinh Dak Nong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 BU
365900 do UBND huyén Pik Glong cap ngay 15/12/2015. Qua xem xét tham dinh tai



chd xac dinh thira dat trén thuc té dung tir can vi tri, toa d9, dién tich theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat dugc cap. Vi vay, HDXX xét thay yéu cau xir 1y tai san thé
chép cua Ngan hang TMCP S G Th T 1a ¢6 cin ctr chap nhan.

[3.3] TUr nhitng nhéan dinh trén, HDXX xét thay can chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cia Ngan hang TMCP SG Th T, budc 6ng Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi
Th phdi trd cho Ngan hang TMCP SG Th T s tién goc theo hop ddng tin dung la
900.000.000 dong, tién l4i tinh dén ngay xét xir so thim 21/5/2024 nhu sau: tién i
theo hop dong 208.841.919 dong; 14i phat qua han 47.638.356 dong, 1ai chém tra lai
8.711.851 dong. Toéng gbc va 13i HD tin dung: 1.165.192.126 dong, tién no goc va lai
ctia 02 thé tin dung 49.013.115 dong + 15.940.268 ddng. Tong goc va i ciia HP tin
dung va 02 thé tin dung 13 1.230.145.509 dong.

Ong T, ba Th phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh sau ngay xét xr so tham 21/5/2024
cho dén khi tra no xong theo murc 14i suét thoa thuan tai hop dong tin dung da ky két.

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luét, Ngan hang TMCP S G ThTco quyen
yéu cau co quan thi hanh an co tham quyén xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé
chép tai san s6 303/17/TC/DL ngay 01/11/2017 va vin ban sira doi bo sung hop dong thé
chap tai san s6 02/303/17/TC/DL ngay 28/9/2021; vin ban sira d6i bo sung hop dong thé
chap tai san s6 03/303/ 17/TC/DL ngay 16/8/2022 dé thu hoi no.

[4] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong,
do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duge Toa an chap nhan nén bi don 6ng Pham Ngoc
T, ba Nguyen Thi Th phai chiu toan b chi phi trén. Ngan hang TMCP S G Th T da nop
tam tmg sb tién trén, budc ong T, ba Th phai tra cho Ngan hang TMCP S G Th T 3.000.000
dong.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Ong Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi Th phai chiu toan
b an phi dan sy so tham la 48.904.365 dong. Hoan tra cho Ngan hang TMCP S G ThTso
tien 22.428.000 dong tam ing an phi da ndp theo bién lai s6 0001885 ngay 23/10/2023
tai Chi cuc THA Dan su huyén Dak Glong, tinh Pak Nong.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugce quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cadc [é trén : ’

QUYET DINH:

Cén cit khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Dicu 39; Dicu 143; Diéu
147, }(hoén 2 biéu 227, Diéu 228 qﬁa Bo luét‘té tung d@n su; Diéu‘91; biéu 95 Luat
cég td chirc tin dung; Biéu 299; Di{eu 317; biéu 320; Diéu 322; Diéu 322; biéu 323:;
Diéu 385; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 cua B luat d?}n s nam 201 §; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP SG Th T.
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1.1 Budc 6ng Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi Th phai tra cho Ngan hang TMCP
S G Th T s6 tién no gdc ciia hop dong tin dung 1 900.000.000 dong, tién l4i tinh dén
ngay xét xur so tham 21/5/2024 nhu sau: tién 13i theo hop dong 208.841.919 dong; 1ai
phat qua han 47.638.356 déng, 141 cham tra 13i 8.711.851 dong. Tong gbc va lai HD
tin dung: 1.165.192.126 dong.

Tién ng goc va lai caa 02 thé tin dung 14 49.013.115 ddng + 15.940.268 dong

Tong goc va 1ai cia HP tin dung va 02 thé tin dung 1a 1.230.145.509 dong
(Mot ty hai tram ba muoi tri¢u mot tram bon muwoi l[am nghin nam tram lé chin dong)

1.2 Ong T, ba Th phai tiép tuc tra tién lai phat sinh sau ngay xét xu so thim
21/5/2024 cho dén khi tra ng xong theo mirc 14i suat thoa thuan tai hop dong tin dung da
ky két.

1.3 Sau khi ban an ¢6 hi€u lyc phép luét, Ngan hang TMCP SG Th T ¢ quyen
yéu cau co quan thi hanh an co thAm quyén xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé
chép tai san s6 303/17/TC/DL ngay 01/11/2017 va vin ban sira doi bo sung hop dong thé
chap tai san s6 02/303/17/TC/DL ngay 28/9/2021; vin bén sira doi bo sung hop dong thé
chap tai san s6 03/303/17/TC/DL ngay 16/8/2022 dé thu hoi no.

2. Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong, do
yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bi don ong Pham Ngoc T,
ba Nguyén Thi Th phai chiu toan bo chi phi trén. Ngan hang TMCP S G Th T d4 ndp tam
mg s tién trén, budc ong T, ba Th phai tra cho Ngan hang TMCP S G Th T 3.000.000
dong.

3. Vé 4an phi dan sw so thim: Ong Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi Th phai chiu toan
b an phi dan su so tham 13 48.904.365 ddng (Bon mueoi tdm triéu chin trim 1é bon nghin
ba tram sdu muoi lim dong). Hoan tra cho Ngan hang TMCP S G Th T s6 tién 22.428.000
ddng tam tng an phi da nop theo bién lai sé 0001885 ngay 23/10/2023 tai Chi cuc
THA Dan sy huyén Bak Glong, tinh Dak Nong.

4.Veé quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cao ban an so thAm trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cao ban an so tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc niém yét hoic tong dat hop 1¢.

“Truwong hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt
thi hanh an.”

Noi1 nhan: TM.HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pik Nong; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND huyén Dak Glong;

- Chi cuc THA huyén Pak Glong;

- Cdc duong su;

- Luu ho so.



Nguyén Thanh Phong



