TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN TRU Péc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban an s6: 26/2024/DS-ST
Ngay: 21-5-2024.

V/v: “Tranh chip quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU, TINH LONG AN
- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thoa.
Céc Héi tham nhén dan:
1/ Ong Nguyén Vin Két.
2/ Ong Tran Van Lo.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Dan Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tan Try, tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan din huyén Tan Tru tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Phat— Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Truy, tinh
Long An xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so: 66/2023/TLST-
DS,ngay 19/4/2023,viéc “Tranh chap quyén sir dung dat Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 09/2024/QDXXST-DS, ngay 25/01/2024 cta Toa an nhan dan

huyén Tan Tru, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Chau Huy H, sinh nam 1980; Dia chi: S6 C, Ap
C, xa Q, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vo Hoa T, sinh nam 1984;
Pia chi: Ap F, xd N, huyén B, tinh Long An (Vin ban uy quyén ngay
20/4/2024). C6 mat.

2. Bi don: Ba Bui Thi Thuy T1, sinh nam 1982; Dia chi: S6 G, Ap C, xaQ,
huyén T, tinh Long An. C6 mat.

3. Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:



2
3.1 Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An. Ving mit

3.2 Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1980; Pia chi: S6 C, Ap C, xa Q, huyén T,
tinh Long An. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ciia nguyén don Nguyén Chau Huy H va nhitng 1oi trinh
bay tiép theo ciia dai dién nguyén don la 6ng Vé Hoa T, nhu sau: Ong Nguyén Chau
Huy H dang quan 1y, st dung thira dat s6 323 to ban do so 11 dién tich 400,3m?
dugc Uy ban nhan dan huyén T cap giay ching nhan quyén sir dung dat (viét tat
CNQSDD) ngay 10/4/2014; thira dat s6 315 to ban d6 s6 11 dién tich 507m? duoc
chinh 1y sang tén trén cap gidy CNQSDD ngay 06/6/2017 clng toa lac tai Ap C, xa
Q, huyén T, tinh Long An.

Thira dat s6 323, 315 ¢6 nguon goc tir thira dat s6 177 to ban d6 s6 2 cia 6ng
Nguyén Vin N. Trudc day, thira dat s6 177 tiép giap thira dat sé6 167 va 170 cung
to ban d6 so 02 cua ong Bui Van N1.

Trudc day, tir duong giao thong >3m di vao thira dat s6 177, dng N phai dang
qua 16i di giap thira dat s6 170 va 171 di qua thira dat s6 175 dén thira dat so6 174
vao thira dat s6 177 cua 6ng N. Do 6ng N1 md rong thira dat so6 170 nén lay 16i di
nay va tao 10i di méi cho dng Nira 1 16i di giap thira dat s6 167 va 170 cho ong N
vao thira dat s6 177. Ong N str dung 16i di nay tir naim 1980 dén nam 2006 c6 duoc
cap giay CNQSDD. Do vi tri phan dat nay 1a con muong va hay sat 16 nén 6ng H
it str dung.

Trong qua trinh cap doi giay CNQSDD, ba T1 st dung vi tri dat nay, da dang
ky va duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy CNQSDD dién tich 87,5m? (35m
X 2,5m) va ba T1 da duoc cap giay CNQSDD méi theo d6 phan dat trén duoc cap

vao thira dat s6 114, to ban d6 s6 11.

Khoang nam 2022, khi ky giap ranh giita cac thira dat, dng H phat hién phan
dat cia ong H da bi mat. Hién tai, phan dat tranh chap nay da bi ba T1 khai pha
thanh dat vuon va cac dau tich dé xac dinh ranh trén phan dat hién van con la cay
me (giap voi duong giap thong >3m) va cay dira gidp thira dat so 323 duoc gia
dinh ba T1 trong dé lam ranh. Ong H da nhiéu lan yéu cau ba T1 tra lai phan dat da
lan chiém nhung ba T1 khong dong v tra lai dat. Nay ong H yéu cau ba T1 tra phan
dat 1an tai vi tri A c6 dién tich 87,4m? theo Manh trich do dia chinh s6 305-2023
duyét ngay 17/10/2023.



3

Bi don ba Bui Thi Thuy T1 trinh bay: Ba dang quan 1y, sit dung thira dat s6
114, to ban d6 so 11 dién tich 1.328,5m? duoc Uy ban nhan dan huyén T cap giay
chtrmg nhan quyén st dung dat ngay 10/11/2010 toa lac tai Ap C, xa Q, huyén T,
tinh Long An. Nguon goc cua thira dat nay la do 6ng ba dé lai cho 6ng Bui Vin
N1 (ba ctia ba T1) va ba Nguyén Thi A (me cta ba T1). Nam 2002 ba A chuyén
nhuong cho ba T1.

Theo ban d6 nam 1996, thira dat s6 114 1a thira dat s6 170 to ban d6 sb 2. Ba
duoc ba A tang cho thira dats6 170 va 167.

Nizm 2010 ba chinh Iy giay chimg nhan quyén st dung dat, khong c6 ai khiéu

nai.

Nim 2017, ba chuyén nhuong thira dat s6 167 cho nguoi khac. Trude khi
chuyén nhuong, ba c6 cho gia dinh 6ng N biét dé xac dinh ranh gisi cac bén,
khong c6 ai khiéu nai.

Ngay 01/3/2021 ba c6 yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
T do dac lai phan dat thira s6 114 dé diéu chinh loai dat thi 6ng H khong dong ¥ ky
giap ranh nén xay ra tranh chap.

Ba khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Chau Huy H 1a tra
phan dat tai vi tri A c¢6 dién tich 87,4m? theo Manh trich do dia chinh s6 305-2023
duyét ngay 17/10/2023 vi thuc té ba khong cé lan dat cia dong H, gia dinh ba
khong c6 chuyén do6i dat nhur 11 trinh bay cia ba T2. Hién nay, ba khong co thé
chap quyeén st dung dat thira s6 114 to ban d6 so 11.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 ving mdt nhung cé
vén ban y kién nhir sau: Ba 1a vo cua 6ng Nguyén Chau Huy H, ba thong nhat véi
101 trinh bay va yéu cau khéi kién cua 6ng H. Khoang nam 2022, ba T1 lam hang
rao, co tranh chap dat dai gitra hai bén thi phia ba T1 van tién hanh lam hang rao
ma khong hoi ¥ kién cua gia dinh ba.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long
An vang mat, tai Vin ban sé 774/UBND-KT ngya 08/4/2024 c6 v kién nhu sau:
Ngay 12/10/2021 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh s6 2979/QD-
UBND vé viéc thu hoi giay CNQSDD do6i véi thira dat so 114, to ban do so 11,
dién tich 1.328,5m?, loai dat ¢ tai ndng thon. Ly do thu hoi: cap khong diing muc
dich s dung theo quy dinh tai diém d, khoan 2, Diéu 106 Luat Dat dai ngay
19/11/2023.
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Giay CNQSDD s6 phat hanh BD 948964, s6 vao so CH 01964 do Uy ban
nhan dan huyén T cap ngay 10/11/2010 cho ba T1 d6i véi thira dat s6 114 toa lac
Ap C, xa Q khong con hiéu luc. Ba T1 d3 giao gidy CNQSDD néu trén cho co
quan chtrc ning thu hoi theo quy dinh.

Tai cong vin s6 972/UBND-KT ngay 02/5/2024 Uy ban nhan dan huyén T
x4c dinh thira dat s6 114 to ban do so 11 s& duoc cap lai cho ba Bui Thi Thuy T1
theo diing muc dich st dung ghi trén Hop dong chuyén nhuong gitra ba Nguyén
Thi A va ba Bui Thi Thuy T1 duoc Uy ban nhan dan x3 Q chung thuc ngay
17/7/2002.

Tai phién toa: Céc duong su trinh bay da cung cap du cac chirng ctr, khong

cung cap chung ctr gi thém dong thoi van gilt v kieén va yéu cau cua minh.

Dai dien nguyén don tranh luan: Phan dat ky hiéu A theo Manh trich do dia
chinh s6 305-2023 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén T duyét
ngay 17/10/2023 duoc 6ng H quan 1y, sir dung tir nam 1980 dén nam 2006 nhung
bi don chi thira nhan cho di nho. Viéc ké khai cap giay CNQSDD gitta hai bén
cung mot thoi diém. Ba T1 duoc gia dinh ting cho quyén sir dung dat trom thira
nén khong c6 do dac, do d6 ong H khong biét viéc cap giay CNQSDD cho ba T1
nén khong co6 xay ra tranh chap. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi
kién cua ong H.

Bi don tranh ludn: Ba chi cho gia dinh 6ng Nguyén Vin N di ngang qua vi tri
A cho thun tién, sau d6 ba lam hang rao trong cay tai vi tri dat nay nhung 6ng N

khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Tru, tinh Long An phat biéu:

- Vé hinh thtrc: Toa 4n d3 thu Iy vu an ding tham quyén, xac dinh ding tu
cach cac duong su, viéc giai quyét vu an ding thoi han quy dinh. Trong qua trinh
giai quyét vu an, Tham phan va nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung di chap hanh
ding quy dinh phap luat.

- Vé ndi dung: Can cir khoan 9 Diéu 26 BLTTDS; cac biéu 99, Diéu 166,
DPiéu 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuomg vu Quoc hoi dé nghi Hoi dong xét xur tuyén:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Chau Huy H vé viéc yéu
cau ba Bui Thi Thuy T1 tra 87,4m? dat tai vi tri A theo Manh trich do dia chinh so
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305-2023 duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén T duyét ngay
17/10/2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap va thAm quyén ctia Toa an: Ong Nguyén Chau Huy H
khai kién ba Bui Thi Thuy T1 yéu cau tra lai phan dat 1an chiém lam phat sinh quan
hé “Tranh chap dat dai theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai” quy dinh tai khoan
9 Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su; phﬁn dat toa lac huyén T nén thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru theo quy dinh tai cac Diéu
35, Dicu 39 Bo6 luat To tung dan su.

[2] Nhitng ngudi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 c¢6 don
dé nghi ving mit; Uy ban nhan dan huyén T dugc cap, tong dat cac thu tuc t6 tung
theo quy dinh tai DPiéu 179 ctua Bo luat T6 tung dan sy nhung van Véng mat. Do
do, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mat nhitng ngudi cé quyen loi, nghia

vu lién quan theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 ctia Bo luat TO tung dan su.
[3] Nguon gbc dat:

[3.1] Phan dat thira s6 315 va 323 cung to ban do s6 11 theo hé thong ban do
dia chinh nim 1996 la thira dat s6 117 to ban do s6 02 toa lac xa Q huyén T. tinh
Long An. Thira dat s6 117 t& ban do s6 02 duoc Uy ban nhan dan huyén T cap
giay CNQSDD cho ong Nguyén Vin N vao nim 1996 la cap lan dau. Nam 2010
thira dat s6 177 to ban do so6 02 duoc cap do6i giay chung nhan thanh thira dat s6
315 va 323 cung to ban d6 s6 11 do do dac lap ban do dia chinh méi. Nam 2017
ong N ting cho quyén st dung dat cho dng Nguyén Chau Huy H d6i véi thira dat s6
315 va 323 cung to ban d6 so 11 toa lac xa Q.

[3.2] Phan dat thira s6 97 va 114 to ban d6 so6 11 theo ban dd dia chinh nam
1996 1a thira dat s6 167 va 170 cung to ban do so6 02 toa lac x3 Q, huyén T, tinh
Long An. Thtra dat s6 167, 170 to ban d6 s6 02 duoc Uy ban nhan dan huyén T
cap gidly CNQSDBD cho ba Nguyén Thi A vao nim 1996 1a cap lan dau. Nam 2002
ba A tang cho quyén str dung dat cho ba Bui Thi Thuy T1 d6i véi thira dat s6 167,
170 t& ban do so 02 toa lac X3 Q. Nam 2010 thira dat s6 167, 170 t& ban d6 s6 02
dugc cap doi giay CNQSDD thanh thira s6 97, 114 to ban d6 so 11 do do dac lap
ban d6 dia chinh méi.

[4] Nguyén don yéu cau bi don tra phan dat dang lan chiém tai tai vi tri A
theo Manh trich do dia chinh s6 305-2023 duyét ngay 17/10/2023.
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[4.1] Theo Trich luc ban d6 dia chinh nim 1996 d6i v&i thira dat s6 167, 170
va Cong vian s6 67/CNVPDKDPD ngay 01/02/2023 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén T thi thira dat so 177 giap véi duong giao thong <3m
(nay l1a dudng B), nim gitta thira dat s6 167 va 170. Theo giay CNQSDD cap do
Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng Nguyén Van N vao ngay 10/4/20214 d6i
voi thira dat s6 323; Trich luc ban d6 dia chinh ngay 22/7/2016 thi thira dat s6 323
khong tiép giap véi thira dat s6 114, 97 va khong tiép giap véi duong B. Theo
Cong vian so S0/CNVPDKDD ngay 11/01/2024 cua Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai tai huyén T x4c dinh hinh thé thira dat s 177 theo trich luc nam 1996
va hinh thé thira dat s6 323 theo trich luc nim 2016 c¢é su khac nhau 1a do Trich
luc ban dd dia chinh nim 1996 can ctt theo ban d6 dia chinh nim 1996 duoc thanh
lap bang phuong phap diéu v& dua trén anh hang khong. Trich luc ban do dia chinh
nim 2016 can ctr theo ban d6 dia chinh niam 2010 duoc thanh lap biang phuong
phap do vé truc tiép.

[4.2] Tai phién toa, ba T1 xéac dinh trudc day co6 cho gia dinh 6ng H di ngang
phan dat tai vi tri A, dén khoang 2005 thi ba T1 khong cho gia dinh 6ng H di
ngang phan dt nay nita. Ong H ciing xac dinh tir nam 2005 gia dinh ba T1 khong
cho boi 16i di nén dong N khong st dung phan dat vi tri A nira. Nguyén don trinh
bay trudc day gia dinh c6 hoan doi quyén st dung dat véi gia dinh ba T1 dé duoc
sir dung phan dat tai vi tri A nhung nguyén don khong chirng minh duoc co su
hoan d6i quyén st dung dat nay.

[4.3] Mac khac, nam 2009 ba T1 thuc hién viéc dang ky bién dong va nam
2010 duoc cap giay CNQSD dat doi véi thira 114. Nam 2010 6ng Nguyén Van N
cling d3 c6 don xin cap lai gidy CNQSD dat, thira dat s6 177 tach thanh thira s6
323 va 315. Trén co s& d6, nam 2014 d6ng N duoc cap giay CNQSD thira dat 323
va 315. Tur khi dugc cap giay CNQSD dat thira s6 323 va 315 dén nam 2017 ong
N khong c6 v kién va khiéu nai gi. Nam 2017, sau khi 6ng N thuc hién ting cho
QSD dat thira s6 323 va 315 cho 6ng H dén nay, ong H ciing khong co ¥ kién hay
khiéu nai gi.

[4.4] Nhitng nguoi lam ching gom 6ng Lé Van R, 6ng Nguyén Van N2, ong
Nguyén Van S déu xac dinh ngudn goc thira dat 114 truée day dng Bui Van N1 co
dap cai bo mong ngang khoang 5-6 tac chia ddm rudng thanh 02 phan dé ngin
man. Con gia dinh 6ng H st dung 16i di bang dudng dat nam giita ranh dat cua
ong H Va ong N1, di thang dén dat cia ba L méi ra dwong B. Sau khi 6ng N1 dap
bo ngin man, gia dinh 6ng H cé di nho qua bo di nay thing ra dudng B cho thuan
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tién, nhung sau dé bo bi sat 1& nén gia dinh 6ng H khong con di nho qua 161 di nay
nira. L6i di ngang dat cua ba T1 1a dat cia 6ng Bui Van G (6ng ndi ctia T1), khong
phai dat cia gia dinh 6ng H.

[4.5] Tr nhitng phan tich nhu trén 6ng Nguyén Chau Huy H yéu cau ba Bui
Thi Thuy T1 tra lai phan dat vi tri A theo manh trich do dia chinh s6 305-2023
dugoc CNVPDKDD huyén Tan Tru duyét ngay 17/10/2023 la khong ¢é can cu

nén HO1 dong xét xir khong chap nhan.

[5] Vé chi phi td tung: Po dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia, té)ng
cong 11.948.200d. Do khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén
nguyén don phai chiu chi phi nay.

[6] V& an phi dan su so tham: Ong H chi tranh chap véi ba T1, ai la nguoi ¢6
quyén st dung dat ma khong co tranh chap vé gia tri cua thira dat. Do do, theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1é phi Toa 4n thi duong su
chi phai chiu an phi khong c6 gia ngach. Do khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don nén nguyén don phai chiu an phi nay.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac khoan 9 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Piéu 228, DPiéu
271, Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; Cac Diéu 100, Piéu 166, khoan 1 Diéu
203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Chau Huy H “Tranh
chap quyén st dung dat” véi ba Bui Thi Thuy T1 vé viéc yéu cau ba T1 di doi tai
san tra lai phﬁn dat tai vi tri A dién tich 87,4m?2 theo Manh trich do dia chinh s6
305-2023 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai do v& duoc duyét ngay
17/10/2023. Phan dat toa lac tai xa Q, huyén T, tinh Long An.

2. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Chau Huy H phai chiu sd tién 11.948.200d
(Mudi mot triéu, chin trim bon muwoi tdm nghin, hai trim dong), ong H d3 nop

xong.
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3. Vé an phi: Ong Nguyén Chau Huy H phai chiu sé tién 300.000d (Ba trim
nghin d6ng) nhung duoc khau trir theo bién lai thu s6 0003394 ngay 19/4/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Tru. @ng H da ndp du an phi.

4. Puong su c6 mit duoc quyén khang cdo ban an so tham trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cao ban an so
tham trong han 15 ngay ké tir ngay cap, tong dat hop 1é.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguo1 phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Tru;
- THA DS huyén Tan Tru;

- Cac duong su;

- Lwu ho so.

Nguyén Thi Kim Thoa



