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VIV: Tranh chap hop df?ng thué
quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Pinh Huong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Vin Thao;

2/ Ong Nguyén Thanh Can.

- Thw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hong - Thu
ky Toa &n nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén thanh phé Tan Uyén tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyeén,
tinh Binh Duong xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu ly 398/2023{TLST-
DS ngay 26/12/2023 vé vi¢c: “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xir s0 53/2024/QbXXST-DS ngay 15 thang 4 nam
2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi U, sinh ndm 1946; dia chi: T6 5, khu phd Phu
B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hgp phap: Ong Cao Vin D, sinh nam 1994; dia chi: Khu phd
2, phuong T, thanh ph6 B, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 28/10/2023). C6 mat

Bi don: Cong ty Co phan vién thong di dong C; dia chi: S6 280B Lac Long
Quan, phuong B, quan Y, Thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hitu L, sinh nim 1973; dia chi: S6

47A C, phuong B, Quén C, Thanh phb Ho6 Chi Minh, 1a nguoi dai dlen theo uy
quyén (Vin ban ty quyén ngay 23/01/2024). Vang mit

NOQI DUNG VU AN:

QUA trinh gidi quyét vu an, tai phién toa nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don trinh bay:



Ngay 11/8/2014, ba Nguyén Thi U va Cong ty C6 phan vién thong di dong
C (goi tit 1a Cong ty C) ¢ ky hop dong thué dit, theo d6 ba Nguyén Thi U cho
Cong ty C thué mot phan dat dién tich khoang 44 1m? thudc thira dit s6 285 to ban
d6 s 6 tai phuong Phu Chanh, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong. Muc dich
de Cong ty C xay dung, lap dat tram ang ten vién thong gbém 01 try dng ten, phong
dit thiét bi, hé thong tiép dat cho tram, thiét bi chdng sét. Thoi han thué 14 05 nim
ké tir ngy 13/4/2014. Gia thué 2.500.000 déng/thang. Sau khi ky hop dong ba
Nguyén Thi U d3 ban giao mit bang va Cong ty C di hoan tat xay dung, lap dat
tram, dua vao van hanh, str dung tram thu, phat song. Hét thoi han hop dong nhung
Cong ty C khong di doi tram dng ten dé tra lai dat cho ba. Hién tai tram da xudng
cap, co thé giy do6 bat ctr 1ic nao vao mua mua bdo nhung Cong ty C khong di
doi, thao d& mic du rat nhiéu 1an ba giri van ban yéu cau.

Vé s6 tién thué, Cong ty C thanh toan tién thué tir khi ky hop dong cho dén
thang 5/2018 thi khong thanh toan. Theo thoi han Hop dong thi Cong ty C con
thiéu ba Nguyén Thi U tir thang 5/2018 dén thang 4/2019 s6 tién 27.500.000 dong.
Nhiéu lan yéu cau Cong ty C thanh todn nhung Cong ty C khdng thanh toan. Do
vay ba Nguyén Thi U khéi kién Cong ty C, yéu cau:

- Bugc Cong ty C phai thao dg, di doi tram ang ten vién thong co6 ma tram
BD4790 ra khoi thira dat s6 285 to ban d6 s6 6 tai phuong Pha Chanh, thanh pho
Tan Uyén, tinh Binh Duong dé tra lai nguyén trang mat bang ban dau trudce khi
thué.

- Budc Cong ty Co phén vién thong di dong C thanh toan s tién con chua
thanh toan 1a 27.500.000 dong va tién lai ch@m thanh toan tur thang 05/2018 dén
ngay xét xu so tham.

Tai phién toa nguyén don rU mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau bi
don thanh toan tién chua thanh toan, tién a1 cham thanh toan.

Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:
Théng nhat v6i nguyén don vé viéc ky két hop dong thué quyén str dung dat nhu
nguyén don trinh bay dé xay dung lap dit tram vién thong c6 mé tram BD4790.
Hién nay Cong ty C dang thuc hién téi co cau theo Quyét nghi ciia Ban thudng vu
Dang uy Cong an Trung wong va lanh dao B6 Cong an ngay 17/3/2020, trong tam
1a tai co cau Cong ty C ddy 1a sy viéc ma cac bén khong thé biét trude duoc khi
giao két hop dong. Pé thyc hién dé an tai co ciu theo chi dao ciia co quan chi
quan, ngay 20/3/2020, Cong ty C dd c6 Cong van s 43/GTM-KT vé viéc tam
dirng hop dong thué vi tri 1ap dat tram ké tir ngay 31/12/2019 cho dén khi Cong
ty C trién khai mang moi 5G. Viéc tam dung hop dong thué vi tri lap dat tram
phat song duoc thong nhat thyc hién vao ngay 01/01/2020 cua tit ca cac hop dong
trén toan qudc, ddi voi tram BD4790 thyc hién tam dimg tir ngay 12/4/2019. Cong
ty C chua thanh toan cho ba U s tién thué tir ngay 01/6/2018 dén ngay 12/4/2019
14 10,4 thang tong so tién 26.000.000 dong. Ba U yéu cau thanh toan 13i do cham
thanh toan thi Cong ty khong dong y. Do Cong ty C 2ap kho khan khach quan nén
dé nghi ba Nguyén Thi U x6a khoan no néu trén. V& yéu cau thao d thiét bi tram
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phat song BD4790 néu trén dé tra lai mat bang cho ba U, Cong ty s& c¢6 van ban
xin y kién cua co quan chu quan va tién hanh viéc thao dd, thu hoi thiét bi khi c6
quyét dinh cia co quan chu quan.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

- Ve t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét, xét xir ding

trinh ty t6 tung. Nguyén don, bi don thyc hién ding quyén, nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Xét thiy tai phién toa nguyén don xin rU yéu cu bi don
thanh toan tién chua thanh toan, tién 14i chAm thanh toan 1a hoan toan tu nguyén
nén dé nghi dinh chi. Do hop d6ng thué dit giira hai bén da hét han, cac bén khong
gia han hop dong, tram vién thong hién da ngung hoat dong, hu hong, xuong cap,
viéc nguyén don yéu cau bi don phai thao d&, di doi tram vién thong dé tra lai
quyén sir dung dat 1a ¢ can ctr, do d6 dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén dinh:

[1] Vé 6 tung: Xét théy, cac duong su c6 ky két hop dong thué quyén sur
dung dat, nguyen don y€u céu bi don phai thao dg, di doi cong trinh dé tra lai
quyén st dung dat, dong thoi yéu cau tra tién thué dat con thiéu no, quyen st dung
dat tai thanh phd Tan Uyén. Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy xéac dinh quan hé tranh chép 1a
“Tranh chip hop ddng thué quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong; bi don dugc trigu tap
hop 1¢ tham gia phién toa 1an 2 nhing vang mat, can ctr Didu 227, Diéu 228 cua
B ludt T6 tung dan su, xét xir vang mit bi don.

[2] Tai phién toa nguyén don rU mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu
cau bi don thanh toan tién thué dat chua thanh toan, tién 13i cham thanh toan. Xét
thay viéc rU yéu ciu cta nguyén don 1a hoan toan tu nguyén, do d6 xem xét dinh
chi yéu cau nay theo quy dinh.

[3] V& hiéu lyc ctia Hop ddng: Cac bén thira nhan c6 giao két va thuc hién
Hop ddng thué quyén st dung dat va mit bang dit tram dién thoai di dong (BTS)
s6 S729/2014/HPLDT-GM ngay 11/8/2014. Tai Piéu 2 cua Hop dong, cic bén
xac dinh thoi han thué 13 05 nam ké tir ngay 13/4/2014, cac duong su xac dinh
khong thoa thuan viéc gia han hop dong. Tai Piéu 6 cia Hop dong quy dinh Hop
dong cham dut trong truong hop hét thoi han hop dong ma hai bén khong gia han.
Nhu vay hop dong nay cham dirt ké tir ngay 13/4/2019. Do hgp dong thué quyén
st dung dat da cham dut, theo quy dinh tai Piéu 482 cua Bo luat Dan sy bi don
phai co trach nhi¢m théo do, di doi cac tai san ciia minh trén dat dé tra lai tai san
thué trong tinh trang nhu khi nhan cho nguyén don. Tuy nhién tir khi chim dut
hop dong thué dat dén nay bi don van khong thao d&, di doi tai san cia minh dé
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tra lai quyén str dung dat cho nguyén don la xam pham dén quyén str dung dat
hop phap cua nguyén don. Hién tai tram vién thong do bi don lap dat da ngung
hoat dong thoi gian dai, cac hapg muc, thiét 7bi da xudng cap, hu hong ma khong
dugc bao tri, c6 nguy co gady do gay nguy hi€ém cho nguyén don va nguoi dan lan
can.

[4] Tur nhimg phén tich, nhan dinh néu trén xét thdy yéu cau cua nguyén
don doi1 V(’Ti,bi don 1a c6 can cur chap nhan, y kién cia dai dién Vién ki€ém sat 1a
cO co sO chap nhan.

[5] V& an phi so tham, chi phi t6 tung: Yéu ciu khoi kién cua nguyén don
dugc chap nhan do d6 bi don phai chiu an phi, chi phi to6 tung theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cu:

- Khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39,
bicu 147, biéu 266, biéu 227, biéu 228, bi¢u 271 va 273 ciua B luat To6 tung
dan su;

- Diéu 472, Diéu 474, Diéu 482 clia B luat Dan su;

- Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi ctia Toa an.

Tuyén xu:

1. Chﬁp nhan yéu ‘cé‘lu khoi kién cua nguyén don ba Ngu}{én ThiU vé viée
tranh hop dong thué quyén str dung dat doi vai bi don Cong ty C6 phan vién thong
di dong C.

Bugc Cong ty CO phan vién thong di dong C phéi thao dd, di doi tram vién
thong (BTS) 6 mé tram BD4790 (Gom: 01 cot angten, 01 Phong lap dat thi€t bi
c6 dién tich 14m?, day dién, day cap, tu dién, thiét bi thu phat song, 02 may diéu
hoa va hang rao cft sat lugi B40) d€ tra lai cho ba Nguyen Thi U quyén sur dung
dat thudc thira 285 td ban do so 6 tai phuong Phu Chanh, thanh pho Tan Uyén,
tinh Binh Duong.

2. Dinh chi mot phan yéu c?u,l khoi kién cua nguyén don ba Ngyyén Thi U
ve viéc tranh chap tién thué dat doi véi bi don Cong ty Co6 phan vién thong di
dong C.

3. Vé chi phi t tung:

Bugc Cong ty Co ph:?ln vién thong di dong C phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi U s6 tién 1.000.000 dong do ba Nguyén Thi U dé tam tng chi phi xem xet,
tham dinh tai cho.

4. Vé an phi so tham:



Bugc Cong ty C6 phan vién théng di dong C phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham.

Nguyén don c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Bi don ving mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban 4n.

Trueong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, 7, 7a va
9 cua Ludt Thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh én dan su./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; % r > A \
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh ph6 Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thanh phd Tan Uyén;
- Cac duong su;

- Luu VT, HS.

Tran Pinh Huéng



