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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC,
TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phdn-Chii toa phién toa:Ong Pham Tran Hién
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Vin Pha Hién
2. Ong Ha Danh Vuong

-Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Thuy-Thu ky TAND huyén Xuyén
Mgc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

-Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén huyén Xuyén Mpc, tinh Ba Ria - Viing
Tau tham gia phién toa: Khéng tham gia.

Ngay 21 thang 5 nam 2024 tai try sé Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc,
tinh Ba Ria - Viing Tau xét xu so tham cong khai vy an dan su so tham thy ly s6
269/2023/TLST-DS ngay 17 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 47/2024/QDXXST-DS ngay
03/4/2024; Quyét dinh hodn phién toa sb 54/2024/QDST-DS ngay 02-5-2024,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Kim B, sinh nim 1983, vang mit
Tra tai: Ap H, xd H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba B:

- Ong Nguyén Hoai L, sinh nam 1998, ving mat

Va ba Nguyén Thi Thao L1, sinh nim 1994, vang mat

Tra tai: Ap B, x3 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

(Gidy 1y quyén so 6793, quyén sé 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngady
20/12/2023 cua Van phong C).

2. Bi don: C)ng Lé Van T, sinh nam 1947, Véng mat



Va ba Tran Thi Thu T1, sinh ndm 1952, vang mat
Tra tai: Ap D, xd H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3. Ngwoi lam chimg: Ba Lé Thi Hoang P, sinh nim 1983, ving mat
Tru tai: Ap D, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03/11/2023; ban trinh bay ngay 22/12/2023;
bién ban khdng tién hanh hoa gidi dwgc ngay 22112/2023, ngay 16/01/2024 va
tai phién toa nguyén don ba Bui Thi Kim B va dai dién theo iy quyén ciia ba B
|a ba Nguyén Thi Thao LI trinh bay:

- Ngay 19/5/2021 ba B va vo chéng ong Lé Van T, ba Tran Thi Thu T1
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo d6 vo chong ong T, ba T1
chuyén nhuong cho ba B quyén sir dung dién tich dat 640m? (chiéu rong 16m x
chiéu dai 40m, thd cu 200m?), thira s6 162, t& ban dd s6 6, x4 H, huyén X véi gia
1.730.000.000 dong, d&¢ dam bao cho viéc chuyén nhuong dat, hai bén c6 ky hop
ddng dit coc nha dat ngay 19/5/2021 v6i ndi dung ba B dit coc cho éng T, ba T1
s6 tién 200.000.000 dong, trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay 19/5/2021 dén ngay
19/7/2021 cac bén lam thu tuc céng ching chuyén nhuong dat tai co quan cd
tham quyén, khi thu tuc cong ching hoan tat ba B phai giao du so tién con lai cho
ong T, ba T1, cac bén co thoa thuén thém thoi gian 60 ngay ong T, ba T1 tach
thira chua xong thi hai bén thoa thuan lai; néu ong T, ba T1 khong dong ¥ chuyen
nhuong cho ba B thi dén tién coc gap ddi va nguoc lai ba B khong mua thi mat
tién coc.

Tuy nhién, hét 60 ngay ké tir ngay 19/5/2021 ong T, ba T1 khong tach thira
duoc do dién tich dat trén khong du diéu kién tach thira nén ba B nhiéu lan yéu
cau ong T, ba T1 tra lai tién coc nhung 6ng T, ba T1 chi tra duoc 50.000.000
d(f)ng. Nay ba B yéu cau ong T, ba T1 tra lai s6 tién coc con lai 1a 150.000.000
dong.

. Bi don 6ng Lé Van T va ba Tran Ihz’ Thu T1 dwoc téng dat hop 1é nhung
vang mdat nén khong ghi nhan duoc y kien.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 02-5-2024, ngwoi lam chitng ba Lé Thi
Hoang P trinh bay: Ba 1a con rudt ciia 6ng Lé Van T va ba Tran Thi Thu T1. B
khong nhé ngay thang nim nao, cha me ba cé ky hop dong dit coc voi ba Bui
Thi Kim B dé dam bao cho viéc chuyén nhuong mot phén dién tich dat thudc
quyén sir dung ctia cha me ba. Ba khong biét sé thira, to ban d, dién tich 1a bao
nhiéu, ba biét cha me ba c6 nhén sb tién dit coc tir ba B 1a 200.000.000 dong, ba
c6 ky nhan 1a ngudi nguoi lam chimg, ba khong biét noi dung thoa thuan trong
hop déng dat coc. Sau mdt thot gian, ba B ¢6 no1 véi cha me ba do kho khan giéy
to trong viéc chuyén nhugng nén yéu cau cha me ba tra lai tién dit coc, cha me
ba di tra lai 50.000.000 dong, s6 tién con lai cha me noéi sau khi chuyén nhuong
duogc dat s& tra cho ba B thi ba B khoi kién. Ba khong biét 18i vi pham hop dong
dat coc la do ai.
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Bgi dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén Xuyén Moc tham gia phién toa
phat biéu: Khong tham gia (Theo Cong vin s 84/CV-VKS ngay 12/4/2024).

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cir ¢6 trong ho so vu an da dugc
xem x¢€t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Ba Bui Thi Kim B
khoi kién yéu cau 6ng Lé Van T va ba Tran Thi Thu T1 tra lai tién dit coc nén
xac dinh quan h¢ phép luat 1a “Tranh chap hop dong dat coc”.Ong T, ba T1 co
noi cu tra tai huyén X nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa &4n nhan
dan huyén Xuyén Moc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 DPiéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

[1.2] Vé xét xir vang mdt: Ba Nguyén Thi Thao L1 va 6ng Nguyén Hoai L
la nhiing nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Bui Thi Kim B la nguyén don c6
don dé nghi xét xtr ving mat ngay 20/5/2024; 6ng Lé Van T, ba Tran Thi Thu T1
1a bi don dugc Toa an tong dat hop 18 1an thir hai nhung vang mat khong vi su
kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan nén Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mit cac ong ba theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat to tung dan su.

[2] Vé néi dung vu dan:

[2.1] Xét thiy, 6ng T, ba T1 1 bj don duoc Tda an téng dat hop 1& nhung
khong dén, nhu vay 6ng ba tir bd quyén va nghia vu té tung dugc quy dinh tai
Piéu 70, Biéu 72 Bo luat t6 tung dan sy. Do d6, Hoi dong xét xtr can cir tai licu,
chtng ctr do ba B cung cp va trong qué trinh Toa 4n thu thap dé xem xét giai
quyét.

[2.2] Qua yéu ciu cta ba L1 va 6ng L 1a nhitng ngudi dai dién theo ty
quyén ctia ba B tai don dé nghi xét xir vang mit ngay 20/5/2024 nhu sau: Yéu
cau huy hop dong dat coc nha dat ngay 19/5/2021 giita ba B va éng T, ba T1;
budc 6ng T, ba T1 phai tra lai cho ba B sb tién coc 1a 150.000.000 dong.

[2.3] Xét thay, ngay 19/5/2021 tai nha ong Lé Vian T, giita 6ng T, ba Tran
Thi Thu T1 (vo 6ng T) va ba Bui Thi Kim B thoa thuan ky hop dong dit coc nha
dat v6i noi dung bén A (6ng T, ba T1) dong ¥y ban cho bén B (ba B) di¢n tich dat
640m? (chiéu rong 16m, chiéu dai 40m, thd cu 200m?), to ban d6 s6 162 x& H,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia 1.730.000.000 dong; bén B dit coc
trude sb tién 200.000.000 ddng, s6 tién con lai 1.530.000.000 dong, bén B s& giao
du khi thu tuc cong ching hoan tat; bén A d3 nhan du sd tién coc va hen trong
vong 60 ngay, ké tir ngay 19/5/2021 dén ngay 19/7/2021 cung véi bén B 1am thu
tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén. Ngoai ra, cac bén
con thoa thuan thoi gian 60 ngay bén A tach thira chua xong, thi bén A thoa thuan
lai bén B, néu bén A khong dong y ban cho bén B thi dén tién dit coc gap doi,
nguoc lai bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mat coc.
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[2.4] Thoa thuan khong c6 céng chimg, ching thuc ctia co quan ¢ tham
quyén (day khong phai 1a didu kién bat budc) nhung c6 ngudi 1am ching 13 ba P
(con ctua 6ng T, ba T1) thtra nhan. Vay, su thoa thuan nay la tu nguyén, khong
trai phap luat, dao dirc x4 hoi nén phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén.

[2.5] Can (;1'1’ vao su thoa thuan hop dé)ng dat coc I}éu‘trén va cac chﬁng cu
thu thap, nhan thay 6ng T, ba T1 da nhan coc cua ba B so tién‘ZO0.000.000 dong;
ong T, ba T1 da tra lai coc 1a 50.000.000 dong, con ng lai tién coc 150.000.000
dong.

[2.6] Pén nay khong c6 chig ctt cho thdy éng T, ba T1 tiép tuc thuc hién
dung thoa thuan tai Piéu 3 va Diéu 4 ctia hop dong 1a tach thira dé 1am tha tuc
cong chimg, chuyén nhuong. Nhu vay, ong T, ba T1 tir chéi viéc giao két hop
df)ng 12 nguoi c6 16i nén phai tra lai tién coc cho ba B. Do d6, dai dién theo uy
quyén ctia ba B yéu cau huy hop dong dit coc ngay 19/5/2021 gitra ba B va 6ng
T, ba T1, dong thoi bude ong T, ba T1 tra lai s6 tién coc con lai 1a 150.000.000
dong 1a c6 can cit nén chip nhan.

[3] Vé dn phi din sw so tham: Tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh “Bi don phai chiu toan bj an
phi dan sy so tham trong truong hop toan bo yéu cau cua nguyén don duoc Toa
an chap nhdn”. Do do, an phi dan sy so thdm 6ng T, ba T1 phai chiu 1a 7.500.000
dong (Tranh chap tir 6.000.000 dong dén 400.000.000 dong, muc thu an phi la
5%).

[4] Ba B khong phai chiu an phi dan su so thdm; hoan tra tién tam Gng an
phi da nop cho ba B.

Vicac lé trén:

‘ QUYET DPINH: 9 ‘

Can cit khoan 3 Diéu 26; diém a khoan I Diéu 35; diém a khoan I Diéu
39; Dieu 228 B¢ ludt to tung dan su; Diéu 328 Bg lugt dan sur; kKhoan 2 Diéu 26
Nghi quyet so 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi.

Tuyén x1:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Bui Thi Kim B va nguoi dai dién
theo iy quyén cua ba B la ba Nguyén Thi Thao L1 va 6ng Nguyén Hoai L vé

viéc yéu cau huy hop dong dit coc ngay 19/5/2021, dong thoi budc 6ng Lé Vin
T va ba Tran Thi Thu T1 tra lai tién dit coc.

2. Hity hop dong dat coc nha dat ngay 19/5/2021 gifra ba Bui Thi Kim B
va 0ng Lé Van T, ba Tran Thi Thu T1.

3. Budc 6ng Lé Van T va ba Tran Thi Thu T1 tra lai cho ba Bui Thi Kim
B s0 tién coc 1a 150.000.000d (Mot tram nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap lugr (doi Vi cdc truong
hop co quan thi hanh én c¢é quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
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tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (@i Véi céc
khodn tien phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khodn tien, hang thang bén phadi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 14i
cia s tien con phdi thi hanh an theo mac 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo luat dan sw nam 2015.

4. An phi dan sy so tham: Ong Lé Van T va ba Tran Thi Thu T1 phai chiu
an phi dan su so thim 1a 7.500.000d (Bay triéu nim trim ngan dong); ba Bui Thi
Kim B khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba Bui Thi Kim
B sd tién tam trng 4n phi di ndp 1a 300.000d (Ba trim ngan ddng) theo bién lai
thu tam Gmg s6 0002536 ngay 17/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy Vrfmg mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an
ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cdo 1a 15 ngay, tinh tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

6. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2

Ludt Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh

an dan si c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén

thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7, 7a, 7b

va 9 Ludt Thi hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh
BPiéu 30 Ludt Thi hanh an dén suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Nguoi tham gia t6 tung; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND h.Xuyén Mdc; :

- VKSND tinh BR-VT;

- TAND tinh BR-VT;

- Chi Cyc THADS H.Xuyén Mdc;

- Luu hd so, VT;

Pham Tran Hién



