TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN BAC Péc lip — Tw do — Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 56/2024/ DS-ST

Ngay : 22-5-2024.

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sit dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC, TiNH BINH THUAN

- Thanh phan Hji dong xét xir so thdm gém cé:
Théam phan - Chii toa phién toa : Ba Nguyén Thi Mi Mi.
Cdc Héi tham nhan dan: 1/ Ong Nguyén Thanh Son.

2/ Ong Pang Van Minh.

- Thuwr ky phién toa: Ba Ha Thi Kim Quy - Thu ky Toa an nhan dan huyén Ham
Thuan Béc , tinh Binh Thuén.
- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuin Bac tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Sau — Kiém sat vién

Ngay 22 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuan Bic,
tinh Binh Thuan xét xtr so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thu 1y s6
112/2020/TLST-DS ngay 19 thang 8 nam 2020, vé viéc : “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua so
95/2023/QDXXST-DS ngay 11/12/2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 04/QDST-DS
ngay 10/01/2024, Quyét dinh tam ngung phién toasé 02/2024/QDST-DS ngay
31/01/2024; Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan su s6 15/2024/QDST-DS
ngay 01/3/2024; Thong bao vé viéc md phién toa tiép tuc xét X vu 4an so
05/2024/TB-TA ngay 01/4/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 55/QDST-DS ngay
26/4/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Quang C - Sinh nim 1979.
Dia chi: Khu phé L, thitran L, huyén B, tinh Binh Thuan.

Ngwoi dai dién theo @y quyén cia ong Tran Quang C: Ong Nguyén Hiru H
— Sinh nam 1991. Theo Giay uy quyén ngay 27/7/2020.
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Dia chi: S duong s6 D, phuong H, quan T, thanh pho Ho Chi Minh.
Bi don: 1/ Ong Pinh Vian H1 - Sinh nim 1967;
2/ Ba Lé Thi1 X — Sinh nam 1963.
Cung dia chi: Thon A, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.
Nguwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Lé Thi Kim K — Sinh nam 1982.
Pia chi: Khu phé L, thi tran L, huyén B, tinh Binh Thuan.
2/ Ong Pinh Cong T - sinh ndm 1984;
3/ Ba Dinh Thi Mai L — Sinh nam 1985;
4/ Ong Pinh Tién H2 — sinh nam 1998;
Cung dia chi: Thén A, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan
5/ Ba Dinh Thi Yén N — sinh nim 1990;
Dia chi: Thon F, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan
6/ Ba Pao Thi Xuan P — Sinh nam 1984
Pia chi: Khu phé A, thi tran M, huyén H, tinh Binh Thuan
Co6 mit ong H, 6ng C, 6ng H1, viang mat ba X, ba K, ong T, ba L, ong H2, ba N,
ba P.
NOI DUNG VU AN: ,
Tai don khot kién ngay 29/7/2020 va ban khai, trong qua trinh tham gia to tung

va tai phién Toa hom nay nguyén don do 6ng Nguyén Hiru H dai dién theo uy quyén
trinh bay: Nam 2010, vo chong dng C, ba K c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat
2.520m? cua 6ng Pinh Van H1, ba Lé Thi X toa lac tai thon A, xa H, huyén H. Tt ca
déu thudc Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 I 423910 cap ngay 22/11/1996 do
Uy ban nhan dan huyén H cap ding tén Lé Thi X. Viéc chuyén nhuong chi lap bang
giay tay ghi ngay 25/5/2010, khong c6 cong ching, ching thuc. Vo chong ong, ba da
giao day du so tién chuyén nhuong la 52.500.000d6ng va nhan dat trong thanh long tir
nam 2010 cho dén nay. Trong qua trinh canh tac st dung dat thi vo chong ong, ba c6
nhiéu lan yéu cau 6ng H1, ba X lam thu tuc chuyén nhuwong, tach thira, sang tén Giay
chig nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng, ba nhung 6ng H1, ba X khong thuc
hién. Hién nay 6ng duogc biét Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 1423910 cap
ngay 22/11/1996 do Uy ban nhan dan huyén H cap dung tén Lé Thi X dd duoc cap
d6i lai thanh thta s6 139, to ban @6 sd 17, dién tich 2.515,1m2, dat chuyén trong lua
nuée theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
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gan lién véi dat s6 DB 549268 cap ngay 28/4/2021 do Sé¢ Tai nguyén Moi truong tinh
B cé‘ip ding tén ho Lé Thi X. Néu chénh 1éch dién tich gitra do dac hién trang (theo do
dac hién trang 2.519,2m?) va dién tich cé‘ip doi sau nay cua ho ba Lé Thi X vdi1 dién
tich 2.515,1m? thi 6ng van chap nhan theo Giay chung nhan méi cap cho ba Lé Thi X
va o6ng thong nhat khong c6 yéu cau xem xét, tham dinh dinh gi4 tai san lai. Nay, ong

Tran Quang C yéu cau:

- Cong nhan hiéu luc cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
2.520m? duoc lap ngay 25/5/2010 theo dién tich da cap doi cua ho ba Lé Thi X
2.515,1m? giita dng Tran Quang C va déng Dinh Van H1, ba Lé Thi X;

- Budc ong H1, ba X phai tiép tuc thuc hién cac thu tuc dé hoan tat chuyén
nhuong phan dién tich 2.520m? (theo do dac hién trang 2.519,2m?) di duoc cap doi
lai thanh thira s6 139, t& ban do s6 17, dién tich 2.515,1m2, dat chuyén trf’ing lta nudce
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat s6 DB 549268 cap ngay 28/4/2021 do S& Tai nguyén Moi truong tinh B cap
dtmg tén ho Lé Thi X cho vo chong ong.

Tai ban khai ciia bi don ngay 28/9/2020, trong qua trinh tham gia to tung va tai
phién Toa ong Pinh Van H1 trinh bay: Ong, ba 13 vo chong véi nhau. Nam 2010,
vo chong dng, ba c¢é chuyén nhuong cho 6ng Tran Quang C dién tich dat 2.520m? toa
lac tai thon A, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan thira dat nay da duoc cap Giay chimng
nhan quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong chi lam bang giay tay khong duoc cong
chimg. Vo chong dng, ba da nhan day du tién chuyén nhuong va giao dat cho dng C
canh tac tir 36 cho dén nay. Trong qua trinh dng C canh tac c6 nhd vo chong 6ng, ba
dtg tén vay gitip s6 tién 100.000.000d0ng, vo chong dng, ba khong dong ¥ nén ong
C yéu cau phai tach thira dat cho 6ng C. Do thoi gian gap qua nén vo chong ong, ba
khong kip lam thu tuc tach thira. P6i voi yéu cau khéi kién cia 6ng Tran Quang C thi
vo chong 6ng, ba dong ¥ nhung cho thoi gian 01 nam dé vo chong 6ng, ba hoan tat
thd tuc tach thira sang tén cho ong C. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ba
Lé Thi X (vo ong H1) khong dén Toa an dé tiép tuc giai quyét vu an chi c6 mot minh
ong Pinh Van H1 dén Toa 4n dé tham gia giai quyét va tai bién ban lay loi khai ngay
02/8/2023 6ng H1 khai vo chong 6ng cung thong nhat cé ban thira dat da néu trén cho
vo chong 6ng C, ba K véi gia 52.500.000d0ng, khi ban hai bén cung lam cac loai giay
td viet tay cu thé 1a to gidy nhan tién coc ngay 19/12/2009 c6 hai vo chong ong clng
con gai Dinh Thi Mai L biét, nhitng nguoi ching kién bén mua, bén ban cung ky tén
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va 01 to giay viét tay do chinh 6ng (H1) ghi v6i ndi dung “Vo chong va céac con toi co
dong vy san nhuong dién tich 2.520m?cho ong Tran Quang C....vao ngay
25/5/2010...”. Viéc mua ban dat d3 giao nhan tién day du va vo chong o6ng cling da
ban giao dat cho vo chong 6ng C st dung tir nam 2010 cho dén nay. Do hién nay Giay
chimg nhan quyén st dung dat s6 1423910 cap ngay 22/11/1996 do Uy ban nhan dan
huyén H cép ding tén Lé Thi X cap doi lai thanh s6 méi cu thé 1a thia sé 139, to ban
do s6 17, dién tich 2.515,1m?2, dat chuyén trong Iua nuéc theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DB549268 cap
ngay 28/4/2021 do S& Tai nguyén Moi truong tinh B cap dung tén ho Lé Thi X. Khi
cap doi giay chirng nhan méi thi doi sang ho nén céac con cta 6ng khong dong ¥ sang
nhuong phan dién tich ma vo chong 6ng dd ban vi c6 khau phan cua cac con ong.
Maic du, cac con cua dng déu biét viéc vo chong dng da ban rudng cho 6ng C, ba K va
cling biét rat rd viéc vo chong 6ng khong con canh tac thira rudong da ban, ban giao
cho nguoi mua la vo chong ong C, ba K 1au roi tir nim 2010 dén nay, khong c6 ¥ kién
gi. Nay cac con 6ng khong dong v tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng C, ba K vi cac con
ong ndi ban gia trudc day ré nén khong dong v ban gia d6 nira. Con ban gia nao thi
cac con dng khong noi vi c¢6 khau phan cia cac con 6ng nén cic con ong tu quyét
dinh. Riéng ong thi van dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong mua ban trén.

Bi don ba Lé Thi X tai ban Kkhai ciia bi don ngay 28/9/2020 trinh bay: thong
nhat nhu ¥ kién ctia ong H1. Thang 6/2020, éng C yéu cau lam thu tuc tach so, nhung
do thoi gian gap qua, con gai chua du tién dé tra no Ngan hang, lay so dang thé chap
tai Ngan hang nén hen 01 nam sau dén thang 8/2021 s& lam thu tuc sang tén cho o6ng
C dién tich da mua 2.520m?.

Ngwoi ¢é6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim K trinh bay: Ba thong
nhat véi trinh bay va yéu cau cua chong ba l1a 6ng Tran Quang C.

Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Xuén P trinh bay tai ban
khai ngay 04/4/2024: Bén nao kién thi Toa an giai quyét vSi bén khoi kién. Viée cia
ba va vo chong 6ng H1, ba X ba sé lam viéc v6i Toa an sau véi tu cach ngudi khoi

kién.

Bi don ba Lé Thi X, nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Xuan P,
ong Dinh Cong T, ba Pinh Thi Mai L, 6ng Dinh Tién H2, ba Dinh Thi Yén N d3 duoc

Toa an tong dat hop 16 Thong bao vé phién hop kiem tra viéc giao nop, tiép cin, cong
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khai ching ctr va hoa giai nhung ba X, 6ng T1, ba L, ong H2, ba N ¢6 tinh vang mit
tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai nén
khong thé tién hanh hoa giai duoc. Toa an lap bién ban khong tién hanh hoa giai duoc
ghi nhan y kién cua cac bén dé lam can ctr giai quyét vu an.

Tai phién Toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap luat to tung
dan su cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, nguoi tién hanh t0 tung va nguoi tham gia to
tung trong qua trinh Toa an gidi quyét vu an trong giai doan xét xir so tham, ké tir khi
thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thu ding quy dinh
phap luat. Dé nghi ap dung Diéu 107, 121, 122, 124, 401, 402, 689, 691, 697, 698,
699, 700, 701, 702 B luat dan sy nam 2005; Dicu 105, 106 Luat dat dai 2003. bé
nghi Chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Tran Quang C:

- Cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi
dién tich 2.515,1m? theo giay chimg nhan quyén sit dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 DB 549268 ngay 28/4/2021 do Sé tai nguyén va moi
treong tinh B cap cho ho ba Lé Thi X, giita 6ng Tran Quang C va 6ng Dinh Van HI,
balLé Thi X

- Budc ho ong Dinh Van H1, ba Lé Thi X phai tiép tuc thuc hién cac thu tuc dé
hoan tat chuyén nhuong phan dién tich 2.515,1m? dat chuyén trong lua nudc theo
Giay chung nhan quyén s dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi
dat s6 DB 549268 cap ngay 28/4/2021 do S& Tai nguyén Moi truong tinh B cap ding
tén ho ba Lé Thi X cho vo chf"mg ong Tran Quang C, ba Lé Thi Kim K.

- Budc ba Dao Thi Xuan P giao ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat
quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 549268 do S& tai nguyén
va moi truong tinh B cap ngay 28/4/2021, cho ong Tran Quang C, ba Lé Thi Kim K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an duoc xem xét
tai phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat tai thira sb
139, to ban d6 so 17, dién tich 2.515,1m?, dat chuyén trong lia nudc theo Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so DB
549268 cap ngay 28/4/2021 do S¢& Tai nguyén Moi truong tinh B cap dting tén ho Lé

5



Thi X nén quan hé tranh chap duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”. Tai san tranh chap la bat dong san va bi don 6ng Pinh Xuan H3,
ba Lé Thi X co6 dia chi tai thon A, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan nén thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bac, tinh Binh Thuan duoc
phap luat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

Xét ba Lé Thi Kim K c6 don xin ving mit trong tat ca qua trinh giai quyét. Bi
don ba Lé Thi X, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pinh Céng T, ba Pinh
Thi Mai L, 6ng DPinh Tién H2, ba Dinh Thi Yén N, ba Dao Thi Xuan P ving mit, Toa
an da niém yét day du cac vin ban t6 tung cho nhitng nhitng ngudi c6 tén trén nhung
van szmg mat khong dén Toa an. Cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 B0 luat
t6 tung Dan sy Toa 4n xét xir vang miat bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

[2] Vé néi dung:

Vé ap dung phap luat: Xét hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat xac lap
va thuc hién trudce thoi diem Bo ludt dan su nam 2015, Luat Dat dai nam 2013 va Bo
luat dan sy nadm 2015 co6 hiéu luc phap luat sau d6 mdi tranh chép nén Toa an ap dung
B0 luat Dan su nam 2005 va Luat Pat dai nim 2003, df‘)ng thot ap dung cac quy dinh
twong tu cua Luat Pat dai nam 2013, Bo luat dan su nam 2015 dé giai quyét Vu an.

[2.1] Tai phién Toa so tham: Xét yéu cau khoi kién cia ong Tran Quang C: Vao
ngay 25/5/2010, 6ng C c6 mua cua dng DPinh Xuan H3, ba Lé Thi X dién tich dat
2520m?2, loai dat lua toa lac tai: Thén A, x3 H, huyén H, tinh Binh Thuan vdi gia
52.500.000d6ng do ba Lé Thi X dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat.
Viéc nay ciing da duoc nguyén don va bi don déu xac nhan 1a ding nén c6 co sé chap
nhan. Xét thay: viéc chuyén nhuong dat vao ngay 25/5/2010 giita 6ng C va ong H3
chi viét gidy tay voi noi dung: "Téi tén Dinh Van HI, sinh ndm 1967, vo la Lé Thi X
sinh nam 1963 Hién cu ngu tai xom G, thon A, xa H, H, Binh Thuan. Vo chéng va cac
con toi co déng v san nhwong mot dam ruong thuoc truc danh muwong cai dién tich
2520m?’ cho éng Tran Quang C cu ngu L, B, Binh Thuan voi s6 tien 52,500,000 déng.
Vo chong téi giao sé dé cho éng Tran Quang C giit. Nhung trong to ban do vo chong
toi con lai mot dam thuéc truc danh rudng do dién tich 656m?. Sau nay can tach sé
riéng, mot trong hai bén co trach nhiém tach $6 do. Nguoi san nhuong nhan tien dii

va nguoi mua ruong nhan so do” nguol mua ky tén Tran Quang C, nguoi ban ky tén
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Pinh Vian H1. Tai to giay viét tay nay c6 ndi dung chuyén nhuong dat khong co chir
ky cta ba X va cac con trén giay théa thuan chuyén nhuong. Tuy nhién, tai giay nhan
tién coc ghi ngay 19/12/2009 co chir ky ctiia vo chong 6ng Pinh Van H1, ba Lé Thi X
la nguodi ban c6 nodi dung: thoa thuan sang nhuong dién tich 2520m? cho ong Tran
Quang C véi s6 tién 52.500.000 dong, vo chong tdi s& nhan trude 40.000.000 dong,
con lai 12.500.000 dong thu hoach dong xuan, vo chong toi giao ruong cho ong C,
giao du so tién con lai roi tach s6 d6. Tai mit sau ciia manh gidy c6 nodi dung: co
nguoi lam ching ky tén la 6ng V6 Van D, ba Dinh Thi Mai L (con ong H1, ba X)),
thon A, xa H.

Viéc mua ban dat nay ca nguyén don va bi don déu xac nhan da giao nhan du tién
va nhan dat canh tac trong thanh long ttr nim 2010 cho dén nay. Mic du, chua ding
ky thu tuc theo quy dinh cua phap luat nhung 6ng C, ba K da quan 1y, stt dung va ong
H1, ba X ciing khong phan doi, dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong,
thé hién v chi cua cac bén vé viéc thuc hién chuyén nhuong dat véi nhau. Céac bén
gom bén chuyén nhuong 1a 6ng Dinh Van H1, ba Lé Thi X, bén nhan chuyén nhuong
1a 6ng Tran Quang C, ba Lé Thi Kim K thuc hién giao dich c¢6 di ning luc phap luat
dan sy, nang luc hanh vi dan sy va hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, Itra doi.

V¢ hinh thttc hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat: Khong tuan thu Dicu
689 B0 luat dan su 2005 nhung mdt bén da giao nhan tién dz"iy du va da giao nhan
toan bd dién tich dat cho nguyén don quan 1y, st dung tir nim 2010.

Tu nhitng phan tich trén, can cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng Tran Quang C vé6i 6ng Dinh Xuan H3, ba Lé Thi X theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan su nam 2005 1a ¢6 cin ctr.

[2.2] Xét viéc khai nai cia ong Dinh Xuan H3 vé viéc cac con 6ng khong dong y
tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng C, ba K vi cac con dng néi ban gia truéc day ré nén
khong dong ¥ ban gia d6 nira. Con ban gia nao thi cac con 6ng khong noéi vi dat nay
c6 khau phan cua cac con 6ng nén cac con 6ng tu quyét dinh. Riéng ong thi van dong
¥ tiép tuc thuc hién hop dong mua ban trén. Tuy nhién, tai phién Toa 6ng khai nai vo
va cac con cia 6ng khong cé ¥ kién gi vé viéc chuyén nhuong dat trén cho vo chong
ong C, ba K ma giao cho 6ng duoc toan quyén quyét dinh toan bo viéc chuyén
nhuong nay. Do d6, nay ong yéu cau vo chong dng C, ba K phai boi thuong thiét hai
cho 6ng tong so tién 134.500.000d0ng do trong qua trinh vo chong dng C, ba K khoi

kién tai Toa an gay thiét hai cho gia dinh 6ng phai di vay bén ngoai so tién trén. Néu
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vo chong 6ng C, ba K dong ¥ boi thuong so tién nay thi 6ng s& di chuoc lai so d6
dang thé chap & ba Pao Thi Xuan P vé lam thu tuc chuyén nhuong cho vo chong 6ng
C, ba K thtra dat da ban trén.

Theo yéu cau cua 6ng H3, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don khong
dong y. Hoi dong xét xir xét thay: Viéc dng Pinh Xuan H3 khai nai ra nhu di néu trén
]a khong c6 co sé chap nhan. Béi 1é:

Do6i v6i Giay ching nhan quyén sit dung dat s6 1423910 cap ngay 22/11/1996
do Uy ban nhan dan huyén H cap dimg tén Lé Thi X da duoc cap doi lai thanh 02 sb
dtrg tén Ho ba Lé Thi X gom: Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat so DB 549268, thira dat so 139, to ban do6 so 17,
dién tich 2.515,1m? dat chuyén trong lua nuéc va Giay chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 DB 549269, thira dat s6 213, to
ban d6 so6 12, dién tich 734m? dat trong ltia nudc con lai (khong tranh chap nén Toa
an khong giai quyét d6i vdi thira dat 213 nay).

Tai thoi diém cap giay ching nhan quyén st dung dat so I 423910 do UBND
huyén H cap ngay 22/11/1996, dtng tén Lé Thi X 1a cap cho ho gia dinh, chia binh
quan khau, géom c6 04 nhan khau: ba X, anh T, chi L, chi N. Con dén ngay
01/12/1999, Céng an x3 H nhap khai sinh cho nhan khau Dinh Tién H2, ngay
27/12/2000 dang ky thuong trt cho nhan khau Pinh Van H1 vao ho khau cua ba X —
chu ho.

Theo bi don cho rang thira dat trén 1a tai san duoc cap theo binh quan nhan khau
cua ho gia dinh gom vo chong 6ng H1, ba X cung cac con nén viéc hai vo chong H1,
X chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong 6ng C véi gia thap cac con khong dong
¥ tiép tuc chuyén nhuong. Xét tai hop dong ky két ngay 25/5/2010 thi ong H1 ky vao
hop dong. Tai giay nhan coc c6 chit ky cia vo chong 6ng Pinh Vin H1, ba Lé Thi X
1a nguoi ban cung con gai 1a Pinh Thi Mai L ky vao hop dong trén va thira nhan da
ban bac cting cic con thong nhat chuyén nhuong thira dat trén véi gia 52.500.000
dong, so tién chuyén nhuong dé giai quyét vao viéc gia dinh, thoi diém chuyén
nhuong cac con ciing déu biét va ciling biét dién tich dat trén da ban cho vo chong ong
C, khong co6 ¥ kién gi, vo chong 6ng H1 ciing giao dat cho vo chong 6ng C quan 1y,
sir dung trong thanh long tir nim 2010 dén nay, chitng to cac con cua 6ng C, ba X biét
viéc chuyén nhuong thira dat trén cia cha me nhung khong co6 ¥ kién phan doi, thoi

diém ban rudng thi cac con cua 6ng H1, ba X cling ¢ dia chi cung vd1 vo chong ong
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HI1, ba X nén biét rd dat dd giao cho ong C, ba K va cung str dung so tién chuyén
nhuong trén. Khi Toa an moi vo va cac con ong HI dén giai quyét thi tat ca déu
khong dén va khong c6 v kién phan hoi gi. Do vay, du co sé xac dinh ho bi don gom
ong C, ba X cung cac con anh T1, chi L, chi N déu thong nhat chuyén nhuong cho
nguyén don theo hop dong chuyén nhuwong 25/5/2010 doi véi toan bo dién tich
2.515,1m? thuoc thira dat so 139, to ban d6 so 17, dién tich 2.515,1m? dat chuyén
trf“mg lua nudce toa lac tai Thon A, xa H, huyén H.

Tai cong van phuc dap cia UBND s6 1733/UBND-NC ngay 16/6/2023: Dién
tich 2.519,2 m? toa lac tai thoén A, xa H c6 ngudn goc do hop tac x3 quan 1y, chia binh
quan nhan khau cho hd ba Lé Thi X tir nim 1993 va st dung 6n dinh dén khi tranh
chap. Trinh tr thu tuc va noi dung cap gidy chiung nhian quyén st dung dat so I
423910 do UBND huyén H cap ngay 22/11/1996, dtng tén Lé Thi X la dung quy dinh
luat dat dai, vi nguon goc do hop tac xa chia binh quan nhan khau. Giay chirng nhan
quyén st dung dat 1a cap cho ho ba Lé Thi X, nhung ho so khong thé hién céac thanh
vién trong ho.

Ttr khi nhan dat dé st dung vo chong ong C, ba K yéu cau 6ng H1 ba X tach so nhung
vo chong dng H1, ba X cir hira hen néi 1a do dang thé chap ngan hang va c6 hira dén
thang 8/2021 s& tach so cho 6ng C nhung dén nay van khong thuc hién.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da thuc hién tong dat cac vin ban to
tung cho ba X, anh T, chi L, chi N, anh H2 nhung van c6 tinh vang mat, khong c6 ¥
kién d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don ching t6 ba X, cac anh chi trén dong y
voi viéc ong H1, ba X chuyén nhuong dat.

Tai phién toa, ngay 31/01/2024 phat sinh tinh tiét mdi cu thé bi don trinh bay
da ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i voi dién tich 2.515,1m?2 cho ba
DPao Thi Xuan P, sinh nam 1984, dia chi tai khu phé A, thi tran M, huyén H. Do vay,
Hoi dong xét xir quyét dinh tam ngumg phién toa, tién hanh xac minh, thu thap ching
ctr va dua ba DPao Thi Xuan P vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyeén loi va
nghia vu lién quan.

Theo bién ban xac minh ngay 14/3/2024 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén H: Giay ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DB 549268 ngay 28/4/2021 do Sé tai nguyén va moi truong tinh B
cap cho ho ba Lé Thi X. Ngay 29/3/2023, ho ba Lé Thi X da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat néu trén qua ba Pao Thi Xuan P. Ngay
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10/8/2023, ba Pao Thi Xuan P c6 ndp ho so ding ky bién dong sang tén ba P. Ngay
23/10/2023, ba P da rut ho so. Hién giay chirng nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat so DB 549268 van dirng tén ho ba Lé Thi X.

Ong H1 trinh bay viéc gia dinh 6ng k¥ hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
dat voi ba P 1a dé thé chap cho khoan vay 120.000.000 dong, ong H1 xac dinh hién
nay ba P dang giit giay ching nhan quyén s dung dat quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 DB 549268 dtmg tén ho ba Lé Thi X vi gia dinh 6ng vay tién
ba P. Khi vay tién ba P yéu cau gia dinh dng lam ban hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat sang cho ba P, khi nao gia dinh 6ng c6 tién tra thi ba P s& lam thu tuc
chuyén tra lai. Do d6, viéc vay tién nay gia dinh dng c6 trach nhiém tra cho ba P.
DPong thoi, ong H1 van dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén
don, 6ng H1 x4c dinh khong c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat nao véi ba P ma
gitta ong va ba P chi 1a hop dong gia cach. Néu vo chong 6ng C, ba K dong ¥y boi
thudng so tién 6ng da dua ra thi 6ng sé chudc lai so d6 dang thé chap ¢ ba P vé lam
thu tuc chuyén nhuong cho vo chong dng C, ba K.

Do6i v6i ba Pao Thi Xuan P, Toa an di tién hanh dua ba P vao tham gia véi tu
cach nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay (néu ba cé yéu cau doc
lap) va d3 duoc giai thich quyén va nghia vu nhung ba P khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay. Pay 1a giao dich riéng gitta gia dinh 6ng H1 va ba P. Ba P c6 quyén
khoi kién tranh chap véi gia dinh ong H1 dé Toa an giai quyét thanh vu an khac.

Ong C trinh bay do thoi diém mua dat thi gidy chiung nhan quyén st dung dat
so 1423910 cap ngay 22/11/1996 c6 dién tich 2.520m? (theo do dac hién trang
2.519,2m?), nay da duoc cap doi soO méi thanh dién tich 2.515,1m?, dat chuyén trong
lua nudce theo giay chirng nhan quyén sur dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat so DB 549268 ngay 28/4/2021 do S& tai nguyén va mdi tuwong cap
cho ho Lé Thi X. Ong Tran Quang C va ba Lé Thi Kim K ché‘ip nhan dién tich nhan
chuyén nhuong 2.515,1m? theo gidy nay nén ghi nhan su tw nguyén trén.

Hién nay ba P dang giit ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so DB 549268 dtrng tén ho ba Lé Thi X nén
budc ba P giao tra lai giay ching nhan néu trén dé 6ng C, ba K thuc hién viéc dang ky
quyén str dung dat da dugc cong nhan.

Do vay tir nhitng phan tich trén, yéu cau cia nguyén don duoc Hoi dong xét xir

chap nhan.
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[3]Vé an phi va cac chi phi t6 tung khac:

V¢ an phi: Xét tranh chap yéu cau giai quyét thuoc an phi khong gia ngach, cin
cir vao Piéu 147 Bo luat to tung dan su, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an ba Lé Thi X (nguoi trén 60 tuoi) nhung khong c6 don xin mién an phi nén Hoi
dong xét x1r khong co cian cr xem xét theo quy dinh. Do d6, 6ng H1, ba X phai chiu
an phi dan su so tham so tién 300.000d6ng.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san va do dac dat: Chi phi xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat hét 4.711.000 df’Sng. C)ng Ctu
nguyén chiu so tién nay, do ong C da ndp tam tmg so tién trén tai Toa an nén khong
phai nQp nira.

Ba Lé Thi Kim K, ong Pinh Cong T, ba Pinh Thi Mai L, ong Pinh Tién H2, ba
Pinh Thi Yén N, ba Pao Thi Xuan P khong phai chiu an phi dan su so tham.
Vi cac l€ trén;
QUYET PINH

Can ctt Khoan 3 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 DPiéu
39, Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 264, Diéu 266, Diéu 271 va Khoan 1 Diéu
273, biéu 280 Bo luat T tung dan sw 2015; Piéu 107, Piéu 121, biéu 122, Piéu
124, Diéu 401, Dicu 402, Piéu 689, Picu 691, Piéu 697, Piéu 698, Diéu 699, Diéu
700, Dicu 701, Dicu 702 B luat dan sy ndm 2005; Dicu 105, Khoan 1 Diéu 106,
diém b Khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai 2003; Diéu 95, Piéu 99, Khoan 1 Piéu 166
Luat dat dai 2013;

Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so6 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an
1/ Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Tran Quang C.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay xac lap ngay
25/5/2010 gitta bén chuyén nhuong 6ng Pinh Xuan H3, ba Lé Thi X, bén nhan
chuyén nhuong 6ng Tran Quang C d6i véi thira s6 139, to ban do so 17, dién tich
2.515,1m2, theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat so DB 549268 cap ngay 28/4/2021 do S& Tai nguyén Moi
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truong tinh B cfip dung tén ho Lé Thi X, dat toa lac tai dia chi Thon A, xd H, huyén
H, tinh Binh Thuan c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Tran Quang C, ba Lé Thi Kim K dwoc quyén stt dung thira sé 139, to ban do sb
17, dién tich 2.515,1m?, theo Giay chitng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 DB 549268 cap ngay 28/4/2021 do S& Tai nguyén
MGoi treong tinh B cép ding tén ho Lé Thi X, dat toa lac tai dia chi Thon A, xa H,
huyén H, tinh Binh Thuan.

Ong Tran Quang C, ba Lé Thi Kim K c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc
c6 tham quyén dé ding ky quyén sir dung dat da duoc cong nhan theo quy dinh cia
phap luat.

(Kém theo trich do ban d6 vi tri khu dat tranh chap do Céng ty TNHH T2 do vé
ngay 26/11/2020)

Budc ba Pao Thi Xuan P giao ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 549268 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 28/4/2021 dimg tén ho ba Lé Thi X, cho ong Tran
Quang C, ba Lé Thi Kim K.

2/ Vé an phi va chi phi t6 tung:

- Vé an phi: Ong Pinh Van H1, ba Lé Thi X phai chiu 300.000d (ba trim ngan
dong) an phi dan su so tham.

Ong Tran Quang C khéng phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra cho 6ng C
s6 tién 300.000d (ba tram ngan dong) tam tng an phi dan su so tham theo Bién lai thu
tién tam ung an phi, 1é phi Toa an so 0004318 ngay 19/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Ham Thuan Bic.

Ba Lé Thi Kim K, ong Pinh Cong T, ba Pinh Thi Mai L, 6ng Dinh Tién H2, ba Dinh
Thi Yén N, ba Pao Thi Xuéan P khong phai chiu an phi dan su so tham.

- Vé chi phi xem x¢&t tham dinh tai cho, dinh gia tai san va do dac dat:

Ong Tran Quang C tur nguyén chiu 4.711.000 déng chi phi xem xét tham dinh
tai cho, dinh gia tai san va do dac dat. Ong C da nop du sd tién trén tai Toa an.

3/ Quyén khang cdo: Puong s c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (22/5/2024). Puong su vang mit c¢6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an

duoc niém yét theo quy dinh cua Bo luat ) tung dan su.
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“ Truong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh an
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh éan dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan sw c¢é quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén Vvéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuec hién theo quy dinh tai Dieu 30 Luat Thi hanh én
dan su’”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Thuin; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén Ham Thuan Bic:

-Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Be”ic;

-Cac duong su;

-Luu: VT, hd so.

Nguyen Thi Mi Mi
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