TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGQC HIEN Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 24/2024/DS-ST
Ngay 23-5-2024 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung

] ‘ NIjIAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOQC HIEN, TINH CA MAU

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thim phdn — Chit toa phién toa: Ba Nguyén My Phuong.

Cdc Hgi tham nhén dan:

Ong Nguyén Xuan Thanh.

Ba Bui Ngoc Dung.

Thw ky phién toa: Ong Tran Thanh That 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

Dai dién vién kiém sat nhan din huyén Ngoc Hién tham gia phién toa:
Ong Thai Hoang Chan - Kiém sét vién.

Trong ngay 23 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Ngoc
Hién xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 210/2023/TLST-DS ngay
11 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xtr s6: 22/2024/QDXXST-DS ngay 11 thang 4 nim 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa sb: 34/2024/QDST-DS ngay 06 thang 5 nim 2024, giita cac
duong su:

- Nguyén C_ITO’I/ZI Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K. ’

bia chi: S6 40-42-44, duong P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai c’z’ién hop phap cua nguyén don:’ Ong Huynh Vian Y (c6 mat).

bia chi: S6 02 duong A, Khom 2, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau la
nguoi dai dién theo ty quyén (van ban uy quyén ngay 13/9/2023).

- Bi don: Ba Tran Anh X, Sinh nim: 1972 (vang mat).

bia chi cu tra: Khém 1, thi tran R, huyén N, tinh Ca Mau

NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn Nguwoi
dai dién theo iy quén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 16/07/2020 ba Tran Anh
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X va Ngan hang Thuong mai ¢ phan Phét trién Kg- chi nhanh Ca Mau - Phong
giao dich N di ky hop dong vay sb tién 550.000.000 dong theo hop dong tin
dung s 450/20/HDHM/2002-SBBS/2002-6381 ngay 16/7/2020, Hop ddng han
mirc cap tin dung sira doi, bo sung s6 450/20/HDPHM-SPBS/2002-6381-01ngay
09/6/2021 va hop dong tin dung tiung lan sé 271/22/HDTD/2002-6381 ngay
20/6/2022, thdi han vay 12 thang. Lai suat 10,6%/nam, dwgc diéu chinh 03
thang/1an va tinh bang 13i suat tién gri ky han 12 thang, 1anh 13i cudi ky cta bicu
1di suat hop dong khach hang c4 nhan tai thoi diém thay d6i cong 3,7%/ nam va
khoéng duoc thip hon 14i suat vay tdi thiéu hién hanh cta biéu 13i sut cho vay tai
thoi diém thay d6i. Lai suat ng quéa han: 150% lai suat vay tai thoi diém chuyén
ng qua han, 1ai suit 1i cham tra: 10%/nam. Hinh thtc thanh toan: tra hang quy,
tra cubi ky.

Hop ddéng duoc bao dam bsi hop dong thé chap sé 450/20/HDTC-
BDS/2002-6381 ngay 16/07/2020, tai san thé chip bao dam no vay la: Quyén str
dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CH 712053 do
Uy ban nhan dan huyén Ngoc H cip ngay 18/8/2017 tén ong Lai Tan T (cép
nhat ngay 09/12/2019 chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba Tran Anh X).
Thura dat sb 230, to ban dd sb 25, dién tich 40m?. Hinh thire st dung riéng, muc
dich sir dung: dat & do6 thi. Tai san thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén N ngay 16/7/2020. Trong qué
trinh vay vén ba Tran Anh X di thanh toan duoc mét phan tién gbc va 13i cho
ngan hang. Hop dong da qua han thanh todn nhung ba Xvan chua thanh toan dut
no 1a vi pham thoa thuan tai cac hop dong ky két. Nay yéu cau ba Tran Anh X
thanh toan tién gbc 350.000.000 dong, 13i qua han 17.599.726 ddng, tinh dén
ngay 31/10/2023 va tién 1di phat sinh trén du no gdc theo murc 13i suat thoa
thuan tai cac hgp dong tin dung néu trén cho dén khi thanh toan dit no. Néu ba
Xkhong thyc hién nghia vu tra ng, yéu cau phat mai tai san thé chip 1a quyén st
dung dit va tai san gin lién trén dat néu trén dé thanh toan ng vay cua Ngin
hang.

Trong qua trinh giai quyét vu an ba Tran Anh X d3 dugc Toa an téng dat
Thong bao vé viée thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop va hoa giai, Quyét dinh
dua vu an ra xét xir va duogc tri¢u tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung Véng mat nén
khéng c6 ¥ kién trinh bay.

Tai phién toa: Nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngan hang yéu ciu ba
Tran Anh X thanh toan tong sb tién 415.072.671 ddng, cu thé tién gbc
350.000.000 dong, 13i qua han 1a 65.072.671 dong va 1ai phat sinh cho dén khi
thanh toan khoan ng. Néu ba Xkhong thuc hién nghia vu tra no, yéu cau phat
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maéi tai san thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat dé dam bao
cho khoan n¢ cho ngéan hang.

Y kién cua Kiém sat vién: Viéc thu Iy vu an la dung thim quyén. Qua
trinh tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung duoc thyc hién dung trinh ty phép
luat quy dinh. Do ba Tran Anh X chua thuc hién xong nghia vu thanh toan ng
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K 1 vi pham hop dong da thoa thuan nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don,
budc ba Tran Anh X thanh toan cho ngan hang tong s6 tién 415.072.671 dong.
Truong hop ba Tran Anh X khong thuc hién nghia vu thi yéu cau phat mai tai
san thé chap dé dam bao thi hanh 4n theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang Thuong mai c6 phan K khai kién ba Tran Anh
X vé tranh chip hop dong tin dung nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n
theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat TH tung dan su. Ba Tran Anh X cu trd tai khom
1, thi trdn Rach Gdc, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau nén theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy thi vu an thude
tham quyén thu 1y giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.
Ba Tran Anh X 14 bi don d3 duoc triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung ving mit nén
Ho61 déng xet xur x&t xu Véng mit ba Tran Anh X theo khoan 3 Diéu 228 B6 luat
Té tung dan su.

[2] Vé nodi dung: Tur 16/7/2020 dén ngay 20/6/2022 viéc ba Tran Anh X
vay no tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K - Chi nhanh Ca Mau - Phong giao
dich Nla thuc té co xay ra, khi vay d61i bén co6 thoa thuan vé thoi han thanh toan
va ¢0 1ai, noi dung hop ddng khong trai voi quy dinh cua phap luat. Can cir hd
so vay von thé hién ba Tran Anh X vay vén tryc tiép tai Ngan hang véi sb tién
vay 550.000.000 dong. Thoi han vay 12 thang, Lai suat 10,6%/nam, duoc diéu
chinh 03 thang/lan va tinh bang 1ai suit tién guri ky han 12 thang, lanh 13i cubi
ky cta biéu 13i sudt hop dong khach hang ca nhan tai thoi diém thay ddi cong
3,7%/ nam va khong duoc thap hon 1i suat vay tdi thiéu hién hanh cia biéu 1ai
suit cho vay tai thoi diém thay doi véi 131 suat phu hop véi quy dinh.

Dén ngay 31/10/2023 phia ba Tran Anh X khong thuc hién nghia vu tra
no géc va ng 131 1a vi pham thot han thanh toan ng khi dén han theo hop déng
xé4c 1ap 1am anh hudng dén quyén loi cua bén cho vay. Tur khi xac 1ap cac hop
ddng vay sb 450/20/HDHM/2002-SDPBS/2002-6381 ngay 16/7/2020, Hop dong
han mirc cép tin dung sira doi, bd sung s6 450/20/HDHM-SPBS/2002-6381-
01lngay 09/6/2021 va hop dong tin dung timg 1an sé 271/22/HDTD/2002-6381
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ngay 20/6/2022 dén thoi diém Ngan hang lam don khdi kién thi khoan no vay
ctia ba Tran Anh X da qua han. Sau khi d6i chiéu khoan n¢ gbc vay chua thanh
toan va muc 13i thoa thudn ghi nhan trong hop ddng thay rang sb tién 1ai phat
sinh trén khoan ng goc do ba Tran Anh X vay tinh dén ngay xét xtr so tham,
ngay 23/5/2024 thi ba Xcon ng ngan hang tong sd tién 415.072.671 dong cua
hop ddng tin dung, cu thé tién gbc 350.000.000 ddng, 13i qua han 13 65.072.671
d6ng 1a phu hop theo muc 13i da thoa thuan trong hop dong va khong trai véi
quy dinh ctia phap luat nén duoc chap nhan. Xét viéc Ngan hang yéu cau ba
Tran Anh X c6 trich nhiém tra 14i phat sinh theo hop dong giita cac bén di ky
két ké tir ngay 24 thang 5 naim 2024 cho dén khi tra hét ng goc 1a phu hop.

Pé dam bao viéc vay von 550.000.000 dong ba Tran Anh X di dung phan
tai san cua chinh ba dé xac 1ap hop dong thé chip hop dong thé chip sd
450/20/HDTC-BDS/2002-6381 ngay 16/07/2020, Quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 712053 do Uy ban nhan dan
huyén N cép ngay 18/8/2017 tén 6ng Lai Tan Tai (cdp nhat ngay 09/12/2019
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Anh X), dién tich 40m® véi
Ngan hang. Hop dong thé chap di duoc co quan c6 tham quyén chimg thyc va
dam bao ndi dung, hinh thirc va trinh tu theo quy dinh cua phdp luat nén hop
dong dugc xac dinh 1a hop phap. Vi vay, khi ba Tran Anh X khong thuc hién
nghia vu hodc thyc hién nghia vu tra no khong day dii cho Ngan hang thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén xu 1y tai san
thé chap gdm phan dat c6 dién tich 40m” va mot cin nha tién ché bang thiéc, cira
kéo bang sat, cin nha x4y dung tron trén dién tich phan dat dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cia Ludt Thi hanh 4n dan su dé vu tién
thanh toan ng cho Ngan hang theo nghia vu cua ngudi thé chép tai san ddi voi
cac hop dong vay s6 450/20/HDHM/2002-SPBS/2002-6381 ngay 16/7/2020,
Hop dong han mirc cép tin dung sta ddi, bd sung sé 450/20/HDHM-
SPBS/2002-6381-01ngay 09/6/2021 va hop dong tin dung tung lin sb
271/22/HPTD/2002-6381 ngay 20/6/2022. Tir nhiing nhan dinh trén Hoi dong
xét xir chdp nhén toan bd yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K, budc
ba Tran Anh X phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
K tong s tién 415.072.671 ddng. Pong thoi, ba Tran Anh X phai thanh toan
khoan 13i ké tir ngay 24/5/2024 dén khi thanh toan xong khoan ng theo hop dong
tin dung da ky két. Truong hop ba Tran Anh X khéng thue hién nghia vu hoic
thuc hién nghia vy tra ng khong day di cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K
thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan K c¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan sy c6 tham quyén xu 1y tai san thé chip theo quy dinh ctia Luat Thi hanh 4n
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dan sy dé uu tién thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K theo
nghia vu ctia nguoi thé chap theo hop ddng thé chap hop dong thé chip sd
450/20/HDTC-BDS/2002-6381 ngay 16/07/2020 1a Quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 712053 do Uy ban nhan
dan huyén Ngoc Hién cép ngay 18/8/2017 tén ong Lai Tan Tai (cap nhat ngay
09/12/2019 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran Anh X), dién tich
40m* va mot can nha tién ché bang thiéc, cira kéo bang sit, cin nha xay dung
tron trén dién tich phan dat dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, phan
d4t toa lac tai Khom 1, thi trdn Rach Gdc, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

[3] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thudng vu Quéc
hoi thi ba Tran Anh X phai chiu 4n phi dan sy so thdm c6 gia ngach la
415.072.671 dong x 5%= 20.603.000 ddng (tinh tron sd). Ngan hang TMCP
Kién Long d3 du ndp sb tién 9.190.000 dong theo bién lai thu s 0014804 ngay
11/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién, Ngan hang duoc
nhan lai.

[4] Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh phap lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diem a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147
ctia Bo luat T6 tung dan su.

Cin ct khoan 2 Diéu 91; Diéu 95; khoan 3 Diéu 98 cua Luat cdc T6 chirc
tin dung; Dicu 299; Dicu 308; Diéu 323; Diéu 501; Diéu 502 ciia Bo luat dan su;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an, tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai cd
phan K. Budc ba Tran Anh X c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan K sd tién 415.072.671 dong. Budc ba Tran Anh X phai thanh toan
tién 1ai phat sinh ké tir ngay 24/5/2024 cho dén khi thanh toan xong ng vay theo
131 suit quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky.

2. Truong hop ba Tran Anh X khong thuc hién nghia vu hoac thuc hi¢n
nghia vu tra ng khong diy du cho Ngan hang Thuong mai c6 phan K thi Ngan
hang Thwong mai ¢6 phan K ¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢
tham quyén xtr 1y tai san thé chip theo quy dinh cta Luat thi hanh an dan sy dé
uu tién thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K theo nghia vu ctia
ngudi thé chip d6i véi cac hop dong vay sd 450/20/HDHM/2002-SDBS/2002-
6381 ngay 16/7/2020, Hop ddng han mirc cip tin dung sira d6i, bd sung sb
450/20/HDHM-SPBS/2002-6381-01ngay 09/6/2021 va hop dong tin dung timg
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lan s6 271/22/HDTD/2002-6381 ngay 20/6/2022, gdm cac tai san: Quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 712053 do
Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 18/8/2017 tén 6ng Lai Tan T (cap nhat ngay
09/12/2019 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Anh X), dién tich dat
40m” va mot cin nha tién ché bang thiéc, ctra kéo bang sit, can nha xay dung
tron trén dién tich phan dat dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, phan
d4t toa lac tai Khom 1, thi tran Rach Gdc, huyén N, tinh Ca Mau.

3. V& 4n phi:

- Ba Tran Anh X phai chiu 4n phi dan sy so tham cé gia ngach la
20.603.000 dong (tinh tron sd).

- Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K d du ndp sé tién 9.190.000 dong theo
bién lai thu sb 0014804 ngay 11/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Ngoc Hién, Ngan hang dugc nhan lai.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai céac biéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dén su.

DPuong su ¢6 mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay nhan hodc ban an duogc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Ngoc Hién;

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hién;
- Cac dqong su,
- Luu ho so vu an.

Nguyén M§ Phuong






