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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Xuan Pién
Cac Tham phan: Ong Nguy¢en Tién Diing
Ong Nguyén Trong Doan

Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hoai, Tham tra vién Toa an nhan dan cép
cao tai Ha Nou.

Dai dién Vign kiém sdt nhéin déin cap cao tai Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Minh Hai, Kiém sét vién cao cip.

Ngay 23 thang 5 nam 2024, tai diém cau trung tam Phong xét xur truc tuyen Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi va diém cau thanh phan Phong xét xtr truc tuyén Toa
an nhan dan tinh Thai Binh, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xet xur phuc thAm
cong khai theo hinh thire truc tuyén vu an dan su thu 1y sO 113/2024/TLPT-DS ngay
02 thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat va yéu cau huy giay
chtmg nhan quyén st dung dat”. Do Béan an dan sy so tham s6 20/2023/DS-ST ngay
27 thang 9 nam 2023 cua Toa a4n nhan dan tinh Thai Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 5244/2024/QD-PT ngay 06
thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van H, sinh nam 1968; dia chi: thon T, xa P, huyén
D, tinh Thai Binh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyeén don: Ong Nguyén Van M, Luat su cta
Cong ty I,_l va cong su; dia chi: Tang B, nha s6 B khu do thi M, phuong D, quén C,
thanh pho Ha Noi (c6 mat).

2. Bi don: C)ng Ngo6 Van D, sinh nam 1957 va ‘pél Ha Thi M1, sinh n;im 1966;
cung dia chi: thon T, xa P, huyén D, tinh Thai Binh (déu c6 don xin xét xir vang mat).



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi HI, sinh nam 1973; dia chi: thon T, xa P, huyén D, tinh Thai Binh
(c6 mat).

3.2. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyen Vin T - Giam dc So Tai nguyén
va Méi truong tinh T (c6 don dé nghi xét xir ving mat).

3.3. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Thai Binh

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong T6 Xuan T1 - Chu tich Uy ban nhan dan
huyén P (c6 don dé nghi xét xir ving mit).

4. Nguoi khang cdo: Ong Pham Vin H (1a nguyén don).
NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khéi kién va trong qud trinh té tung tai Toa dn, nguyén don la éng
Pham Van H trinh bay:

Niam 2021, gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia ong Ngoé Vin R va ba
Luong Thi Y nha dat tai thon T, xa P, huyén D, tinh Thai Binh. Thira dat da dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung (GCNQSD) dat mang tén 6ng R va ba Y tir nam
2020. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ong H da duoc cap lai GCNQSD dat
mang tén vo chong ong 1a Pham Van H va ba Lé Thi H1. Khi nhan chuyén nhuong
dat cia 6ng R va ba Y, ong nhan theo GCNQSD dat khong do lai dat vi vudng cong
trinh xay dyng. Thira dat c6 phan phia Tay giap voi nha 6ng Ngo Van D va ba Ha Thi
ML1.

Pau nam 2022, gia dinh 6ng D ba M1 c6 xay chdng 1én birc twong ma dng D cho
rang 13 ranh gidi giira hai thira dat dan dén tranh chap. Qua khao sat thuc té thi buc
tuong ma gia dinh 6ng D cho rang 1 ranh giéi hoan toan nam trén dién tich dat thudc
quyén sur dung cua gia dinh 6ng H da nhéan chuyen nhuong ctia 6ng R va ba Y. Sau
khi co tranh chap, can bd dia chinh x4 P ¢6 dén dinh chi viée xay dung cua gia dinh
6ng D, tuy nhién 6ng D van tiép tuc xay dung cao 1én va rao ludi thép.

Nay 6ng H dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng Ngo Vian D va ba Ha Thi M1
phai ty thao d& buc tu:ong x@y c6 rao ludi thep B40 ma 6ng D da xay trén dat thudc
quyén suir dung cua gia dinh 6ng H tai phan phia Tay thira dat s6 34 theo GCNQSD
dat s6 CX 345018 cap ngay 25/01/2021 mang tén Pham Van H va Lé Thi H1 c6 dién
tich 153,6m? tai thon T, x4 P, huyén D, tinh Thai Binh va 6ng D, ba M1 phai tra lai
cho 6ng H dién tich 1,5m2 dt da Tin chiém cia gia dinh 6ng H.

2. Bi don la 6ng Ngo6 Van D vaba Ha Thi M1 trinh bay:

Pat nha ong ba la thura sO 35, t ban dc‘j) s6 10, tai thén T, xa P c6 ngudn ‘géc do
UBND xa P cap tir nam 1989, lién ke v6i dat cua gia dinh 6ng R ba Y, c6 chi€u phia
Bic giap duong 39A dai 6m, phia Nam dai 6m. Gia dinh 6ng ba va gia dinh 6ng R, ba



Y song dén thoi diém‘tru’,éc khi 6ng R, ba Y ban dat cho 6ng H da gan 30 nim khong
xay ra tranh chap gi vé dat dai.

~ Néam 2008 Nha nudc mo rong duong C, cac gia dinh duoc boi thu’b’ng\phé\,n d?it
lay ra lam duong, trong d6 nha 6ng ba va nha 6ng R déu dugc boi thuong phan dat lay
ra gidp duong 39A 1a 6,25m. Dién tich dat nha ong ba tang l1a do 1an xuoéng phia Nam.

Nam 2021, gia dinh 6ng R ban nha dat cho ong H, co bién ban ban giao dat, gia
dinh 6ng H da nhan dat dtng voi moce gidi ma can bd dia chinh da do dén buc tudng
lam ranh gidi gitra hai nha ma gia dinh 6ng da xay tr nam 1998.

Ngay 24/02/2022 gia dinh dng ba di ving, khi vé nha thi thiy san nha ong ba da
bi ong H dao bodi cim méc dich sang dat cia nha ong ba. Sang ngay 26/02/2022, gia
dinh 6ng ba xay stra ngd va xay tuong chdng cao thém cho birc tuong cii (xdy nim
1998) trong pham vi dat cta gia dinh dng ba thi can bo dia chinh x4 P dén dinh chi
khong cho thi cong. Ong ba c¢6 héi 1y do thi can bd dia chinh néi hd so chua hoan tat,
trong khi cac bén da nhan ban giao trudc d6 tir lau. Mic du chua co quyét dinh dinh
chi thi cong bang vin ban nhung gia dinh dng ba van chap hanh. Ngay 08/3/2022 gia
dinh 6ng ba 1én gip can bo dia chinh hoi vé quyét dinh dinh chi thi van chua c6. Dé
dam bao an ninh, an toan tai san, gia dinh ong ba di xay chong cao thém cho bic
tuong cii. Sau d6 UBND xa P ¢6 moi gia dinh 6ng ba 1én xa hoa giai 2 lan nhung
khong di dén thong nhat. Thuc té gia dinh 6ng ba do thi phia Bac giap dudng 39A dai
6,1m; phia Nam chi c6 5,8m. Ong ba khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong H.

Ngay 13/6/2023, 6ng D va ba M1 c6 don yéu cau Toa an tuyén hity GCNQSD
dat s6 CX 345018 ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 25/01/2021 cho
ong Pham Van H va ba Lé Thi H1 véi 1y do cap khong dung dién tich quyén st dung
dat; ¢én ngay 07/9/2023, 6ng D va ba M1 ¢6 don xin rat yéu cau nay.

3. Y kién ciia nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi HI trinh bay: Ba nhét tri v6i yéu cau khoi kién va 161 khai coa
ong H.

3.2 Nguoi dai dién hop phap cua So Tai nguyén va Moi truwong tinh T trinh bay:

Ngay 03/02/2020, UBND huyén B cip GCNQSD dat sé6 CS 691753 cho ong
Ngb Vian R, ba Luong Thi Y (vo 6ng R) thira dat s6 34, to ban do so 10, dién tich dat
& 100m?, dat trong cdy lau nam 53,6m? Ngay 24/12/2020, Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén D tiép nhan ho so dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién
voi dét cia ong Pham Vian H va ba Lé Thi H1 (vo 6ng H) do nhan chuyén nhuong
quyen st dung dat cua ong Ngo Van R, ba Luong Thi Y thira dat néu trén. Can clr vao
hd so chuyen nhuong quyén su dung dat, quyén so hiru nha 0 va tai san khac gin lién
v6i dat (gom Hop dong chuyén nhuong; GCNQSD dat sé6 CS 691753 do UBND
huyén D cap ngay 03/02/2020 va giay ndp tlen vao ngan sach Nha nudc), ngay
25/01/2021 S& Tai nguyén va Méi truong tinh T cAp GCNQSD dit, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh CX 345018, sb vao $6 CS 00626, thira



dat s6 34, to ban d6 s6 10, dién tich 153,6m? (dat ¢ tai nong thon: 100m? va dat trong
cay lau niam: 53,6m?) cho dng Pham Vin H, ba Lé Thi H1 dung theo quy dinh cua
phap luat. S& Tai nguyén va Moi trudng gitr nguyén GCNQSD dat, quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dit da cap cho ong Pham Vian H va ba Lé Thi H1; d6i
v6i yéu cau cua bi don 6ng D va ba M1, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

3.3. Nguoi dai dién hop phap cua UBND huyén D, tinh Thai Binh trinh bay:

Ngay 03/02/2020, UBND huyén B cip GCNQSD dat s6 phat hanh CS 691753,
s6 vao s6 CH 602 cho 6ng Ngod Vian R va ba Luong Thi Y thira dt s6 34, to ban db s6
10, dién tich dat & 100m? dat trong cdy lau nam 53,6m2 Nam 2021 cac bén di tién
hanh chuyén nhuong va dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh T cip GCNQSD dat
s6 CX 345018 ngay 25/01/2021 cho ong H, ba H1. UBND huyén D d& nghi Toa 4n
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

4. Y kién ciia nhitng nguwoi lam ching:
4.1. Ong Ngé Van R trinh bay:

Gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Ngbé Van D, ba Ha Thi M1 cung dugc giao hai
thira dat lién ké nhau tai thon T, x4 P va sinh song hon 30 ndm (tir nam 1989) cho dén
khi dng chuyén nhuong thira dat cho 6ng Pham Van H (thang 11/2020) khong xay ra
bat ky tranh chap nao vé dat dai. Méc gidi 2 gia dinh da phan chia 16 rang ké tir ndm
1998 khi gia dinh 6ng D xay mong tuong giap ranh trén phan dat cua gia dinh ong D.
Tai thoi diém xdy mong tuong nay, hai gia dinh déu chua duoc cip GCNQSD dat va
cung théng nhat mong tudng 14 mdc gidi giap ranh gilta hai nha. Mdc gidi nay gia
dinh 6ng c6 ban giao cho gia dinh 6ng H, phia giap ranh nha 6ng D dén thoi diém nay
1a hoan toan con nguyén ven (la mong tuong cti 6ng D dé xay tu nam 1998), gia dinh
6ng H di nhan dat dang véi moc gidi va co su ching kién cua ong L 1a can bo dia
chinh x&, 6ng M2 nguyén Chu tich xa, 6ng D giap ranh phia T, dng D1 gidp ranh phia
Pong va ong P giap ranh phia Nam.

4.2. Ong Ngd Xuan M3 trinh bay:

Ong duoc 6ng R ty quyén 1am thi tuc xin cdp GCNQSD dit. Lac dé, ong L can
bo dia chinh x3 néi khong phai tién hanh do dac lai nira, c6 so liéu roi va dua gidy do
dac dé ong mang di cho cac ho ky giap ranh. Sau do, 6ng M3 dén co quan ding ky
cdp GCNQSD dat huyén P hoan thién thu tuc xin cap, ndp tién va nhan GCNQSD dat
cho 6ng Ng6 Van R.

5. Dién bién viéc tranh chdp va qua trinh gidi quyét vu dn:

Cac tai liéu c6 trong ho so vu an thé hién: Sau khi nhan chuyen nhuong quyén st
dung thira dat s6 34 tir 6ng Ngb Vin R, ba Luong Thi Y (Hop dong chuyén nhuong
ngay 24/11/2020), ngay 08/3/2022 6ng Pham Vén H c6 lam don dé nghi giai quyet
tranh chap dat dai v6i gia dinh 6ng Ngo Vian D giri UBND x4 P. Ngay 23/3/2022 va



ngay 14/4/2022, UBND xa P d tién hanh hoa giai giita hai bén nhung khong thanh.
Do d6, ngay 13/5/2022 6ng Pham Van H lam don khéi kién va ndp tai Toa an nhan
dan huyén Dong Hung, tinh Thai Binh v6i néi dung cho réng nam 2021 6ng H cé
mua cta ong R, ba Y dién tich 153,6m? dat, thira dat da duoc cap GCNQSD dat; ngay
20/3/2022 gia dinh 6ng H khoi cong xay dung nha, lan dé kinh doanh thi thdy bj thiéu
dién tich so voi dién tich trong GCNQSD dat 1a 2,99m? va cho rang gia dinh 6 ong D da
xay tudng bao 1én phan dién tich dat trén nén ong yéu cau Toa an giai quyét cho gia
dinh 6ng dugc 1y lai phan dién tich dat trén. Ngay 18/5/2022 Tda an nhan dan huyén
bong Hung da thu 1y vu an.

Tai Ban an dén su so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 13/12/2022, Toa &n nhan dan
huyén Pong Hung, tinh Thai Binh di quyét dinh: “Chdp nhdn mét phin yéu cau khéi
kién cua nguyén don, budc bi don éng Ngé Van D va ba Ha Thi M1 tra lai cho ong
Pham Van Hva ba Lé Thi HI 1,5m? dién tich ddt da ldn chiém... Bujc éng D, ba M1
phdi thao dé birc tuong (trén twong c6 lwdi B40) cung cac phu kién kem theo ong D,
ba M1 xdy trén dién tich dat lan chiém cia éng H, ba H1...

Ngay 25/9/2022 6ng Ngo Vin D c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai Ban an dan su phuc thim s6 46/2022/DS-PT ngay 23/12/2022, Toa an nhan
dan tinh Thai Binh d3 quyét dinh: “Hiiy todn b ban dn din sy so tham so
10/2022/DS-ST ngay 13/12/2022 ciia Toa an nhan ddn huyén Dong Hung, tinh Thdi
Binh. Giao hé so cho Toa dan nhén dén tinh Thdi Binh thu 1y gidi quyét vu én theo thii

»

tuc so tham...”.

Ngay 08/5/2923 Toa an nhan dan tinh Thai Binh da thu Iy dé giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Tai ban an dén sy so tham §6 20/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023, Toa an
nhéan dan tinh Thai Binh da quyét dinh:

“Can cir vao khodn 1 Diéu 228 va cac Diéu 147, 157, 165, 34 va Diéu 244 ciia
B¢ ludt To tung dan sy, cdc Pieu 173, 174, 175, 176, 177 cia Bé ludt Ddn sw nam
2015, cdc Piéu 100, 166, 203 ciia Ludt Pdt dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/NP-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVOH 14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc héi. Tuyén xik:

Khéng chdp nhdn toan b yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Pham Van H vé
viéc: Yéu cau bi don éng Ngé Vin D, ba Ha Thi M1 phdi thdo d& birc twong xdy cé
hang rdo ludi thép B40 ma éng D da xdy trén dat cé tranh chdp, ciing nhir yéu cdu bi
don phdi trd lai cho nguyén don 1,5m? dién tich dat.

Dinh chi yéu cdu Pphan 16 ciia bi don la ong Ngo Van D va ba Ha Thi Mi vé hiy
Glay ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién VOi
dat s6 CX 345018, cdp ngay 25/01/2021 do Sé Tai nguyén va Méi truong tinh T cdp
cho 6ng Pham Van Hvaba Lé Thi HI.



~ Huy Gid'y, chitng nhdn quyé}g swr dung ddt, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc
gan lién voi dat s6 CX 345018, cap ngay 25/01/2021 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap cho ong Pham Van Hvaba Lé Thi HI”.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi to tung
xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san; nghia vu chiu an phi va xu Iy s tién
tam mg 4n phi; phd bién quyén khang cdo va tha tuc thi hanh ban an dan sy cho céc
duong su theo quy dinh.

Ngay 10/10/2023 va ngay 20/11/2023, nguyén don la ong Pham Van H c6 don
khang cao va don d¢ nghi voi ndi dung khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phac thdm tuyén huy toan bo ban an so tham.

6. Tai phién toa phiic tham:

6.1. Nguyén don la 6ng Pham Van H gilt nguyén don khoi kién va don khang
cao.

Ngudi dai dién hgp phap ctia ong Pham Vin H 1a 6ng Nguyén Vin M trinh bay:
Ban an so tham khong xac dinh ngudn gbc dat, thoi diém tranh chap. Tai trang 6 cia
ban an so thim nhan dinh nim 1998 gia dinh 6ng D c6 xay birc twong ngin khong
tranh chap gi, dén nim 2020 UBND huyén B cap GCNQSD dét cho 6ng R, ba Y thira
s6 34 ¢o chiéu rong mat duong 39A 14 6,32m nén ranh giéi phia Tay da trum 1én bic
tuong cua bi don 1a khong chinh xac, khong ding thyc té. Thoi diém xay ra su kién
phép 1y 1a nim 2020 khi UBND huyén P cdp GCNQSD dat cho 6ng R, ba Y. L& ra
thoi diém nay gia dinh 6ng D khi thdy quyén loi bi xdm pham phai c¢6 don yéu ciu
huy GCNQSD dét cia gia dinh 6ng R nhung 6ng D, ba M1 khong c6 ¥ kién gi nén
6ng R ba Y da chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng H. Sau khi cac bén thuc hién viée
giao dat, gia dinh ong H duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh T cip GCNQSD dit.
Viéc cap GCNQSD dat nay khong phai 1a quyét dinh hanh chinh 1an dau ma 1a thu tuc
hanh chinh trong giao dich dan su. Ban an so tham khong ap dung diém d khoan 2
Picu 106 Luat Dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu quy dinh nha
nuéc khong thu hoi GCNQSD dat duoc cap trai phap luat néu nguoi nhan chuyén
nhuong dung quy dinh chuyén nhuong quyén sir dung dat. Mt khéc, tai khoan 2 muc
2 Cong van sd 64/2019/CV-TA cua Toa an nhan dan t6i cao dd hudng dan viéc cap lai
GCNQSD dit hodc xac nhan ndi dung bién dong do chuyén nhugng la thu tuc hanh
chinh trong giao dich déan sw, khong mang tinh ca biét cua quyét dinh hanh chinh nén
khong thudc truong hop quy dinh cua Dicu 34 Bo luat T tung dan sy, Toa an cap so
tham giai quyét va tuyén hay GCNQSD dat 1a khong dang thim quyén, khong dung
quy dinh phap luat. Tai Ban 4n so thAm nhén dinh nguyén don khong dua ra duoc
chtng ctr gia dinh ong D 14n chiém dét dé khong chip nhén yéu cau cua nguyén don
1a khong dting. Tai thoi diém gia dinh 6ng D ba M1 cho rang dét bi 1an chiém theo
ranh gidi cil, néu ong D c6 don khai kién thi s€ khong phat sinh vu viéc khéi kién sau
nay. Viéc S& T cdp GCNQSD dit cho gia dinh dng H 1a hoan toan hop phap, khong
phu thudc vao viéc 6ng D c6 khiéu kién hay khong vi can ca Diéu 133 Bo luat Dan sy



thi 6ng H la ngu’od thir ba ngay tinh. Truong hop nay, viéc xac dinh ranh gi6i gitra gia
dinh 6ng R va 6ng D c6 thé khong dung nhung gia dinh 6ng R da chuyén nhugng dét
cho 6ng H thi phai theo quy dinh phap luat. Pé nghi Toa an dua UBND huyén D va
gia dinh 6ng R vao tham gia t tung dé giai quyét triét dé vu 4n xem xét co viéc bdi
thuong phan thiét hai cho gia dinh 6ng H khong. Vi nhimg néi dung phan tich ¢ trén,
dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so thdm dé chuyén ho so vu 4n cho Toda an cép so
tham giai quyét lai vu 4n.

6.2. Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia
phién toa phat biéu y kién:

- V& viéc chap hanh phap luét trong qua trinh giai quyét vu 4n & Toa an cip phic
tham: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién day du va dung cac thu tuc theo
quy dinh cua Bo luat Té tung dan su. Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don c6
mat; phia bi don va nhirng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khac co don xin x¢ét
Xt vang mat. Do d6, Hoi dong xét xr tién hanh phién toa xét xur Vang mit mot sb
nguoi tham gia to tung la dung quy dinh tai Piéu 296 cia Bo luat TH tung dan su.
Nhiing nguoi tham gia t6 tung c6 mat chap hanh noi quy phién toa va thuc hién day
du quyén, nghia vu ctia minh khi tham gia t6 tung.

- Vé noi dung giai quyét vu an:

Gia dinh ong H dang str dung thira dat s6 34 do 6ng H nhan chuyén nhuong cia
6ng R, ba Y (6ng R, ba Y dugc cap vao nam 1989, dién tich 100m?, ¢ chiéu phia Bic
giap duong 39A dai 5m, phia Nam dai 5m); phia Tay thira dat nay giap v6i dat nha
ong D da duogc gia dinh 6ng D xay tuong lam ranh gidi gitra hai bén tir nam 1998, hai
bén khong co tranh chip gi va déu ton trong ranh gidi nay. Qua trinh st dung, dién
tich thira dat c6 su thay doi 1a do Nha nuéc mé rong duong va gia dinh ong R 1an
xubng phia Nam; nim 2020 gia dinh 6ng R duoc cdp GCNQSD dat, ranh gidi phia
Tay thira dt van khong thay d6i. Nam 2021, 6ng R ba Y chuyén nhuong thira dit nay
cho 6ng H ba H1 theo hién trang dat thyuc té va s6 liéu ghi trén gidy ching nhan.

Sau khi 6ng H d& nha va khao sat dat thi thay dién tich dat thiéu so véi
GCNQSD nén da kién gia dinh 6ng D, ba M1 l1an chiém phan dién tich 1,5m? dat. Can
clr vao két qua xem xet tham dinh tai chd va thuc té sir dung dat cho théy nam 2020
UBND huyén B cip GCNQSD dét cho 6ng R, ba Y thia dat s6 34 co chiéu giap
duong 39A dai 6,32m nén ranh gidi phia Tay da trum Ién blrc twdong cta bi don da s
dung tir trudc lam ranh gidi 1a khong dung véi thuc té. Mat khac, khong c6 cin cir
chtng minh viéc 6ng D, ba M1 1an chiém dat cta ong H. Do d6, Toa an cap so tham
khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng H cho rang éng D, ba M1 l1an chiém
1,5m? dat 1a ¢6 co s6.

DA vi viée S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap GCNQSD dat cho ong H,
ba H1 nam 2021 duva trén GCNQSI) dat ma UBND huyén D da cap lan dau nam 202Q
cho 6ng R, ba Y. Qua trinh cap giay co quan chirc nang da khong do dac thuc dia dé



xac dinh moc gidi1 1a vi pham trinh ty thu tuc cép giéy ching nhan, dan dén dién tich,
kich thudc, toa d6 mdc gidi ghi trén GCNQSD dat va tai san khac gan hén v6i dat s6
CX 345018 ngay 25/01/2021 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho 6ng
Pham Vin H va ba Lé Thi HI khong dting véi thuc té, xam pham dén quyén va loi ich
hop phap cua ong D, ba M1. Méc du trong qua trinh giai quyét vu an, ong D va ba M1
d3 rat yéu cau phan t6 vé viéc huy gidy ching nhan nay. Tuy nhién dé giai quyét triét
dé vu an, Toa 4n cap so thim d3 can ct Diéu 34 Bo luat T6 tung déan sy, tuyén huy
GCNQSD dit néu trén 1a ding phap luat.

Vi nhiing ndi dung phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét x{r can clr vao khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dén su, tuyén khong chap nhan khang cao cta nguyén don
6ng Pham Vin H, giit nguyén cac quyét dinh ctia ban an so tham.

Can ¢t vao cac tai liéu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa; ¥ kién cta cac
duong sy, cua nguoi dai dién hop phap cua cac duong su, cua nhimg nguoi tham gia
t6 tung khac va y kién cua Kiém sat vién phat biéu tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo loi trinh bay cua bi don 6ng Ngo Van D, ba Ha Thi M1 va cua nguoi
lam chirng 6ng Ngb Van R thi nam 1988 gia dinh 6ng D, ba M1 va gia dinh 6ng R, ba
Y cing c6 don xin cip dat dé lam nha ¢. Sau khi duoc giao dat, hai gia dinh da lam
nha & on dinh trén dat. Nam 1998, sau khi thong nhat gitta hai gia dinh, 6ng D di xay
btrc twdng 1am ranh gidi giita hai bén trén phan dat cia gia dinh 6ng D, ba M1; qua
trinh sir dung dat, hai gia dinh déu ton trong ranh gidi nay cho dén khi vo chong 6ng
R, baY chuyén nhuong thira dat cho vo chong éng H, ba H1 cac bén khong cé tranh
chap.

[2] Xem xét cac tai liéu vé ngudn gbe va su bién dong ctia cac thira dat lién quan
dén tranh chap thi thay:

[2.1] D6i véi thira dat gia dinh 6ng Pham Vin H sir dung: Tai vin ban “Trich
nghi quyét ctia Hoi dong xét cap dat xa P...” ngay 14/9/1988 thé hién 6ng R duoc dé
nghi giao 6 s6 3 thira 23, dién tich 136m2 ® tir cn: phia Bic ap duwong 39A dai 06m;
phia Nam ap tho thira 33 dai 06m; phia Dong ap ao con lai dai xap xi 22,6m; phia Tay
ap 0 0 2 dai xap xi 22,6m (but lyc: 176). Tai * ‘Quyét dinh ctia UBND huyén vé viéc
giao quyen str dung dat dai” s6 141 ngay 05/7/1989 cua UBND huyén D thi 6ng R lai
dugc giao 100m2 dty6i vi tri: “Dong giap phan con lai dai 05m; Tay giap 6 s6 2 dai
05m; Nam giap thira 33 dai 20m; Bac giap luu khong dwong 39A dai 20m” (bt luc:
03). Theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 11/9/2017 thé hién
1a thira dat sd 34, to ban dd dia chinh s6 10 ¢ dién tich 153,6m2 véi canh tiép giap
mat duong 1a 6,32m (but luc: 123). Ngay 23/11/2019, 6ng R va ba Y lam don dang ky
cdp GCNQSD dét d6i v6i thira dat sé 34, dién tich 153,6m2’ qua trinh lam tha tuc da
xac dinh thira dat sb 34, to ban dd dia chinh sd 10 ¢6 dién tich 153,6m2 ¢6 kich thude:
Dong dai 24,6m; Tay dai 24,95m; Nam dai 6,09m; Bic dai 6,32m (but luc: 174,177).



Theo d6, ngay 03/02/2020 UBND huyén B da cip GCNQSD dét s6 CS 691753 cho
6ng Ngb Vian R, ba Luong Thi Y dbi voi thira dat sé 34, dién tich 153,6m2 ° kich
thudc nhu trén. Ngay 24/11/2020, vo chong ong R, ba Y di 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dit trén cho vo chong ong Pham Vin H, ba Lé Thi HI;
sau khi lam thu tuc, ngay 25/01/2021 6ng Pham Van H va ba Lé Thi H1 da dugc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap GCNQSD dat dbi voi thira dét nay.

[2.2] Dbi v6i thira dat gia dinh 6ng Ngd Vin D str dung: Tai Bién ban ban giao
mat bang do Ban quan ly rudng dat xa P lap ngay 05/7/1996 thi ong D duoc giao
138m2 % tai & quy hoach s6 3 tir Pong sang Tay c¢6 tit can: “phia Nam ap 2 loa: 06m;
phia Bic 4p QL 39A: 06m; phia Pong ap 6ng D2: 23m; phia Tay ap phan ao con lai:
23m” (BL:88). Theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thua dat ngay
11/9/2017 the hién 1a thira dét s6 35, to ban do dia chinh s6 10 ¢6 dién tich 159,1m2
v6i canh tiép giap mat duong 13 5,95m (but luc: 122).

[2.3] Theo ndi dung cung cip cia UBND x& P thi tai thoi diém Nha nudc giai
phéng mit bang duong Qudc 16 39A (nim 2008), UBND x4 P di cin ct vao hién
trang st dung dat dé 1ap bién ban xac dinh thu hoi ctia hd éng D, ba M1 33,75m2 4
trong d6: phia Bic giap duong 39 dai 6,25m, phia Nam giap dat con lai ctia 6ng D dai
6,25m, phia Pong giap dat ong R dai 5,5m, phia Tay giap dat 6ng P1 dai 5,3m (bt
luc: 125).

[2.4] Két qua xem xét, tham dinh tai chd d6i véi 02 thira dat ngay 15/6/2022 xac
dinh hién trang nhu sau:

Thira dat s6 34 cua ho ong H ¢6 dién tich 151,96m2 kich thude: phia Dong dai
24,67m, phia Tay gidp dat ong D dai 24,95m, phia Nam dai 6,09m, phia Bac giap
duong 39 dai 6,20m.

~ Thira dét s6 35 cua hd ong D ¢6 dién tich 162,3m2 kich thude: phia Dong giap
dat 6ng H dai 24,95 + 1,8m = 26,75m, phia dai Tay 27,07m, phia Nam dai 6,33m,
phia Bac giap duong 39 dai 6,15m.

Theo ¥ kién caia UBND x4 P thi phan dién tich dat nha 6ng D tang thém 3,2m2 %
v6i nam 2017 1a do 6ng D 1an xudng phia Nam thira dat, 1an hanh lang giao thong va
c6 mot phﬁn dién tich thudc thira dat s6 34 da duoc cép GCNQSD dét cho nha ong H.
Thira dat s6 35 cua nha ong D chua duoc cip GCNQSD dit.

[3] Trén co s& o1 trinh bay cluia cac duong su; xem xét c4c tai liéu vé nguon goc,
su bién dong cua 02 thira dat va két qua xem xét tham dinh tai cho néu trén, Hoi dong
x€t xr nhan thay:

Mic du Tda an cap so thAm nhan dinh “thita dét s6 34 ciia nguyén don cé chiéu
réng phia Bdc gidp dwong 394 la 6,20m ting 1,20m so véi ddt dwoe cap; chiéu réng
phia Nam la 6,09m, ting 1,09m so véi dat dwoc cdp” la chua chinh xac, boi vi: theo
nodi dung céc tai liéu da néu tai muc [2.1] & trén thi di¢n tich dat ong R dugc UBND
X4 P d& nghi cdp c6 chiéu rong phia Bic giap duong 39A 13 6m; con dién tich thé hién



trong Quyet dinh s6 141 ngay 05/7/1989 cia UBND huyén D thi 6ng R chi duge giao
100m2 4t v0i vi tri phia Bic giap lwu khong duwong 39A dai 20m (co nghia la thira
dat duoc cap tai Quyét dinh nay lai ¢6 vi tri ndm ngang so voi dién tich dat dé nghi
cap va khong phu hop véi vi tri, dién tich cua thira dat trén thyuc té). Tuy nhién, cin ctr
vao kich thudc cua dién tich dat khi 6ng R duoc UBND x4 P dé nghi cip, dién tich
dat cua ong D duoc cap va thuc té str dung dat cua hai ho thi ¢ cin ct xac dinh ca hai
thira dat s6 34 va 35 trén thuc té déu c6 kich thude canh phia Bic giap mit duong
39A va canh phia Nam l6n hon so voi kich thudce tai cac giay to khi giao dat (canh
phia Bic giap mit dudng 39A: thira dat s6 34 cua nguyén don ting 0,2m; thira dat s6
35 cua bi don tang 0,15m).

Qua trinh st dung dat, ndm 1998 gia dinh ong D d xay burc tudng ngin cach 2
thira dat trén phan dat cia gia dinh 6ng D (tai thoi diém nay hai bén déu chua duoc
cap GCNQSD dét), hai bén déu ton trong ranh gii ndy va khong cé tranh chap gi.
Viéc naim 2020 UBND huyén P cap GCNQSD dat cho 6ng R ba Y thia dat s6 34 bao
gom ca phan dat phia Tay c6 birc tuong cia bi don di dugce ong Ngbé Xuan M3 (la
nguoi dugc ong R uy quyén lam thd tuc xin cap GCNQSD dat) xac dinh khong co do
dac hién trang thua dat. Ong R ba Y xéc dinh khi chuyen nhuong quyen st dung thira
dat s6 34 cho & ong H ba H1, 6ng R ba Y da ban giao moc gidi thrra dat cho ong H ba
H1 khong bao gom phan dién tich dat c6 bic tuong 6ng D da xay nam 1998 cé su
chiing kién ctia cac bén va can bo dia chinh xa.

Nhu vy, viéc Toa an cap so tham nhan dinh: “Ong H cho rang gia dinh éng D
lan chiém dat cia gia dinh éng diea trén kich thuéc va dién tich thira dat ghi trén
GCNOQOSD dit, song éng khéng dwa ra dwoc can cir éng D ldn dat tir thoi diém ndo,
bang cdch nao...”, tr 36 quyét dinh khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don vé viée
budc bi don 6ng D va ba M1 phai thdo d& buc tuong xay co6 rao ludi thép B40 ma ong
D d3 xay trén dat tranh chap dé tra lai cho gia dinh nguyén don 1,5m2 %' [a dung phap
luat.

- [4] Vé noi dung xem xét tinh hop phap d6i voi cac GCNQSD dat ¢6 lién quan
dén vu an:

Tai Diéu 34 cua BO luat To tung dan su quy dinh: “1. Khi giai quyet vu viéc dan

su, Toa an ¢ quyén hiy quyet dinh cd biét trai phdp ludt ciia co quan, t6 chirc, nguoi

c6 tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phap cua dwong sy trong vu viéc dan su

ma Toa dan co nhiém vu giai quyet 2... Truong hop vu viéc dan sw ¢é lién quan dén
quyét dinh nay thi phai duoc Toa an xem xét trong cung mot vu viéc dan sw do”.

Khi xét xur vu 4n, Toa an cap so tham da nhan dinh: “srong vu an nay, cac bén
tranh chdp quyén suw dung ddt lién quan truc tiép dén viéc Sé Tai nguyén va Méi
tru’ang tinh T dd cdp GCNOSD ddt cho ong H, ba H1 nam 2021 dua trén GCNOSD
dat ma UBND huyén P da cdp lan dau nam 2020 cho éng R, ba Y, qud trinh cap
GCNOSD dit co quan chirc nang da khong do dac thuc dia dé xdac dinh moc gidi la Vi
pham trinh tw thu tuc cap giay chitng nhan, dan dén dién tich, kich thuéc, toa dé moc



gidi ghi trén GCNQOSD dat va tai san khdc gin Zzén véi dat s6 CX 345018 ngay
25/01/2021 cua So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho éng Pham Van H va ba
Lé Thi HI khéng diing véi thuc té, xam pham dén quyén va loi ich hop phdp ciia ong
D, ba M1” la chinh xac. B6i vi theo nhitng ndi dung phan tich, danh gia ¢ trén thi co
du co sé xac dinh GCNQSD dat do UBND huyén P cdp 1an dau nam 2020 cho 6ng R,
ba Y khong dung quy dinh cua phap luat; sau khi 6ng H, ba H1 nhan chuyén nhuong
nha dét, nam 2021 S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh T di cdp GCNQSD dit cho ong
H, ba H1 trén co s¢ hop d6ng chuyén nhuong va GCNQSD dat cia UBND huyén P
cap lan dau nam 2020 cho ong R, ba Y nén cling khong ding dién tich, kich thudc,
toa d6 mdc gidi trén thuc té, 1am anh huéng dén quyén loi hop phap cia gia dinh ong
D, ba M1,

Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 34 cua B luat TH tung dan sy da trich dan &
trén va huéng dan tai myc 2 Phan II Cong vin sé 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2029
ctia Toa an nhan dén t6i cao thi 18 ra trong truong hop nay, Toa an cap so tham can
phai tuyén hay ca 02 GCNQSD dat (cia UBND huyén b cap lan dau nam 2020 cho
6ng R, ba Y va cua So Tai nguyén va Méi truong tinh T cap cho 6ng Pham Van H, ba
Lé Thi HI ngay 25/01/2021). Theo do, 6ng H va ba H1 c6 quyen lién hé v&i co quan
nha nudc co tham quyén dé 1am thu tuc cap lai GCNQSD dat cho ding phap luat moi
giai quyét toan dién, triét de vu an. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham lai quyét dinh
“Dinh chi yéu cau phan t6 cia bi don la éng Ngé Van D va ba Ha Thi M1 vé hity
GCNQSD ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gdn lién véi ddt s6 CX 345018, cdp
ngay 25/01/2021 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cdp cho éng Pham Van H va
ba Lé Thi HI1” va “Hity GCNOSD dadt, quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan lién
véi dat s6 CX 345018, cdp ngay 25/01/2021 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh T
cdp cho 6ng Pham Vin H va ba Lé Thi H1” la vira ¢6 mau thudn, vira khong day du
theo quy dinh cua phap luat.

[5] Tong hop nhiing né1 dung phan tich ¢ trén, Ho1i dong x6t xtr ¢6 du co so két
luan: Toa an cap so tham quyét dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don ong Pham Vian H vé viéc budc bi don ong D, ba M1 phai thdo d& birc tudng xay
cO rao ludi thép B40 ma o6ng D da xdy trén dét tranh chdp dé tra lai cho gia dinh
nguyén don 1,5m2 % 13 dting phép luat. Ong Pham Vin H khang cdo yéu cau huy ban
an so tham nhung nhiing 1y do 6ng H trinh bay tai don khang céo ciing nhu y kién ctia
6ng H va nguoi dai dién hop phap ctia 6ng H trinh bay tai phién toa phic tham Ia
khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat; ngoai ra, ong H khong giao ndp thém
dugc tai liéu, chimg ctr nao mai. Do do, Ho1 déng x€t xr phuc tham khong c6 co so
dé chip nhan khang céo cua 6ng Pham Vin H.

Tuy vay, trong qua trinh giai quyét vu an di xac dinh nguyén nhan chinh xay ra
vu 4n 1a do viéc cc co quan nha nudc ¢ thim quyén cdp GCNQSD dat cho ong R,
ba Y nam 2020 va cap cho ong Pham Vin H, ba Lé Thi H1 ngay 25/01/2021 14 khong
dung quy dinh cua phéap luat. Toa an cap so thim méi tuyén hity GCNQSD dét do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh T cdp cho 6ng Pham Van H, ba Lé Thi H1 ngay



25/01/2021 la chua day du nén Hoi dong xét xir phiic tham sira mot phan ban an so
tham cho dung phap luat.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an S0 tham khong c6 khang cdo, 'khang nghi,
Hoi ddng xét xir phuc thim khong giai quyét, da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi.

[7] V& an phi: Ong Pham Vin H 13 ngudi c6 khang cao khéng dugc chap nhan
nén phai chiu an phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai Diéu 148 cta B luat TH tung
dan sy va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
21/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 va Bicu 309 ciia B lut T6 tung dan su: Sira
mot phan Ban an dan sy so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Thai Binh, cu thé:

Can clr vao cac Diéu 34, 147, 157, 165 cua Bo luat T6 tung dan su; céc Diéu
173, 174, 175, 176 cia Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 100, 166, 203 cua Luat
Pat dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi;
Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi. Tuyén xur:

1.1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Pham Vin
H vé viéc: Yéu cau bi don ong Ngé Van D, ba Ha Thi M1 phai thao d& buc tuong xay
c6 hang rao ludi thép B40 ma ong D di xay trén dat co tranh chap, cling nhu yéu cau
bi don phai tra lai cho nguyén don 1,5m? dién tich dat.

1.2. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha o va tai san
khac gan lién véi dat s6 CS 691753 cua Uy ban nhan dan huyén D cap ngay
03/02/2020 cho 6ng Ngo Vin R, ba Luong Thi Y ddi véi thira dat sb 34, to ban d6 s6
10, dién tich 153,6m? tai dia chi: Thon T, x3 P, huyén D, tinh Thai Binh.

1.3. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CX 345018 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap
ngay 25/01/2021 cho 6ng Pham Vian H va ba Lé Thi H1 ddi voi thira dat s6 34, to ban
d6 s6 10, dién tich 153,6m? tai dia chi: Thon T, x4 P, huyén B, tinh Théi Binh.

1.4. Ong Pham Vin H va ba Lé Thi HI ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nudc
c6 tham quyén dé 1am ho so dé nghi cip lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat d6i voi thira dat sé 34, to ban do
s6 10, dién tich 153,6m? tai dia chi: Thén T, xi P, huyén D, tinh Thai Binh do nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Ngb Vin R va ba Luong Thi Y theo quy dinh cua phap luit.



1.5. V& chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Nguyén don
ong Pham Vian H phai chiu 6.400.000 (sau triéu bon tram nghin) dong, 6ng Pham Van
H da nop du so tién noi trén.

1.6. V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng Pham Vin H phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong. Chuyén
sO tién 784.000 dong tam tmg an phi dan sy so tham do 6ng Pham Vin H da ndp tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BDong Hung theo Bién lai thu tam (rng &n phi, 1€ phi
Toa an s6 0003076 ngay 18/5/2022 thanh tién an phi dan sy so tham; tra lai 6ng Pham
Vin H 484.000 (bon trim tam muoi tu nghin) dong.

- Tra lai cho 6ng Ngd Van D va ba Ha Thi M1 s6 tién 300.000 (ba trim nghin)
dong tam tng an phi do ba Ha Thi M1 da nop tai Cuyc Thi hanh an dan sy tinh Thai
Binh theo Bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi Toa an s6 0005681 ngay 13/6/2023.

2. An phi dan sy phuc thim: Ong Pham Vin H phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) déng. Pugc trir vao so tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng an phi dan
su phic tham do ong Nguyén Vin M ndp thay ong Pham Van H tai Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Thai Binh theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0000030
ngay 31/10/2023.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 23 thang 5
nam 2024).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tdi cao;

- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- TAND tinh Thai Binh;

- VKSND tinh Thai Binh;

- Cuc THADS tinh Thai Binh;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT. 5 .
Nguyén Xuan Dién



