TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sO: 64/2024/DSPT
Ngay: 23/5/2024

Viv: Tranh chap ve kién doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Tinh.

Ong Nguyén Quang Hoa

- Thur ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Thu ky TAND tinh Bac Ninh.

- Dai dién Vién klé‘m sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién foa: Ba
Than Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nim 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xur
phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 48/2023/TLPT-DS ngay 23/11/2023 vé “Tranh
chap vé kién doi tai san”.

Do ban 4n dan su so tham s0:19/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Luong Tai b1 khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xur phic tham so: 54/2023/QD-PT ngay
03/01/2024 cua Toa an nhan dan tinh Bac Ninh, gitta cac duong su:

- Nouyén don: Chi Tran Thi H, sinh nam 1983: dia chi: Thon C, xa T, huyén P,
thanh ph6 Ha Noi. Vang mat;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia chi Tran Thi H: Anh Nguyén Manh H1, sinh
nam 1980; dia chi: P C T, quan T, thanh pho Ha No1. C6 mat;

- Bi don:Anh Nguyén Vin T, sinh nam 1983; dia chi: Thon B, thi tran T, huyén
L. tinh Biac Ninh. C6 mat;

- Nawoi ¢é quyvén loi, nghia vu lién quan: Anh Vi Viét A, sinh nim 1975; dia
chi: Thon C, xa T, huyén P, thanh phé Ha No1. Vang mat;

Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia anh Vii Viet A: C)ng Nguyén Manh H1, sinh
nim 1980; dia chi: P C T, quan T, thanh ph6 Ha Noi. C6 mit;

Nguoi khang cdo: Bi don 1a anh Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:



Theo ban an so tham va cac tai liéu trong ho so thi nd1 dung vu an nhu sau:

Nguyén don va dai dién theo ity quyén ciia nguvén don la anh Nguyén Manh
HI trinh bay: Do ¢6 nhu cau mua dat ¢ thon D, thi tran T, huyén L dé su dung khi vé
qué. Dudt su gid1 thiéu vé kinh nghiém kinh doanh bat dong san va long tin v61 anh
T 1a em ho anh Vi Viét A (chéng chi H) nén vo chéng chi H d3 nho anh T mua dat
giip. Thot gian sau d6, anh T bao v6i vo chong chi H 1a ¢6 thira dat dep tai xom T,
thon D, dién tich 153m?2, gia tién 1a 1.115.000.000 dong, can chuyén tién dé dit coc
dé giir dat nén vo chong chi H da chuyén 340 triéu dong vao tai khoan so
19036122280018 ctia Nguyén Vian T, mé tai Ngan hang TMCP K, cu thé:

- Ngay 28/4/2021, chuyén 20 triéu dong, noi dung: Tran Thi H chuyén khoan,
ma giao dich: 085219.

-Ngay 11/5/2021, chuyén 300 triéu dong, noi dung: Anh Anh chuyén khoan tién
dat 1an 2, ma giao dich: 497820.

-Ngay 11/5/2021, chuyén 20 triéu dong, noi dung: Anh A chuyén khoan tién dat
lan 3, ma giao dich: 871376.

Do tin tuéng nén vo chong chi H chi c,huyén tién cho anh T, chua vé xem dat,
khong lam viéc, giao dich VO’I nguoi ban dat. Sau thoi gian dai khong nhan duoc
thong tin chuyen nhuong quyen st dung dat (viét tat la QSDD) tur anh T, vo chong
chi H da nhiéu lan gdp va yeéu cau anh T tra lai 340 tricu dong. Dén ngay 05/4/2022,
anh T tra 40 tri¢u dong, bang hinh thirc chuyén vao tai khoan cua chi H tai Ngan
hang TMCP Q. Tur d6 dén nay, vo chong chi H doi nhiéu 1an nhung anh T khong tra.
Do vay, nguyén don dé nghi Toa an budce anh T phai tra lai cho nguyén don 300 tri¢u
dong tién goc va khong yéu cau tra 1ai.

Toan bo khoan tién trén la cta vo ché‘“)ng ch1 H chuyén cho anh T ¢ nhd mua
dat, vo anh T khong biét, khong lién quan gi va khong co6 bat cir quyén, nghia vu gi
d61 véi so tién trén.

Bi don la anh Nguyén Van T trinh bay: Anh va anh Vii Viét A (chong chi H) c6
quan hé ho hang. Nam 2021, anh A ve qué tim mua dat, anh A truc tiép giao dich
vo1 nguot ban 1a chi Nguyén Thi N, sinh nam 1986 & thon D, thi tran T, huyén L,
tinh Bac Ninh 02 lan; di thoa thuan vé gia tién va dat coc. Sau khi xem dat xong thi
anh A goi dién nho anh do gitip xem c¢6 ding dién tich mat tién 1a 9,53m khong va
nho anh dung ra dit coc ho.

So tai khoan 19036122280018, mé tai Ngan hang TMCP K, chu tai khoan la
anh. Ngay 28/4 va ngay 11/5/2021 sb tai khoan nay cua anh c6 nhan 03 lan véi tong
sO tién 1a 340 triéu dong. Trong do, s6 tién 20 triéu dong do chi H chuyén khoan
ngay 28/4/2021 1a tién vo chong chi H chuyén tra no anh, vi trude d6 anh A muon
noéng cua anh 40 triéu dong dé nho anh gitr chan ba N. Ngay 11/5/2021, anh A
chuyén khoan 02 1an vé1i tong s6 tién 1a 300 triéu dong, ndi dung chuyén tién la: Anh
A chuyén khoan tién dat lan 2, lan 3.
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Sau khi nhén tién, anh da gap chit N va anh H2 (ché“mg chi N) dé dit coc giap
anh A. Anh A nho anh dung tén bén dat coc (bén mua) trong hop déng dat coc, hop
déng duoc viét tay gitra bén nhan coc (bén ban) 1a chi N va bén dat coc (bén mua) la
anh T, anh 1a nguoi giao tién cho chi N, so tién dit coc 1a 300 triéu dong. Trong hop
dong dit coc ghi rd hét thoi han 01 thang, ké tir ngay dat coc néu bén mua khong
thanh toan hét so6 tién con lai thi s& mat 300 triéu di“mg cho bén ban, néu bén ban ma
khong dong v ban thi s& mat so tién 600 triéu dong cho bén mua.

Do anh A db6i chiéu nham nén sau khi dit coc dat xong, anh da chuyén tra lai
cho anh A 40 triéu dong. Ban gbc hop dong dit coc do anh giit, anh A ¢6 vé nha anh
chup anh lai hop dE‘)ng. Tuy nhién, 03 thang sau khi1 dat coc anh A van khong tra not
s6 tién con lai cho chi N va anh H2; anh A c6 nhiéu lan dién thoai cho chi N dé xin
gia han nhung van khong thuce hién 101 hira va tuyén bd bo coc véi vo ch("ﬁng chi N.

Gan mot nim sau ngdy anh A tuyén bo bo coc, anh A di cung luat su Nguyén
Trung N1 vé nha anh dé néi chuyén vé van dé anh A bé coc, anh A yéu cau anh ban
giao lai ban goc hop dong dat coc va uy quyén cho anh A dé ong N1 kién doi tién
dat coc, chi N, anh H2. Anh da ban giao ban géc hop dong dit coc cho anh A; giay
uy quyen thi do 6ng N1 danh may san mang v¢ bao anh ky nhung anh khong ky, anh
nghi rang anh A da dat coc, sau d6 lai tu ¥ tuyén bo bo coc thi phai mat hét so tién

da dit coc nén anh khong lam viée that dire 1a uy quyén cho ong N1 di doi tién vo
chong chi N.

Chi ¢6 anh A go1 dién nho anh dat coc giup, khong lién quan dén chi H nén chi
H khong c6 quyén khai kién. Dé nghi Toa an lam rd viée chi H chuyén tién cho anh
1a do ai nho hay chi H tu chuyén. Anh dé nghi Toa an yéu cau anh A cung cap ban
goc hop dong dit coc va hop dong iy quyén. Dong thoi dé nghi Toa an xem xét lai
don khot kién cua chi H, vi trong don kho1 kién cua chi H ¢6 dau hiéu vu khéng_, lira
dio chiém doat tai san cua anh. Trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua chi H thi anh yéu cau chi H phai tra anh theo tién cong lam cong nhan
han xi, mtre lvong 1a 500 nghin dong/1 ngay va boi thuong danh du cho anh ké tur
ngay Toa an thu 1y vu viée cho dén khi cé ban an hoic quyét dinh cua Toa an.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la anh Vii Viét A nhat tri v6i1 v kién cua
ch1 H, dé nghi Toa an budc anh T phai tra cho ch1 H 1a 300 tri¢u dong.

Toan b so tién 340 triéu di")ﬂg ma ch1 H chuyén cho anh T 1a tién nho anh T
mua dat, vo chong anh chua bao gio ¢6 giao dich mua ban, vay muon tai chinh khac
v6i anh T. Anh khong biét anh T ¢6 dat coc mua dat véi chi N hay khong, anh khong
git hop dong dit coc va hop dong iy quyén nhu anh T trinh bay.

Chi Neuyén Thi N trinh bay: Chi quen biét anh Nguyén Van T, sinh nam 1983
& thon D, thi tran T. Chi khong quen biét anh Vi1 Viét A va chi Tran Thi H. Chi ¢6
giao dich mua ban dat véi anh T 01 lan, ndm nao thi chi khong nhé. Chi chua bao
gid giao dich mua ban dat v6i anh A va chi H.
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Chi c6 moOt manh dat ao, dd d6 mit bﬁng, c6 nhu cau chuyén nhuong nén da
giao ban; anh T 1a nguoi cung thon da hoi mua thira dat ao nay. Sau khi xem dat thi
hai bén théa thuin gia chuyén nhuong 1a 1 ty 100 triéu dong. Hai bén ¢6 ky hop
dong dit coc (do anh T danh may san), trong hop dong thi bén dit coc 1a anh T, bén
nhan coc 1a chi N. Hai bén thoa thuan so tién dit coc 1a 300 triéu d(“mg va thoa thuan
néu bén mua khong mua dat va khong tra hét tién thi s& mat s6 tién da dat coc. Khi
dén hen thanh toan so tién con lai thi anh T xin lui ngay thanh toan nhiéu lan, sau
cung anh T 1én nha chi thanh 1y hop dong, tuyén b khong mua dat cua chi nita. Do
anh T vi pham hop déng dat coc nén phai mat 300 triéu dé‘mg da dat coc, anh T cting
khong thic miac gi. Do thoi gian d3 1au va anh T da thanh 1y hop dong dit coc nén
chi khong nhé con luu gitr hop dong dit coc hay tai liéu, gidy to nao lién quan dén
no1 dung dat coc gitta chi N va anh T. Ban géc hop déng dat coc la do anh T aitt,
mo1 giao dich chi thye hién vé1 mot minh anh T, trong hop déng dat coc ngoat ch1 N
va anh T ra khong nhic dén ai khac.

V6inodi dung trén, ban én so tham da cdn et cac Dicu 26, 35, 39, 68, 91, 92, 93,
94,95, 96, 97, 98, 147, 186, 227, 228, 271, 273 BO luat T6 tung dan su; cac Dicu
134, 135, 138, 155, 166, 357 B0 luat Dan sw 2015; Nghi quy ét so: 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/11/2019 ctua Ho1r dong Tham phan Toa an nhan dan To1 Cao; Nghi
quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quodc hoi quy dinh vé phi, 1é phi
Toa an, xu: Chap yéu cau khot kién cua nguyén don 1a chi Tran Thi H

- Buoc anh Nguyén Vin T phai tra cho chi Tran Thi H so6 tién 1a 300 triéu dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va quyén khang cao
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/9/2023, bi don la anh Nguyén Van T khang cao toan bd ban an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don giir
nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc vé1 nhau veé viée
giai quyét vuan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi
dong xet xur, Thu ky phién toa; viée chap hanh phép luat cua nguoi tham gia to tung
ké tir khi thu 1y phtc tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la dam bao theo
dung trinh tu, quy dinh cua phap luat.

Ve no1 dung vu an, dé nght1 Ho1 dong xét xur can cuir khoan 1 Dieu 308 B¢ luat
T6 tung dan su, xtr g1tt nguyeén ban an so tham.

An phi: Anh Nguyén Van T phai chiu an phi dan su phuc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai licu ¢o6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu nhan dinh:
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[1]. Vé thu tuc t6 tung: Don khang c4o cua anh Nguyén Vin T nop trong han
luat dinh nén duoc chap nhan dé xem xét theo thu tuc xét xur phuc tham.

[2]. Xét noi dung khang co cta anh T, Hoi dong xét xur thay:

Thir nhat, cac duong su trong vu an déu thira nhan ngay 28/4 va ngay 11/5/2021
nguyeén don da chuyén vao tai khoan s6 19036122280018 cua bi don mé tai Ngan
hang TMCP K 03 lan véi tong so tién 340 triéu dong. Cu thé: Ngay 28/4/2021,
chuyén 20 triéu dong; ngay 11/5/2021, chuyén 300 triéu dong va 20 triéu dong.

Tai phién toa phuc tham bi don van thira nhan nguyén don da chuyén vao tai
khoan cua bi don 3 lan 1a 340 triéu dong, ngay 05/4/2022 bi don chuyén tra nguyén
don 40 triéu d(")ﬂg. Do vay, ¢6 can ctr dé xac dinh s6 tién bi don di nhan cua nguyén
don con 1a 300 triéu dong.

Tht hai, cin cr noi dung chuyén tién va qua 101 trinh bay ctia cac bén thi so tieén
300 triéu df‘mg la tién dat coc dé mua thira dat ao & thon D, thi tran T, huyén L. Tuy
nhién, viéc nho dit coc mua thira dat nao, g1a tr1 bao nhiéu va trach nhi€ém cua céc
bén trong hop dong dit coc lai khong duoc lap thanh vin ban (khong cé hop dong
chuyén nhuong hodc hop dong dit coc) ma chi thoa thuan biang 101 noi gitta nguyén
don va b1 don ma nd1 dung thoa thuan thi cac bén lai khong théng nhat.

Toa an cap so tham cling da yéu cau nguyén don va b1 don cung cap bén gdc
hop dong dit coc giita bi don véi chi N, anh H2 va ban goc hop dong iy quyén kién
doi tién dit coc gitra anh T va anh A nhung anh T khong cung cap duoc. Vi vay,
khong ¢6 can ctr xac dinh giao dich dan su gitta cac bén la giao dich gi va trach
nhiém cua cac bén khi vi pham thoa thuan ra sao dé giai quyét vu an.

Thtr ba, bi don cho rang do nguyén don tuyén bd b coc nén nguyén don phai
tra cho bén ban s6 tién dat coc 1a 300 trieu déng Song bi don khong xuat trinh duoc
ching cr vé viéc thoa thuan phat coc, so tién phat coc (hoac hop dong dat coc),
ching cur chimg minh nguyén don da vi pham tho1 gian thanh toan, so tién cham
thanh toan dé xac dinh 161 cia nguyén don trong thoa thuan dit coc giita nguyén don
va bi don. Vi vay, ndi dung trinh bay nay cua bi don khong duoc chap nhan.

Thit tu, bi don trinh bay nguyén don di gip vo chong chi N dé thoa thuan vé
viée chuyén nhuong dat. Nhung chi N lai trinh bay: Chi khong biét nguyén don, hop
dong dit coc va hop dong chuyén nhuong chi ky véi bi don, khong ky véi nguyén
don, ban gbc hop dong dit coc mua dat giira chi va anh T 1a do anh T giit, chi khong
gitt. Do d6, 101 trinh bay cuia bi don vé viéce thay nguyén don dit coc tién mua dat
cua vo chong chi N 1a khong chinh x4c.

Sau thoi gian dai khong nhan duoc thong tin giao dich hay chuyén nhuong
QSDD tir bi don, nguyén don di yéu cau bi don tra lai 340 triéu dong. Ngay
05/4/2022 (sau 11 thang ké tir ngdy nhan tién cuia nguyén don), bi don hoan tra
nguyén don 40 triéu dong. Viéc bi don tra lai tién cho nguyén don ching minh s6
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tién nguyén don chuyén cho b1 don khong b1 phat coc ma la so tién b1 don con cam
va chwa tra nguyén don.

Bi don khai 40 triéu 1a do anh A tinh nham va chuyén nham nén bi don chuyén
lai. Gia str ¢6 viée nham 1an thi tai sao bi don khong tra lai tién cho nguyén don ngay
sau khi nhan duoc 340 triéu dong (vao thang 5/2021) ma phai dén thang 4/2022 mdi
chuyén 1ai? Noi dung nay phu hop véi 101 trinh bay ctia nguyén don vé viée da dén
doi nhiéu 1an nén bi don méi tra 40 triéu.

Ngoai ra, bi don con cung cap ban pho t6 ndi dung tin nhan duoc chup tir man
hinh dién thoai, theo bi don trong nd1 dung tin nhin bi don ¢é hoi gié‘"ly to dat coc ho
anh A va chi N thi anh A tra 101 la d3 huy giay roi. Tai phién toa so tham, Hoi dong
xét xtr da tién hanh kiém tra tin nhan goc con luu trong dién thoai cua bi don thi thay
hau hét cac tin nhin tir nguoi gui 12 “Anh Anh 2” déu da bi nguoi gui thu hoi, trong
dién thoai khong con luu ndi dung tin nhin gifta anh T va anh A. Anh A trinh bay do
thoi gian di 1au nén anh khong nhé ¢é nhin tin noi dung nhu vay véi anh T khong.
Ngoai 161 trinh bay néu trén, anh T khong dua ra duoc bat ¢t tai liéu, ching ctr gi
chung minh cho viéc anh da tra lai ban gdc hop dong dit coc cho anh A.

Hon nita, néu c6 viée dat coc mua dat ao ma dat chua co giéy chirng nhan
QSDD (theo trinh bay cua b1 don tai phién toa phuc tham) thi viéc chuyén nhuong
giira cac bén cling vo hi¢u do chua du dicu kién chuyén nhuong.

Thir nim, tai phién toa phic tham, anh T dé nghi toa an thu thap chimg ¢t 1a tin
nhan gitra anh va anh A.

Tai cong van so 01/CV-TA ngay 12/02/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Bac
Ninh, d3 dé nghi cong ty C6 phan V khoi phuc tin nhin trong tng dung Zalo giira
anh Nguyén Vian T 1a chu thué bao s6 0964.301.816 va anh Vii Viét Al 1a chu thué
bao s6 0355.555.652 trong khoang thoi gian tir thang 8/2021 dén thang 3/2023 dé
lam cin cr giai quyét vu an.

Tai cong vian s6 345/2024/CV-VNG ngay 26/02/2024 cua cong ty Co phan V
da tra 1o1: “Khong thé khoi phuc tin nhan da bi thu hoi trong ung dung Zalo”.

Bi don khang céo nhung tai cap phuc tham khong xuat trinh duoc ching ctr
mo1 nén khf)ng c6 can ctr chap nhan khang cdo cua bi don. Ban 4n so tham chap
nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don va budc b1 don phai ¢6 nghia vu tra nguyén
don so tién 1a 300 triéu dong la cé cin ctr, can giit nguyén.

[3] D61 voi yéu cau cua bi don vé viée dé nghi Toa an va cac co quan lién quan
khoi td chi H vé hanh vi vu khéng, ltra dao chiém doat tai san, Hoi dé“mg xét XU nhan
thay: Tai bién ban lam viéc ngay 12/6/2023, Tham phan da giai thich cho bi don vé
quyén yéu cau co quan Canh sat diéu tra ¢ tham quyén khoi to chi Tran Thi H vé
hanh vi vu khong, ltra ddo chiém doat tai san va lam don dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén Luong Tai chuyén toan bd ho so vu 4n sang co quan Canh sat diéu tra nhung
bi don trinh bay chua lam don dé nghi khoi té chi H, dé nghi Toa an tiép tuc giai
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quyét vu an nén Toa 4n nhan dan huyén Luong Tai tiép tuc giai quyét vu an c6 ding
quy dinh cua phap luat.

[4]. An phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén bi don phai chiu 300.000
dong an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 148, khoan 1 Bicu 308 B Luat To tung dan sw; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an, quyét dinh:

1. Khong chap nhan khang cao ctia anh Nguyén Vian T; gitt nguyén quyét dinh
Ban an so tham so6 19/2023/DSST ngay 07 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén Luong Tai, tinh Bic Ninh.

2. An phi: Anh Nguyén Van T phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan su phuc
tham. Xac nhan anh Nguyén Van T da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam
rng 4n phi s6 0008342 ngay 22/9/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Luong
Tai, tinh Béc Ninh.

3. Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Ninh, Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén Luong Tai; :
- Chi cuc THADS huyeén Luong Tai;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Tuyét Mai



