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TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH YEN, TINH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Trang Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Vi Thi Kim Dung.

2. Ong Nguyén Thé Khai.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang T6 Uyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan thanh phé Vinh Yén: Ong Nguyén
Hai Nam - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2024, tai tru sé Toa 4an nhan dan thanh phd Vinh
Yén, tinh Vinh Phuc xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 26/2023/TLST-
DS ngay 06 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc”; Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 17/2024/QDXX-ST ngay 04 thang 4 nim
2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Thanh M, sinh nim 1985.

Dia chi: Thi tran L, huyén T, tinh Vinh Phtc, (Véng mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1982.

Pia chi: Xa B, huyén Y, tinh Vinh Phuc (van ban uy quyén ngay
05/7/2022), (c6 mat)

2. Bi don: Anh Tran Van T, sinh nam 1991; dia chi: Phuong T, thanh phé
P tinh Vinh Phuc, (ving mit).

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ngay 15 thdng 7 ndm 2022 Va trong qud trinh to
tung tai Toa dn, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la ba Nguyén Thi
Kim Q trinh bay:



Ngay 24/5/2022, tai quan tra Chanh c¢6 dia chi tai: Khu d6 thi Chua Ha, xa
Pinh Trung, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phiic anh Nguyén Thanh M va anh
Tran Van T ky két hop déng dat coc vdi ndi dung: “Anh M dat coc cho anh T $b
tién 50.000.000 dong dé chuyén nhuong 16 dat dién tich 6.000m? thudc thira dat
sb 71-1, to ban dd s 6; dia chi thira dat tai xa Déng Curu, huyén Thanh Son, tinh
Pha Tho. Muc dich dit coc dé thuc hién chuyén nhuong dién tich dat néu trén
v6i gia 580.000.000 dong. Thoi han dit coc 1a 40 ngay ké tir ngay 24/5/2022 dén
hét ngay 04/7/2022”.

Trong hop ddng thoa thuan anh T cam két cung cip gidy to day du dé anh
M cong chung, cam két du dién tich 6.000m? (trong d6 c6 400m? dat &,
5.600m? dt trong cdy 1au nim) va anh T s& ban giao mdc gidi, mat bang khi anh
M giao tién day di. Qua thoi han trén néu anh T khdng ban, chuyén nhugng tai
san dat coc thi anh T phai bdi thuong cho anh M gap 02 1an s tién dit coc voi
tong sb tién 1a 100.000.000 dong.

Sau khi giao két hop dong xong thi anh M tim hiéu va dugc biét thira dat
néu trén khong phai cua anh T ma 1a cia 6ng Ha Vian T, vi tri thira dat cling
khong dung theo thong tin ma anh T cung cap 1a duong rong 3,5m, c6 50m dd
bé tong va 50m duong dat nhung thyc té thi duong chi rong 02m va la duong
rudng khong cé chd nao d6 bé tong. Hon nira trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cap cho 6ng T chi 12 620m?,

Sau d6 anh M d4 trao d6i lai ndi dung trén voi anh T, yéu cau anh T tra lai
s6 tién dat coc va khong dong y mua dat nita v6i 1y do vi tri dat khong dang nhu
anh T da thong tin v6i anh M, vi trong hop dong da cam két anh T sé& giao cho
anh M day du gidy to. Tuy nhién khi anh T dua cho anh M Giay to thira dat thi
dién tich 1a 1.240m? chtr khong phai 6.000m? nhu anh T da cam két. Do d6 anh
M yéu ciuanh T phai tra lai cho anh M s6 tién dit coc 1a 50.000.000 déng, déng
thoi budc anh M phai chiu so tién phat coc 1a 50.000.000 dong véi 1y do viéc
khéng thuc hién duge hop dong 13 do 13i ctia anh T.

* Bi don anh Tran Vin T ving mdt tai phién toa, qud trinh gidi quyét vu
an anh T trinh bay:

Anh T thira nhan ngay 24/5/2022 tai quan tra Chanh c6 dia chi & phuong
Pinh Trung, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc anh T va anh Nguyén Thanh
M c6 ky hop dong dit coc v6i noi dung: “Anh T nhdn ciia anh M s6 tién
50.000.000 dong dé chuyén nhieong cho anh M dién tich dat 6.000m? (trong dé
c6 400m? ddt 6, con lai la ddt trong cdy lau nam), vi tri dat tai xd Pong Ciiu,
huyén Thanh Son, tinh Phii Tho”. Ngoai ra anh T ¢6 dua ra thong tin dat nay
cach duong bé tong 50m, rong 3,2m. Dién tich dat nay khong phai 1a cia anh T
ma do cung ngay 24/5/2022 anh T dat coc cho chi Chu Thi T1 c6 dia chi ¢ xa
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Trung Kién, huyén Yén Lac sé tién 80.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong 6
dat trén dugc cap Gidy chimg nhan mang tén Ha Van T. Anh T khong biét ong T
la ai, khong giao dich gi v4i dng T. Sau khi thuc hién viéc dat coc cho chi T1 thi
anh T md&i nhén tién dit coc cia anh M. Do tin tuong chi T1 nén anh T ciing
khong dén xem thuc dia ciing nhu vi tri dat ma chi T1 giri vi tri qua Zalo cho
anh T. Chi T1 dua ra thong tin nhu thé nao thi anh T cung cép thong tin nhu thé
cho anh M. Sau khi dit coc thi anh M dén tan vi tri dat thi thdy thong tin khong
dung nhu anh T dua ra vi khong c6 dudng bé tong. Anh T ¢6 bao voi anh M néu
can duong bé tong thi anh T s& d6 dudng bé tong vao tan khu dit nhung anh M
khong dong y. So di anh T dua ra thong tin c6 dudng bé tong 1a do tin tudng chi
T1. Anh T ky két hop ddng dit coc vai chi T1 tai nha chi T1 & xa Trung Kién,
huyén Yén Lac. Ban than anh T ciing khong quen biét gi v6i chi T1 ma do vao
Face book thi thdy chi T1 dang bai ban dién tich dat nay thi anh T xin théng tin
cta chi T1 va diang trén mang Face book dé giao ban 6 dat nay nén anh M da
lién lac v6i anh T cung thoa thuan dat coc mua dat. Gitta anh M va chi T1 cling
khong quen biét, khong giao dich gi véi nhau ma chi anh T giao dich véi chi T1
r0i sau d6 giao dich v&i anh M.

Nay anh M khdoi kién yéu cau anh T phai trd cho anh M sb tién
100.000.000 ddng (bao gdm 50.000.000 dong tién dit coc, 50.000.000 ddng tién
phat coc). Quan diém cua anh T dong ¥ tra cho anh M sé tién dit coc 1a
50.000.000 déng nhung do hién nay khong c6 tién nén khong thé tra ngay cho
anh M dugc. Ddi voi sb tién phat coc anh T mong muén anh M khong phat vi
ban than do chil quan tin 15i ctia chi T1 nén khong dén tan noi dé xem thong tin
thira dat dan dén viéc dua ra thong tin cho anh M khong dung nhu thyc té nén
anh M khong dong y mua thira dat nita.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Vinh Yén, tinh
Vinh Phiic tai phién toa so tham: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién
toa Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky va cac duong sy thuc hién dung quy
dinh ctua Bo luat td tung dan su; Toa an x4c dinh ding quan hé phap luat, tu
cach ciia nguoi tham gia t6 tung, thuc hién day du cac quy dinh ciia Bo luat to
tung dan sy va bdo dam thoi han chuan bi xét xtr cling nhu chuyén hd so cho
Vién kiém sat nghién ciru.

- Vé gidi quyét vu dn: D& nghi ap dung vao cac Piéu 116 ; 117; 118 142;
328 va Piéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh

v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi I¢ phi Toa an, x:



+ Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Thanh M ddi véi
anh Tran Van T.

+ Budc anh Tran Van T phai ¢6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Thanh M
téng s6 tién 100.000.000 déng (MOt trim tridu dong), trong d6 s tién dit coc 1a
50.000.000 ddéng va tién phat cocla 50.000.000 dong theo Hop dong dit coc
chuyén nhuong dit dugc ky két ngay 25/4/2022 giita bén nhan dit coc anh Tran
Van T vé6i bén dit coc anh Nguyén Thanh M.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat, anh Nguyén Thanh M c¢6 don dé
nghi thi hanh 4n ma anh Tran Vian T chua tra dugc sé tién néu trén thi con phai
chiu khoan tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat
Dan sy tuong tng véi s tién va thoi gian chua thi hanh an.

+ V& an phi dan sy so thim: D& nghi giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t x1r nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thim quyén cua Toa an: Nguyén don anh
Nguyén Thanh M khoi kién tranh chép Hop déng dit coc véi bi don anh Tran
Vin T nén day 1a tranh chip vé giao dich dan su, hop dong dan su thudc thim
quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat T6
tung dan su.

Hop ddng dit coc ngdy 24/5/2022 giita anh Nguyén Thanh M va anh Tran
Van T dugc thuc hién tai quan tra Chanh cO dia chi tai khu do6 thi Chua Ha,
phuong Pinh Trung, thanh phé Vinh Yén, theo quy dinh tai diém g khoan 1
Diéu 40 Bo luat td tung dan su “Tranh chdp phdt sinh tir quan hé hop dong thi
nguyén don cé thé yéu cau Toa dn noi hop dong dwoc thuc hién gidi quyét”. Do
vay, Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] V& t6 tung: Toa &n di tién hanh triéu tap hop 1& bj don anh Tran Van T
nhung anh T vang mit tai Toa lan tht hai khong c6 1y do nén Toa 4n tién hanh
xeét xur Véng mat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 Bo luat
td tung dan sy nam 2015.

[3] Vé ap dung phap ludt: Giao dich giita cac bén xac 1ap vao thoi diém
nam 2022 nén phap luat dugc dp dung giai quyét trong vu an 1a Bo luat Dan su
nam 20135.

[4] V& noi dung vu an: Ngay 24/5/2022, tai quan Tra Chanh; dia chi tai
khu d6 thi Chua Ha, phuong Dinh Trung, thanh phé Vinh Yén, anh Nguyén
Thanh M va anh Tran Vian T ky két hop dong dit coc v6i ndi dung: Anh M dit
coc cho anh T sd tién 50.000.000 dong dé chuyén nhuong 16 dat dién tich
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6.000m? thudc thira s6 71-1, t& ban do 6, dia chi: Xa Pong Ciru, huyén Thanh
Son, tinh Pha Tho. Muc dich dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong dién tich
dat néu trén voi gia 580.000.000 dong. Thoi han dit coc 40 ngay ké tir ngdy
24/5/2022 dén hét ngay 04/7/2022. Khi nao anh M giao du tién thi anh T s& cung
cap gidy to diy du dé anh M cong ching, cam két du dién tich dat 6.000m? va
ban giao mdc gidi, mit bang. Qua thoi han trén néu anh T khong ban thi phai
bdi thuong cho anh M gip 02 1an sb tién dit coc. Ngoai ra anh T con dua ra
thong tin duong vao khu dat rong 3,5m; c¢6 50m db bé tong va 50m duong dat.

Khi tim hiéu thong tin thi anh M méi dugc biét dién tich dat nay khong
phai ctia anh T ma dtng tén ong Ha Van T, dién tich trong gidy ching nhan 1a
1.240m?%, khong phai 1a duong d6 bé tong nhu anh T cung cidp ma 1a dudng
rudng va dudng chi rong 02m nén khong doéng y mua nira va yéu cau anh T phai
6 trach nhiém tra lai tién dit coc 1a 50.000.000 déng va 50.000.000 déng tién
phat coc v6i 1y do anh T dua ra thong tin khong dung, anh M di tryc tiép 1én vi
tri dét.

Phia anh T cho rang anh T khong c6 16i 1am cho viéc hop dong dit coc
khong thé thuc hién duoc véi 1y do ngudn gde dét do trude khi dit coc cho anh
M thi cing ngay 24/5/2022 anh T dit coc mua 6 dat nay cta chi Chu Thi T1 ¢
xa Trung Kién, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc vé1 gia 500.000.000 déng va
anh T dit coc cho chi T1 sé tién 80.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong 6 dat
dugc cip Gidy chimg nhan mang tén Ha Van T. Ban than anh T khong biét ong
T 1a ai, khong lién lac, trao doi gi voi ong T. Do anh T tin tuéng chi T1 nén
khong dén thuc dia ma chi T1 dua ra thong tin nhu thé nao thi anh T cung cép
thong tin cho anh M nhu thé dan dén viéc 6 dat khong dung véi thyuc té va chi
ddng v tra cho anh M sd tién dat coc 50.000.000 dong nhung khong tra ngay
dugc ma phai di doi tién ctia chi T1 thi méi ¢ dé tra cho anh M.

Péi voi tién phat coc anh T dé nghi anh M khong phat theo nhu hop dong
v6i Iy do anh M chu quan tin 16i chi T1 nén khong dén tan noi dé xem dat dan
dén viéc dua ra théng tin cho anh M khong dung nhu thuce té do chi T1 gui sai vi
tri.

[5] Pdi véi chi Chu Thi T1 14 nguoi nhan dat coc ciia anh Tran Van T s
tién 80.000.000 ddng dé chuyén nhuong thira dit néu trén nhung gitra chi T1 va
anh Nguyén Thanh M khong c6 giao dich, thoa thuan gi nén Hoi dong xét xur
khong dua chi T1 tham gia td tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan.

[6] Xét vé 18i dan dén viéc khong thuc hién duge chuyén nhugng quyén st
dung dat: Mic du day khong phai 1a dat caa anh T, nhung trong hop dong dit coc
c6 ndi dung thé hién anh T déng ¥ ban cho anh M dién tich dat 6.000m? thudc thira
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s6 71-1, to ban dd sb 6; dia chi thira dat tai xa Déng Curu, huyén Thanh Son, tinh
Phu Tho (trong Gidy chimg nhan thé hién thira dat nay dugc cap Gidy ching nhan
mang tén Ha Vin T véi dién tich 620m?). Ban than anh T cling thira nhan do tin
tuong thong tin ma chi T1 dua ra cho anh T 1a c6 duong bé tong, dudng rong 3,5m
nhung thuc té khong c6 duong do bé tong va chinh anh T ciing thoa hiép véi anh M
la anh T s& d6 bé tong nhung anh M khéng ddng ¥ nhan chuyén nhuong. Nhu vay
16i dan dén viéc khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong 14 do anh T nénanh T
phai thuc hi¢n viéc boi thuong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua B luat Dan
Su.

Do d6 yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Thanh M duoc chip nhan.
Budc anh Tran Van T phai ¢6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Thanh M tong sb
tién 100.000.000 dong, trong d6 c6 50.000.000 dong tién dit coc va 50.000.000
d6ng tién phat coc.

Nhu viy, yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan toan bo,
quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh Yén vé giai quyét vu an
1a ¢6 can ctr dwoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] V& an phi dan su so tham:

Tranh chap trong vu an nay duoc ap dung c6 gia ngach. Theo Nghi quyét
sO: 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi, I¢ phi Toa an, cu thé
an phi so tham 1a: 100.000.000 dong x 5% = 5.000.000 dong.

Do céac bén khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va
yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén bi don anh Tran Vin T
phai chiu toan b tién an phi dan sy so tham 13 5.000.000 dong theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu
quéc hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa an. Hoan tra cho nguyén don sd tién tam
ung an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao cac Dicu 116 ; 117; 118 142; 328 va Diéu 357, Dicu 468 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung &n phi 1€ phi Toa an, xtr:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia anh Nguyén Thanh M dbi véi
anh Tran Van T.



Budc anh Tran Vin T phai ¢6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Thanh M
téng s6 tién 100.000.000 d@)ng (Mot tram triéu déng), trong do s6 tién dit coc 1a
50.000.000 dong (Nim muoi triéu dong) va tién phat coc 1a 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong) theo Hop ddng dit coc chuyén nhuong dat dugc ky két
ngay 25/4/2022 giita bén nhan dat coc anh Tran Van T véi bén dit coc anh
Nguyén Thanh M.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luét, anh Nguyén Thanh M c¢6 don dé
nghi thi hanh 4n ma anh Tran Van T chua tra duoc sb tién néu trén thi con phai
chiu khoan tién 1i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy tuong Ung voi s tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Anh Nguyén Thanh M khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai s6
tién tam tng 4n phi da nop 1a 2.500.000 dong (Hai triéu, nam trim nghin dong)
theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0005112 ngay 06/4/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Vinh Yén.

- Budc anh Tran Vin T phai chiu s6 tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

Puong sy ¢6 mit c6 quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang cdo Ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc Béan an hoic Ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 cua
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh &4n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin , TM. HQI PONG XET XUSO THAM
-VKSND thanh pho Vinh Yén; z , - oA <
 Chi cuc THADS thanh phé Vinh Yén; Tham phan - Chu toa phién toa

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an; van phong

Nguyén Thi Trang Nhung



