TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA AYUN PA Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH GIA LAI

Ban an s6: 05/2024/DS-ST
Ngay 24 - 5 - 2024
"Tranh chap hop dong tin dung"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA AYUN PA - TINH GIA LAI

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ksor H’Duen.

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Huy Tuan.

2. Ba Phan Thi1 Nhan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Ayun Pa, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ong Nay Ha -Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 5 nam 2024, ta1 Ho1 truong xét xu Toa an nhan dan thi xa
Ayun Pa, tinh Gia Lai, xét x1r so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 35/2023/TLST-
DS, ngay 11 thang 10 nim 2023, vé viée: Tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 04/2024/QDXX-ST, ngay 11 thang 4 nam 2024, Quyét dinh
hodn phién toa s6 03/2024/QDST-DS ngay 09/5/2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co6 phan D.

Dia chi tru so: T, A T, phuong L, quan H, thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Phan Pirc T — Chu tich HDQT

Nguoi duoe iy quyén: Ong Huynh Quang H — Giam d6c Ngan hang Thuong mai
Co6 phan D — Chi nhanh P, tinh Gia Lai.

Dia chi: B N, phuong P, TP P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo Uy quyén tham gia tO tung: Ong Trinh Phuée L — Giam ddc
Phong Giao dich thi xa A.

Dia chi: I T, phuong D, th1 xa A, tinh Gia Lai.

Bi don: C)ng Mai Ngoc HI, sinh nam 1970 va ba V6 Thit Xuan H2, sinh ndm
1971.

Cung dia chi: To dan pho F, thi tran P, huyén K, tinh Gia Lai.

Ong L, 6ng H1 ¢6 mat, ba H2 vang mit lan tht hai khong ¢6 1y do.

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khot kien ngay 15/9/2023, cac loi khai trong qua trmh gidi quyét vu an
va tqi phién toa ong Irinh Phuoc L nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang
Thirong mai ¢é phan P (sau day goi tat la Ngan hang) trinh bay:

Ngay 11/01/2023, vo chong 6ng Mai Ngoc H1, ba Vo Thi Xuan H2 va Ngan hang
Thuong mai c6 phan B - chi nhanh P, tinh Gia Lal co ky két Hop dong tin dung SO
01/2023/15746986/HPTD véi noi dung: Ong H1, ba H2 vay vén Ngan hang sd tién
1.300.000.000 dong, thot han vay: 11 thang; muc dich stt dung von vay: trong va chim
soc mia; 131 suat theo thoa thuan trong Hop dong tin dung 1a 141 trong han 11,5%/nim va
duoc diéu chinh theo quy, 131 suat qua han 1a 150%, 1ai vay duoc bén vay tra vao ngay
20 hang thang.

Dé dam bao khoan vay trén, ba H2 va ong H1 ¢6 thé chap tai san bao dam theo

Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2021/15746986/HDBD ngay 04/8/2021 duoc
chung thue ngay 04/8/2021 tai Vian phong C tinh Gia Lai va diang ky thé chap quyén st
dung dat va tai san gén lién vé1 dat tai Vin phong Diang ky dat dai tinh G, chi nhanh
huyén K. Tai san thé chap Giay ching nhan quyen str dung dat, quyén sé hiru nha O va
tai san gan lién voi dat s6 CU 880214, so vao sO cap GCN: CS04763 do S& T1 cap ngay
26/6/2020. Thira dat: 248, to ban do s6 20C, dién tich 215m?2. Dia chi thira dat: To dan
pho F, thi tran P, huyén K, Gia Lai.
Dén ky han tra 1ai ngay 20/01/2023, bén vay da khong thuc hién nghia vu tra a1, Ngan
hang da chuyén no qua han theo thoa thuan ta1 Hop dong tin dung. Ngan hang da nhicu
lan 1am viéc véi ong H1, ba H2 dé don doc, nhic nhé va trao doi truc tiép véi bén vay
dé thuong luong viée tra no nerng khong dat ket qua.

Nay Ngan hang van giit nguyén yeu cau Toa an giai quyet budc 6ng H1, ba H2
phai thanh toan cho Ngan hang toan bd so6 tién no theo Hop dong tin dung da ky ket,
gom: tién goc 1.300.000.000 dong va toan bd tién 141, 141 phat va phi phat sinh theo Hop
dong tin dung dén khi bén vay tra no xong toan bo nghia vu.

Tinh dén ngay 24/5/2024 tong no goc va lai phai tra 1.535.847.098 dong; trong
d6 no goc 1a 1.300.000.000 dong; 1ai trong han la 36.863.014 dong, 1ii qua han la
155.380.425 dong, phi phat qua han 1a 43.603.659 dong. Yéu cau ong H1, ba H2 tra
toan bo s6 tién trén va chi phi xem xét tham dinh tai ché 1a 2.000.000 dong cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan D - chi nhanh P1

Trong trudng hop dng H1, ba H2 khong thanh toan toan bd s6 no goc, 131 va cac
chi phi khac nhu da néu trén, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
su xtr 1y, phat mai tai san da thé chap theo hop dong thé chap nhu da néu trén dé thu hoi
no.

* Tai ban tw khai va tai phién toa bi don éng Mai Ngoc HI trinh bay: Ong Mai
Ngoc H1 thira nhan vo chong co vay Ngan hang s6 tién 1.300.000.000 déng theo Hop
dong tin dung da ky két va co thé chap tai san la G1ay chirng nhan quyen su dung dat,
quyén s¢ htru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CU 880214, s6 vao s6 cap GCN:
CS04763 do So T1 cap ngay 26/6/2020. Thua dat: 248, to ban d6 s6 20C, dién tich
215m?. Dia chi thtra dat: T6 dan pho F, thi tran P, huyén K, Gia Lai. Sau khi vay kinh té
gia dinh 6ng gip nhiéu khé khin, vo ong 1a ba Vo Thi Xuan H2 bi bénh va phai nim
vién thoi gian dai, hién nay strc khoe ba H2 van chua on dinh nén khong thé dén tham



gia phién toa, do gap khé khin nén tir khi vay dén nay vo chong ong chua tra duoc
khoan tién 141 nao cho Ngan hang.

Nay Ngan hang khoi kién bude vo chong 6ng phai tra tong s6 tién ng goc va tién
lai la 1.535.847.098 déng va ngoai ra phai chiu chi phi xem xét thém dinh 1a 2000.000
dong la dung, do dicu kién kho khian nén ong deé nghi Ngan hang tiép tuc tao diéu kién
cho vo chong ong thoi gian khoang 45 ngay dé thu xép tra no.

* Do6i véi bi don ba Vo Thi Xuan H2: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién
hanh tong dat Thong bao thu Iy vu an, Thong bao phién hop kiém tra viée giao ndp, tiép
can, cong khai chirmg ctr va hoa giai. Tuy nhién, bi don ba H2 van ving mat tai cac buoi
lam viéc va phién hop. Nén Toa an tién hanh cac thu tuc tong dat theo quy dinh cua
phap luat dé giai quyét vu 4n. Tai phién toa, bi don ba H2 vang mit lan thi hai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai phat biéu y kién:

Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén phién toa duoc thuc hién va day du theo
dting quy dinh cta Bo luat To tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don
da chap hanh va thuc hién quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua phap luat. Bi
don da duoc Toa 4n tong dat hop 1é nhung khong thue hién quyén, nghia vu ctia minh.

Vé viée giai quyét vu an: Qua nghién ctru ho so vu an xét thay yéu cau khoi kién
cua nguyén don 1a ¢6 can cir dé chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, budc 6ng Mai Ngoc H1 va ba V& Thi Xuan H2 phai
tra cho Ngan hang so tién gbc 1a 1.300.000.000 dong va tién 1ai phét sinh theo Hop dong
tin dung ma hai bén da ky két.

Can ctr khoan 3 Picéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, 39, 91, 96 va 147 Bo luat T6
tung dan su; Dicu 275, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 357, 463,
466, 468 va Diéu 470 cua Bo luat Dan su; Diéu 37 cua Luat hon nhan va gia dinh; Biéu
90, 91 va 95Luat cac to chic tin dung; can cu Diéu 26, 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Budc o6ng Mai Ngoc H1 va ba Vo Thi Xuan H2 phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan D chi nhanh P, tong s tién 1.535.847.098 dong; trong do no goc la
1.300.000.000 dong; 141 trong han 1a 36.863.014 dong, 131 qua han la 155.380.425 dong,
phi phat qua han 1a 43.603.659 dong. Bi don con phai thanh toan cho Ngan hang chi phi
xem xét tham dinh tai cho tai san 1a 2000.000 déng. Truong hop b1 don khong thuce hién
nghia vu tra no thi nguyén don c¢é quyén yéu cau xu Iy tai san thé chap dé thu hoi no.
Budc bi don phai chiu 4n phi dan su so tham va hoan tra tién tam tng an phi cho nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai licu, chung ¢t ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra, xem x¢€t tai
phién toa, két qua tranh luan ta1 phién toa, Ho1 dong xét Xt nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung:



Ngan hang TMCP D c¢6 don khéi kién yéu cau Toa an nhan dan thi xa Ayun Pa,
tinh Gia Lai giai quyét Tranh chap Hop dong tin dung gitta Ngan hang véi bi don 6ng
Mai Ngoc H1 va ba Vo Thi Xuan H2 duoc ky két va thue hién tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan D — Chi nhanh P — Phong giao dich thi xi A, dia chi: I T, phuong D, thi xa
A, tinh Gia Lai. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b
khoan 1 Bleu 39 va diém b khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T6 tung dan su thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi x3 Ayun Pa, tinh Gia Lai.

Tai phién toa bi don ba H2 ving mit dén lan tht hai khong c6 ly do, HO1 dong xét
xUr tién hanh xét xtr vang mat bi don ba H2 1a dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an:

Hop dong tin dung s 01/202%/15746986/HDTD ngay 11/01/2023vé1 nd1 dung:
Ong H1, ba H2 vay Ngan hang s6 tien 1.300.000.000 dong, thot han vay: 11 thang; muc
dich su dung von vay: trong va chim soc mia; 13i suat theo thoéa thuin trong Hop dong
tin dung 1ai vay trong han 1a 11,5%/nam va cé su diéu chinh theo quy, 14i suat no qua
han bang 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han; 1ai vay duoc bén vay
tra vao ngay 20 hang thang.

Ngan hang da giai ngan tién vay cho ong H1, ba H2 theo dung thoa thuan la
1.300.000.000 déng Twr ngay 20/01/2023 cho dén nay, bt don ong HI, ba H2 khong
thanh toan la1 va goc theo nhu thoa thuan tai hop dong tin dung ma cac bén da ki két.
Do bi don vi pham nghia vu tra tién no 11 va no goc, nén nguyén don da chuyén toan bo
khoan no trén sang no qua han. Ngan hang da nhiéu lan lam viéc va thong bao chuyen
nQ qua han yéu cau bi don thue hién nghia vu tra n¢g nhung 6ng H1, ba H2 khong thanh
toan no. Nhu vay, ong H1, ba H2 da vi pham nghia vu tra n¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu
466, khoan 2 Diéu 470 B luat Dan su.

Tinh dén ngay 24/5/2024 tong no goc va 11 phai tra 1a 1.535.847.098 dong; trong d6 no
gde 1a 1.300.000.000 dong; 11 trong han 1a 36.863.014 dong, 131 qua han 1a 155.380.425
dong, phi phat qua han 1a 43.603.659 dong. Chi phi xem xét tham dinh 1a 2000.000
dong.

Lai suat duoc tinh theo thoa thuan trong Hop dong tin dung 1a phu hop véi quy dinh tai
DPiéu 91 Luat cac T6 chuc tin dung.

Do vay, Hoi dong xét xtr ¢ co so chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, bude bi
don la 6ng HI, ba H2 phai tra cho nguyén don la Ngan hang TMCP D thong qua Ngan
hang TMCP D - Chi nhanh P tién gbc va 1ai tinh dén ngay 24/5/2024 tong cong la
1.535.847.098 dong; trong d6 no goc 1a 1.300.000.000 dong; 141 trong han 1a 36.863.014
dong, 131 quéa han 1a 155.380.425 dong, phi phat qua han 1a 43.603.659 dong.

[3]. Doi vé6i yéu cau xu Iy tai san thé chap cua nguyén don trong truong hop bi don
khong thue hién nghia vu tra no goc va no lii cho nguyén don:

Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s
01/2021/15746986/HDBD ngay 04/8/2021. Dé bao dam cho khoan vay trén ong HI, ba
H2 da thé chap cho Ngan hang TMCP D — Chi nhanh P tai san cu thé nhu sau: Quyen Sur

dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lien voi dat so CU 880214, s6 vao so cap
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GCN: CS04763 do S¢ T1 cap ngay 26/6/2020. Thira dat: 248, to ban do6 so6 20C, dién
tich 215m2. Pia chi thwra dat: T6 dan phé F, thi tran P, huyén K, tinh Gia Lai.

Qua buoi xem xét tham dinh tai chd vao ngay 01/4/2024, Toa an nhan dan thi xi Ayun
Pa xac dinh nhu sau:

Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai cho thi Quyén st dung dat va tai san khac gén lién
voi dat thudce thira dat so 248, to ban do so 20C, tai dia chi: To dan pho F, thi tran P,
huyén K, tinh Gia Lai theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CU 880214, s6 vao so
cap GCN: CS04763 do S¢ T1 cap ngay 26/6/2020. Tai san trén dat c6 01 can nha xay
cap 4, mai ton, khung ctra go, tuong xi ming, nén lat gach men. Hién dat khong cé tranh
chap véi bat ky ai.

Xét thay, hinh thic va nodi dung cia Hop dong thé chap phu hop véi quy dinh tai cac
Piéu 292. 293,295, 298, 317, 318 va Piéu 319 Bo luat Dan su nén c¢6 hiéu luc phap
luat.

Bén thé chap dung tai san thé chap dé dam bao cho cac khoan no gbc, 13i va tat ca
cac nghia vu lién quan khac. Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 320 va khoan 1 Diéu 299
cua Bo luat Dan su thi trong truong hop dén han thuc hién nghia vu duoc bao dam ma
bén c6 nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thi bén thé ché‘ip
phai giao tai san thé chap dé xu 1y. Vi vay, yéu cau cua Ngan hang dé nghi xir Iy tai san
thé chap d¢ dam bao cho khoan vay tai hop dong tin dung trén dé thu hoi no khi 6ng H1,
ba H2 khong tra hét no cho Ngan hang 1a c6 cin ctr va dung phéap luit nén can chap
nhan.

[4]. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a
2.000.000 dong, bi don 1a 6ng H1, ba H2 phai chiu chi phi nay. Nguyén don d3 ndp tam
trng chi phi nay nén can budc 6ng H1, ba H2 ¢6 nghia vu thanh toan lai 2.000.000 dong
cho nguyén don 1a phu hop véi Diéu 155, 156, 157 Bo luat T6 tung dan su.

[5]. Vé an phi: Yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan toan bo nén bi
don phai chiu 4n phi dan su so tham dé sung vao cong quy Nha nude, hoan tra lai tién
tam Umng an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39 va
diém b khoan 1 Diéu 40, Piéu 144, Piéu 147, Piéu 155, Diéu 156, Diéu 157, diém b
khoan 2 Diéu 227, Diéu 266 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung cac DPiéu 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 357, 463,
466, 468 va Diéu 470 ctua Bo luat Dan su:;

Ap dung Diéu 37 cia Luat hon nhan va gia dinh;

Ap dung cac Diéu 90, 91 va Diéu 95 Luat cac to chtre tin dung;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va I€ phi Toa an.

Tuyen xi: Chap nhan toan bo yéu cau khot kién cua nguyén don.
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1. Bude b1 don la 6ng Mai Ngoc HI va ba Vo Thi Xuan H2 ¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai c6 phan D - Chi nhanh P s6 tién no gbc va no 1ai tinh dén ngay
24/5/2024 tong cong la 1.535.847.098 dong; trong d6 no goc 1a 1.300.000.000 dong; 1ai
trong han 1a 36.863.014 dong, 1di qua han 1a 155.380.425 dong, phi phat qua han la
43.603.659 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, khach hang vay con phai tiép tuc chiu
khoan tién 131 qua han cua s6 tién no goc chua thanh toan theo mure 141 suat ma cic bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.
Truong hop trong Hop dong tin dung cdc bén c6 thoa thuin vé viéc diéu chinh 131 suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cua Toa 4n cling sé dwoc diéu chinh cho
phu hop vé1 su diéu chinh 141 suat cia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop bi don 6ng H1, ba H2 khong thue hién nghia vu tra no day du goc va 1ai
cho nguyén don thi nguyén don ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xir Iy, phat
mai tai san thé chap ma bi don 1a 6ng H1, ba H2 da thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so 01/2021/15746986/HDBD ngay
04/8/2021, d61 véi tai san thé chap 1a thira dat so 248, to ban do s6 20C, dién tich 215m?
tai dia chi: To dan pho F, thi tran P, huyén K, tinh Gia Lai theo giay chtimg nhan quyen
st dung dat so CU 880214, s6 vao so cap GCN: CS04763 do So T1 cap ngay 26/6/2020,
da duoc cac bén ky két, d¢ thu hoi no.

3. Vé an phi:

Budc b1 don 1a 6ng H1, ba H2 phai chiu toan bo tién an phi dan su so tham 1a
58.075.000 dong d¢ sung vao cong quy Nha nude.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D thong qua Ngan hang Thuong
mai cO phan D-Chi nhanh P s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 26.763.801 dong theo bién
lai thu tién s6 0002195 ngay 05/10/2023 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xd Ayun Pa,
tinh Gia Lai.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc bi don 1a ong HI1, ba H2 c6 nghia vu
thanh toan lai chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 2.000.000 dong cho Ngan hang
Thuong mai co phan D - Chi nhanh Pl

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguo1 duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n phai tra 1d1 d6i vé1 so tién cham tra twong tmg véi
thot gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan su.

5. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don 6ng H1 c¢6 quyén khang cio ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ba H2 ¢ quyén khang céo ban 4n trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hodc ké tir ngay ban 4an duoc tong dat hop 1é
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét x1r theo thu tuc phtic tham.

6. Truong hop Ban 4n, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 duogce thi hanh an dan su, nguot phai th1 hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cidc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan



su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
SUr.

Noi nhan: - TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xi Ayun Pa; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- Phong KTNV TAND tinh Gia Lai;

- Chi cuc THADS thi xa Ayun Pa;

- Luvu HS/VP.

Ksor H’PDuen



