TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 24/2024/DS-PT
~ Ngay 04/5/2024
“Tranh chap vé hop dong chuyén nhwong
quyén su dung dat, hop dong vay tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Pham Trung Thuc.
Céc Tham phan: Ong Truong Quang T4.
Ba Vi Thi Nga.

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Ba Thuan - Thu ky vién chinh, Toa an nhan dan tinh
Hung Yeén.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 thang 02, ngay 24 thang 4 va ngay 04 thang 5 nam 2024, tai tru
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123/2023/QD-PT ngay 18 thang 12 nam 2023, quyét dinh hodn phién toa so:
01/2024/QD-PT ngay 05 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyen don:

1. Ong An Xuan T, sinh nam 1971;

2. Ba Vi Thi H, sinh nam 1971;

Déu dia chi: P thon T, xa T, huyén T, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T, ba H: Ong Nguyén Khac A, sinh nam 1977. Dia
chi: Thon A, xa L, thanh pho6 H, tinh Hung Yén.

* Bidon:

1. Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nam 1965; (d chét).

2. Ba Tran Thi N, sinh nam 1966;

Péu dia chi: D thon T, xa T, huyén T, tinh Hung Yén.



Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T1,ba N: Ong Tran Quang H1, sinh nim: 1955. Dia
chi: S6 nha A duong B, phuong Q, thanh phé H, tinh Hung Yén.

* Ngwoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia 6ng Nguyén Ngoc T1 (do ong
T1 da chét):

- Ba Tran Thi N, sinh nim 1966;

- Anh Nguyén Anh T2, sinh nam 1987; anh Nguyén Anh T3, sinh nim 1994; chi Nguyén
Thi Hoai T4, sinh nam 1985.

Péu dia chi: P thén T, x3 T, huyén T, tinh Hung Yén.

* Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi H2, sinh nam 1971;

2. Ong Nguyén Ngoc P, sinh nim 1965;

Déu dia chi: Thon T, xa T, huyén T, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H2: Ong Nguyén Ngoc P.

3. Anh Nguyén Anh T2, sinh ndm 1987; chi Bui Thi L, sinh ndm 1991; chi Nguyén Thi
Hoai T4, sinh nam 1985.

Déu dia chi: P thon T, xa T, huyén T, tinh Hung Yén.

* Ngwoi lam chirng:

1. éng Tran Van TS, sinh nam 1956

2. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1982;

* Ngwoi khang cao: Ong An Xuan T, ba Vi Thi H; ba Tran Thi N.

(Co mat ong T, ba H, ong Khéc Al ba N, ong HI, anh T2, anh 13, ba H2, ong T5, ba L1,
Ving mdt nhitng ngueoi con lai)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va cac van ban khac trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don ong An Xuan T, ba Va Thi H trinh bay:

Vo chong ong ba va vo chong ong T1, ba N la nguoi cung thon. Ong T1, ba N lam
dai 1y ban thirc an gia stc, vo chong 6ng ba chan nudi lon nén 1a khach hang mua cdm
cua vo chong 6ng T1. Thoi diém d6 gia dinh 6ng ba vira nudi lon nai, vira nudi lon thit,
trung binh so luong lon nudi trong chuong khoang 100 con cac loai. Do vay so luong
cam vo chong 6ng ba mua cta vo chong 6ng T1, ba N rat nhiéu. Ngoai ra ong ba khong
c6 quan hé nao khac véi gia dinh 6ng T1. Nam 2017 éng T1, ba N hoi vay ong ba so tién
310.000.000 dong dé dao han ngan hang, vo chong 6ng T1 hita dao han ngan hang xong
sé tra ngay cho vo chong 6ng ba. Do vo chong ong T1 c6 dai 1y ban thic an gia stic nén
ong ba tin twong da dong ¥ gitp vo chong ong T1. Thoi diém nay 6ng ba mai ban mot
Itra lom, toan bo so tién trong nha chi duoc khoang 1/2 s6 tién vo chong éng T1 can vay.
Vo chong 6ng ba c6 néi khong du sé tién ma vo chong 6ng T1 can, so tién con lai 6ng
ba s& vay ho, vo chong 6ng T1 nhat tri. Vo chong éng ba dd vay muon anh chi em ruot
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ba H d¢ cho du so tién 310.000.000 dong. Khi gom du tién vo chong 6ng ba goi vo
chong 6ng T1, ba N dén nha dng ba lay tién. Ca 6ng T1 va ba N 1én nha 6ng ba nhan tién.
Khi nhan tién ba N ¢ viét giay bién nhan vay tién cho vo chong 6ng ba, ca dong T1 va ba
N déu ky vao giay bién nhan vay tién. Vi vo chong ong T1 néi vay dé dao no ngan hang,
vo chong ong ba nghi d4o han ngan hang chi mat it ngay va mang tinh chat giap d&
nhau nén vo chong 6ng ba cho vay khong yéu cau phai tra ai.

Sau khi cho vay duoc it ngay nhung khong thay vo chong ong T1 tra tién. Ong ba
c6 dén doi tién thi vo chong 6ng T1 noi bi no xau nén ngan hang khong cho vo chong
ong T1 vay lai nita va da mat hét roi nén dé nghi dé vo chong ong T1 di doi no tién cam vé
tra dan cho 6ng ba. Khi d6 dang c6 dich lon chét nhiéu, ngudi chian nudi bi thua 16 nén
ong ba khong dong y. Vo chong o6ng T1 chuyén sang phuong an khac la dan 6ng ba dén
nhitng nha no tién mua cam cia vo chong ong T1 dé chuyén no sang cho dng ba nhung
ong ba cling khong nhat tri. Do doi nhiéu lan nhung vo chong 6ng T1 khong tra duoc
khoan tién nao nén vo chong 6ng T1 da ban: Vo chong dng T1 chuyén nhuong cho 6ng ba
mot phan dién tich thira dat ¢ trude cira nha vo chong 6ng T1 dang 6. Do vo chong 6ng
T1 tir khi vay khong tra duoc mot dong nao nén 6ng ba phai dong v lay dat. Dién tich dat
vo chong 6ng T1 thong nhat chuyén nhuong cho ong ba la 117m?2. Khi chuyén nhuong
vo chong 6ng T1 ¢6 ndi cho 6ng ba biét la Giay chimg nhan quyén st dung thira dat (sau
day viét tit ]a GCNQSDD) d6 vo chong ong T1 dang thé chap vay tién tai Ngan hang P1 -
Chi nhanh huyén T, phong G va hen khi vo chong 6ng T1 tra no ngan hang rait GCNQSDD
vé s& giao cho ong ba dé lam thu tuc chuyén quyén str dung dat. Vo chong ong ba nghi
thoi han ngan hang cho vay chi 12 thang nén ong ba nhat tri.

Dién tich dat vo chong éng T1 chuyén nhuong cho 6ng ba cé chiéu rong 1a 4,5m
giap duong bé tong, chiéu dai 26m, canh phia tay giap ho lién ké 6ng N1 va ba L1, canh
phia nam giap ho nha ba H3, phia dong giap dat con lai cia vo chong 6ng T1. Ba N truc
tiép viét giay chuyén nhuong dat. Khi viét giay c6 vo chong 6ng T1, vo chong con trai
ong T1 1a anh T2, chi L va con gai 6ng T1 1a chi T4 cung ky vao gidy chuyén nhuong. Khi
ong ba dén nha vo chong 6ng T1 dé lam giay chuyén nhuong dat thi ¢6 6ng Tran Van TS
la nguoi cing xom nha 6ng T1 va em gai 6ng T1 la Nguyén Thi N2 dang ngoi choi ¢ do
nén vo chong 6ng T1 nho 6ng TS5 va ba N2 ky lam chimg trong giay chuyén nhuong dat.
Vo chong ong T1 con sai con di moi hai ho gidp ranh sang ky vao giay chuyén nhuong dat.
Giay chuyén nhuong dat duoc lap vao ngay 25/4/2017, do ba N viét va duoc lap duy
nhat 01 ban giao cho vo chong 6ng ba giir.

Khi hai bén lam giay chuyén nhuong dat, cac con 6ng T1 1a nguoi do dat dé ghi
kich thuéc phan dat chuyén nhuong cho vo chong 6ng ba vao giay chuyén nhuong.
Trén dat c6 01 gian chuong lon va mot ham Bioga nhung do di cii, khong c6 gia tri sur
dung nén vo chong 6ng T1 khong ghi tai san trén dat trong giay chuyén nhuong dat va

3



thong nhat véi ong ba 1a vo chong éng T1 s& thao d& chuong lon va ham Bioga khi tra
dat cho 6ng ba. Hai bén lam giay chuyén nhuong dat xong thi vo chong 6ng ba tra lai
vo chong ong T1, ba N giay bién nhan vo chong ong T1 vay vo chong o6ng ba so tién
310.000.000 dong. Ong ba biét theo quy dinh ctia phap luat, dat dang thé chap tai ngan
hang dé vay tién thi khong duoc chuyén nhuong. Do 6ng ba cho vo chong éng T1 vay
tién nhung vo chong ong T1 khong c6 tién tra da dé xuat tra dat cho vo chong 6ng ba nén
ong ba noi dong y. Hai bén thong nhat khi vo chong 6ng T1 tra no ngan hang rit
GCNQSDD vé sé lam thu tuc chuyén quyeén str dung dat sang tén nén 6ng ba khong lam
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh cia phap luat ma chi lap
giay chuyén nhuong viét tay v6i nhau.

Sau khi lam thu tuc chuyén nhuong dat duoc khoang 2 hodc 3 nam, 6ng ba co
nhic vo chong ong T1 xay ngin chudng lon dé tra dat. Vo chong ong T1 khat doi vo
chong con trai dng T1 & nudc ngoai vé thi sé xay ngan chudng lon, tra dat cho dng ba vi
luc d6 vo chong 6ng T1 om khong ¢6 ngudi nén dng ba dong .

Vo chong con trai 6ng T1 vé nudc khoang nam 2022, duoc khoang 01 nidm sau thi
ong ba méi sang giuc vo chong ong T1 xay ngan chudng lon dé tra dat thi vo chong ba
N néi khong thé tra dat duoc vi GCNQSDD vo chong dng T1 dang thé chap ngan hang.
Vo chong ong T1 lay 1y do hai bén thoa thuan khi nao vo chong ong T1 lay
GCNQSDD vé thi méi dua cho vo chong 6ng ba dé lam thu tuc sang tén. Tuy nhién hop
dong tin dung vay tién véi ngan hang chi cé thoi han 01 nam nhung ké tir khi lam giay
chuyén nhuong cho vo chong ong ba dén nam 2022 thi vo chong ong T1 da nhiéu lan
phai dao thé chap nhung vo chong dng T1 ¢6 tinh khong tra no dat diém cho ngan hang
dé dua GCNQSDD cho 6ng ba lam thu tuc sang tén.

Vo chong ong ba chura bao gior [am nghé cho vay tién ma chi lam chian nudi va tho may:.
Viéc vo chong ong T1 trinh bay 6ng ba cho vay ning 1ai 1a khong dung. Ong ba dé nghi
Toa an yéu cau vo chong ong T1, ba N phai xuat trinh ching ctr [a gidy bién nhén vay tién
c6 ghi 1ai suat phai tra. Giay dé phai do 6ng ba viét hoic néu do vo chong ong T1 viét thi
phai ¢6 chit ky ciia 6ng ba. Ong ba cho vo chong ong T1 vay tién vao nam 2017 chu
khong phai la naim 2013 nhu vo chong ong T1 trinh bay. Doi véi giay vay tién ghi ngay
19/3/2013 va giay ghi cac ngay ba N tra 13i. Cac giay nay déu do ba N tir viét, khong co
chir ky cia vo chong ong ba la khong dung su that nén 6ng ba dé nghi Toa an bac bo
cac giay nay. Khi hai bén lam thu tuc chuyén nhuong dat, vo chong 6ng T1 va ba N khong
hé néi véi ong ba la dat da chuyén nhuong cho vo chong dng P, ba H2. Néu c¢6 noéi thi vo
chong ong ba khong nhat tri lay dat. Con néu thuc té vo chong ong T1, ba N da chuyén
nhuong cho vo chong éng P, vo chong 6ng H4 ma lai con chuyén nhuong dat cho vo
chong 6ng ba dé trir no thi vo chong 6ng T1 da c6 hanh vi lira dao dé chiém doat khoan



tién 310.000.000d d3 vay. Ong ba dé nghi Toa an 1am rd hanh vi nay va dé nghi yéu cau
co quan c¢dng an cé tham quyén xir Iy éng T1, ba N vé hanh vi ltra dao.

Ong ba dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong ong Nguyén Ngoc T1 va ba Tran
Thi N phai tra cho dng ba dién tich dat da chuyén nhuong theo giay chuyén nhuong dat
ngay 25/4/2017. Cu thé 1a 117m? dat tai thtra s6 157, to ban d6 so 11, dia chi thua dat
thudc doi 2, thon T, xa T, huyén T, tinh Hung Yén. Do hai bén thong nhat vo chong ong
T1 sé thao d& chuong lon va ham Bioga khi tra dat cho 6ng ba. Do vay dé nghi Toa 4n
budc vo chong 6ng T1 phai thao d& chudng lon va ham Bioga tra dat. Ong ba khong ¢
nghia vu phai thanh toan gia tri chuoéng lon va ham B cho vo chong éng T1.

Tai don dé ngay 24/8/2023, 6ng An Xuan T, ba Vi Thi Hdé nghi trong trudng hop Toa
an khong cong nhan giay chuyen nhuong quyeén sir dung dat ngay 25/4/2017 thi yéu cau
Toa 4n giai quyét budc dng T1 va ba N phai tra so tién 310.000.000 dong va tién 13i tinh
tir ngay 25/4/2017 am lich dén 09/7/2023, moéi thang 1ai suat 1%. Tam tinh 13 73 thang
x 1% x 310.000.000 dong = 226.300.000 dong. Tong cong so tién phai tra cho gia dinh
ong T, ba H 1a 526.300.000 dong d3 bao gom goc va lai.

Bi don ong Nguyén Ngoc T1 va ba Tran Thi N trinh bay:

Khoang truéc nam 2010, vo chong 6ng ba mo dai 1y cap 2 ban cam gia stc, gia
cam, dén nam 2010 thi chuyen lam dai Iy cap 1. Trudce khi lam dai Iy ban cam gia stc,
gia cam thi vo chong 6ng ba chin nudi vit. Do khong ¢6 tién chin nudi vit nén 6ng ba
da thé chap quyeén st dung dat cia vo chong tai thon T, xa T, huyén T dé vay tién ngan
hang P1 chi nhanh xa T dé vay tién ngan hang. Khi mé dai Iy ban cam gia stc, gia cam
thi 6ng ba khong chan nudi vit nita nhung van thé chap quyén s dung dat vay tién ngan
hang dé lam von kinh doanh. S6 tién vay thay doi theo thoi gian, cang vé sau thi so tién
vay cang tang 1én. Do khach mua cam chiu nhiéu nén dng ba khong co tién mua cam vé
ban. Vi vay, o6ng ba ¢ vay cua vo chong ba H, ong T & cung thon T véi so tién la
310.000.000d (Ba tram mueoi triéu dong) vao ngay 09/3/2013 am lich, 13i suat la
2000d/1triéu dong/1ngay. Ba N la ngudi truc tiép dén nha ba H nhan tién. Khi nhan tién
ba H doc ndi dung vay tién cho ba N viét vao so ctia ba H. Gitra hai bén khong thoa thuan
vé thoi han tra no goc ma chi thoa thuan khi nao c6 thi tra no goc, hang thang tra lai. Du
biét 13i cao nhung khong cé von duy tri viée lam dai 1y thic 4n gia stc, gia cam va vay
duoc tién nhung lai khong phai thé chap tai san nén vo chong 6ng ba van vay tién vo
chong ba H. Tir khi vay, hang thang vo chong 6ng ba van tra tién 1ai day du cho vo chong
ba H, moi thang so tién 1di vo chong dng ba phai tra 1a 18.600.000d. Moi khi tra 14i, ba
H doc cho ba N ghi va ky vao so cta ba H ndi dung “ngay....N tra lai hét thang cho co
H 18.600.0004”. Ba H khong ghi, ky va dua cho vo chong ong ba bat ky mot giay to gi vé
viéc vo chong ong ba vay tién va tra 1ai cho vo chong ba H. Lan cudi cung ba N tra tién 13i
cho vo chong ba H 1a ngay 09/3/2017 am lich tirc 1a vo chong 6ng ba da tra lii cho vo
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chong ba H tir khi vay dén ngay 09/3/2017. Cudi nim 2016, dau nim 2017 do gia thit lon
thap, ngudi chan nudi bi thua 16 nén khong tra no tién mua cam cho vo chong ong ba.
Thoi diém d6 me chong ba N bi bénh do tudi gia, 6ng T1 bi viém ndo vi rat, viém gan,
viém da day cap phai di diéu tri & nhiéu co sé y té. Vi vay anh huéng rat nghiém trong
dén kinh té cua vo chong 6ng ba nén khong con lam dai Iy cam dugc nira.

Do kinh té kh6 khan can tién dé tra no, kinh doanh nén dng ba da phai ban cho vo
chong ong B6 Van HS, ba Dao Thi H6 va vo chong 6ng Nguyén Ngoc P, ba Lé Thi H2 déu 1a
nguoi cung thon T moi ngudi mot phan dat. Cu thé:

-Ngay 15/6/2016, dng ba 1ap hop dong chuyén nhuong cho vo chong déng Do Vin
HS3, ba Dao Thi H6 dién tich dat c6 chiéu rong 7m, chiéu dai 26m véi gid 350.000.000d0ng.

- Ngay 25/9/2016, 6ng ba lap hop dong chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén
Ngoc P, ba Lé Thi H2 dién tich dat co chiéu rong 1lm, chiéu dai 26m véi gia
500.000.000d0ng.

Khi 1ap hop dong, gia dinh dng ba c6 me chong ba N 1a Vii Thi T6 va vo chong con
trai la Nguyén Anh T2 va Bui Thi L cung k¥ vao phan bén chuyén nhuong, co vo chong ong
D6 Van H5, ba Dao Thi H6va vo chong 6ng Nguyén Ngoc P, ba Lé Thi H2ky vao phan bén nhan
chuyén nhuong. Ngoai ra con c6 ba Tran Thi H7 va ba Dang Thi T7 1a nguoi cung thon T
v6i ba ky lam chirng. Khi chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng D6 Van HS, ba Dao Thi
H6va v chong 6ng Nguyén Ngoc P, ba Lé Thi H2, vo chong 6ng ba déu thong béo cho ho biét
Giay chirng nhan quyén st dung dat vo chong 6ng ba dang thé chap tai ngan hang dé
vay tién. Hai gia dinh nay déu thong cam cho gia dinh 6ng ba nén van nhat tri mua, khi
nao o6ng ba tra no ngan hang xong lay giay chirng nhan quyeén st dung dat vé thi vo
chong ong ba tra dat cho ho.

Ngay 09/3/2017 ba N tra lai cho ba H. Sau d¢ it ngay thi ba H ctung con trai lién tuc
dén nha ong ba yéu cau ong ba tra no goc, vo chong 6ng ba ¢ khat ba H chua tra tién no
gbc va xin cho vo chong 6ng ba khong phai tra 13i ké tir ngay 10/3/2017 nita nhung ba
H khong dong y. Moi lan dén doi no, me con ba H déu chiri béi, xtic pham gia dinh dng ba
gay mat an ninh trat tu, tham chi con de doa sé dua xa hoi den dén nha ong ba léy tién.
Vo chong ong ba c6 dé nghi tra ng bang chiéc xe 6 to gia dinh dng ba van str dung de
chd cam cho khach hang, tra may phat dién, ban ghé hoic rudng cay nhung ba H khong
dong y. Ngoai ra, 6ng ba con dé nghi chuyén no ctia mot sé6 ngudi no tién cam cua vo
chong ong ba sang cho ba H. Ba H da di gap nhitng nguoi nay trao doi vé viéc ong ba
chuyén no cho ba H nhung ho khong déng . Ong ba ciing gip nhitng nguoi d6 trao d6i
nhung ho van khong dong ¥. Sau d6 ba H yéu cau vo chong 6ng ba phai tra bang dat, cu
thé tra phﬁn dat ¢o chiéu rong la 4,5m, chiéu dai 26m. f)ng ba ¢ noi cho ba H biét dat vo
chong 6ng ba dang thé chap ngan hang va ban cho ngudi khac roi thi vo chong ba H noi
dé dén khi nao vo chong ong ba 1y duoc bia do ra thi vo chong ba H méi lay dat. Ong
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ba khong dong y thi ba H tiép tuc dén nha churi bdi, de doa sé dua xi hoi den dén va doa
s& dua xe chuyén dung dén pha bo chudéng lon va ham Bioga, bd twong trén phan dat ba
H nhan va yéu cau 6ng ba tra dat. Luc d6 do no nhiéu, hoan canh kho khan, me chong va
chong 6m nén 6ng ba budc phai dong v theo yéu cau cua ba H. Ngay 25/4/2017 am lich,
ba H va ong T dén nha o6ng ba yéu cau vo chong dng ba viét gidy chuyén nhuong dat, ba
H doc ndi dung gidy chuyén nhwong dat cho ba N viét. Luc dau ba H doc noi dung vo
chong 6ng ba ban, chuyén nhuong dat cho vo chong ba H thi ba N khong dong ¥ viét vi
khong c¢6 ndi dung vo chong 6ng ba vay tién chua tra duoc nén vo chong ba H bat no
bing dat. Vo chong ba H néi la da dé dén khi nao vo chong dng ba lay duoc bia do ra thi
vo chong ba H méi st dung dat tai sao vo chong 6ng ba khong hop tac. Do la con no nén
ba N danh phai viét theo noi dung ba H doc. Khi viét giay chuyén nhuong, vo chong ba H
yéu cau vo chong ong ba, vo chong con trai ba 1a Nguyén Tuan A2 va Bui Thi L va con gai
la Nguyén Thi Hoai T4 cung ky vao giay chuyén nhwong dat. Sau khi viét gidy xong ba Hmoi
ba Nguyén Thi L1 va ba Nguyén Thi H8 la hai ho giap ranh véi nha ong ba sang ky lam
chting. Ngoai ra khi ba H dang doc cho ba N viét gan xong giay chuyén nhuong thi cé ong
Tran Van T5 dén nha 6ng ba dé thanh toan tién cam dng no chong ba va tién ruou vo
chong 6ng ba no 6ng T3 thi ba H nho 6ng ky lam chiimg. Ngay hom dé ¢ ba Nguyén Thi
N2 la em chong ba N ¢ d6 thi ba H ciing yéu cau ba N2 ky lam chirg. Luc dau ba H nho
moi nguoi con ngan ngai khong ky lam chimng nhung ba N ¢é néi thém vao thi moi
ngudi méi ky. Ba N co6 doc lai noi dung giay chuyén nhuong dat cho moi nguoi nghe
xong méi ky lam ching. Sau khi moi ngudi ky xong thi ba N doi ba H giay ba N vay tién
cuia ba H va tra 13i ba H hang thang trong vong 4 nim, Ba H d3 tra ba N giay ba N vay tién
cua ba H va tra lai truéc mat moi nguoi da ky trong giay chuyén nhuong dat. Lic dau ba
N vo gidy dinh xé di, ba Hbao ba N giit lai lam vat ky niém nén ba N khong xé nira. Liic d6
ba N méi dua giay chuyén nhuwong dat cho ba H, ba H cam ra vé. Khi ba Hra dén san nha ba
N thi ba HS cfing vé dé di Ha Noi. Ba N da vudt phang to gidy vay no ra va co6 nhd ong T35
da nghe, nhin thay gi ngay hom d6 thi viét cho ba N vai chit vao to giay vay no va tra lai
lai ma ba H tra ba N dé ba lam ky niém. Ong T35 ¢6 viét vao khoang trong 1é gitra hai to
giay va phia cudi cia mot to giay roi, khi viét 6ng TS khong hé doc vi to giay la giay hai
bén coi bo di, ong T3 viét xong di ky phia dudi phan 6ng T35 viét. Ba ¢6 nho ba L1 ky vao
phan 6ng T5 da viét, ba L1 ciing khong doc lai trude khi ky.

Do vo chong 6ng ba no tién, vo chong ba H ép vo chong ong ba phai chuyén
nhuong dat cho vo chong ba H. Viée chuyén nhuong nay 1a khong tr nguyén thoa thuan,
khong duoc UBND x4 T hoic phong cong chirng chimg thuc, hon nita thoi diém lap hop
dong chuyén nhuong dat thi gidy ching nhan quyén str dung dat cia vo chong 6ng ba
van dang thé chap vay tién tai Ngan hang P1 chi nhanh xa T. Vi vay Hop dong chuyén



nhuong dat gitta vo chong ong ba va vo chong ba Vii Thi H, 6ng An Xuan T ngay 25/4/2017
(am lich) 1a khong hop phap. Ong ba dé nghi Toa an tuyén hop dong nay 1a vo hiéu.

Viéc vo chong dng ba no vo chong ba H so tién 310.000.000 dong 1a hoan toan
chinh xac, vo chong ong ba sé cé trach nhiém tra vo chong ba H so tién ng goc nay. Doi
voi tién 131, do 13i suat vo chong ba H tinh qua cao nén 6ng ba dé nghi Toa 4n tinh lai 13i
suat theo quy dinh cua phap luat. Ong ba dé nghi Toa an di trir khoan tién 1ai vo chong
ong ba da tra cho vo chong ba H tir khi vay dén ngay 09/3/2017 véi s6 tién li vo chong
ong ba phai tra theo quy dinh ctia phap luat, néu con thiéu thi vo chong 6ng ba sé co
trach nhiém tra cho vo chéng ba H.

Nguwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H2 trinh bay:

Trude day vo chong ong T1, ba N mo dai Iy ban cam gia stc, gia cam. Cudi nim
2016 do can tién dé kinh doanh va tra no nén vo chong 6ng T1, ba N ¢6 thoa thuan chuyén
nhuong cho vo chf‘)ng ba mot phé“m dién tich dat cua vo ché“mg ong T1, ba N tai thon T,
xa T. Dién tich dat vo chong ba nhan chuyén nhuong cua vo chong dng T1 ¢6 chiéu rong
11m, chiéu dai 26m, giap cac ho lién ké la ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi HS, ong
Nguyén Anh T3, giap duong giao thong x6m. Gia chuyén nhuwong hai bén thoa thuan la
500.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong duoc hai bén lap Van ban hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat ngay 25/9/2016. Khi lap hop dong, gia dinh ong T1 c6 me deé
ong T11a Vi Thi T6va vo chong con trai 6ng T11a Nguyén Anh T2 va Bui Thi L cung ky vao
phan bén chuyén nhuong, vo chong ba 1a Nguyén Ngoc P, Lé Thi H2 k¥ vao phan bén
nhan chuyén nhuong, ngoai ra con ¢ ba Tran Thi H7 va ba Pang Thi T7, 6ng D6 Van
HS 1a nguoi cung thon T ky lam chung.

Khi chuyén nhuong, vo chong éng T1, ba N ¢é thong bao cho vo chong ba biét
Giay chiing nhan quyén str dung dat vo chong ong T1 dang thé chap tai ngan hang dé
vay tién. Do vo chong ba chua c6 nhu cau st dung dat ngay va thong cam cho vo chong
ong T1 nén vo chong ba van nhat tri mua, khi nao vo chong ong T1 tra no ngan hang xong
lay giay chirmg nhan quyén stir dung dat vé thi vo chong 6ng T1 tra dat cho vo chong ba.
Vo chong ba ciing hiéu dat dang thé chap vay tién ngan hang thi khong duoc chuyén
nhuong nén vo chong ba khong xin xac nhan cia co quan c¢6 tham quyen.

Trong Vin ban chuyén nhuong quyén sit dung dat c6 ghi hod giap ranh véi dién
tich dat cia vo chong ba nhan chuyén nhuong cua vo chong ong T1 la Nguyén Anh T3. Anh
T4 1a con trai ctia vo chong 6ng T1, phan dién tich dat con lai cua vo chong 6ng T1 sau
khi chuyén nhuong mot phan cho vo chong ba, vo chong ong T1 da chuyén nhuong cho
vo chong dng D6 Van HS va ba Pao Thi H6 cung 1a nguoi thon T. Do vo chong 6ng HS
chua str dung va cho anh T3 con trai vo chong 6ng T1 & nhd nén hai bén thong nhat ghi
trong van ban chuyén nhuong ho giap ranh la Nguyén Anh T3.



Pén khi UBND xa T giai quyét viéc vg chong ong T, ba H c6 don yéu cau vo chong
ong T1 tra dat thi vo chong ong T1 méi thong bao cho ba biét vo chong 6ng T1 ba N da viét
giay chuyén nhuong phan dién tich dat cua vo chong ba nhan chuyén nhuong cho vo
chong 6ng T, ba H. Ly do vo chong ong T1 phai viét giay chuyén nhuong cho vo chong
ong T, ba H1a trudc day vo chong 6ng T1 ¢6 vay mdt so tién ctia vo chong 6ng T nhung do
bi v& no, ctra hang kinh doanh thtrc an gia stic gia cam bi dirng lai nén vo chong 6ng T1
khong c6 kha nang tra nog cho vo chong éng T. Vo chong ong T, ba H da dung céac thu doan
nhu de net, khing bo tinh than dé vo chong ong T1 phai viét giay chuyén nhuong dat
cho vo chong 6ng T, ba H.

Viéc vo chong ba H, ong T ép vo chong dng T1 phai viét gidy chuyén nhuong dat dé
trir tién no va chuyén nhuong phan dat da chuyén nhuong cho vo chong ba la vi pham
phap luat. Ba dé nghi Toa an can cr phap luat giai quyét bao vé quyén loi ich hop phap
ctia vo chong ong T1, ba N dong thoi bao vé quyén loi hop phap cua gia dinh ba 1a chu st
dung hop phap dién tich dat vo chong ba da nhan chuyén nhuong tir trude. Néu sau nay
vo chong ong T1, ba N khong tra dat cho vo chong ba nhu da thoa thuan trong van ban
chuyén nhuong dat, hai bén xay ra tranh chap thi vo chong ba sé lam don khai kién dé
nghi Toa 4n giai quyét bang mot vu an khac. Vo chong ba khong dé nghi giai quyét
trong cung vu an nay.

Nhirng ngwoi lam chirng trinh bay:

- Ong Tran Van T5: Ngay 25/4/2017, khi di cho vé thi 6ng ¢6 vao nha ong ba
Thiéu N3 dé thanh toan tién cam ong con no ba N3 va tién rieou ba N3 con no ong. Khi vao
dén san thi thay chi H dang doc cho ba N3 viét noi dung gi d6 vao giay. Sau khi ba N3
viét xong c6 doc cho moi nguodi nghe, ndi dung 1a chuyén tién sang dat con cu thé tién
gl dng khong biét. Ngoai 6ng thi hom d6 c6 mat chi L1, chi HS 1a hang x6m. Khi ba N3
doc xong thi chi H yéu cau ong, chi L1, chi H8 ky lam ching. Khi ky xong thi ba N3 yéu
cau chi H tra cho ba N3 giay vay no, ltic d6 chi H d tra giay vay no cho ba N3. Ba N3
nhan gié‘iy dinh x¢ thi chi Hbao ba N3 giit lai lam ky niém, ba N3 khong x¢é nira. Sau khi tra
giéy no thi chi H ra vé, chi H8 c6 viéc phai di Ha N§i nén ra vé sau chi H. C)ng va ba N3
thanh toan tién cam va tién ruou hai bén con no nhau. Sau d6 ba N3 mang to giay chi H
tra vudt phang va nho 6ng viét may chir lam ky niém. Ong da viét vao 1& cua to gidy noi
dung: “Toi, chi L1, chi HS da lam chirng viéec ba N3 no tien chi H chzfyén sang dat, to gir:i;y
no nay ba H dwa tra ba N3, ba N3 dinh xé ra ba H bao ba N3 gitr lai lai lam ky niém co
chiing t6i & day lam chimg”. Ong d3 ky vao phan d3 viét, ngoai ra 6ng con viét va ky
x4c nhan vao phia cudi cung cua giay d6. Ngoai 6ng thi con c6 chi L1 ky vao gidy. Chi
HS khi d6 da vé nén khong ky.

- Chi Nguyén Thi L1: Chi la nguoi cung thon va khong ¢6 mau thuan gi véi hai gia
dinh 6ng ba Truong HY va ong ba Thiéu N3. Ngay 25/4/2017, chi dang 6m nam tai nha
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thi chi V@i Thi Hc6 dén nha nho chi sang nha ba Tran Thi N dé ky ho gidp ranh véi nha ba N (vi
nha chi canh nha ba N). Khi chi sang nha ba N thi thay trong nha c6 ba H8, ba N, 6ng T1,
chi H va hai, ba nguoi nira chi khong biét tén 1a nguoi nha cta ba N. Chi thay chi H dang
doc cho ba N viét noi dung gi d6 vao giay chuyeén tién sang dat, mot lic sau thi 6ng TS
dén. Khi ong T5 dén thi chi H doc cho ba N viét thém ba bon cau nita la xong. Sau d6 ba N
cam to giay doc cho moi nguoi nghe, to gidy c¢6 nodi dung chuyén tién sang dat con cu
thé 1a tién gi thi t6i khong nam duoc. Khi ba N doc xong, chi H ¢6 nho toi, co H8 ky giap
ranh v&1 nha ba N con ong TS thi ky [a nguot lam ching. Sau khi chung t61 ky xong thi ba
N xin chi H dua lai cho ba N gidy vay no. Chi H tra gidy vay no cho ba N, ba N nhan giay vo
dinh xé di thi chi H bao ba N gitr lai lam ky niém thi ba N khong xé nira ma vuot phang to
giay ra. Luc d6 co 61, co H8, ong TS5 va nguoi nha ba N 6ng T1 ching kién. Sau khi tra
xong giéy no thi chi hanh, c6 H8 ra vé, con lai chi, ong TS ba N, 6ng T1 va nguot nha ba N.
Ltc nay ba N nho ong TS ghi may chir vao to giay chi H dua dé 1am ky niém. Toi thay
ong T35 ghi miy dong chir vao to gidy do, toi khong doc nédi dung 6ng TS viét gi. Khi ong
TS5 viét xong thi ba N bao dng T35 va toi ky vao giay d6. Chi chung kién chi H tra ba N
giay ba N no tién chi H.

Tai bin dn déin sw so thim sé 09/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia TAND huyén
Tién Li¢ di quyét dinh:

Can ct khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai; Piéu 117, Piéu 122, Piéu 129, Diéu 131;
Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su; Khoan 2 Diéu 244, Diéu 147 Bo luat to tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Quodc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc kién doi
quyén st dung dat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua bi don.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/4/2017 am lich
(tirc ngay 20/5/2017) gitra 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi N va 6ng An Xuan T, ba
Vi Thi H 1a vo hiéu.

3. Chép nhan mot phz"in yéu cau khoi kién cua ong An Xuan T, ba Vi Thi Hvé viéc yeu
cau ong Nguyén Ngoc T1 va ba Tran Thi N hoan tra khoan tién vay chuyén sang tién chuyén
nhuong dat va tién 1ai.

Buoc 6ng Nguyén Ngoc T1,ba Tran Thi Nphai tra ong An Xuan T, ba Vi Thi Hso tién goc
[a: 310.000.000 dong va tién 1ai 1a 77.396.666 dong. Tong cong so tién 6ng T1, ba N phai
tra 6ng An Xuan T, ba Vii Thi H 1a 387.396.666 dong.
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K¢é tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ong T va ba H c6 don yéu cau thi hanh 4n,
néu 6ng T1, ba N khong chiu thi hanh khoan tién phai tra trén thi hang thang con phai
chiu 13i suat theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cio cua cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 09/10/2023, bi don ba Tran Thi N khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham can
do6i lai s6 tién gdc 1an tong so tién ba da tra cho ba H theo quy dinh cua phap luat néu
thtra thi ba H phai tra lai cho ba.

Ngay 12 thang 10 nam 2023, 6ng An Xuan T va ba Vii Thi H khang cdo dé nghi
Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét budc vo chong 6ng T1, ba N phai tra cho vo
chong 6ng ba toan bo so tien 1ai theo don dé nghi ngay 24/8/2023 1a 226.300.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ong T, ba H va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la ong
Nguyén Khic A git nguyén noi dung khang cédo. Dong thoi khong yéu cau xem xét giai quyét
thiét hai néu c6 khi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/4/2017 am
lich bi vo hiéu.

Ong T, ba H xac nhan khi lam hop dong chuyén nhuong dat va tra Gidy vay tién
tai nha ba N c6 mat ong T3, ba L1 dong thoi vo chong ong ba khong ¢6 mau thuan gi véi
ong TS5, ba Ll.

- Bi don va nguoi dai dién theo Uy quyén gitt nguyén nodi dung khang cédo. Ba N
sau d6 dé nghi trong trudng hop can doi gifra so tién dng ba da tra theo hop dong vay
tién véi so no goc va tién 1ai theo quy dinh cua phap luat; néu so tién 6ng ba da tra cho
vo chong dng T la vuot qua quy dinh thi 6ng ba ciing khong yéu cau vo chong ong T, ba
H phai hoan tra. Doi voi viée xtr Iy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo
hiéu, ba N ciing khong yéu cau xem xét giai quyét thiét hai va boi thuong thiét hai néu
cd. Cac con cua 6ng T1 la nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua ong T1 (do
ong T1 da chét trong giai doan xét xtr phic tham) cling nhat tri v6i quan diém cia ba N.

Nhirng nguoi lam ching 1a 6ng ong TS, ba L1 cam doan khai b4o trung thuc va xac
nhan da ky vao giay chuyén nhuong dat do ba H doc cho ba N viét dong thoi cé viét va ky
x4c nhan vao Giay vay tién do ba H tra cho ba N sau khi hai bén ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n dan sur & giai doan
phtc tham: Tham phan, Hoi dong xét xiur phtic tham, Thu ky phién toa thuc hién dung
cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don, ngudi ¢é quyén loi nghia

vu lién quan chap hanh day du cac quyén va nghia vu cua minh.
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- Vé duong 16i giai quyét vu an: Can cir khoan 2 Diéu 308, Dic¢u 309 Bo luat to
tung dan su: Chap nhan mot phan khang céo cia nguyén don va bi don; stra ban 4n so
tham, xac dinh lai sb tién no géc va tién 1ai suat bi don phai tra nguyén don va doi trir
nghia vu cho cac bén. Vé an phi, cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé tO tung:

[1.1].Don khang céo cua ong An Xuan T, ba Vi Thi H., ba Tran Thi Nduoc lam trong thoi
han luat dinh; cac 6ng ba déu da nop tién tam tng an phi phic tham nén khang cio la
hop 1& va duoc xem xét, giai quyét.

Tai giai doan phuc tham, do 6ng T1 d4 chét nén Toa an dwa ba Tran Thi N, anh Nguyén
Anh T2.anh Nguyén Anh T3.chi Nguyén Thi Hoai T4li nhitng nguoi ke thira quyen va nghia vu to
tung cta 6ng Nguyén Ngoc T1 vao tham gia phién toa theo quy dinh tai Diéu 74 Bo luat
to tung dan su.

Mot s6 nguoi lién quan vang mit tai phién toa khong ¢6 1y do nhung da duoc
triéu tap hop 1é lan thir hai hodc khong lién quan dén ndi dung khang céo. Can cir vao
Piéu 296 Bo luat to tung dan su, HO1 déng Xét xu tiép tuc xét X vu an theo thu tuc
chung.

[1.2]. Vé quan hé phap luat:

Theo don khoi kién dé ngay 27/02/2023, nguyén don 6ng An Xuan T, ba Vii Thi H
khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong ong Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi N phai tra
cho vo chong ong T, ba H dién tich dat 117m? theo giay chuyén nhuong dat ngay
25/4/2017. Toa an so tham xac dinh quan hé phéap luat tai Thong bao thu 1y s6 01 ngay
01/3/2023 la tranh chap quyén sir dung dat la chua chinh xdc. Ban 4n so tham so6
09/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tién Lt xac dinh nguyén
don rat mot phan yéu cau khoi kién vé doi quyeén str dung dat nén da dinh chi xét xu doi
voi yéu cau nay la khong dung. Trong trudng hop nay phai xac dinh quan hé phap luat
la “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo khoan 3 Diéu 26
Bo luat to tung dan su.

Ngoai ra, do tién chuyén nhuong dat xuat phat tir tién vay no giita hai bén nén
phia vo chong ong T1, ba N co6 yéu cau: Doi véi so tién 1ai tong la 892.800.000 dong vo
chong 6ng ba da tra cho vo chong ba H tir khi vay tién ngay 09/3/2013 dén ngay
09/3/2017 dé nghi xem xét lai va doi trir v6i so tién 1ai vo chong ong ba phai tra theo
quy dinh cua phap luat, néu thtra thi d6i trir vao ng goc, néu con thiéu thi éng ba sé co
trach nhiém tra cho vo chong ba H. Pay duoc xac dinh 1a yéu cau phan t6 cua vo chong
ong T1 can phai duoc thu 1y dé giai quyét cung trong vu an nhung cap so tham khong
yéu cau bi don lam cac thu tuc t6 tung quy dinh doi v6i nguoi co yéu cau phan to theo
Piéu 202 Bo luat to tung dan su la thiéu sot va vi pham to tung. Tuy nhién, cép so tham
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cling da dé cap dén noi dung nay trong phan nhan dinh nén khong can thiét phai huy 4n
so tham ma cap phuc tham s& xem xét tong thé va bd sung quan hé phap luat can phai
giai quyéet dé dam bao quyén loi cua cac bén duong su.

Vi vay, quan hé phap luat trong vu an duoc xac dinh lai la “7ranh chép vé hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tranh chéap hop dong vay tai san” theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 B0 luat td tung dan su.

[1.3]. Vé tu cach cua duong su:

Theo giay chuyén nhwong dat ngay 25/4/2017 thi bén chuyén nhuong ong
Nguyén Ngoc T1 ba Tran Thi N.anh Nguyén Anh T2 chi Bii Thi Lchi Nguyén Thi Hoai T4v6i bén nhan
chuyén nhuong 6ng An Xuan T, ba Vi Thi Hnén nhitng nguoi trén déu la duong su trong vu
an. Bidon la 6ng T1, ba N, con anh T2, chi L, chi T4 1a nguot ¢6 quyé“:n lo1, nghia vu lién
quan trong vu an. Toa 4n so tham khong dwa anh T2, chi L, chi T4 tham gia t6 tung 1a thiéu
x6t can rat kinh nghiém.

[2]. V& noi dung: Xét khang cao cua 6ng T, ba H va ba N, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.1]. Phan dat va tai san trén dat dang tranh chap theo giay chuyén nhuong dat
ngay 25/4/2017 am lich:

Dién tich 117m? (do hién trang l1a 113,3m? cé gia tri theo két qua dinh gia la
34.329.900 dong) thudc mot phan thira 157, to ban d6 s6 11, dién tich 415,7m? loai dat
trong cay hang nam khdc; dia chi thira dat: Thon T, xa T, huyén T, tinh Hung Yén. Dat
d3a dugc UBND huyén T GCNQSDD s6 BV 715135, ngay 15/9/2014, chu str dung
Nguyén Ngoc T1, Tran Thi N. Trén phan dat dang tranh chap c6 bé Bioga 15m° gia tri con lai
5.838.000 dong; 01 gian chudng lon dién tich 32.5m? gia tri con lai 7.800.000 dong;
Tuong xay gach 110 dién tich 7,2m?2 gié tri con lai 976.000 dong; T8 xay gach 110 phia
sau chuong lon tich 2,1m? gia tri con lai 285.000 dong; 03 cay nhan duong kinh 25cm
tri gia 11.550.000 dong; 01 cay budi duong kinh 15cm tri gia 1.920.000 dong; 01 cay
hong xiém duong kinh 12cm tri gia 120.000 dong. Tong gia tri dat va tai san trén dat la
62.818.900 dong.

[2.2]. Xét Giay chuyén nhuong dat ngay 25/4/2017 am lich (duwong lich 1a ngay
20/5/2017) giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi N, anh Nguyén Anh
T2, chi Bui Thi L. chi Nguyén Thi Hoai T4 vé1 bén nhan chuyén nhuong la ong An Xuan T.ba VU
Thi H thi thay:

Xuat phat tir quan hé vay no cua vo chong 6ng T1, ba N vé6i vo chong ong T, ba
H. Do khong c6 kha ning tra no so6 tién vay goc 310.000.000 dong cho vo chong ong T,
ba H nén ngay 25/4/2017 am lich (ttrc ngay 20 thang 5 ndm 2017 duong lich), tai gia
dinh 6ng Nguyén Ngoc T1. Vo chong 6ng T1, ba N di thong nhat dong ¥ ban cho vo chong
ong T, ba H 01 manh dat theo Giay chuyén nhuong dat véi ndi dung: “ Gia dinh t6i nhat
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tri va dong Y ban cho gia dinh chit Triweong H9 01 manh dat dai 4,50m gicp dirong bé
tong xém canh phia tay gidp nha anh Nhat L2 canh phia bdc gidp nha éng Thiéu N3,
manh dat rong 4,50m dai 26m, Iéng dién tich la 117 m° vay gia dinh téi da nhan du s6
tien la 310.000.000 dong va da chinh thire ban giao dat cho vo chong chii T Hanh ngay
25/4/2017 ém lich gia dinh téi cam két khi nao lay bia do trong ngan hang ra sé cé
trach nhiém lam bia tat cd tai san gén lién trén dat cé dién tich 117 m? la ciia vo chéng
Truong H9 "

Nhan thay tai thoi diém lap giay chuyén nhuong dat, 6ng T1, ba N3 dang no ong T,
ba H9 310.000.000 dong la c6 that. Hai bén da thong nhat s6 tién 310.000.000 dong ong
T1,ba N3 no 6ng T, ba HO la tién 6ng T, ba H9 tra tién nhan chuyén nhuong dat néu trén.
Thoa thuan duoc lap thanh “Giay chuyén nhwong dat” (BL 01). Ba N3, ong T1 cho rang
bi 6ng T, ba H9 ép chuyén nhuong dat nhung khong dwa ra duoc cin ctr chirng minh. Tai
cac bién ban lam viéc va bién ban hoa giai cita UBND xa T; ong T1, ba N3 déu thira nhan
¢ chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba H9 va sé ¢6 trach nhiém giao dat sau khi giai chap tai
ngan hang. Do vay, phai xac dinh hai bén da dong thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat cho nhau va s6 tién 310.000.000 dong 6ng T1, ba N3 no ong T, ba H9 duoc chuyén hoa
thanh tién ong T, ba HO tra tién chuyén nhuong dat. Nhu vay, ké tir thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong quyeén st dung dat, hai bén khong con thoa thuan nao khac vé thoi han
tra no va 1ai sudt nén hop ddng vay tién di chAm dit. Ong T1, ba N3 khong con no tién
ong T, ba H9. Ong T, ba H9 ciing chi khoi kién vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat chtr khong khoi kién vé hop dong vay tién. Cho nén, can phai xem xét tinh hop phéap
cua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong T1, ba N3 va ong T, ba HO.

Nhan thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap thanh van ban,
c6 chit ky cua 6ng T1, ba N3 va nhitng nguo1 lam ching nhung khong ¢6 chit ky cua bén
nhan chuyén nhuong la 6ng T, ba H9 va hop dong khong duoc cong ching, chimg thuc
theo quy dinh cta phap luat. Hon nita, tai thoi diém chuyén nhuong ong T1, ba N3 dang
thé chap thtra dat dé dam bao khoan vay tai Ngan hang P1, chi nhanh huyén T - Phong
giao dich T. Tai muc 3.2.6 Diéu 3 cua Hop dong thé chap quy dinh rd nghia vu cia bén
B (6ng T1, ba N3): “Khong duwoc ban, trao doi tang cho, cho thué, cho muwon, gop von
lién doanh tai san dang thé chap hodc sir dung tai san cho nghia vu khdc trie trieong
hop diroc bén A chap thudn bang van ban”. Vi vay tai thoi diém chuyén nhuong, bén
chuyén nhuong khong cé du diéu kién thuc hién quyen chuyén nhuong theo quy dinh
tai Dicu 117 Bo luat dan sy 2015 va Dicu 188 Luét dat dai 2013 Mat khéc trong thoi
gian thé chap tai san néu trén tai Ngan hang, trude khi ky hop dong ngay 25/4/2017 Am
lich; ong T1, ba N3 ciing khong thong bao cho ngan hang biét vé viéc chuyén nhuong mot
phan quyén st dung dat dang thé chap cho 6ng T, ba H9; viéc chuyén nhuong la chua

14



duoc sur dong v ctia Ngan hang. Vi pham thoa thuan hop dong thé chap va quy dinh tai
khoan 8 Piéu 320 B0 luat dan su nam 2015.

T nhitng cin cr néu trén, hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat gitra hai
bén da vi pham ca hinh thitc va ndi dung cho nén Ban an so tham tuyén hop dong vo
hi¢u la dang phap luat.

[3]. Vé hau qua phap 1y cta hop dong: Giay chuyén nhuong dat ngay 25/4/2017
vo hiéu ca vé hinh thire 1an ndi dung ké tir thoi diém ky két do vi pham diéu cam ma
phap luat bat budc cac duong su phai biét. Trong giao dich néi trén, ca vo chong ong T,
ba HY va vo chong 6ng T1, ba N3 déu 1a ngudi ¢6 16i khi ¢o ¥ cuing nhau xac 1ap mot giao
dich vi pham diéu cam ma phap luat bat budc ho phai biét d6 1a: D6i véi tai san dang
thé chap tai ngan hang thi khong thé chuyén nhuong cho bén thir ba trir trudng duoc
ngan hang dong y. Vi vy, hai bén déu phai tw ganh chiu thiét hai do chinh minh gay ra
va s€ khong duoc tinh thiét hai dé buoc ho phai boi thuong cho nhau. Viéc Toa an cﬁp
so tham x4c dinh bi don da vi pham nghia vu cua bén chuyén nhuong ké tir thoi diém
ngay 25/7/2021 va tinh thiét hai bang viéc budc bi don tra cho nguyén don lai suat
1%/thang trén so tién géc 310.000.000 dong la khong chinh x4c. Tai phién toa phic
tham, ca hai phia nguyén don, bi don déu tu nguyén khong yéu cau xem xét thiét hai va
viéc boi thuong trong hop dong chuyén nhuong nay. Day la y chi tw nguyén ctia cac bén
dwong su phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén duoc chap nhan.

Vi vay dé dam bao cong bang, Hoi dong xét xtr phic tham tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Giay chuyén nhuong dat ngay 25/4/2017 am
lich gifta bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Tran Thi N, anh Nguyén Anh T2, chi Bui
Thi L véi bén nhan chuyén nhuong 6ng An Xuan T, ba Vi Thi H1a vo hiéu. Hau qua phéap 1y
s& budc vo chong 6ng T1, ba N phai tra lai cho vo chong ong T, ba H so tién goc la
310.000.000 dong; vo chong ong T1, ba N tiép tuc duoc quan 1y, str dung dién tich dat
theo hién trang la 113,3 m? cing toan bo tai san trén dat.

[4]. Vé hop dong vay tai san ngay 9/3/2013 am lich gitra vo chong ong T1, ba N
va vo chong ong T, ba H; yéu cau cua ba N dé nghi xem xét so tién 13i ba N, 6ng T1 da tra
cho ba H, ong T tir ngay 09/3/2013 dén ngay 9/3/2017 véi 1ai suat 2.000 dong/01
triéu/ngay tuong trng véi moi thang ba N tra cho éng T ba H 18.600.000 dong vao ngay
mung 9 hang thang véi tong so tién 13i 892.800.000 dong:

Nhu phan tich tai muc [1.2] thi day la yéu cau phan t6 cua bi don.

Ba H, ong T cho rang: Vo chong ong ba cho vo chong 6ng T1, ba Nvay 310.000.000
dong vao nam 2017 va vay khong co 1ai, khi vay thi ba N 1a nguoi viét va ky vao so cia
vo chong 6ng T nhung dng ba khong nhé chinh xac ngay, thang cho vay la khi nao. Vé
s6 tién cho vay la mot phan cua dng ba, phan con lai do 6ng ba di vay cia nguoi than
trong gia dinh dé cho vo chong ba N vay lai. Ong T, ba H xac nhan khi lam hop dong
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chuyén nhuong va tra giay vay no c6 su chirng kién ctia vo chong 6ng T1 va éng T3, ba
L2. Vo chong dng ba khong c6 mau thuan gi v6i ong T35, ba L2. Ngoai ra dng ba con cho
rang, sau khi tra Giay vay tién thi c6 ky vao to giay nay véi ndi dung la giay vay tién
khong con gia tri dong thoi chi chap nhan giay vay tién néu c6 chir ky ctia 6ng ba.

Ba N, ong T1 thi xac dinh dng ba vay ba H, ong T tir thoi diém 09/3/2013 am lich
(dwong lich 1a ngay 18/4/2013) voi lai suat 2.000 dong/01 triéu/ngay. Tir ngay 09/3/2013
dén ngay 9/3/2017 (am lich) mdi thang ba N da tra cho 6ng T ba H 18.600.000 dong vao
ngay mung 9 hang thang véi 48 lan tra tién. Tong so tién 1ai da tra la 892.800.000 dong.
Dong thoi ba N xuat trinh gidy vay tién véi noi dung vay so tién nhu trén va tra 13i hang
thang véi chit ky, chir viét caa ba N. Ong T, ba H khong thira nhan gidy vay tién nay vi
khong co chir viét chit ky xac nhan cia 6ng T, ba H. Tuy nhién ba N trinh bay do ba la
ngudi di vay nén ba H chi yéu cau ba viét va ky, mit khac ba H cho vay 1i cao nén khi
cho vay ba H khong ky viét vao giay ma chi yéu cau ba N viét, ky vao giay vay. Gidy nay
ba H l1a ngudi gitt, sau khi ba viét gidy chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba H thi ba
H méi vé nha lay giay vay tién nay dua tra cho ba, ba dinh xé bo nhung chinh ba H bao ba
gifr lai lam ky niém nén ba mdéi khong xé b nira.

Nhan thay, 1oi khai cua ba H, 6ng T la khong phu hop véi thuc té khach quan. Ban
than ong ba la nguoi cho vay tién nhung lai khong xac dinh duoc ngay thang cho vay,
dong thoi lai phai di vay nguoi than trong gia dinh dé cho vo chong N Thiéu vay lai
khong c¢ 1ai trong khi do, gitra dng T1, ba Nvéi ong T, ba Hkhong ¢6 quan hé ho hang than
thich 1a khong c6 co so. Hon nita, 1o khai ciia 6ng ba lai mau thuan véi chinh 16i trinh
bay cua ngudi dai dién theo iy quyeén la cho bi don vay véi lai suat 1%/thang va 6ng ba
Thiéu N3 chua tra duoc dong tién 1ai ndo. Phia 6ng ba cling khong xuat trinh duoc giay
cho vay tién cling nhu can ctt viéc di vay tién dé cho vo chong ba N3 vay lai.

Loi khai cua ba N3 1a ¢6 can ctr, phu hop vai lo1 khai cua nhitng ngurot lam chirng
[a 6ng T3, ba L2, va nhitng nguoi trong gia dinh ba N3 chimg kién sy viéc. Toa 4n da triéu
tap ong T3, ba L2 dén phién toa dé lam rd con ba HS, ba N2 hién khong c6 mit tai dia
phuong nén khong triéu tap duoc. Tai phién toa phic tham ciing nhu cac 10i khai tai cap
so tham, 6ng TS, ba L2 xac dinh khong c6 mau thuan gi véi hai gia dinh Truong HO va Nga
T9 df‘mg thoi cam két khai ding su that. @ng TS, ba L2 déu xac dinh su viéc ding nhu
ba N3 trinh bay dong thoi nhan dang to gidy vay tién ba N3 nop cho Toa an chinh la giay
do ba H9 dua cho ba N3 tai nha ba N3 sau khi hai bén lam xong giay chuyén nhuong dat,
khong c6 viée vo chdng ba HI ky vao gidy vay tién khi tra cho ba N3. Ong TS5 ciing x4c
nhan chir viét va chir ky cua dng ghi vao gidy vay tién dé lam chtng tai phan gitta hai
trang va phan cudi to giay do vo chong ba HO tra khi lap xong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.
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Nhu vay, viéc 6ng ba Trudng H9 cho dng ba Nga T vay tién, tra 1ai nhu giay vay
tién ba N3 xuat trinh 1a dung su that. Viéc cap so tham khong chap nhan yéu cau cia ba
N3 dé xem xét doi trir sO tién phai tra la chua dam bao quyén loi cua duong su nén cap
phtc tham sé& diéu chinh lai. S6 tién vay goc la 310.000.000d va tién 1ai ba N3 da tra
hang thang 18.600.000 dong (twong tmg véi 1ai suat 2.000 dong/01 triéu/ngay) tir ngay
09/3/2013 dén ngay 9/3/2017 voéi tong so tién lai 892.800.000 dong 1a cé can ctr, phu
hop véi thue té khach quan. Puong su yéu cau chuyén ho so sang co quan diéu tra dé
xem xét hanh vi cho vay lii cao cia ba H9, 6ng T c6 dau hiéu hinh su. Tuy nhién, véi
hanh vi cho vay 14i 2000 dong/1 triéu/1 ngay chua du yéu to cau thanh t6i pham cho vay
nang lai nén khong can thiét phai chuyén hd so sang co quan diéu tra.

Xét thay, do mure 1ai suat hai bén thoa thuan 2.000 dong/1triéu/1ngay (twong tng
72%/nam) la vi pham DPiéu 476 cua Bo luat dan su 2005 nén khong duoc chi—‘ip nhan.
Can ctr diém ¢ muc 1 Diéu 2 Nghi quyét 01/2019/NQ - HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
dong tham phan Toa 4n nhan dan T6i cao; Quyét dinh 2868/QD — NHNN ngay
29/11/2010 ctia Ngan hang N4; Diéu 468 Bo luat dan sw 2015 thi mure 14i suat, tién 13i vo
chong ba N3 phai tra duoc tinh lai nhu sau:

- Tr ngay vay no 9/3/2013 am lich (duwong lich 1a ngay 18/4/2013) dén ngay Bo
luat dan sy 2015 co6 hiéu luc 1/1/2017 la 3 nam 8 thang 14 ngay dugc tinh 1ai theo murc
1ai suat 150% cua 9%/nam = 13,5%/nam: So6 tién 1di vo chong ba N3 phai tra 1a (3 +
8/12 + 14/365) x 310.000.000d x 13,5% = 155.055.205 dong.

- Tir ngay 1/1/2017 dén ngay xét xir phuc tham 04/5/2024 1a 7 nam 4 thang 3
ngay duoc tinh lai suat theo mic 20%/nam theo quy dinh tai Piéu 468 Bo luat dan su
2015. S6 tien 1ai 1a (7 + 4/12 + 3/365) x 20% x 310.000.000d = 455.176.255 dong.

Tong so tién 1ai 6ng ba Nga T9 phai tra 6ng ba Truong H9 theo quy dinh cua phap
luat 1a 610.231.460 dong.

Doi trir gitra s6 tién 13i vo chong ba N3 da tra 892.800.000 dong véi so tién 1ai
phai tra 610.231.460 dong theo quy dinh cua phap luat thi vo chong ba N3 d tra thira so
tien la 282.568.540 dong. Vi vay, can chap nhan yéu cau khang cao cua ba N3 dé d6i trur
vao so tien goc 310.000.000 dong ma vo chong ba N3 phai tra vo chong ong T tai muc
[3]. Sau khi doi trir, can budc vo chong dng ba Nga T9 phai tra 6ng ba Truong HO so tién
con lai 1a 27.431.460 dong.

Doi véi khang cao cua ong T, ba H9 do khong cé can cr nén khong duoc chap
nhan.

[5]. D61 v6i khoan chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san la 4.000.000 dong.
SO tién nay nguyén don dng T, ba HO da tam tng chi phi tai giai doan so tham. Do yéu
cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan mot phan nén theo quy dinh khoan tién
trén sé& phai chia theo phan va budc 6ng ba Nga T9 phai hoan tra dng ba Truong H9. Tuy
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nhién, ong T, ba H9 xac dinh do s6 tién khong 16n va khong dé nghi giai quyét nén cap so
tham khong xem xét 1a phu hop.

[6]. Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham doi véi yéu cau cia nguyén
don duogc chap nhan. Do stra 4n so tham nén cac duong su khang cao khong phai chiu
an phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 147, Diéu 148 Bo luat to tung dan su.

- Diéu 471, 476 Bo luat dan su 2005.

- Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 129, Diéu 131, Diéu 320, Diéu 463, Diéu
466, Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

- Khoan 3 Dieu 167, Dieu 188 Luat dat dai 2013.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va st dung 4n phi va 1é phi
Toa 4an. Piém ¢ muc 1 Diéu 2 Nghi quyét 01/2019/NQ - HDTP ngay 11/01/2019 cta
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao.

Tuyén xit: Chap nhan khang céo cua ba Tran Thi N. Khong chap nhan khang cdo cua
ong An Xuan T, ba Vi Thi H. Stra ban an dan su so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 29/9/2023
cua TAND huyén Tién L, tinh Hung Yén nhu sau:

1. Chap nhan moét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat theo Giay chuyén nhuong
dat ngay 25/4/2017 am lich (trc ngay 20/5/2017 duong lich) gitta bén chuyén nhuong
ong Nguyén Ngoc T 1.ba Tran Thi N.anh Nguyén Anh T2, chi Bui Thi L vi bén nhan chuyén nhuong
ong An Xuan T, ba Vi Thi H 1a vo hiéu.

Chap nhan su tw nguyén cia nguyén don va bi don khong yéu cau xem xét thiét
hai va viéc boi thudng thiét hai doi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi
vO hiéu.

2. Xac dinh hop dong vay tai san ngay 9/3/2013 am lich (dwong lich la ngay
18/4/2013) gitta vo chong ong T1, ba N va vo chong 6ng T, ba H véi so tién vay goc
310.000.000 dong la co that. SO tién 1ai ba N, ong T1 da tra cho ba H, ong T tir ngay
09/3/2013 dén ngay 9/3/2017 1la 892.800.000 dong. S6 tién lai ba N, ong T1 d tra thira
cho ba H, 6ng T la 282.568.540 dong.

3. Vo chong ba N, ong T1 phai trd 6ng ba Truong H9 310.000.000 dong do hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 25/4/2017 am lich bi vo hiéu. Déi trir 310.000.000
dong véi so tién 1ai ong ba N, T1 da tra vuot qua trong hop dong vay tai san ngay
9/3/2013 14 282.568.540 dong. Budc vo chong ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Ngoc T1 (va
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nhitg nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua 6ng T1 gom ba Tran Thi N, anh Nguyén
Anh T2.anh Nguyén Anh T3,chi Nguyén Thi Hoai T4) phii tra vo chong ong An Xuan T, ba Vii Thi
H s0 tién con lai 1a: 27.431.460 dong.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, dng T va ba H c¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu ba N va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng T1 gdm ba Tran Thi N,
anh Nguyén Anh T2 anh Nguyén Anh T3 chi Nguyén Thi Hoai T4khong chiu thi hanh khoan tién phai
tra trén thi hang thang con phai chiu 13i suat theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua
B0 luat dan sy 2015.

4. Ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Ngoc T1 duoc tiép tuc quan Iy st dung dién tich dat theo
hién trang la 113,3 m? cung toan bd tai san trén dat.

5. V& an phi:

5.1. An phi so tham: Budc vo chong 6ng Nguyén Ngoc T1 (va nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu to tung ctia 6ng T1gom ba Tran Thi N, anh Nguyén Anh T2, anh Nguyén
Anh T3, chi Nguyén Thi Hoai T4), ba Tran Thi N phai chiu tong s6 1.371.573 dong an
phi dan su so tham.

Hoan tra lai vo chong 6ng An Xuan T va ba Vii Thi Hso tién 7.750.000 dong theo bién
lai thu tam ung an phi 1é phi Toa 4n s6 0004650 ngay 28/02/2023 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Tién Lt .

5.2. An phi phuc thim: Ba Tran Thi N khong phai chiu an phi phuc thim. Hoan tra ba
N 300.000 dong tam tng 4n phi dan su phuc tham theo bién lai thu s6 4722 ngay
13/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyeén Tién Lir .

Ong An Xuéan Tva ba Vii Thi Hkhong phai chiu an phi phuc thdm. Hoan tra moi ngudi
300.000 dong da nop theo bién lai thu s6 0004724 va s6 0004723 ngay 13/10/2023 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sw huyén Tién Lix .

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan suthi nguot dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hieu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

Ban an phuic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén; Tham phan - Chii toa phién toa
- Toa an, THA huyén Tién Lix;

- Cac duong su;
- Luvu HSVA, VP, Toa dan su.

Pham Trung Thuc
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