TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Bén 4n s6: 25/2024/DS-ST
Ngay: 24-5-2024
VIV Tranh chip hop dong mua ban tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Pang Khoa.
Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Luong Ta Huan.
- Ong Nguyén Khic Vil.

- Thw ky phién toa: Ba Bang Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ea H’Leo, tinh Dik Lik.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pdk Ldk tham
gia phién toa: Ong Phan Pinh Toan — Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2024 tai Phong xtr 4n - Toa an nhan dan huyén Ea
H’Leo xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 355/2023/TLST - DS,
ngay 07 thang 11 nam 2023, vé tranh chdp hop déng mua bén tai san, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 08/2024/QDXXST-DS, ngay 22 thang 02
nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sd: 10/2024/QDST-DS, ngay 11 thang 3
nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi H, sinh nam 1961; dia chi: 003 — L0 J C/c B,
phuong 10, quan T, thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.

- Bi don: Ong Tran Ngoc H, sinh ndam 1958; dia chi: Tb dan phé A, thi trAn
E, huyén E, tinh Pak Lik, c6 mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van T, sinh nim
1958; dia chi: 003 — L6 J C/c B, phuong 10, quan T, thanh phé HO6 Chi Minh —
vang mat (dé nghi giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va quad trinh lam viéc nguyén don ba Bui Thi H va
ngueoi dai dién trinh bay: VAo dau nim 2019 vo chong ba H (chong ba H 14 dng
Nguyén Vin T) c6 gui tién dé mua nong san tai dai Iy nong san N do vo ong H
lam chu dai 1y nhung sau d6 khong c6 kha nang tra ng nén 6ng H cé dung ra
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nhan ng thay cho ba N, ndi dung la ¢c6 muon cua vo chéng ba H sb tién
350.000.000 dong, hen tra ng lam 02 1an, 1an 01 vao ngay 25/6/2019, lan 02 tra
vao ngay 25/12/2019; dén ngay 22/6/2019 tra duoc 100.000.000 dong, ngiy
21/01/2021 tra thém 20.000.000 dong. Hién nay con ng 230.000.000 dong. Sb
ng trén da qua han 1au rdi ma 6ng H van chua tra xong, nay yéu cau 6ng H tra sb
tién con lai 230.000.000 dong.

V& &n phi dan sy 6ng H phai chiu toan b tién &n phi dan su.

Tai bién ban ldy 16i khai bi don 6ng Tran Ngoc H trinh bay:

Trudc day vo toi c6 md dai ly mua ban ca phé, khoang nam 2019 khi dai
ly ctia vg t61i — ba Pham Thi N v& no thi ¢6 hai nguoi, trong d6 c6 mét ngudi noi
1a chong ba H — 6ng T, va ngudi d6 ndi vo toi no ba H s6 tién 350.000.000
ddng. Do su viéc gip gap nén toi chdp nhan ky gidy nhan no thay cho vo toi.
Khi xac nhan vao gidy nhan no t6i co hen s& tra s tién 350.000.000 dong 1am
02 lan: 1an 1 vao ngay 25/6/2019, 1an 2 tra vao ngay 25/12/2019. Sau khi hen tra
ng dén ngay 22/6/2019 t6i da tra cho ba Hiéu dugc 100.000.000 dong, ngay
21/01/2021 t6i tra thém dugc 20.000.000 dong. Hién nay tdi con no lai ba H
230.000.000 dong.

Nay ba H khoi kién ra Toa an yéu cau t6i tra sd tién 230.000.000 dong toi
ddng y, nhung hién nay chua c6 kha ning tra no. Téi hen dén khi nao toi thu hdi
dugc no toi & tra sb tién 230.000.000 dong cho ba H.

Vé an phi dan su t6i chap nhan chiu nhung do 13 ngudi cao tudi nén xin
mién an phi dan su.

Tai ban tw khai nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T
trinh bay:

Vao cudi nam 2018 chiung t6i c6 dua cho ba Pham Thi N s6 tién
350.000.000 dong, dén dau nam 2019 dua tiép s tién 350.000.000 dong 1a chi
dai Iy nong san N tai to dan phd 9, thi trdn Ea Driang, huyén Ea H’Leo, tinh Pak
Lak dé mua ca phé nhan xd. Sau khi dua tién nam 2019 dugc 10 ngay thi dai ly
N tuyén bd bé no khong tra cho vo chong toi. Ngay 25/12/2019 6ng Tran Ngoc
H 1a chong ba N dung ra nhan tra ng thay, ong H néi dai Iy N mat kha ning
thanh toan nén xin tra % s tién, nhan thiy 6ng H néi nhu vay ciing c6 thién chi
tra ng, mat khac théy dai Iy N cling con dang ng mot ) nguoi dan khac nén vo
chéng to1 chép nhan viéc nay. Khi viét nhan thé hién ong H thtra nhan ¢6 muon
chung toi s6 tién 350.000.000 dong, tra thanh 02 lan, lan 01 tra ngay 25/6/2019,
lan 2 tra ngay 25/12/2019, dén ngay 22/6/2019 6ng H tra dugc 100.000.000
dong, ngay 21/01/2021 tra thém dugc 20.000.000 dong, hién nay con no so tién
230.000.000 dong, t6i khong yéu cau tinh 13i.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo phat biéu quan diém vé
viéc tuan tha phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén,

2



Hoi ddng xét xir; viée chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung dan su, ké
tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 13 ding quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Can ctr vao cac ching ctt da dugc thu thap tai hd so vu an
va két qua tranh tung tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau
khoi kién ctia ba Bui Thi H, can budc ong Tran Ngoc H tra cho ba Bui Thi H va
ong Nguyén Van T sb tién 230.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Viéc Toa an thu Iy vu an kién tranh chap hop dong
mua bén tai san giita nguyén don ba Bui Thi H v6i bi don 6ng Tran Ngoc H 1a
dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng 6ng T c6 dé nghi giai quyét vang mit.
Theo quy dinh khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 cua BO luat T tung dan su,
Toa an tién hanh xét xir vang mat 6ng Tan.

[2] Vé ndi dung: Ba Pham Thi N ¢6 mua ban ca phé véi ba Bui Thi H,
ong Nguyén Van T va con ng s tién 350.000.000 dong, sau d6 6ng Tran Ngoc
H 1a chong ctia ba N ¢6 dtng ra nhan tra no cho ba H, dng T s no ny, thoi gian
tra no cu thé: 1an 01 trd vao ngay 25/6/2019, 1an 02 tra vao ngay 25/12/2019,
Sau khi thoa thuan ngay 22/6/2019 6ng Hai tra duoc 100.000.000 dong, ngay
21/01/2021 dng H tra tiép dugc 20.000.000 dong, con ng lai 230.000.000 dong,
tir 46 dén nay 6ng H khong tra nita nén ba H, 6ng Tan yéu cau 6ng H tra sd ng
con lai 13 230.000.000 dong.

Xét thiy, viéc chuyén giao nghia vu tra ng cho vo chong ba H, éng T tir
ba Pham Thi N cho 6ng Tran Ngoc H 12 hoan toan ty nguyén, khong trai phéap
luat va dao dirc xa hoi, nén day 1a thoa thuan hop phap, 1am phat sinh quyén va
nghia vu cta cac bén quy dinh tai Diéu 370 ctia B luat Dan su; thuc té ong H
da thay ba N thuc hién tra ng cho vo chong ba H hai lan tong cong la
120.000.000 déng. Nhu vay, 6ng H la nguoi thé nghia vu trd no cia ba N cho vo¢
chéng ba H. Ong H chua hoan thanh viéc thé nghia vu trd ng cho vo chéng ba H
quy dinh quy dinh tai Piéu 373 ctua B luat Dan su. Vi vdy, ba H dng T yéu cau
tra s6 ng 230.000.000 dong 1a c6 cin ¢ nén can chip nhén.

[3] V& 13i suat: Ba H, dng T khong yéu cau tinh 1i suat nén khong dé cap
giai quyét.

[4] V& thoi han tra no: Tai bién ban 13y 16i khai 6ng H trinh bay hién nay
chua c6 kha ning tra ng, hen dén khi thu hoi dugc no sé tra s6 tién 230.000.000
doéng cho ba H, 6ng T; tai phién toa 6ng H xin tra dan s6 no, mdi nim tra
20.000.000 ddng cho dén khi tra xong no nhung ba H khong dong y; ba H, éng
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T yéu cdu tra sd ng trén trong 03 niam, cu thé: ngay 30/12/2024 tra 80.000.000
dong, ngay 30/12/2025 tra 80.000.000 dong, ngay 30/12/2026 tra 70.000.000
d6ng, néu khong tra dang nhu thoi gian trén thi ba H, 6ng T ¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an dan sy thi hanh budc 6ng H tra hét s6 ng 230.000.000 dong
vao bat ctr lic nao. Xét théy, do sd no trén da qua han trd ng, nén co6 can cu chép
nhan ¥ kién cua 6ng H, yéu ciu vé thoi han tra no ciia ba H, 6ng T ¢6 cdn ¢ nén
can chip nhan.

[5] V& an phi dan su: Do yéu cau ctia ba H 12 ¢ can ¢ nén can budc dng
H phai chiu toan b an phi dan su theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, 6ng
H 12 ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi dan sy nén cin mién toan bd an phi
dan sy cho 6ng H. Ba H 1a nguoi cao tudi c6 don xin mién ndp tién tam ung an
phi dan sy, Toa an dd mién ndp tién tam Gmg an phi dan su cho ba H nén khong
dé cap giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1
Dicu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Dicu 228, Dicu 271 va
khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 370; Diéu 373 va biéu 468
ctia B¢ luat Dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/NQ-UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.

- Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia ba Bui Thi H. Budc 6ng Tran Ngoc H
tra cho ba Bui Thi H va ong Nguyén Van T sé tién 230.000.000 dong (Hai tram
ba muoi triéu dong).

Vé thoi han tra ng: Ong Tran Ngoc H tra cho ba Bui Thi H va 6ng
Nguyén Vin T sb tién 230.000.000 déng vao thoi gian nhu sau: ngay
30/12/2024 tra sb tién 80.000.000 dong, ngay 30/12/2025 tra s tién 80.000.000
ddng, ngay 30/12/2026 tra sd tién 80.000.000 ddng. Dén thoi han tra no nhu trén
ma ong Tran Ngoc H khong tra cho ba Bui Thi H va éng Nguyén Van T dung
thoi gian thi ba Bui Thi H va éng Nguyén Van T ¢6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n déan sy thi hanh d6i véi toan bo sd no con lai theo quy dinh ciia phap
luat.

Ké tir ngdy 25/5/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit Dan su.

2. V& an phi dan su: Budc 6ng Tran Ngoc H phai chiu 11.500.000 dong
tién 4n phi dan su so tham; tuy nhién, 6ng H 13 ngudi cao tudi c6 don xin mién
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an phi dan sy nén mién toan bd an phi dan su cho 6ng H. Ba H 1a ngudi cao tudi
c6 don xin mién ndp tién tam tmg 4n phi dan sy, Toa an da mién ndp tién tam
g an phi dan su cho ba Hiéu nén khong dé cap giai quyét.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don ba Bui Thi H, bi don dng Tran Ngoc
H c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an.
Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T ¢6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét hop 1¢é.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo;
- Cong TTDT Toa an;

- C4c duong su; da ky
- Luu ho so.

Pham Dang Khoa



