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Ban 4n s6: 268/2024/DS-ST
Ngay: 27-5-2024.

V/v Tranh chdp hop déng thué
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Héi dong xét xie so thim gom cé:
Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Duong Anh Dat.
Cac Héi tham nhdan dan:
1. Ba Nguyén Phudc Trinh;
2. Ba Pham Thi Ngoc.

- Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Quang Thi Thuy Ly - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Ci Chi, Thanh pho Hé Chi Minh

tham gia phién Toa: Ong DPao Vin Tién - Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan
huyén Ct Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 27 thang 5 ndm 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xt¢ so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 155/2020/TLST-DS ngay
20 thang 5 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd: 173/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 4 nim
2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 198/2024/QDST-DS ngay 06 thang 5 nim
2024, grita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Ba P, sinh nam: 1959; (ving mat)

Nguwoi dai dién theo 1y quvén ciia nguvén don: Ba B6 Thi P1, sinh nim: 1963;

Cung dia chi: S6 C L, Khu phé B, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
(cO6 mat)

- Bi don: Ong Neuyén Van D, sinh nim: 1971: dia chi: Sé B Tinh 16 15. é‘ip B, xa
P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

- Noudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba B6 Thi P1. sinh nim: 1963; dia chi:
S6 C L, Khu phd B, thi tran H, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mit)

- Nguoi1 lam chiing:

1. Ong H6 Thai D, sinh nam: 1980; dia chi: Té A, Ap D, xa T, huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh. (c6 don xin ving mat)

2. Ong Nguyén Vin N; dia chi: S6 A Pudng A, Ap G, xa T, huyén C, Thanh phé
Hb6 Chi Minh. (¢6 don xin ving mit)



3. Ong L& Vin T; dia chi: S6 G, T6 C, Ap E, xa T, huyén C, Thanh phd H Chi
Minh. (c6 don xin ving mat)

4. Ong Truong Neoc T1. sinh nim: 1983: dia chi: SO I Puodng D, phudng B, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 don xin vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khoi kién ngay 17/02/2020, don khoi kién b6 sung ngay
08/7/2020, don khéi kién bé sung ngay 24/3/2022, don véu cau khai kién ngay 17/5/2023,
don yéu cau khaoi kién ngay 25/7/2023 va don yéu cau khéi kién ngay 12/4/2024, ciing
nhuw cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don éng Mai Bd P va ba Bo Thi
P1 trinh bay:

Ong va vo 1a ba B6 Thi P1 1a chu quyen str dung dat thira s6 691 to ban do sb 16
tai xa T huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong c6 1lam hop dong thué dat cong chimg )
005236 quyén sb 6 tai Phong cong chimg Ly Thi Nhu Hoa vé1 ong Nguyén Vin D thué
thira dat trén. Thoi han thué dén 26/5/2018 1a két thiic hop dong nhung vi tinh cam, o6ng
D c6 dé nghi véi vo chong dng gia han thém 01 ndm do chd quen biét 1au ndm nén khong
cong chtng lai hop dong thué va éng P dua trude cho vo chong 6ng tién thué cho 01
nim (ngay 26/5/2018 dén ngay 26/5/2019), vo chong 6ng dong v va lay tién thué.

DPén ngay 01/6/2019, ong P co dén nha vo chong ong lam gidy tay hai bén cung
ky gia han thém 06 thang va 6ng P thong bao 6ng P c¢6 mua mot 16 dat dang xay xudng,
s& tra lai dat va khong thué nira. Sau do, 02 bén thoa thuan gia han thém 06 thang nita tir
ngay 01/6/2019 dén ngay 01/12/2019 va éng P da g tién thué.

DPén ngay 01/12/2019, khi hét thoi han thué nhung 6ng P khong di doi di. Vo
chong 6ng c¢6 dén noi doi tién thué khoang 02-03 1an thi 6ng P hen dén ngay 22/01/2020
(28 Tét Am lich) s& qua dua tién cho vo chdng 6ng ba. Khi tra tién 6ng P chi dua 02
thang tién thué tir 01/12/2019 dén ngay 01/02/2020. Ong yéu cau dng P dua thém 01
thang nita do dau nam s& khong don kip, ong D hira dam bao dén ngay 01/02/2020 s& di
doi hét tai san dé tra lai méit bang cho vo chong 6ng néu khong thi 01 (mdt) s& dén A
(muoi) va khong chiu dua thém tién thué cho vo chong ong.

Sau d6, vo chong 6ng c6 dén lam vige thi 6 ong D hen ngay 08/02/2020 sé& dura tién
thué nhu’ng ong D khong thuc hién. Ong doi dén ngay 11/02/2020 ghe thi vo ong D noi
madi1 dau nam qua lam rdi dé ching nao don di thi di ngay nao tinh tién ngay d6. Ong P
n6i néu khong ddng v nhu vay thi ¢t di thua. Vi tinh cam nén khi 1am hop ddng cho thué
vo chong 6ng khong co ay tién dit coc chi lay tién thué dat trude mdi nam.

Vi tinh hinh kinh té kho khin nén vao thz’mg 3/2020, 6ng dén gip 6ng P dé lay tién
thu¢ thang 02/2020. Thang 4/2020, 6ng dén gip ong P lay tién thué cua thang 3/2020.
Thang 5/2020, 6ng dén gip ong b lay tién thué thang 4/2020 nhung o6ng D no1 di thua
kién thi cho két qua Toa an giai quyét, khong tra tién gi hét. Dén 24/6/2020, khi 6ng di
qua thira dat cho thué thi phat hién 6ng P da don d1 va dé lai hién treong la mot bai rac,
dat loang 16 do dd gb thung xudng, hang rao gay dd. Ong phai hop dong thué 6ng Lé Thai
D1 dén thu don rac, san lap mit bang, xay dung lai hang rao vdi tong chi phi la
188.000.000 dong.

Ngay 17/02/2020, dng khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét bude ong Nguyén Vin
D tra lai tien thué€ dat con thiéu 11.340.000 dong;



Ngay 08/7/2020, 6ng khoi kién yéu cau bd sung, yéu cau Toa an giai quyét budc
ong P tra cho vo chong dng tong cong so6 tién 130.000.000 dong, trong d6: Tién thué dat
tir thang 02/2020 dén thang 6/2020 1a 60.000.000 dong va chi phi don dep, san lap, xay
hang rao 1a 70.000.000 dong.

Ngay 21/3/2022, 6ng khoi kién bo sung yéu cau ong P tra lai dat cho 6ng nhu hién
trang ban dau; tra tién thué con no tir ngay 01/4/2020 dén ngay 24/6/2020 1a 56.008.000
dong; ho tro tién phi san lap, xay dung twong rao la 131.600.000 dong. Tong cong ong
phai tra 1a 187.608.000 dong.

Ngay 17/5/2023, 6ng c6 don khai kién yéu cau 6ng P phai tra cho vo chong a ong
sO tién 282.108.000 dong, trong d6: Tién chi phi do dac lai xay dung hang rao, san lap
mat bang, don vé sinh 1a 131.600.000 dong, T2 ng thué mat bang. 56.008.000 dong_, Tién
boi thuong thiét hai, chi phi ngdi nha cap 4 1a 40.000.000 dong; Tién lai tinh tir ngay
24/6/2020 dén thang 5/2023 trén sé tién 187.608.000 dong x 0.83% x 35 thang =
54.500.000 dong;

Ngay 25/7/2023, 6ng c6 don khai kién yéu cau ong P phai tra cho vo chdng & ong
s6 tién 290.492.500 dong, trong d6: Tién chi phi do dac lai xay dung hang rao, san lap
mat bang, don vé sinh 1a 131.600.000 dong, T2 ng thué mat bang 56.008.000 dong_ Tién
boi thuong thiét hai, chi phi ngdi nha cap 4 1a 40.000.000 dong; Tién lditr ngay
24/6/2020 dén thang 7/2023 trén s6 tién 187.608.000 dong x 0.83% x 37 thang =
57.614.500 d6ng. Chi phi di lai tam tinh dén nay (tir ngay 21/7/2023) 1a 20 lan, mdi lan
100.000dong: 20 lan x 100.000d = 2.000.000 dong; Chi phi lam gidy uy quyén: 240.000
dé‘)ng; Tam g chi phi xem xét, tham dinh tai chd. dinh gia: 3.000.000 dé‘)ng; Chi1 phi gt
thu qua dudng buu dién: 30.000 dong.

Ngay 12/4/2024, 6ng Mai Ba P tiép tuc c6 don khoi kién yéu cau éng Nguyén Vin
P2 tra cho vo chong 6ng tong s6 tién 300.949.000 dong cu thé nhw sau: Tién chi phi do
dac lai xay dung hang rao, san lép mat bﬁng, don vé sinh la 131.600.000 df’Bng; T2 no
thué mat bang: 56.008.000 dong, tong cong la 187.608.000 dong va mure 13i suat theo quy
dinh cta Bo luat Dan su nim 2015 1a 0.83%/thang, tam tinh tir ngay 24/6/2020 dén ngay
24/3/2024 1a 187.608.000 dong x 0.83%/thang x 40 thang = 70.071.588 dong Tlen b01
thuong thiét hai chi ph1 ng01 nha cap 4 1a 40.000.000 dong. Chi phi 1am giay uy quyen )
008690 la 240.000 dong. Tién tam tGng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 3.000.000 dong. Chi phi guri thu qua duong buu dién 1a 30.000 dong.

Ngay 12/4/2024, Toa én nhan dan huyén Ci Chi tién hanh lam viéc véi ba Bo Thi
P1 la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ong
Mai Ba P doi véi Pon yéu cau khoi kién ngay 12/4/2024.

Bé Bé Thi PI trinh bay: Ong Mai Ba P xac dinh Don khai kién hém nay la don
cudi1 cung cua nguyén don do1 vo1 6ng Nguyén Van D. Yéu cau Toa an nhan dan huyén
Cu Chi gia1 quyéet budc 6ng Nguyén Van D phai:

- Tién chi phi do dac xay dung lai hang rao, san lé“ip mat béng, don vé smnh la

131.600.000 dé‘)ng. (]}'én chi phi do dac xay dung lai hang rao, san lc’z{p mdt ba°ng, don vé
sinh la 188.000.000 dong; ong P tu nguyén chiu 30%; buoc ong D chiu 70%)

- Tong no thué‘ dat mat bang 56.008.000 dé‘)ng: (Tién thué dat mcfiz‘,béz"ng diroc tinh
chi tiet nhu sau: Tién 100 triéu dong tra cho tién thué 06 thang doi voi dién tich
1.157,1m°. Suy ra 100.000.0004/6 thang = 555.600d/ngay. Nhu vay, ong P con no tir
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thang 01/4/2020 dén ngay 24/6/2020 la 02 thing 23 ngay (bang 83 ngav): 83 ngay x
553.600d/ngay = 46.114.800 dong. Doi dién thira 700 va thua 2053, 467-1, 2051 moi
thang tien thué éng P duwa riéng la 3.600.000 dong dé trung bay san pham va do g6 phia
sau. Suy ra 3.600.000d/30 ngay = 120.000d/mgay): 83 ngay x 120.000d/ngay =
9.960.000 dong.

T 5113 no tién thué la 56.074.800 d‘é“n‘g nhung trudc day ong P tinh nham so tg'én
thué mat bang nén ong P chap nhan yéu cau buéc ong D tra so tién no thué mdat bang
56.008.000 dong)

* Budc 6ng D phai tra 187.608.000 ddng va tién 1ai 70.071.588d tinh tir ngay
24/6/2020 dén ngay 24/3/2024 (tam tinh nhu sau: 187.608.000d x 0.83%/thang x 45
thang).

- Budc 6ng P bdi thuong thiét hai ngdi nha cap 4: 40.000.000 dong;
- Chi phi lam Giay uy quyén s6 008690: 240.000 dong;

- Tién tam Umg chi phi xem xet tham dinh tai chd, dinh gia (theo phiéu thu 22 ngay
30/3/2022): 3.000.000 dong;

- Chi phi thu qua dudng buu dién: 30.000 dong;

Budc 6ng Nguyén Vian P phai tra cho vo chong 6ng ba s6 tién 300.949.000 dong.
Thi hanh ngay khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat.

Bi don 6ng Nguyen Van D: Da dugc Toa an tong dat: Thong bao thu ly; Thong
bao m& phlen hop vé viéc t1ep can cong khai chtg ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr va Giay trleu tap dén tham du phién toa xét xur dén 1an thr hai ma van ving mit.
Do d6, Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xir vang mat ong Nguyén Vian P theo thu tuc
chung.

Nguweoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Bé Thi P1 trinh bay: Ba 1a vo hop phap
ctia 6ng Mai Ba P va ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng P thdng nhat véi 101 trinh bay
cua ong P va khong bo sung gi thém.

Nguoi lam chiing 6ng Hé Thdi D thé hién: Vao ngay 24/6/2020, 6ng c6 xay hang
rao va don dep vé sinh tai 02 thira dat 591 dién tich 1.157,1m? va thtra dat doi dién tai SO
G Tinh 16 15, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh va dng c6 don xin ving mit.

Nguwoi lam chimg éng Nguvén Vin N thé hién: Ong 1a nguoi khong co bit ky
nghia vu va quyén loi gi lién quan dén vu 4n tranh chap hop dong thué quyén sit dung dat
gitta 6ng Mai B4 P va 6ng Nguyén Vin D. Khi lam hop dong thué vao ngay 07/8/2020,
ong théy thira dat trén c6 cin nha cép 4 d6 nat, tung toe xa ban, hang rao thi da xay sin
xong r01. Do do, hop dong thué dat gitta ong va ong P khong lién quan gl dén vu 4n nay
va khong anh huwdéng gi dén Hop dong thué va viée kinh doanh ctia 6ng va 6ng c6 don xin
Vang mat.

Ngueoi ]am chimg ong Nguyé}ft Ngoc T3 thé hién: f)ng la nguoi khong ¢ bat ky
nghla vu va quyén loi gl lién quan dén vu 4n tranh chap hop dong thué quyen st dung dat
gitta 6ng Mai Ba P va ong Nguyén Vin D. Vi 6ng thué quyén st dung dat vao ngay
14/9/2020 sau vu viéc nay. Do d6, mo1 hoat dong kinh doanh va hop dong thué cua 6ng
khong hé co anh hudng gi ca va 6ng co don xin ving mit.

Ta1 phién toa hém nay:



Ba B Thl P1 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyen don 6ng Mai1 Ba P va
nguod1 co quyen lo1, nghia vu lién quan gir nguyén yéu cau khoi kién theo nodi dung Pon
khoi kién cudi cung vao ngay 12/4/2024 va khong bo sung gi thém.

Bi don 6ng Nguyén Van D ving mit lan thir hai khong 13 1y do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé Hoé Chi Minh phat bhiéu
quan diém.

Vé t6 tung: Tham phan, Ho1 dong xét xir, Thu ky va viéc chap hanh phap luat cia
nhitng ngudi tham gia to tung tir khi thu 1y vu 4n dén trude khi Hoi dong xét xtr nghi 4n
déu thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To tung dan su nam 2015. Kién nghi Toa an
khic phuc vi pham tho1 han chuéan bi xét x.

V¢ nd1 dung vu an: Can ¢ vao toan bo tair liéu chirng cir ¢6 trong ho so va dién
bien ta1 phi€n toa cung phat bi€u tranh luan cua cac bén duong su ta1 phién toa.

9 bé nghi H(’ji‘ df’ing xét xu: Can C}’f vao khoan 3 Diéu ‘26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 DPi€u 39 cua B0 luat To tung dan su; cac dieu 703, 707, 708, 709 cua Bo
luat Dan su ndm 2005; cac diéu 357, 468, 584, 585, 605 cta Bo luit Dan su nim 2015:

* Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Ba P dbi véi
viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Van P thanh toan cho vo chong dng Mai Ba P va ba B6
Thi P1 tong s6 tién 63.338.678d (sau muoi ba triéu ba trim ba muoi tam nghin sau tram
bay muoi tam dong), trong do: S6 tién no hop dong thué quyén st dung dat 46.114.800
dong va 1ai cham tra 17.223.878 dong.

* Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don d6i véi cac yéu cau sau:
Tién chi phi do dac la1 xay dung hang rao, san lép mat b:fing, don vé sinh 1a 131.600.000
dong; tién no thué mit bang trung bay san pham va d6 gd phia sau: 9.960.000 dong; tién
131 suat phat sinh do cham thuc hién nghia vu ddi véi sb tién 131.600.000 df’}ng va s tién
9.960.000 dong; tién boi thuong thiét hai chi phi ngdi nha cap 4 1a 40.000.000 dong; chi
phi lam giay iy quyén s6 008690 la 240.000 dong; chi phi giri thu qua dudng buu dién la
30.000 dong.

* Can ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi. Do nguyén don thude truomg hop ngudi cao tudi trén 60 tudi theo
quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Nguoi cao tudi nim 2009 va ¢ don xin mién tién tam tng
an phi va an phi nén Hoi dong xét xir mién tién an phi so tham doi véi nhitng yéu cau cua
nguyén don khong duoc Toa an chap nhan. Bi don phai chiu tién an phi dan su co gia
ngach 3.166.9344d (ba triéu mot trim sau muoi sau nghin chin trim ba muoi bén dong)
d61 voi phan yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap nhan.

* Cin ctr vao khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 165 cta Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, budc 6ng Mai B4 P phai chiu 3.000.000 df’Sng tién chi phi xem x&t, thim dinh
tai chd va dinh gia tai san do yéu cau cua dng P khong dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau kl}i nghién ctru cac tai liéu co trong hé“)‘ so vu 4n dugc tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh luan ta1 phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1]. V& t6 tung:
[1.1]. Vé dp dung phdp ludt: Vu an duge thu Iy sau ngay 01/7/2016 nén ap dung

quy dinh ciia B§ luat T6 tung dan sy ndm 2015 va Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
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ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an dé tinh an phi. Hop dong thué quyen su
dung dat dugc xéc lap vao nam 2012 nén ap dung B6 luat Dan su nam 2005 dé giai quyét
tranh chap. D61 véi tranh chap yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong phat sinh tu
nim 2020 (ngay 24/6/2020) nén ap dung Bo luat Dan sy ndm 2015 dé giai quyét tranh
chap.

[1.2]. Vé quan hé tranh chap va tham quyén gidi quyét: Theo ndi dung don khéi
kién ¢6 co s& xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop ddong thué quyén st dung
dat va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san” duoc quy dinh tai khoan 3 va khoan 6
Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sw ndm 2015. Can c& diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢
khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat TH tung dan su nam 2015 b1 don ¢6 no1 cu tra va no1 xay ra
thiét hai ta1 xa T, huyén C nén vu an thudc tham quyén gia1 quyét cua Toa an nhan dan
huyén Cu Chu.

[1.3]. Vé tong dat, xét xir ving mdt ciia dirong si:

Bi don 6ng Nguyén Vin D da duoc Toa an triéu tap hop 1é dén lan thir hai nhung
van viang mat khong o 1y do nén Hoi dong xét xit cin et vao khoan 2 Diéu 227 va khoan
3 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su nam 2015 co du co sé tién hanh xét xtr Vé"mg mat
ong D.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau cuia nguyén don yéu cau bi don tra: Tién chi phi do dac lai xdy dung
hang rao, san lz'ip mat béng, don vé€ sinh la 131.600.000 déng; T2 ng thué mat bé’mg:
56.008.000 dong, tong cong la 187.608.000 dong va muc lai suat theo quy dinh cua Bo
luat Dan su nidm 2015 1a 0.83%/thang, tam tinh tir ngay 24/6/2020 dén ngay 24/3/2024 1a
187.608.000 dong x 0.83%/thang x 45 thang = 70.071.588 dong. Tién boi thuong thiét
hai chi phi ng61 nha cap 4 1a 40.000.000 dong. Chi phi lam giay uy quyén s6 008690 la
240.000 dong. Tién tam vng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
300.000.000 dong. Chi phi guri thu qua dlrong buu dién 1a 30.000 dong. Tong cong sb
tién 300.949.000d (ba tram triéu chin trim bon chin nghin dong)

Cian ¢t vao céc tai liéu ching ¢t do nguyén don, ngudi lam chimg cung cap va Toa an
thu thap duoc, cung 101 khai, su thira nhan cua nguyén don trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién Toa, c6 co s6 xac dinh:

Vao ngay 25/6/2012, vo chbng 6ng Mai Ba P va ba Bo Thi P1 véi ong Nguyén Van P co
ky két hop dong thué quyén st dung dat dién tich 1. 157, 1m? tai thia dat 691, to ban do
sO 16; theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién
véi dat s6 BP 856197, s6 vao sO cap GCN: CH 02842 ngay 08/5/2011 do Uy ban nhan
dan huyén C céap cho 6 ong Mai B4 P dung tén. Dia chi thira dat tai xa T, huyén C, Thanh
phé H6 Chi Minh theo Hop dong thué quyén st dung déat sé cong chimg 005236, quyén
s6 06/2012/TP/VPCC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Ly Thi Nhu Hoa. Thoi
han thué dat 1a 02 nim ké tir ngay cong chting hop dong, muc dich san xuat kinh doanh.
Gia thué 1a 1.500.000 dong/thang; phuwong thirc va thot han thanh toan 1a tién mit, cham
nhat vao ngay 05 moéi thang; viée giao nhan tién do 02 bén tu thuc hién ngoai su ching
kién ciia cong chimg vién va chiu trach nhiém trude phap luat.

DPén ngay 26/5/2014, 02 bén ky két Vin ban sta d6i, bdo sung Hop dong thué
quyén st dung dat s6 cong chimg 005596, quyén s6 06/2014/TP/VPCC-SCC/HPGD stra
d61 “Thoi han thué” tai Piéu 2 ctia Hop dong thué trén 1a 04 nim tir ngay cong chimg
hop dong. Thoi han thué dén 26/5/2018 1a két thuc hop dong nhung vo chong dng P va



ba Phudc véi 6ng P gia han thém 01 ndm tr ngay 26/5/2018 dén ngay 26/5/2019 va da
tra tién thué xong.

Sau do, ngay 01/6/2019, 02 bén lam gidy tay gia han thém 06 thang tir ngay
01/6/2019 dén ngay 01/12/2019 va 6ng D da tra xong tién thué dat 1a 100.000.000 dong.
Pén ngay 01/12/2019, khi da hét thoi han thué nhung 6ng P khong di doi di. Ong
Nguyén Vin P da tra tién thué cho vo 6ng P dén thang 3/2020 thi khong tiép tuc tra nén
phat sinh tranh chap. Ngay 24/6/2020, 6ng P don tai san di khoi quyén st dung dat dién
tich 1.157,1m? tai thtra dat s6 691, t& ban d6 s6 16 nhung khong thong bao tra lai mit
bang va tra tién cho vo chdng ong P va ba Phudc.

[2.1]. Xét yéu cau bi don tra sd tién thué nha xudng con no 1a 56.008.000 dong,
trong d6: SO tién thué mat bang 1a 46.114.800 dong va tién thué dé trung bay san pham va
do g6 phia sau 1a 9.960.000 dong.

[2.1.1]. D61 véi s6 tién thué mit bang 46.114.800 dong dwoc tinh chi tiét nhu sau:
S6 tien 100.000.000 ddong tra cho tién thué 06 thang d6i véi dién tich 1.157,1m?2. Suy ra
100.000.000d/6 thang = 555.600d/ngay. Nhu vay, ong P con no tién thué tir thang
01/4/2020 dén ngay 24/6/2020 la 02 thang 23 ngay (bang 83 ngay): 83 ngay x
555.600d/ngay = 46.114.800 dong. Hoi dong xét xir nhan thay ¢ co sé xac dinh phia dng
Nguyén Vin P da vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong thué quyén st dung dat, da
xam pham dén quyén, loi ich hop phap cta vo chong 6ng P va ba Phudc; cin ot vao cac
diéu 703, 707, 708, 709 ctia Bo luat Dan su nim 2005, can chip nhin yéu cau nay cua
nguyén don budc ong P tra 46.114.800 dong, tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat;

[2.1.2]. Pi vdi s6 tien thué dé trung bay san pham va do g phia sau la 9.960.000
dong trén phan dat do1 dién thira 700 va thtra 2053, 467-1, 2051, dugc tinh chi tiét nhuw
sau moi thang tién thué 6ng P dua riéng 1a 3.600.000 dong dé trung bay san pham va do
20 phia sau. Suy ra 3.600.000d/30 ngay = 120.000d/ngay): 83 ngay x 120.000d/ngay =
9.960.000 dong. Thay rang, gitta nguyén don va bi don khong c¢6 hop dong thué nha dé
trung bay san pham, khong cé tai lidu chimg ¢t chimg minh thoi diém thué nha va vi
pham thoi han thué nha va cin ¢t gia tién thué nha hang thang va viéc tra tién thué nha
gitta hai bén nén Hoi dong xét xir xét thay khong co6 co sé dé chap nhan doi voi yéu cau
doi tién thué nha 1a 9.960.000 dong cta nguyén don.

[2.2]. Xét yéu cau bi don boi thuong thiét hai bao gom chi phi do dac lai xay hang
rao, san lap mat bang, don vé sinh 131.600.000 dong va chi phi ngdi nha cap 4
40.000.000 dong.

Xét thay, hop dong thué quyén str dung dat ky két giita cac bén chi thoa thuan cho
ong D thué quyén st dung dat, khdng mo ta chi tiét cac hang muc cong trinh, tai san cu
thé, cling nhu khoéng ¢6 thda thuan ban giao hién trang nha c-ép 04, hang rao, mat bfing cu
thé nhu thé nao. Thay rang, trong qué trinh giai quyét vu 4an phia nguyén don ciing da
théng nhat cham dit hop dong thué véi 6ng D va phia nguyén don da cho stra chita, xay
dung hang rao mdi, san lap mit bang, don dep vé sinh va da ky hop dong thué méi cho
ong T3 va 6ng N thu€ nén khong thé xac dinh duoc thiét hai cu thé bao nhiéu.

Cin ¢t vao Diéu 584. 585, 605 cua Bo luat Dan su nam 2015: xét théy khong c6
co s& dé chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai boi thuong s6
tién chi phi do dac lai xay dung hang rao, san lép mat bz:ing, don vé€ sinh la 131.600.000
ddng va chi phi ngdi nha cap 4 1a 40.000.000 dong.



[2.3]. Xet nguyén dO’n yéu cau bi don pha1 tra tién 1ai phat sinh do cham thuc hién
nghia vu tra tién d6i véi so tién 187.608.000 dong x 0.83% x 45 thang (tir ngay 24/6/2020
dén ngay 24/3/2024) = 70.071.588 dong.

[2.3.1]. Xét yéu cau b1 don phai tra khoan tién lai phat sinh do cham thuc hién
nghia vu tra tién doi véi sb tién thué mit bang 1a 46.114.800 dong.

Do 6ng P d3 vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong thué quyén str dung dat,
da xam pham dén quyén, loi ich hop phap cta vo chong ong P va ba Phude. Can et vao
DPiéu 709 cua Bo luit Dan su nim 2005: Hoi dé‘)ng Xét X nhan thﬁy yéu cau cua nguyén
don 1a ¢6 can ct chfflp nhan mot phf:in tién 1ai phat sinh do cham thuc hién nghia vu thanh
toan so tién 46.114.800 dong. Cian ¢ vao Diéu 468 ciia BO luat Dan su nam 2015; diém ¢
khoan 3 DPiéu 2, Piéu 5 va Diéu 6 cia Nghi quyét so: 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11/01/2019 cua Hb1 d("‘}ﬂg Tham phan Toa an nhan dan T6i cao hudng dan ap dung mot s6
quy dinh phap luat vé 1ai, lai suat, phat vi pham budc bi don dng Nguyén Van P c¢6 nghia
vu thanh toan cho 6ng Mai Ba P va ba B6 Thi Pl s6 tién nhu sau: 46.114.800d x
0.83%/thang x 45 thang = 17.223.878d (muo1 bay triéu hai tram hai muo1 ba nghin tam
trdm bay muoi tam dong), tra mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat;

Cin ctt vao Diéu 357 ciia Bo luat Dan su nim 2015, can budc dng D phai tra tién
13i suat phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién duoc xac dinh theo su thoa thuin
ciia cic bén nhung khong dwoc vuot qua muc 11 suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua BO luat Dan su nam 2015, néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan s nim 2015 ké tir ngay nguyén don c6 don yéu
cau thi hanh an twong tng véi s tién va thoi gian chura thi hanh.

[2.3.2]. Péi véi yéu cau tinh 1ai dbi vdi s tién chi phi do dac lai xay hang rao, san
lép mit bang, don vé sinh 131.600.000 déng va s6 tién thué dé trung bay san pham va do
g0 phia sau la 9.960.000 dong Do yéu cau tién chi phi do dac lai xdy dung hang rao, san
lap mat bang, don vé sinh va s tién thué dé trung bay san pham va do gd phia sau khéng
duoc Hoi dong xét xtr chap nhan theo nhén dinh ticu muc [2.1. 2] vamuc [2.2] nén Ho1
dong xét xtr khong chap nhén yéu cau tinh 14i d6i véi cac khoan tién nay.

[2.4]. Xét yéu cau nguyén don yéu cau bi don chi phi lam gidy uy quyen )
008690 1a 240.000 déng va chi phi gii thu qua dudng buu dién 1a 30.000 dong. Thay
rang, theo quy dinh cta phap luat Viét Nam khoéng quy dmh budc b1 don phal tra cho
nguyén don cac chi phi di lai, chi phi lam giay uy quyen .. llen quan dén viéc nguyén
don di khai kién bi don. Vi vay, khong ¢ co s& chap nhan yéu cau nay cia nguyén don.

[3]. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ta1 san: 3.000.000d (ba triéu doéng) ma
nguyén don da nop tam tng. Do yéu cau khoi kién boi thuong thiét hai ngoar hop dong
ctia nguyén don khong duwoc Hoi dong xét xir chap nhan nén can budc nguyén don phai
chiu chi phi trén 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165 cua
Bo6 luat T6 tung dan su nam 2015.

[4]. Cin ¢t vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1& phi Toa an dé tinh an phi.

Do nguyén don thudc truong hop nguot cao tudi trén 60 tudi theo quy dinh tai
Diéu 2 cua Luat Ngudi cao tu01 nam 2009 va co don xin mién tién tam ng an phi va an
phi nén Hoi ddng xét xir mién tién an phi so tham d6i voi nhitng yéu cau cta nguyén don
khong duoc Toa an chap nhan.



Bi don phai chiu tién 4n phi dan su c6 gia ngach d6i véi phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don duoc chap nhan.

[5]. Xét trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén Vin P ving mit méc du da
duoc Toa an tong dat hop 1€ va cling khong cung cap van ban trinh bay y kién hay bat ctr
ta1 liéu, ching ctr chitng minh c6 lién quan dén vu kién. Do vay, Toa an tién hanh xét xt
vang mat ong P can cit theo cac tai li€u chimg ¢t ma phia nguyén don cung cap va ching
ct ma Toa thu thap duoc theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 Bo luat To tung dan su 1a ¢6
CO sO.

[6]. V& ¥ kién phat bicu ctia Kiém sat vién tai phién Toa vé viée giai quyét vu an:

Vé to tung: Vién kiém sat nhan dan huyén Ca Chi kién nghi Toa an khic phuc vi
pham tho1 han chuan b1 xét xir theo quy dinh tai diém a khoan 1 Pi¢u 203 cia Bo luat To
tung dan su ndm 2015 1a phu hop nén Ho1 dong xét xir ght nhan.

Vé ndi dung vu an: Loi phat biéu ¥ kién cua Kiém sat vién tai phién toa vé quan
diém, duong 161 gia1 quyet vu an la hoan toan phu hop quy dinh cua phap luat va nhan
dinh cta Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1é trén,

QUYET PINH:

- Cin ¢t vao khoan 3, khoan 6 Diéu 26: diém a khoan 1 Piéu 35: diém ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 4 Piéu 91; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 165; khoan 2 Piéu 227;
khoan 3 D1éu 228 va DPi¢u 273 cua Bo luat To6 tung dan su ndm 2015;

- Can ¢t vao cac diéu 703, 707, 708, 709 cua B luat Dan su nidm 2005;
- Can ¢t vao cac diéu 357, 468, 584, 585, 605 ctia Bo luat Dan s nim 2015:

- Cén ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 18 phi Toa an dé tinh an phi;

- Can ¢t vao Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan T61 cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh phap luat veé
13, 13i suét, phat vi pham.

Tuyén xu:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Mai Ba P budc bi
don 6ng Nguyén Vian D tra: Tién chi phi do dac la1 xay dung hang rao, san lép mat béng,
don vé smh la 131.600.000 dong, tlen no thué mit bang trung bay san pham va do g6
ph1a sau: 9.960.000 dong; t1en la1 suat phat sinh do cham thuc hién nghia vu ddi véi sb
tién 131.600.000 dong va sb tién 9.960.000 dong; tién boi thuwong thiét hai chi phi ngoi
nha cap 4 1a 40.000.000 dong; chi phi lam giay uy quyén s6 008690 1a 240.000 dong; chi
phi giri thu qua duong buu dién 1a 30.000 dong.

[2]. Chfip nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Mai1 Ba P doi véi
viéc yéu cau bi don ong Nguyén Van P thanh toan cho vo chong dng Mai Ba P va ba B
Thi P1 tong s6 tién 63.338.678d (sau muoi ba triéu ba trdim ba muoi tam nghin sau tram
bay muoi tam dong), trong do: S6 tién no hop dong thué quyén str dung dat 46.114.800
dong va 1ai cham tra 17.223.878 dong; tra mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap luét.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan su ¢ thim quyén.
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[3]. Vé 4n phi dan su so tham:
Ong Mai B4 P duoc mién tién tam tmg an phi, tién 4n phi dan su so thAm.

Budc bi don 6ng Nguyén Vin P phai chiu ndp tién an phi dan su so tham
3.166.9344d (ba triéu mot tram sau muro1 sau nghin chin tram ba mwo1 bon dong).

[4]. Chi phi t6 tung khac:

~ Bugc 6ng Mai Ba P phai chiu 3.000.000d (ba tricu dong) tién chi phi xem xét,

tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Cong nhan 6ng P da ndp da va da thi hanh xong.

[5]. Vé quyén yéu cau thi hanh an:

Ong Nguyén Vin P c¢6 trach nhiém tra 1ai cho vo chdong 6ng Mai Ba P va ba Bo
Thi P1 vé1 made 1a1 suat phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tien duoc xac dinh theo
su thoa thué‘m cua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc la1 suat duoc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, néu khong c6 thdéa thuan thi thuc hién
theo quy dinh ta1 khoan 2 Dicu 468 ciia B luat Dan su nam 2015 twong rng vdi soO ti€én
va thot gian cham tra, ké tir ngay vo chong 6ng P va ba Phudc c¢6 don yéu cau thi hanh
an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi hanh an
dan su thi nguo1 dugc thi an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a. 7b va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an duogc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan su ¢ thim quyén.

[6]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co mat tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duwong su ving mit tai phién toa co
quyén khéang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban sao ban an hodc duoc tong
dat hop 1¢.

Noi nhan: o TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cu Chi;

- Cac duong su; Pa kv
- Lwu: Hb so, vin phong. (D ky)

Dwong Anh Dat
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