TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHAU POC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 31/2024/ DS-ST
Ngay 27 thang 5 ndm 2024
“VA&v tranh chap hop dong
thué nha, hop dong chuyén
nhiwong quyén sir dung dat va
hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Pai Nam.

Céc héi tham nhan dan: Ba Nguyén Phan Thuy Trang, ong Nguyén
Thanh Trang.

- Thu ky phién toa: Ong Poan Quoc Pat, Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Chau Pdc, tinh An Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém st nhan dan thanh pho Chau Doc, tinh An
Giang tham gia phién toa: Ba VO Thi Kim Thoa, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24, 27 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh pho Chau Péc, tinh An Giang xét xur so tham cong khai vu an dan su
thu 1y s6 81/2023/TLST-DS ngay 01 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap ddn
sw vé hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét Xir s6
222/2023/QDXX-ST ngay 11 thang 9 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 65/2024/QDST-DS ngay 26 thang 4 nam 2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Tan T, sinh niam 1984 va ba Nguyén Thi My Tl1,
sinh nim 1984; cung cu tri: khom L, phuong L, thi xa T, tinh An Giang, (vang
mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia nguvén don: Ong Nguyén Phu H, sinh
nam 1984; noi cu tra: ap B, xa B, huyén C, tinh An Giang; dia chi hién nay: so
C, T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (theo van ban uy quyén so 1353,
ngay 12/7/2023), (c6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi Lé T2, sinh nim 1963; noi cu trt: so6 I, duong T,
khom C, phuong C, thanh pho C, tinh An Giang, (c6 mit).



Nguwoi dai dién theo uy quyvén ciia bi don: Ong Ta Hung C, sinh nam
1964; noi cu tra: sé6 Nha B, khu tap thé Van phong Chinh phu - H, phuong O,
quan D, thanh ph6 Ha Noi (theo van ban iy quyén ngay 03/7/2023), (c6 mat).

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong Cl1; dia chi: so6 B
duong T, khom L, phuwong L, thi xa T, tinh An Giang, c6 6ng Phan Van T3 -
Truong phong dai dién theo phap luat, (vang mat).

Nguwroi dai dién theo uy quyen cria Van phong CI: Ba Phan Thi My L, sinh
nam 1982; noi cu tra: phuong L, thi xa T, tinh An Giang (vang mit, c6 yéu cau
xét XUr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc 1oi khai cung cap trong qud trinh giai quyét
vu an, nguyén don éng Lé Tan T, ba Nguyén Thi My T1 va ngueoi dai dién theo
iy quyen ciia nguyén don éng Neuvén Phii H trinh bay:

Ong Lé Tan T, ba Nguyén Thi My T1 c6 cho ba Nguyén Thi Lé T2
thué can nha g'fln lién vdi dét, dién tich 200m? thudc thira dat so 228, to ban
d6 s6 18, toa lac khom C, phudong C B, thanh phé C, phan dat da duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh A cap giay chung nhan quyén st dung dat so
CS11195 ngay 29/3/2016 da chuyén nhuong cho ong T, ba TI1, gia thué
426.000.000 dong/thang, thoi gian thué 03 thang bat dau tr ngay 18/9/2022
nhung dén ngay 18/12/2022, ba T2 khong thanh toan tién thué nén cac bén cé
lap Vi bang dé thoa thuan dén ngay 18/3/2023, sé& thanh toan tién thué nhung ba
T2 van khong thuc hién.

Do d6, ong T, ba T1 khoi kién yéu cau huy hop dong cho thué cin nha
gin lién véi dat, yéu cau ba T2 giao tra tai san da thué va yéu cau ba T2 co
nghia vu thanh toan tién thué phat sinh tir ngay 18/9/2022 dén ngay 20/5/2022
la 3.422.200.000 dong va tiép tuc tinh tién thué cho dén ngay xét xur. Khong
dong v d6i vai yéu cau phan to ctia ba T2 va yéu cau giai quyét hau qua theo
quy dinh phap luat.

Tai liéu, chirng cir nguvén don cung cap: Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 CS11195 cap ngay 29/3/2016 cho ba Nguyén Thi Lé T2 dtng tén, duoc
Vian phong P Chi nhanh C2 x4c nhan chuyén nhuong cho ong T, ba T1 ngay
18/10/2022 (ban sao); Hop dong cho thué quyen sir dung dat, quyen s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat, Vi bang (ban sao); Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 16/9/2022 , gia chuyén nhuong 14.200.000.000 dong
(ban sao).



Theo don yéu cau phan t6 va cdac loi khai cung cap trong qud trinh gidi
quyét vi an bi don ba Nguyén Thi Lé T2 va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi
don ong Ta Hung C trinh bay:

Do quen biét nén ngay 17/5/2021, ba T2 c6 vay cua ong T, ba T1 s tién
10.000.000.000 dong, 1ai suat la 3%/thang, khong lap hop dong vay nhung dé
dam bao khoan no nén c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/5/2021 dbi véi phan dat dién tich 200m? thudc thira dat s6 228, to ban do so
18, toa lac khom C, phuong C B, thanh pho C da duoc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat so6 CS11195 cap ngay 29/3/2016 do ba T2 ding tén, hop dong
chuyén nhuong khong dugce cong chung, ching thuc, ngoai ra ba T2 khong ky
hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat nao khac véi ong T, ba T1. Pong
thoi, ba T2 ¢6 lam to cam két ngay 17/5/2021 vé viéc cho chudc lai tai san néu
nhu ba T2 thyc hién tra von vay va a1 d?}y du. Ba T2 nhi;iq von vay tir ong T, ba
T1 tong cong 9.417.000.000 dong, so tien 550.000.000 dong con lai ong T noi
chi phi ho so vay von nén ba T2 phai chiu. Qua trinh vay, ba T2 tra 1ai dugc 06
thang ( tr ngay 17/5/2021 dén ngay 17/11/2021)s0 tien 1.800.000.000 dong
bang hinh thire chuyén khoan tir tai khoan cua ba T2 sang tai khoan ba T1.

Vé hop dong cho thué nha gifta ong T, ba T1 va T2 c6 ban chat khong
phai 1a hop dong thué ma xuat phat do strc ép vé viéc doi no cia 6ng T, ba T1 va
ba T2 dang tap trung lo nguon kinh phi dé tra ng, nén méi ky hop dong thué nha
muc dich dé gidn thém thoi gian lo ngudn tai chinh dé tra no vay cho ong T ba
T1.

Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/9/2022, ba T2
hoan toan khong biét, éng T, ba T1 da tu ¥ lap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat do T2 dung tén sang ong T, ba T1 véi gia chuyén nhuong
14.200.000.000 dong la de che day cho giao dich vay tién va gia tri chuyén
nhuong nhu thé 1a dé phu hop véi so tién von vay va lai suat vay cong don lai.
Chir ky, chir viét va nodi dung trong hop dong chuyén nhuong ba T2 hoan toan
khong biét. Pong thoi, trén dat do T2 ding tén con co6 vat kién tric nha & gia
dinh ma dén nay van chua duoc cap quyén sé hitu thi khong thé nao chuyén
nhuong phan dat ma khi tai san trén dat cua T2 gan lién chua dugc cap quyén sé
hiru 1a khong phu hop véi Luat nha & do Nha nude quy dinh. D6i véi hop dong
thué ma ong T, ba T1 yéu cau xac dinh khong cé va muc gia thué nguyén don
néu ra chua hop 1y boi 1& ¢ dia ban thanh phd C khong ai di thué nha & véi gia
426.000.000 dong/thang va ba T2 tu thué tai san do minh la chu s& hitu chua
phu hop, bdi vi 6ng T, ba T1 trinh bay chi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat.



Déi véi viée 1ap vi bang, xac dinh c6 lap vi bang tai van phong T4. Tuy
nhién, tai thoi diém ky tén vao vi bang thi T2 khong doc ndi dung do ong T, ba
T1 bat phai ky cho nhanh. Xac dinh chit ky trong Vi bang va bién ban cam két
vé viéc ban giao nha va dat da ban la chir ky va chir viét cua T2.

Do d6, khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong T, ba T1. Yéu cau
tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va hop dong thué nha vo
hiéu toan bo va xtr Iy hau qua cia hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat,
huy giay chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ong T, ba T1 dé tra lai cho ba
T2. Dong ¥ hoan tra cho éng T, ba T1 von vay 9.417.000.000 dong va lai suat
theo quy dinh ctia phap luat tir ngay 17/5/2021 cho dén khi két thuc vu kién, yéu
cau xem xét lai so6 tién 1.800.000.000 dong ma ba T2 da déng cho 6ng T, ba T1.
Ngoai ra, yéu cau Toa an néu can thiét c6 thé chuyén ho so sang Co quan Diéu
tra lam r0, xu 1y theo quy dinh phap luat.

Tai liéu, chitng cir do bi don cung cdap: Ban sao ké tai khoan tir ngay
01/6/2021 dén ngay 30/11/2021; cac tai liéu giai trinh do bi don déng thanh tap.

Theo Ioi khai trong qud trinh giai quyét vu an, ngueoi cé quyven loi, nghia
vu lién quan Van phong cong chung Phan Van 13 trinh bay:

Ngay 16/9/2022, Van phong C1 c6 cong chimg Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, dién tich 200m? thudc thira dat s6 228, to ban d6 so 18, toa
lac khom C, phuong C B, thanh phé C da duoc cap giay chimg nhan quyén sur
dung dat s6 CS11195 cap ngay 29/3/2016, gitra bén chuyén nhwong ba Nguyén
Thi Lé T2, bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Tan T va ba Nguyén Thi My T1,
viéc ky két duoc thuc hién tai tru so V?m phong C1 va ngoai tru s¢ tai Phong
kham T35, khom C, phuong C, thanh phd C, [y do ba T2 ban cong viéc ca nhan,
gia chuyén nhuong 14.200.000.000 dong, phuong thirc thanh toan bang tién mit,
viéc giao nhan tién cac bén tu thuc hién béng bién nhan riéng, ngoai su chung
kién cta cong chirng vién.

Ngoai ra, ngay 24/5/2021, Van phong c6 cong chung hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat giita bén chuyén nhuong la ba T2, bén nhan chuyén
la ong T, ba T1 doi véi phan dat néu trén, gia chuyén nhuong 10.000.000.000
dong, hop dong nay di dwoc 02 bén thoa thuan hiy bo vao ngay 16/9/2022, 1y
do huy bo 1ap hop dong chuyén nhuong lai cho dung véi gia thuc té giao dich
14.200.000.000 dong.

Riéng d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/9/2022, dién tich dat néu trén, gia chuyén nhuong 3.500.000.000 dong giira



bén chuyén nhuwong ba T2 va bén nhan chuyén nhuong ong T, ba T1 thi Van
phong xac dinh khong c6 cong ching hop dong nay.

Tai liéu, chitng cir do Vin phong C1 cung cap: Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 16/9/2022, gia chuyén nhuong 14.200.000.000 dong
(ban sao); Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/5/2021, gia
chuyén nhuong 10.000.000.000 dong (ban sao); Giay chirng minh nhan dan cua
ong T, ba T1, ba T2 (ban photo); gidy chimg nhan quyén st dung dat va 03 trang
bo sung; Phiéu yéu cau cong ching (ban sao); Don dé nghi cho ky tén vao hop
dong, giao dich ngoai tru s¢ ngay 16/9/2022 (ban sao); hop dong hiy bo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/9/2022 (ban sao).

Theo loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, ong Lé Phuée Q trinh bay:
Ong Q la nhan vién Van phong C1, 6ng Q c6 nhan uy quyén cta 6ng T, ba T1
dé lién hé co quan chuyén mon dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat doi véi phan dat néu trén, tién cong 1a 2.500.000 dong, ong T, ba T1 co
dua cho 6ng Quang hop d chuyén nhuong quyén sur dung dat gia 14.200.000.000
dong, bén chuyén nhuong 1a ba T2, bén nhan chuyén nhuong 1a éng T, ba T1, dé
di lam thu tuc nhung 6ng Q tur lam hop ddng chuyén nhuong gia 3.500.000.000
dong dé don gian thu tuc, giam thué va nhanh chong hoan tat giay to cho duong
SU.

~ Tai liéu, chirng cir do 6ng O cung cap: Giay uy quyén ngay 30/9/2022 (da
doi chieu).

Toa an da tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chiing ¢t va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc vé1 nhau
nén hoa giai khong thanh.

Tai phién toa,

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi
kién la huy hop df")ng thue, rut lai yeu cau bi don tra tién thué, budc bi don ba T2
phai giao tra lai cho ong T, ba T1 toan bo tai san thué gom: 01 can nha cung
dién tich dat 1a 200m?2, thuodc thira dat s6 228, to ban dd s6 18, toa lac tai khom
C, phuong C, thanh pho C do 6ng Lé Tan T va ba Nguyén Thi My T1 dtng tén.
Truong hop, Toa 4an tuyén hop dong chuyén nhuong nha dat gitra nguyén don
voi ba T2 vo hiéu thi yéu cau ba T2 tra lai so tién 14.200.000.000 dong va lai
suat 20%/nam ké tir khi ky két hop dong cho dén nay la ngay 16/9/2022 dén
ngay xet xu.

- Bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ong T, ba T1. Yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén



nhuong quyén‘ stt dung dat va hop dong thué nha vo hiéu toan bd va xir Iy hau
qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phép luat. Xac dinh gitta T2, 6ng T
va ba T1 1a quan hé vay muon. Chap nhén tra so tién vay da nhan 9.417.000.000
dong va lai suat theo quy dinh phap luat va yéu cau xem xét so tién 1ai da tra
1.800.000.000 dong cho 6ng T, ba T1.

- Phat biéu ctia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Tham phan duoc phan cong thy Iy giai quyeét cu an da thuc hién dung
nhiém vu, quyén han quy dinh tai Diéu 48 B¢ luat To tung Dan su. Xac dinh
tham quyén thu 1y vu 4n, quan hé tranh chap, tu cach phap 1y ciua duong su, thu
thap day du tai liéu, chimg ctr dé lam can cur giai quyét vu an va lap ho so dung
quy dinh tai cac Diéu 193, 196, 198 va Diéu 203 Bo luat T6 tung Dan su.

Qua xem xét cac tai lieu chiing cur c6 trong ho so vu an, 1oi khai céac
duong su, nhan thay: Cac hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat duoc xac
lap gitta ong T, ba Nguyén Thi T1 va ba T2 xuat phat tr khoan tién vay
10.000.000.000 dong va cac khoan tién 13i chua tra cong don 14.200.000.000
dong. Cac tai liéu chimg ctr trong ho so thé hién c6 03 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, duoc xac lap ¢ cac thoi diém khac nhau, gia tr1 khac nhau
trén cuing mot doi twong chuyén nhuwong la quyén sir dung dat s6 CS 11195 do
S¢ tai nguyén moi truong tinh A cap ngay 29/03/2016 cho ba Nguyén Thi Lé
T2.

Qua trinh giai quyét vu an ba T2 khong thira nhan cé ky hai hop dong
ngay 16/9/2022 véi gia chuyén nhuong 14.200.000.000 dong va hop dong
3.500.000.000 dong (ca hai hop dong duoc cong ching tai Van phong C1, cung
ngay, cing so cong chimg). Qua giam dinh xac dinh chir ky, chir viét trén hop
dong 14.200.000.000 dong la cua ba T2; chir ky, chir viét tén trén hop dong
3.500.000.000 dong khong phai chir ky, chit viét ba T2 nhung hop dong nay
duoc T, T1 dang ky tai Ving phong dang ky dat dai — Chi nhanh C2. Van phong
cong chimg Phan Vian T3 xac dinh khong cong chimg d6i véi hop dong
3.500.000.000 dong. Lé Phudc Q (nhan vién Vin phong C1 d3 tu ¥ soan thao
hop dong nham muc dich tron thué va nhanh chong.

Xeét thé‘iy, vu viéc dan su c6 dau hiéu toi pham nén can cu theo Piéu 259
Bo [uét T6 tung Dan su dé nghi tam ngimg phién toa chuyén Co quan c6 tham
quyén xac minh xu Iy theo quy dinh phap luat.

Tu céc tai liéu co6 trong ho so vu an, trinh bay duong su thé hién vu viéc
c6 dau hiéu toi pham. Do do6 can ctr theo DPiéu 259 Bo luat T tung Dan sy nam
2015, dé nghi Hoi dong xét xir tam nging phién toa chuyén ho so sang Co quan



canh sat Dieu tra c6 tham quyén xac minh lam rd, dé nghi Ho1 dong xét xur xem
xet, quyet dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ¢t hd so vu an, cac tai liéu, chiing ctr da duoc Hot déng Xét XU Xxem
xét va két qua tranh luan cia nhitng ngudi tham gia t tung tai phién toa, nhan
thay:

Vé t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

- Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién thué nha, thanh toan tién
thué phat sinh trong thoi gian cham tra cho dén khi két thuc vu kién, huy bo hop
dong thué nha da ky, budc ba T2 phai giao tra lai cho 6ng T, ba T1 toan bo tai
san thué gom: 01 cin nha cung dién tich dat 1a 200 m?, thudc thua dat s6 228, to
ban do so 18, toa lac tai khom C, phuong C, thanh phé C do 6ng Lé Tan T va ba
Nguyén Thi My T1 dung tén. Bi don yéu cau phan t6 tuyén vo hiéu hop dong
thué nha, hop dong chuyén nhuwong quyén str dung dat giita ba T2 véi ong T, ba
T1, d6ng ¥ tra no vay nén cé du co sé xac dinh vé quan hé phap luat tranh chap
gitra nguyén don va bi don 1a tranh chap “Hop dong thué nha, hop dong vay tai
san va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bd luat to tung dan su.

- Bi don cu tra khém C, phuong C, thanh phé C nén vu kién thuoc tham
quyén cua Toa an nhan dan thanh phd Chau Ddc, tinh An Giang theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé su vang mit cua duong su: Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan Van phong cong ching Phan Van T3 da duoc tri¢u tap hop 1€ va co yéu
cau xét xr vang mat nén Toa an tién hanh xét xir vang mat Van phong cong
c!mfmg Phan Van T3 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227, Piéu 228 cua Bo luat
t0 tung dan su.

Vé noi dung:

[3] V& nguon goc can nha gan lién véi dat: Can nha gan lién véi dién tich
dat 1a 200 m?, thudc thwra dat s6 228, to ban do so 18, toa lac tai khom C,
phuong C, thanh phé C c6 ngudn goc cia ba Nguyén Thi Lé T2. Ong T, ba T1
nhan chuyén nhuong tir ba T2 véi gia 14.200.000.000 dong theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 16/9/2022, duoc cong ching tai Van
phong C1. Tuy nhién, theo ndi dung hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén, chi chuyén nhuong phﬁn dat dién tich 200 m2, thuoc thtra dat so
228, to ban d6 so 18, toa lac tai khom C, phuong C B, thanh pho C, gia 14.



200.000.000 dong, khong dé cap dén viée mua ban can nha, khong lap thanh van
ban riéng va nha & chua duoc cap gidy chimg nhan quyeén sé hiru nén viéc thoa
thuan mua ban nha gitra cac bén la vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai
Diéu 117, khoan 1 Diéu 118 va Diéu 121 Luat nha & nim 2014,

[4] Vé hop dong thué nha, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra vo chong ong T, ba T1 va ba T2:
~ Ba T2 cho rang ¢6 vay ciia 6ng T, ba T1 s0 tien 10.000.000.000 dong, lai
suat la 3%/thang. Viéc giao nhan tién vay nhan chuyén khoan va tién mat tong
sO tién 9.417.000.000 dong (ly do khong nhan du 10.000.000.000 dong la do
ong T ba T1 cho rang chi phi hd so vay von ba T2 phai chiu la 550.000.000
dong), 1ai suat 3%/thang trén so tien 10.000.000.000 dong. Khi vay ba T2 c6 tra
lai 06 thang s6 tién 1.800.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan tir tai
khoan cua ba T2 sang tai khoan ba Nguyén Thi My T1 (vo 6ng T), cu the tra lai
vay tir ngay 17/5/2021 dén ngay 17/11/2021 (06 thang x 10.000.000.000 dong x
3%/thang = 1.800.000.000 dong). Khi vay ba T2 c6 thé chap phan dién tich dat
la 200m?2, thudc thira dat so 228, to ban do so 18, toa lac tai khém C, phuong C,
thanh pho C do Nguyén Thi Lé T2 dirmg tén so CS 11195 duoc Sé Tai nguyén
va Moi truong tinh A cap ngay 29/3/2016.

Theo két qua tham dinh gia tai san ngay 28/9/2023 thé hién: Vé gia tri dat:
Theo chung thu tham dinh gia la 9.888.6000.000 dong va vé gia tri can nha
(cong trinh xay dung): Nha 04 tang lau + 1 tang ham (Két cau: Nha tuong, vach
tuong, nén trang xi mang, gach bong, mai lop tone + ngoi) co gia 4.841.600.000
dong. Tong gié tri nha va dat: 14.730.200.000 dong.

Trong khi d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T, T1
va T2 duoc thé hién tai Van phong diang ky dat — Chi nhanh C2 ngay 16/9/2022
voi gia 3.500.000.000 dong. Thoi gian tir nam 2022 dén nam 2023 khong thé co
bién dong vée gia tri dat chénh léch 16n nhu vay. Bén canh do, qua két luan giam
dinh khong phai chir ky tén va viét tén ba T2 nén c6 co so xac dinh 1a hop dong
gia tao nén vo hiéu. Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén
hop dong thué nha vo hiéu.

- P6i véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/9/2022,
gitra 6ng T, ba T1 véi ba T2 véi gia tién 14.200.000.000 dong va yéu cau phan
t6 cta ba T2 cho rang hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat nay la gia tao
la nham che day cho giao dich dan su vay tién gitta ba T2 v&i ong T, ba T1 la
phu hop véi tai liéu, chung ctr duoc thu thap va phu hop véi ndi dung hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/9/2022, giira 6ng T, ba T1 véi ba T2
la chi thé hién chuyén nhuong dat 200 m2, trong khi d6, trén dat co can nha cap



4 (nha chua duogc cap quyén sé hitu nha &) nhu bién ban tham dinh tai chd ngay
21/9/2023 ghi nhan la trai phap luat, khong thuc té nén c6 co sé chap nhan. Tuy
nhién, vé so tién von vay bi don ba T2 trinh bay la chua phu hop. Bai 18, tai hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 16/9/2022, gitta déng T, ba T1 véi
ba T2 véi gia tién 14.200.000.000 dong theo két luan gidm dinh cua co quan
chuyén moén la chit ky, chit viét cia ba T2 va bén canh d6 ba T2 c¢6 1oi khai
trong qué trinh giai quyét vu an gia chuyén nhuong 14.200.000.000 dong la dé
che day cho giao dich vay tién va gi4 tri chuyén nhuong nhu thé 1a dé phu hop
voi tién von vay va lai suat vay cong don lai. Loi khai nay cua ba T2 da xac dinh
von vay va lai thufc’ té ]z‘l 14.200.090.000 dong nén c6 co so xac dinh ¥ chi cua b’é
T2 da thtra nhan so tién nay la tién vay nén ba madi ky tén xac nhan va qua ket
luan gidm dinh cua co quan chuyén mon két ’luf;ir‘l day la chir ky, chtr Vi‘ét cua k!)é‘l
T2 nén budc bé} T2 c6 nghia vu tra sO tién 19.000.830.000 dong, von
14.200.000.000 dong, 1ai phat sinh 20%/nam: 4.800.830.000 dong cho 6ng T, ba

T1 theo yéu cau la phu hop.

- Déi véi viée ba T2 cho rang von vay chi s6 tién 9.417.000.000 dong va
s6 tién 1ai da tra 1.800.000.000 dong cho 6ng T, ba T1 nhu phan tich bén trén va
ngoai 161 khai thi ba T2 khong c6 tai liéu, chimg ¢t hodc can cit nao khac dé
xem xét chap nhan. Do do6 véi yéu cau nay khong cé can ctr chap nhan.

- Tai phién toa dai dién theo uy quyén cia nguyén don rut lai yéu cau bi
don tra tién thué nha nén Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau nay.

[5] Vé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu:

Qua 101 trinh bay cac duong su va phan tich bén trén thi viéc ky hop dong
thué nha, hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra nguyén don va bi
don chi la gia cach dé che giau cho mot giao dich dan su khéac 1a hop dong vay
tai san. Do d6 c6 du co sé xac dinh day la hop dong thué nha, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gia tao dé che giau cho mot giao dich dan su khac do
1a hop déng vay tal san, nén can cl Piéu 124 Bo luat dan su 2015, thi hop df‘)ng
gia tao nay s€ bi vo hi¢u “JE‘I hop dong bi clge giau van c6 hiéu luc theo quy (:ﬁnh
cua B0 luat dan su, nén can budoc ba Nguyén Thi Lé T2 c¢6 trach nhiém tra sé no
goc con lai cho nguyén don ong Lé Tan T, Nguyén Thi My T1 14.200.000.000
dong va tién lai phat sinh 20%/nam ké tir ngay 16/9/2022 cho dén nay xét xu
27/5/2024 (20 thang 11 ngay), tuyén bo hop dong thué nha, hop dong chuyén
nhuong quyeén st dung dat gitra nguyén don ong Lé Tan T, ba Nguyén Thi My
T1 vo1 bi dO’l’l ba Nguyen Th1 Le T2 duoc Van phong cong chirng Phan Van T3

cong chimg s6 916, quyén s6 02/2022TP/CC-SCC/HDGD, ngay 16/9/2022 1a vo
hiéu.

[6] V& yéu cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat cua ba T2:



Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T, ba T1
voi ba T2 vo hiéu nén can phai huy giay chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho ong T, ba T1, dé cap lai cho ding doi twong nén kién nghi Uy ban nhan dan
thanh pho C thu hoi giay chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong T, ba T1
cap lai cho ba T2 dung d6i twong. Ba T2 c¢6 trach nhiém lién hé véi co quan co
tham quyén dé cap lai gidy chtimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh phéap
luat.

Twr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong T, ba T1. Chap nhan yéu cau phan to cua ba T2, tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu kién nghi Uy ban nhan
dan tha‘ll}h pho C thu hoi gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap cho ong T,
ba T1 cap lai cho ba T2.

[7] Vé hanh vi ciia 6ng Lé phude Q1 nhan vién Vin phong C1 nhan hop
dong tir ba T1 va mang hop dong 3.500.000.000 dong lién hé co quan dé lam thu
tuc cap giay: Xét thay, hanh vi va viéc lam cua 6ng Q1 la khong ding mic du
ong cho rang véi muc dich la chi nham giam thué va dé dugc nhanh chong hoan
tat thu tuc cho duong su chtr khong c6 muc dich nao khac. Tuy nhién, viéc lam
nay co6 thé anh huong dén viéc thu thué cia Nha nudc va quyén loi cia duong
su. Truong hop dé dam bao dung quy dinh cua phap luat, Toa an sé kién nghi co
quan c¢6 tham quyén xem xét.

[8] Vé ¥ kién phat biéu quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién tai
phién toa dé nghi Hoi dong xét xur tam ngimg phién toa chuyén ho so sang Co
quan Diéu giai quyét theo quy dinh:

Xét thay, trong qua trinh giai quyét néu phat sinh c6 dau hiéu toi pham thi
Toa an chuyén vu viéce kién nghi. Tuy nhién, khong phai moi trudng hop Toa an
tam dinh chi ma tuy theo doi twong tranh chap, chu thé, hau qua. Trong vu an
nay, Toa an quyét dinh tuyén an bai cac 1y do:

Nguyén don khoi kién hop dong thué nha, doi tién thué nha va tra tai san,
bi don phan t6 huy hop dong thué, chuyén nhuong. Tai phién toa ca nguyén don
va bi don xac dinh c6 viéc chuyén nhuong tai san 14.200.000.000 dong dung
theo hop dong cong chung da ky két, bi don yéu cau nhan lai tai san va tra tién
vay. Nguyén don dé nghi néu tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo hiéu thi tra
14.200.000.000 dong va lai cham tra. Gitra nguyén don, bi don va Van phong
C1 thuc hién hop dong chuyén nhuong gia 14.200.000.000 dong két luan trung
cau giam dinh la dung. Sau khi nhan chuyén nhuong, thuc hién hop dong thué
d3 c6 hop dong va 1ap Vi bang nén cé du cin ctr xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén tai san va cho thué tai san.



Do do, giao dich cac bén la quyén tuw dinh doat gitra cac chu thé, d6 la
giao dich dan su. Tuy nhién, ban chat phat sinh tir quan hé vay, 1ai, chuyén
nhuong tai san, cho thué lai theo hop dong 14.200.000.000 dong ghi nhan
chuyén nhuong dat ma trén dat c6 vat kién trtic 1a nha & kién ¢6 (phong kham da
khoa), nén bao vé quyén lo1 cua bi don tuyén hop df‘)ng vo hiéu. Ban chat vu an
vay, 1di (muc 131 dugc xac nhan 3%/thang khong c6 dau hiéu cho vay 13i ning),
viéc vay chuyén sang hop dong chuyén nhuong 1a cach thirc thu hoi va dam bao
no vay, cho thoi gian chudc lai tai san.

Theo ho so qua trinh thu thap ching ctr ¢c6 02 hop dong cong chirmg: hop
dong gia 14.200.000.000 dong da duoc giam dinh cong nhan chit ky, chir viét
trong hop dong la cia ba T2; hop dong gia 3.500.000.000 dong da dwoc giam
dinh khong phai chir ky, chir viét trong hop dong la cua ba T2. Phong cong
chung Phan Van T3 xac dinh theo tai liéu luu trit khong co6 hop dong gia
3.500.000.000 dong. Ong Q1 1a nhan vién Phong cong chimg da xac dinh do ca
nhan tu nhan lam hop dong gia 3.500.000.000 dong dé giam thué, viéc lam nay
khong duoc ong T, ba T1, ba T2 cling nhu Van phong cong ching biét, éng Q1
nhan uy quyeén thuc hién thu tuc hanh chinh thay 6ng T, ba T1 tron goéi. Hop
dong cong chung 3.500.000.000 dong dugce ong QI thuc hién ndp chuyeén tén
quyén sé hiru tai san nén ca 02 doi twong hop dong 14.200.000.000 dong va
3.500.000.000 d¢ong déu vo hiéu. Gitra nguyén don va bi don khong c¢6 hanh vi
gian doi doi twong hop ddong mua ban chuyén nhuong gia 14.200.000.000 dong
nén Toa 4an giai quyét va phan tich hau qua hop dong. Riéng, ong Q1 c6 dau
hi¢u t01 pham sé& duoc kién nghi Chuyén Co quan diéu tra xem xét bz“ing mot vu
viéc khac.

[9] Vé ap dung bién phap khan cap tam thoi: Trong qué trinh giai quyét
vu 4n, theo yéu cau cia nguyén don, Toa 4n da 4p dung bién phap khan cap tam
thoi s6 02/2024/QD-BPKCTT ngay 14/3/2024. Hién tai, Toa 4n xac dinh ba T2
cO nghia vu tra no, nham dam bao viéc thi hanh an nén Hoi déng XEt XU tiép tuc
duy tri bién phap khan cap tam thoi nay.

[10] D6i véi so tien ba Nguyén Thi My T1 phai giri bao dam co gia tri la
100.000.000 dong theo giay xac nhan phong toéa ngay 13/3/2024 vao tai khoan
phong toa tai Ngan hang TMCP X — Chi nhanh A, Phong G. Do ba T2 c6 nghia
vu tra ng nén 6ng T, ba T1 dugc nhan lai sO tién nay.

[11] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don
da nop tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gi tai
san. Do yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhan nén phai chiu chi phi



nay. Bi don ¢6 nop tién tam ung chi phi gidm dinh, tuy nhién tai phién toa bi don
khong c6 yéu cau, tw nguyén chiu nén khong dé cap xem xét.

[12] Vé 4n phi dan su so tham: Yéu cau khai kién cia nguyén don khong
duoc ché‘ip nhan nén phai chiu an phi dan su so tham. Bi don khong phai chiu an
phi dan su so tham.

[13] Vé quyén khang cao: Cac duong su co6 quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.
Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 116, 117, 124, 131, 132, 407, 463, 466, 468 va Diéu 500 Bo
luat dan su nam 2015; Diéu 34, 37, 147, 157, 165, 217, 218, 271 va 273 B9 luat
to6 tung dan sw 2015; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muire thu, mién, giam, thu ndp, quan
Iy va str dung an phi, 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

- Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Tan T, ba Nguyén
Thi M§ T1 yéu cau ba Nguyén Thi Lé T2 tra tién thué nha;

- Khong chap nhan toan bod yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée huy
hop dong thué, budc bi don ba Nguyén Thi Lé T2 phai giao tra lai cho 6ng T, ba
T1 toan bo tai san thué gf‘nn: 01 can nha cung dién tich dat la 200m?, thudc thira
dat s6 228, to ban d6 so 18, toa lac tai khom C, phuong C, thanh pho C do ong
Lé Tan T va ba Nguyén Thi My T1 dtng tén;

- Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi Lé T2, tuyén bo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén don ong Lé Tan T, ba
Nguyén Thi My T1 véi bi don ba Nguyén Thi Lé T2 dwoc Van phong cong
ching Phan Vian T3 cong chimg s6 916, quyén s6 02/2022TP/CC-SCC/HDGD,
ngay 16/9/2022 1a vo hiéu.

- Buoc ba Nguyén Thi Lé T2 co6 trach nhiém tra cho o6ng Lé Tan T,
Nguyén Thi My T1s6 tién 19.830.000.000 dong (trong d6 von goc la
14.200.000.000 dong, tién 13i 4.830.000.000 dong)

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, ma bi don chua tra so
tién trén, thi con phai chiu lai suat theo quy dinh tai Khoan 2 DPiéu 468 cua Bo
luat dan su, twong g véi so6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

- Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo Quyétap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 02/2024/QD-BPKCTT ngay 14/3/2024.



- Huy bo bién phap bao dam theo Quyét dinl? 01/2024/QD-BPBD ngay
13/3/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Chau Boc. Ba Nguyén Thi My Tl
duoc nhan lai sb tién 100.000.000 dong theo gidy xac nhin phong téa ngay
13/3/2024 vao tai khoan phong téa tai Ngan hang TMCP X — Chi nhanh A,
Phong G.

- Kién nghir Uy ban nhan dan thén’h pho C thu hoi giay ching nhan quyén
su dung dat da cap cho ong T, ba T1 cap lai cho ba T2. Ba T2 c¢6 trach nhiém
lién hé véi co quan c6 tham quyén dé cap lai giay ching nhan quyén str dung dat
theo quy dinh phap luat.

- Kién nghi co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh pho C xem xét hanh
vi cua ong Lé Phudc Q.

Ve an phi dan su so tham:

Ong Lé Tan T va ba Nguyén Thi M§ T1 phai chiu 122.000.000 dong an
phi dan su so tham nhung duoc khau trir vao s6 tién tam tng an phi da nop
50.222.000 dong theo bién lai thu s6 0003301 ngay 01/6/2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n Dan su thanh phé Chau Doc, nén ong T ba Tl phai nop thém
71.778.000 dong.

Ba Nguyén Thi Lé T2 khong phai chiu an phi dan su so tham va thudc
truong hop nguoi cao tudi nén duoc mién ndp tam g an phi dan sur so tham.

Trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an, cic duong su c6 mit cd quyén
khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phtic tham.

Riéng thoi han khang cdo cia Van phong C1 1a 15 ngay ké tir ngay nhén
ban an hoac ban an duoc téng dat hop l¢.

Trieong hop ban an diroc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai Dieu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Vien kiem sat TPCD (2); Tham phan - Chii toa phién toa
- Téa an tinh An Giang (1):
- Uy ban nhan dan TPCD (1);

- Co quan Diéu tra Cong an TPCD (1);
- Thi hanh an DS TPCD (1)

- Céac duong su;

- Luu hd so (1),

Vo Dai Nam



- Lwu van phong (1).



