TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Doc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 349/2024/DS-PT

Ngay: 27 - 5 - 2024

V/v Tranh chap tai san chung 1a quyén
str dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Tham phan — Chui toa phiéntda: ~ Ong Nguyén Pac Minh
Céac Tham phan: Ong Lé Hoang Téan
Ba Tran Thi Thuy Hong

- Thu ky phién tda: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 ndm 2024, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6
99/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 3 nam 2022 vé “Tranh chdp tdai san chung la
quyén s dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sd 06/2021/DS-ST ngay
20/12/2021 cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang nghi va khéng
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham sd 06/2024/QD-PT ngay
06/3/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Quang T, sinh ndam 1967. Pia chi: A M dr, R,TX G,
USA (ving mit).

Ngudi dai dién hop phap cia 6ng T 1a: Ong Lé Van T1, sinh ndm 1968;

Pia chi: 3 P, Phuong A, quan G, Thanh ph6é HO Chi Minh, 1a dai dién uy
quyén theo gidy uy quyén ngay 08/4/2019 da hop phap héa Lanh su ngiy
30/4/2019 (c6 mat).



- Bi don: Ba Diép Thi Minh N, sinh nam 1954; DPia chi: 7 D, Phuong A,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bj don: Ba Cao Thi L, sinh ndm 1979 (c6
mat).

Pia chi: G dudong A, phuong H, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 30/6/2022 tai Vin phong C, Thanh phé Ho6 Chi
Minh).

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Phan Minh N1, sinh nim
1953. Pia chi: D B, Phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh (ving mat).

Nguoi dai dién hop phap ciua 6ng Nghia 1: Anh Phan Minh P, sinh nam
1991 (vang mat) (Theo gidy uy quyén ngay 11/12/2021).

Dia chi: D B, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: I H, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi lam chirg: Ong Lé Quang T2 (vang mat).

Dia chi: thén B, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Nguoi khang cao: Bi don ba Di¢p Thi Minh N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/4/2019, ban ty khai cua nguyén don ong Lé
Quang T va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién cia éng T 1a éng Lé Vin TI
trinh bay:

Khoang thang 3/1994, qua su gidi thiéu ctia 6ng L& Quang T2, ong T mua
ciia 6ng Lé Nhut A mot khu dat dién tich khoang 2.630m” tai thén B, xa C,
huyén T, véi gia 20 chi vang. Khi mua 6ng T 1a ngudi truc tiép giao vang va
nhan dat co sy chimg kién cua 6ng Lé Quang T2. Viéc giao dich bang gidy tay
vi thoi diém nay dat chua co6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi 6ng T
mua xong thi ba N (chi cing me¢ khac cha) xin goép 50% chung, 1a chi em nén
ong T dong ¥ cho ba N gép chung. Nam 1997, ong T di dinh cu nudc ngoai nén
dua toan bo gidy to dat cia 6ng A cho ba N giir va nhd ba N dimg tén ho phan
dat ma hai ngudi mua chung dé ba N lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat theo quy dinh. Ngay 18/02/1997, ong T2 lam thu tuc ké khai va 1am
thi tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat dé ba N dung tén ho. Ngay
16/02/2000, Uy ban nhan dan (UBND) huyén T (nay la thi xd P) cip Gidy chung



nhan quyén su dung dat d6i véi 2.630m? thudc thira 53, t& ban do sd 7 xd C,
huyén T (nay 1a thi xa P) cho ba N. Nam 2007, trong mot 1an vé qué thim gia
dinh, do chinh sach cua Nha nudc lac bay gio khong cho phép nguodi Vigt Nam
dinh cu & nudc ngoai dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dit nhung
dé tao niém tin, 6ng T d& nghi ba N viét gidy xac nhan mua dat chung. Khi do,
chi T3 (chi em trong nha) 14 ngudi truc tiép viét gidy, 6ng T va ba N ky xac
nhan. Do chi T3 viét nén ghi nhdm dja chi dat & Ba Ria, thuc chit [a ¢ T. Vi
ngoai miéng dat nay ra thi ong T ba N khong mua chung miéng nao khac. T
khi mua dit cho dén nay éng T, ba N khong sir dung ma nhd 6ng L& Quang T2
trong coi. Nay 6ng T yéu cau ba N coéng nhan manh dit nay 1a tai san chung va
cong nhan cho dng Y quyén st dung dit nhur cam két ban dau.

Tai ban tw khai ngay 13/12/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién
cua bi don ba Diép Thi Minh N la anh Phan Minh P trinh bay:

Niam 1994, ong Lé Quang T2 gidi thiéu cho ba N mua ctia ong Lé Nhut A
mét khu dét dién tich 2.630m? thudc thtra 53, to ban d6 sb 7 xa C, huyén T (nay
1a thi xa P) véi gia 20 chi vang. Do thoi diém nay con ba N con nhd va & xa nén
ba N khong toi lui dé 1am thu tuc dugce nén nhod ong T (6ngTam la em cing me
khac cha vai ba N) va dng T2 (0ng T2 la anh cung cha khac me véi 6ng T) lam
thu tuc mua ban va lam thu tuc ding ky quyén st dung dat. Nam 1997, ba N nho
ong T2 lam thu tuc ké khai. Ngay 16/02/2000, UBND huyén T (nay la thi xa P)
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba N. Nam 2014, 6ng T2 béo cho
ba N biét UBND x4 lay dat ciia ba mo rong dudng nén mot minh ba lién hé vai
U va thué nguoi 1am hang rao coc bé tong. Nay 6ng T cho rang mua chung dat
v6i ba 1a khong ding. Ba N2 khang dinh khong c6 viéc 6ng T dua 10 chi vang
mua chung dat v6i ba. Viéc éng T tu ¥ viét gidy mua chung dat ngay 13/11/2007
(sau 14 nam mua dat) va gia mao chir ky ctia ba nham chiém doat tai san cta ba.
Ba cho rang gidy viét tay ngay 13/11/2007 dng T cung cap cho Toa 4n la gia
mao, ndi dung mo ho, khong ro rang, trong gidy ghi dat & Ba Ria, trong khi dat
ba mua ctia 6ng A & T, nén ba khong yéu cau giam dinh chir k.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng
Phan Minh N1 théng qua nguoi dai dién la anh Phan Minh P trinh bay:

Ong Nghia 1a chong ctia ba N2. Quyén sir dung dat thudc thira 53 to ban do
s6 7 xa B, huyén T (nay la thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau la tai san chung cia
gia dinh. Ong N1 ddng ¥ v6i y kién trinh bay cua ba N2, khong cé yéu cau gi
khéc trong vu &n nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng éng Lé Quang T2 trinh bay:



Nam 1994, 6ng T2 1a ngudi gi6i thiéu 6ng T mua dat hién dang tranh chip
tir 6ng Anh, 6ng T truc tiép giao dich, 1am gidy td va thanh toan 20 chi vang cho
6ng A. Sau d6 6ng T cho ba N2 cting mua chung va giao gidy to mua ban cho ba
N2 giit, ba N2 va dng T nho ong T2 trong coi, 6ng T2 déng thué quyén sir dung
dat nhung ghi tén trén bién lai 13 6ng T. Do 6ng T di dinh cu nudc ngoai nén
nhd ba N2 dung tén trén gidy quyén st dung dat, nim 1997 éng T2 1am thu tuc
ké khai ghi tén ba N2. Nam 2000, UBND huyén T (nay la thi xa P) cip giay
chirng nhan QSD d4t cho ba N2. Nam 2014, Nha nudc m& duong, do ba N2
dung tén Gidy to dat nén 6ng T2 goi ba N2 xudng dé giai quyét va ba N2 thué
ngudi rao lai dat.

Tai Bin dn dan sw so thim so 06/2021/DS-ST ngay 20/12/2021 ciia Toa
dn nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau di quyét dinh:

Chép nhéan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Lé Quang T. Toan bd
quyén st dung dién tich 2.630m* dat thudc thira 53 (méi 67) to ban d6 s6 7 x4 C,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau hién nay dung tén ba Di¢p Thi Minh N c0
nguodn goc do ong T, ba N mua chung (mdi ngudi ¥ trong tong 20 chi vang von
ban dau) 1a tai san chung ctia 6ng L& Quang T véi ba Diép Thi Minh N.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 30/12/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau ban hanh Quyét dinh s6 80/QD-VKS-DS vé viéc khang nghi theo huéng
huy toan bo ban 4n so tham néu trén.

Ngay 24/12/2021, bi don ba Dié€p Thi Minh N c6 don khang cdo toan bd
ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham bac yéu cau khaoi kién cua
nguyén don, céng nhan quyén st dung dién tich 2.630m” dit thudc thira 53 (méi
67) to ban d6 s6 7 xa C, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a cta ba Diép Thi
Minh N.

Tai phién toa phiic thim,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh rut
toan bd Quyét dinh khang nghi sd s6 80/QD-VKS-DS ngay 30/12/2021 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguyén don 6ng Lé Quang T, c6 ngudi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Lé
Vin T1 dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham bac khang cdo cia bi don va giir
nguyén ban 4n so tham.

Bi don ba Di€p Thi Minh N, c6 nguoi dai dién theo uy quyén la ba Cao Thi
L dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham chip nhan khang céo cta bi don, stra ban



an so tham, véi cac 1y do: Phia bi don khong thira nhan quyén st dung dét cua
dién tich 2.630m?* dét thudc thira 53 (méi 67) t& ban d6 sb 7 xi C, thi xa P, tinh
Ba Rja - Viing Tau 14 tai san chung ctia ba N va dng T. Ba Nguyét mua dat cua
6ng N3 Anh va nho 6ng T2 1am thi tuc mua ban va 1lam ho so chi quyén. Ngoai
ra, phia bi don khong dong v két luan giam dinh tai cip phtc thim vi khong
chinh xéc, khéng khach quan. Ba N2 van xac dinh ba khong ky tén trén “Giay
xac nhan ngay 13/11/2017”.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur thue hién dung quy dinh cta
phap luat té tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don 6ng L& Quang T, xac dinh toan bd quyén st dung dién tich 2.630m?
d4t thuoc thira 53 (md&i1 67) to ban dd sb 7 x4 C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau
hién nay dimg tén ba Diép Thi Minh N ¢6 ngudn gbc do 6ng T, ba N mua chung
(mdi ngudi ¥ trong tong 20 chi vang von ban dau) 13 tai san chung cua 6ng Lé
Quang T vo1 ba Diép Thi Minh N, 1a ¢6 cén ctr.

Do d6, Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh rut
Quyét dinh khang nghi phuc tham sd 80/QD-VKS-DS ngay 30/12/2021 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau; dé nghi Hoi dong
x6t xtr dinh chi xét xir phuc thadm ddi v6i ndi dung khang nghi va khong chip
nhan khang c4o cua bi don ba Di¢p Thi Minh N.

Tuy nhién, phan tuyén an c6 kha ning khong thé thi hanh trén thuc té vi
6ng T 1a ngudi nude ngoai nén viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng T 1a khong phu hop qui dinh phap luat, dé nghi Hoi dong xét xtr chinh stra
quyét dinh cta ban an so thim dé dam bao viéc thi hanh an.

Ngoai ra, trong thoi gian ong T & nudc ngoai, ba N dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat, ba N ¢6 cong trong viée di khiéu nai ddi véi phan dat bi
co quan Nha nuéc thu hoi lam duong. Sau khi khiéu nai, ba N thué ngudi lam
hang rao, cling can xem xét cong strc cuia ba N gin giit phan dat nay trong thoi
gian 6ng T khong co & dia phuong. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an
so tham theo hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cur vao tai lieu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua cdac duwong sw, quan diém cua dai dién Vién kiem
sat, Hoi dong xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

[1.1] Bon khang cdo ctia bi don ba Di¢p Thi Minh N trong han luat dinh,
hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[1.2] V& su ving mit cua cac duong su: Ngay 26/8/2022, ngudi cd quyén
loi va nghia vu lién quan 6ng Phan Minh N1 ¢6 don dé nghi xét xir ving mit,
can ci khoan 2 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh
phién toa phuc thim xét xtr vang mit ngudi tham gia t6 tung trén.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh rat Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 80/QD-VKS-DS
ngay 30/12/2021 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau. Xét thiy, viéc rat khang nghi 13 dung qui dinh phap luat nén Hoi dong xét
xt chap nhan va dinh chi xét xtr phiic thAm ddi voi phan cta vu 4n ma Vién
kiém sat da rat khang nghi theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 284, diém b khoan 1
Diéu 289 Bo luat T tung dan su.

[2] Xét khang cao cua bi don:

[2.1] Vé nguon gdc phan dat tranh chap: cac bén tranh chap phan dat co
dién tich dat 2.630m’ thudc thira 53, to ban d6 s6 7 xd C, huyén T (nay la thi xa
P) 1a cia 6ng Lé Nhut A (6ng A mat nam 2019). Nam 1994, ong A chuyén
nhuong cho 6ng Lé Quang T (but luc s6 100 161 khai ctia 6ng A) véi gia 20 chi
vang. Sau d6, ong T cho ba Diép Thi Minh N chung von % (10 chi vang).

Niam 1997, 6ng T di dinh cu nudc ngoai nén dua toan bo gidy to dat cia
6ng A cho ba N giir va nhd ba N dung tén ho phan dat ma hai ngudi mua chung
dé ba N lam thi tuc xin cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.
Ngay 18/02/1997, 6ng T2 lam thu tuc ké khai va lam thu tuc xin cp gidy chimg
nhan quyén st dung dat dé ba N dung tén ho. Ngay 16/02/2000, UBND huyén T
(nay la thi xa P) cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit d6i voi 2.630m* thudc
thira 53, to ban d6 s6 7 xa C, huyén T (nay la thi xa P) cho ba N.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T, ba N nhd ong L& Quang T2 tréng coi.
Do 6ng T xuat canh di dinh cu M¥ nén 6ng T2 ké khai ghi tén ba N, nhung dong
thué hang nam ghi tén 6ng T. Ngay 18/02/1997, dng T2 ké khai dang ky ghi tén
ba N dén ngay 16/02/2000, ba N dugc UBND huyén T (nay la thi xd P) cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thira dat trén.



Nam 2007, ong T vé Viét Nam tham gia dinh va yéu cau ba N x4c nhan
viéc mua chung 16 dat. Ngay 13/11/2007, ba N da ky xac nhan c6 dung tén mua
chung mot miéng dat & Ba Ria (But luc s6 102) véi ong T. Ba N2 cho ring viée
6ng T tu ¥ viét gidy mua chung dat ngay 13/11/2007 (sau 14 nim mua dat) va
gia mao chit ky ctia ba nhiam chiém doat tai san cta ba. Ba cho rang gidy viét tay
ngay 13/11/2007 éng T cung cap cho Toda an 1a gia mao, ndi dung mo ho, khong
rd rang, trong gidy ghi dat & Ba Ria, trong khi dt ba mua cta 6ng A ¢ T, nén ba
khéng yéu cau giam dinh chir ky.

Vé 10i khai nay ctia ba N2, Toa 4n cép so tham khong cho giam dinh Gidy
xac nhan nhan ngay 13/11/2007 véi Iy do ba N2 khong ddng ¥ giam dinh nén da
can ctr vao Két luan gidam dinh sb 2430/C09B ngay 16/5/2019 (But luc sé 111)
dé xem day 1a chimg cr xac dinh c6 su thoa thuan mua chung phan dat tranh
chap.

Qua trinh thu 1y phiic tham, ba N2 c6 don dé nghi Toa 4n cap phuc tham ra
quyét dinh trung cau giam dinh chit ky cia ba tai Gidy xac nhan néi trén. Toa an
da trung cau giam dinh (1an 1) va Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phd Ho
Chi Minh d3 c6 Két luan s6 5518/KL-KTHS ngay 21/9/20123 ciing cho két qua
1a chir ky trén Gidy xac nhan ngay 13/11/2007 1a ctia ba N2. Khong dong ¥ véi
két qua lan 1, ba N2 tiép tuc khiéu nai va dé nghi trung cau giam dinh lan 2, tai
Két luan giam dinh s6 7740/KL-KTHS ngiy 22/4/2024 ciing cho ra két qua
tuong tu. Tur ndi1 dung cac két luan giam dinh né1 trén HO1 déng xét xur c6 du can
ctr xac dinh gitta ong T va ba N2 c6 thoa thuan lap Gidy xac nhan vao ngiy
13/11/2007 véi ndi dung ba N2 da ky xac nhan c6 dung tén mua chung mot
miéng dat & Ba Ria (Bt luc s6 102) véi ong T.

[2.2] Mic du Gidy xac nhan khong ghi cu thé miéng dat dién tich bao
nhiéu, t& cdn, thira ndo va dia chi & Ba Ria. Nhung d6i chiéu véi cac ching cir
khac c6 trong ho so vu an, 16i khai ctia ngudi ban dat 1a 6ng T2, nguoi lam
chtng ong Lé Quang T2 khang dinh: Nam 1994, ong T2 1a nguoi gidi thiéu ong
T mua dat hién dang tranh chap tir ong Anh, ong T truc tiép giao dich, 1am gidy
to va thanh toan 20 chi vang cho ong A. Sau d6 ong T cho ba N2 cing mua
chung va giao gidy to mua ban cho ba N2 giit. Hoi dong xét xtr thdy rang Toa an
cap so tham xac dinh 16 dat ba N2 xac nhan ngay 13/11/2007 mua chung v&i
6ng T, chinh 1a 16 dit 2.630m” thudc thira 53, t& ban d6 sé 7, thon B, x& C,
huyén T (nay 1 thi x4 P) mua cia 6ng Anh nim 1994 hién nay dimg tén ba N2
nhu 6ng T trinh bay 12 ¢6 co so. Thuc té, ngoai 16 dat nay ong T va ba N2 khong
mua chung 16 dat nao khac. Yéu cau cong nhan quyén sir dung chung thudc thira
53, to ban d6 s6 7, thon B, xa C, huyén T (nay 1a thi x P) hién ding tén ba Diép
Thi Minh N ctia 6ng T 1a c6 cén cu.



[2.3] Theo don khoi kién va 161 khai c6 trong hd so vu 4n, 16 trinh bay cua
ngudi dai dién theo ty quyén cua éng T tai cac phién toa c6 ndi dung: “Ong T
yéu cau ba N cong nhan manh dat nay 1a tai san chung va cong nhan cho ong %
quyén st dung dat nhu cam két ban dau”.

Tda an cip so thim nhan dinh cac bén tranh chap vé quyén sé hitu tai san
1a quyén st dung dat ma khong xem xét gia tri, chi xem xét quyén s& hiru tai san
ctia ai (khéng yéu cau chia tai san) va tuyén xir chip nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don éng L& Quang T. Toan bd quyén sir dung dién tich 2.630m? dat
thudc thtra 53 (mdi 67) to ban dd sb 7 xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau
hién nay dimg tén ba Diép Thi Minh N ¢6 ngudn gbc do 6ng T, ba N mua chung
(mdi nguoi ¥ trong tong 20 chi vang vén ban dau) 13 tai san chung cua 6ng L&
Quang T v&i ba Diép Thi Minh N 1a chua phu hop véi phap luat vé dat dai va y
chi cac bén.

Cu thé 6ng Lé Quang T dang dinh cu tai My 1a cong dan c6 qudc tich My
(Ho chiéu s6 USA 523363446), Ban tu khai ngay 8/4/2019 (Bt luc s6 11-12)
6ng T thira nhan minh 13 ngudi c6 qudc tich nudce ngoai, khong c¢6 quyén ding
tén chuyén nhuong quyén str dung dat, nén c6 nhd ba N ding tén ho phan dién
tich dat ma 2 ngudi mua chung. Nén khong thé tuyén ong T c¢d quyén s& hitu Y
quyén sir dung dat ma phai xac dinh 6ng T duoc hudng gia tri quyén sir dung dat
ma&i dung phap luat.

Mait khac, ong T dinh cu tai M§ tir ndm 1997, nho va giao ba N dung tén
ho, quan 1y sir dung phan dat d3 mua chung. Cac tai liéu, chimg clr c6 trong ho
so thé hién ba N c6 cong giit gin (But luc s6 91-99), quan 1y va tén tao nang gia
tri dat tranh chap nhu xay hang rao bao vé, thué nguoi gitr dat... Vi vay, khi giai
quyét tranh chép thi cAn phai cin ct vao An 1& s6 02/2016/AL dugc Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Toi cao thong qua ngdy 06/4/2016 (An 1é s6
02/2016/AL) dé giai quyét vu an. Toa an cap so tham khong tinh cong stc cia
bi don di bo ra thuc hién giao dich va dung tén ho trong hop doéng chuyén
nhuong dat cho nguyén don 1a khong ding tinh than An 18 sb 02/2016/AL,
khong dam bao quyén loi chinh ddng ctia bi don dugc phap luat bao vé.

Can ctr Bién ban dinh gia tai san ngay 25/11/2020 (Bt luc so 78 - 81) gia
tri tai san tranh chap 1a 3.924.000.000d (ba ty chin trim hai muoi bon triéu
dong), lam tron s6 1a 4.000.000.000d (bdn ty dong). Gia tri 20 chi vang la
150.000.000d (mot trim ndm muoi tridéu dong); nén gié tri chénh léch tang 1én la
3.850.000.000 ¢ (ba ty tam tram ndm muoi triéu dong). Do ba N dtng tén va co
cong suc gin gilt nén ba N dugc hudng 50% gia tri tang thém 1a 1.925.000.000d
(mot ty chin traim hai muoi 1am triéu dong). Phan tai san chung cua ba N va dng
T con lai 1a 1.925.000.000d + 150.000.000d = 2.075.000.0004d (hai ty khong
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tram bay muoi lam triéu déng); mdi nguoi dugc huong 50% = 1.037.500.000d
(mot ty khong trim ba muoi bay triéu nim trim nghin déng). Nhu vay ba N
dugc huong gia tri: 1.037.500.000d + 1.925.000.000d = 2.962.500.000d (hai ty
chin trim sdu muoi hai triéu nim trim nghin ddng); o6ng T duoc huong
1.037.500.000d (mét ty khong trim ba muoi bay triéu ndm trim nghin dong).

Do cac duong sy chi yéu cau xac dinh gia trj tai san chung nén dugc tinh
nhu sau: 6ng T dugc huong 1.037.500.000d (mot ty khong tram ba muoi bay
tri¢u ndm trdm nghin dé)ng), tuong duong 25,9%, lam tron s6 14 26%, con lai ba
N dugc huong 74%. Cac duong su co quyén yéu cau chia gia tri va duoc tinh tai
thoi diém thi hanh an theo ty 18 6ng T dugc hudng 26%, ba N duoc hudng 74%.
Do d6, ba N ¢6 trach nhiém thanh toan 26% gia tri quyén st dung dat theo két
qua dinh gia tai thoi diém co quan Thi hanh 4n cho 6ng T.

[2.4] Vi vay, Hoi dong xét xur dinh chi xét xir phiic tham d6i véi Quyét
dinh khang nghi s6 80/QD-VKS-DS ngay 30/12/2021 cta Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau; chap nhan mot phan khang cdo cua
bi don ba Diép Thi Minh N; stra mdt phan ban 4n dan sy so tham nhu d3 phan
tich néu trén.

[3] V& an phi, chi phi t6 tung:

[3.1] V& an phi dan su va chi phi t6 tung so tham:

- Ba Nguyét phai chiu an phi dan su so tham khong cé gia ngach; 6ng T
dugc hoan tra tién tam Ung an phi da nop.

- Vé chi phi do v&, tham dinh tai chd, dinh gi4, sao luc ho so: 8.191.500
ddng. Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don ba Diép Thi Minh
N phai chiu chi phi nay. Nguyén don 6ng L& Quang T da tam tng chi phi, do do
ba N ¢6 nghia vu hoan lai so tién trén cho 6ng T.

[3.2] V& an phi dan sy phic tham:

Do mét phan yéu cau khang cao duoc chap nhan nén ba N khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac le trén;

QUYET DINH:

Cin clr khoan 3 Dicu 284, diém b khoan 1 Diéu 289, khodn 2 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan su, An 18 sb6 02/2016/AL duoc Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan Tbi cao théng qua ngdy 06 thang 4 nam 2016 va duoc cong bd
theo Quyét dinh 220/QD-CA06/4/2016 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan Téi cao;



Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thudng vu Quéc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Pinh chi xét xt phiic thim dbi véi Quyét dinh khang nghi sb 80/QD-
VKS-DS ngay 30/12/2021 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau.

- Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia bj don ba Diép Thi Minh N,

- Stra mdt phan Ban an dan sy so tham sd 06/2021/DS-ST ngay
20/12/2021 cua Toa &4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tuyén xur:

1/. Chap nhén yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Lé Quang T. Toan bo
quyén st dung dién tich 2.630m” dat thudc thira 53 (méi 67) to ban dd s6 7 x4 C,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau hién nay dung tén ba Di¢p Thi Minh N c0
nguodn goc do 6ng T, ba N mua chung 1a tai san chung ctia ong L& Quang T voi
ba Diép Thi Minh N. Theo @6, ty 1¢ duoc xac dinh nhu sau:

Ong Lé Quang T duoc 26% gia tri quyén sir dung dat, ba Diép Thi Minh N
dugc 74% gia tri quyén st dung dat. Ba Diép Thi Minh N ¢ trach nhi€ém hoan
tra 26% gia tri quyén st dung dat cho 6ng L& Quang T theo két qua dinh gi4 tai
thoi diém thi hanh 4n.

2/. Céac bén thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan su ¢6 thAm quyén. Ké tir
ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau doi voi khoan tién duoc thi hanh,
néu nguoi phai thi hanh cham tra thi con phai chiu thém khoan 14i theo muc 14i
suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, tuong
g véi sb tién va thoi gian cham thi hanh.

3/. V& an phi dan su va chi phi t6 tung so tham:

- Ba Diép Thi Minh N phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gid ngach
300.000d (ba tram ngan dong).

- Hoan lai 12.000.000d (muwoi hai triéu dong) tam tng an phi cho ong Lé
Quang T theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0007249 ngay 21/6/2019 cua Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau.

- V& chi phi do v&, tham dinh tai chd, dinh gi4, sao luc hd so: 8.191.500
(tam triéu mot trim chin muoi mét ngan nam trim dong). Nguyén don ong Lé
Quang T da tam ung nén ba Diép Thi Minh N ¢6 nghia vu hoan tra cho dng L&
Quang T s6 tién 8.191.500 (tam triéu mot trim chin muoi mot ngan nim tram
dong).

4/. V& an phi dan sy phiic tham:
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Ba Diép Thi Minh N khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

5/. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét Thi
hanh an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va Piéu 9 cla
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut tir ngdy tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tén Tran Thi Thiy Hong Nguyén Pic Minh
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