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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM MY, TINH PONG NAI
Thanh phin Héi dong xét xiv so' thiam gém:

- Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Khuyén

- Cée Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Khong

2. Ba Nguyén Thi Bich Hiing

- Thir ky phién toa: Ba Doan Thi Bich — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cam My.

- Pai dién Vién kiém sat huyén Cam My tham gia phién toa: Ba Pham Thi
Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nim 2024 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Cam MY,
tinh Pong Nai tién hanh mo phién toa xét xr so tham cong khai vu an dan su thu
Iy s6: 97/2023/TLST- DS ngay 06 thang 6 nim 2023 vé viéc: “Tranh chap hop
déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 09/2024/QDbXXST- DS
ngay 17 thang 4 nam 2024 gitra cac duong su;

- Neuyén don: Ba Lwong Thi L, sinh nam 1974 (vang mat).

Dia chi: to F, ap E, x S, huyén C, tinh Dong Nai.

1. Ong Pham Kim V, sinh ndm 1995 (c6 mat).

Dia chi: khu phé T, M, huyén H, tinh Binh Thuan.

Dia chi lién lac: ap E, xa S, huyén C, tinh Pong Nai.

2. Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1991 (c6 mat).

Dia chi: Lang T, xa [, huyén C, tinh Gia Lai.

Dia chi lién lac: ap E, xa S, huyén C, tinh Pong Nai.

- Bi don: f)ng Quach Pai T, sinh nam 1961 (c6 mat).

Ba Lé Thi X, sinh ndm 1969 (c6 mat).
Pia chi: to E, ép S, xa X, huyén C, tinh Df‘)ng Nai.
- Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Hoang Xuan H1, sinh nam
1982 (Véng mat).

Pia chi: tO F, ép E, xa S, huyén C, tinh D("“)ﬂg Nai.

- Nguwoi lam ching: Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1985(vang mat).
Dia chi: ap H, xa X, huyén C, tinh Pong Nai.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, cdc loi khai bo sung va tai phién toa hom nay dai dién
theo iiy ciia nguyén don do éng Nguyén Trung H va Pham Kim V trinh bay:

Do c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ngay 19/6/2021
ba Luwong Thi L da gap ong Quach Dai T va ba Lé Thi X dé thoa thuan nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat thudc thira dat s6 705, to ban do 36, c6 dién
tich 4308m?2, toa lac tai: ap S, xa X, huyén C, tinh Pong Nai theo giay chirng nhan
quyén st dung dat s6 CB 530550 do Sé Tai nguyén va Méi truong tinh P cap cho
ong T, ba X ngay 23/02/2015 véi gia chuyén nhuong 1a 5.200.000.000 dong.

Ngay 19/6/2021 gitta ba L va ong T, ba X d3 ky hop dong dat coc tién
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat voi nhau, hop dong
khong dugc cong chimg, chung thuc va c6 ba Nguyén Thi Y lam chimg. Theo
Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 19/6/2021 thi ¢6 nodi dung nhu sau:

Hai bén thong nhat v6i nhau la 6ng T, ba X chuyén nhuong cho ba L dién
tich dat 4308m? cia thira dat s6 36, to ban d6 so 705 xa X, huyén C, Dong Nai
voi gia 1a 5.200.000.000 dong. Lan 1 vao 19/6/2021 ba L dat coc cho 6ng T, ba X
s6 tién 660.000.000 dong, khong dat coc lan 2, lan 3, trong vong 60 ngay ké tir
ngay 19/6/2021 dén ngay 19/8/2021, hai bén ra phong cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat thi ba L sé thanh toan s6 tién 4.500.000.000 dong con lai cho ong T, ba
X.

Diéu khoan thoa thuin chung: hai bén hoan tat thu tuc giay to dén khi cong
chirg, chuyén nhurong xong.

Cac khoan thué:

Ba Ly chiu thué trudc ba, ong T, ba X chiu thué thu nhap ca nhan.

Ong T, ba X ¢6 trach nhiém dang ky quyén sir dung dét tai co quan c6 tham
quyén.

Truong hop bén ong T, ba X khong cung cap gidy to lién quan dén thira dat,
hay thira dat bi tranh chap, hoic doi ¥ kién khong ban nira thi phai boi thuong gap
02 lan so tién ba ma L da dat coc. Truong hop ba L khong ding hen theo thoa
thuan dat coc thi s& mat toan bd sb tién da dit coc cho ong T, ba X. Truong hop
thtra dat bi quy hoach thi 6ng T, ba X phai hoan tra so tién dat coc cho ba L.

Khi ra phong cong ching thi ba L duoc phép thay doi nguoi dimg tén sang
hop dong chuyen nhuong va tai san gan lién.

Ngoai ra phia trang sau cua hop dong dat coc thi 6ng T, ba X con ghi trén
thtra dat s6 36, to ban do s6 703, chiéu ngang 44,49m; chiéu dai 117,7m c6 30m?
tho cu, trong tong dién tich 4308m2. Phan dat nim trong quy hoach hién hiru hai
bén da thoa thuan xong. Néu phat sinh quy hoach méi thi ong T, ba X hoan tién
lai cho ba L. Bén ong T, ba X Xin ho tro tach thira cho bén ba L trude khi ra
phong cong chirng sé& chong tién day du.

Cu thé cua viéc hod tro tach thua ¢co nghia la 6ng T, ba X phai tach dién tich
dat 4308m?2 thanh 06 dén 07 thira dat méi va déu phai dung tén ong T, ba X roi
hai bén md&i ky chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L.
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Theo nhu thoa thuan trong hop dong dit coc thi ngay 19/8/2021 hai bén sé
ra cong ching va ba L s& giao so tién con lai 4.500.000.000 dong cho 6ng T, ba
X. Tuy nhién, dén ngay 19/8/2021 do thoi diém nay dang dich Covid -19 va tir
ngay 08/7/2021 UBND tinh P c¢6 chi thi s6 15/CT- UBND vé viéc quyét liét thuc
hién cac bién phap phong chong dich C -19 trén dia ban toan tinh bat dau tir ngay
09/7/2021, nguoi dan chi dugc ra ngoai khi c6 nhu cau mua nhu thuc tham thiét
yéu. Vi vay, ba L va vo chong ong T da khong giap nhau dwoc nhu di thoa thuan
trong hop dong, nhung trong ngay 19/8/2021 ba L da nhiéu lan chu dong lién lac
qua dién thoai v&i ong T, c6 lan thi 6ng T nghe dién thoai, ¢ lan thi khong nghe,
nhitng lan dng T nghe dién thoai thi ba L hen khi nao hét chi thi cam ngudi dan ra
khoi duong thi hai bén sé tiép tuc hop dong dat coc nhu da thoa thuan thi 6ng T
dong y.

Sau khi hét chi thi cam nguoi dan khong duoc ra duong thi ba L co truc
tiép dén nha 6ng T nhung 6ng T ndi dich bénh khong tiép nén hai bén da khong
thé tiép tuc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ong T cho ring sau ngay 19/8/2021 ba L c¢6 gap ong T, ba X dé thoa thuan
ba L sé& chuyén nhuwong mot phan dién tich dat trong tong dién tich 4308m? thudc
thira dat so 36, to ban do s6 705 ma ba L da dit coc dé nhan chuyé‘n nhuong cua
vo chong 6ng T cho 6ng T1 thi ba L khang dinh khong cé viéc nay.

Ong T cho rang sb tién ba L da dat coc cho éng T 1a 700.000.000 dong, 1an
1 vao ngay 19/6/2021 dat coc 500.000.000 dong, lan 2 la sau thoi diem ngay
19/8/2021 dat coc tiép 200.000.000 dong, trong d6 ong T, ba X di tra tién moi
giéi cho ba Y 40.000.000 dong, so tién con lai la 660.000.000 dong. Doi véi ¥
kién nay cua ong T thi ba L xac dinh ba da dit coc cho vo chong ong T 2 lan véi
tong so tién 7.00.000.000 dong, lan 1 dit coc 400.000.000 dong, lan 2 la
300.000.000 dong, trong d6 lan 1 khong nhé ngay nhung hai bén cé lam hop
dfing dat coc, lan 2 la ngay 19/6/2021, vi hop dé“mg dit coc lan 1 di bi ong T xé&
bo nén hai bén thong nhat lam lai hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat va van ghi ngay 19/6/2021 véi tong so tién dat
coc 1a 660.00.000 dong, sau khi da trir di so tién moi gidi 40.000.000 dong cho ba
Y. D6i véi ¥ kién cho ring ba L nho 6ng N va ba Y dén xin 161 vo chong ong T
va xin thém 01 thang nita (firc ngay 25/10/2021) dé ba L giao so tién con lai
4.500.000.000 dong thi ba L x4c dinh hoan toan khong cé viéc nay.

Nay ba Luong Thi L khéi kién yéu cau 6ng Quéach Pai T va ba Lé Thi X tra
cho ba L s6 tién dit coc 660.000.000 dong (sau trim sau muoi triéu dong), khong
yéu cau phat coc.

* Qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa hém nay éng Qudch Pai T trinh
bay:

Ong khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua ba Luong Thi L,
khong dong ¥ tra lai cho ba L s6 tién dat coc 660.000.000 dong, boi vi: 161 dan
dén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat khong thé tiép tuc theo
nhu hai bén da thoa thuan la hoan toan do ba L.

Theo thoa thuan ngay 19/6/2021 6ng chuyén nhuong cho ba L quyeén si
dung dat thuoc thura dat so6 705, to ban dé 36, xa X, huyén C, tinh D("Sng Nai, dién
tich: 4308m?, theo thoa thuin miéng thi gid thuc té chuyén nhuong la
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5.700.000.000 dong, nhung ba L cho rang thtra dat 6ng chuyén nhuong cho ba L
nam trong quy hoach, éng yéu cau ba L chimg minh bang phap luat thi ba L
khong chung minh duoc, nhung do ong da nhan tién dat coc cua ba L va da dat
coc mua dat chd khic nén 6ng méi giam cho ba L s6 tién 400.000.000 dong, tra
tién moi gidi 100.000.000 dong, nén trong hop dong dit coc méi ghi gia chuyén
nhuong 1a 5.200.000.000 dong.

Pé dam bao cho viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thi trong ngay 19/6/2021 giita 6ng va ba L di ky két hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat véi nhau, c6 ba Nguyén Thi
Y lam ching. Theo Hop dong dit coc ngay 19/6/2021 thi ndi dung ong thong
nhat nhu dai dién cua ba L d3 trinh bay vé nhtng thoa thuan trong hop dong dat
coc ngay 19/6/2021. Tuy nhién, thuc té so tién ba L dit coc cho dng thanh 02 lan;
lan 1 vao ngay 19/6/2021 véi so tién 500.000.000 dong (trong d6 tra 40.000.000
dong tién moi gidi cho ba Y); lan 2 1a ngay 25/9/2021 dit coc 200.000.000 dong.
Tong cong 1a 700.00.000 dong, trir 40.000.000 dong, thuc té con lai 660.000.000
dong. Ly do, trong hop dong dit coc ngay 19/6/2021 thé hién ba L da dit coc so
tien 660.000.000 dong, vi ngay 23/9/2021 ba L dén gap ong noéi muon chuyén
nhuong mot phan dién tich dat trong tong dién tich 4308m? cho 6ng T1 va 6ng
dong y. Thuc té ba L giao so6 tién 200.000.000 dong cho ong la ngay 25/9/2021
nhung doi bén van thong nhat ghi lai hop dong dit coc la ngay 19/6/2021 véi so
tién ba L dat coc la 660.000.000 df‘mg dé cho tién dat coc ¢o gia tri tor ngay
19/6/2021.

Theo théa thuan dén ngay 19/8/2021 hai bén ra phong cong chimg ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi ba L sé thanh toan tién con lai la 4.500.000.000 dong cho
ong. Tuy nhién dén ngay nhu doi bén da thoa thuan trong hop thi ba L khong dén
va cting khong goi dién thoai cho 6ng. Qué han 01 thang 04 ngay ba L ¢6 nho ba
Y dén gip o6ng, nhung ong khong dong ¥ ma noéi chi lam viéc véi ba L. Ngay
23/9/2021 ba L dén nha ong dé trao doi viéc mua ban, thi 6ng c¢6 héi Iy do vi sao
qué thoi han thoa thuan nay méi dén thi ba L tra 1oi do dich C, thi dng néi sao
khong trao d6i qua dién thoai thi ba L khong noi gi con toa thai do thach thic va
bo di.

Sau khi bo di khoang 01 tiéng thi ba L quay lai gap 6ng va dan theo 01 mot
s6 ngudi mua ban dat va ba L dé nghi ba sé& chuyén nhuong mot phan dién tich
dat ma ba d dat coc mua cia vo chong 6ng cho 6ng T1, dng H2 khoang 30m mit
tién thi 6ng dong y. Phia ba L dé nghi ong hop tac tach thanh 03 thira dat trong
téng dién tich 4308m?2, moi thu tuc tach thua thi ba L giao cho ba Y, con 6ng chi
hop tac trong viéc ky tach thwra. Tuy nhién, sau ngay 25/9/2021 thi ba L chi lién
lac qua dién thoai ma khong gip truc tiép, phia ba L cho ring dién tich 4308m?
ong thoa thuan s& chuyén nhuong cho ba L nam trong quy hoach nhung thuc té
dién tich 4308m? cua dng khong nam trong quy hoach. Sau d6 ba L cho éng N va
ba Y dai dién dén gap ong dé thuong lwong thay ba L. Ong N dén xin 16i va xin
ong giam tién thi ong dong ¥ va hen 01 thang sau s& giao du so tién con lai
4.500.000.000 dong cho ong dé hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thi 6ng dong ¥, viéc thoa thuan khong lam gidy to. Hét 01 thang nhu da
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théa thuan ba L khong giao tién cho dng nén hai bén khong thé tiép tuc hop dong
dat coc dé chuyén nhuong dat nhu thoa thuan ban dau.

Do6i v6i ¥ kién ba L trinh bay theo trong hop dong dat coc ngay 19/6/2021
c6 noi dung “Phan dat nam trong quy hoach hién hitu hai bén déi théa thudn
xong. Néu phat sinh quy hoach méi thi 6ng T, ba X hoan tién lai cho ba L’ thi noi
dung nay la khong cé. Boi vi hop dong dat coc ong ky véi ba L trong ngay
19/6/2021 chi c6 mot mat, mat sau cuia hop dong dé trong chtr khong cé ghi noi
dung nhu trén.

Hop dong dit coc ong ky véi ba L trong ngay 19/6/2021 c6 6ng, ba L va ba
Y ky tén nguoi lam ching, mac du trong hop dong thé hién co ba X, luc d6 ba X
c6 mat nhung khong tham gia va khong ky vao hop dong. Ong cho rang ba L can
cr hop dong dit coc ngay 19/6/2021 dé khai kién ong thi 6ng xac dinh hop dong
nay khong giong hop dong dit coc ong da ky véi ba L va ban chinh ba Ly g con
ong chi c¢6 ban hop dong pho to. Tai phién hoa hom nay, mic du 6ng cho ring
hop dong dat coc ong ky két véi ba L khong cé mat sau, nhung dng cling khong
dé nghi Toa an Trung cau giam dinh, chit ky chit viét ctia 6ng trong hop dong nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hém nay ba Lé Thi X trinh
bay: ba thong nhat véi toan bd 101 trinh bay cua 6ng T. Viéc chuyén nhuong dat
gitta ba L va ong T khong lién quan dén ba, moi giao dich déu do 6ng T thuc
hién.

* Qud trinh gidi quyét vu dn éng Hoang Xuan HI trinh bay: ong la
chéng cua ba L, sb tién ba L dat coc cho vo ch@‘)ng ong T dé nhan chuyén nhuong
dat la tién riéng cua ba L, khong lién quan gi dén ong, trong vu an nay o6ng khong
c6 ¥ kién va khong tranh chap gi.

* Theo hé so thé hién ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi Y trinh bay:

Do duoc biét vo chong 6ng T c¢6 nhu cau chuyén nhuong thtra dat s6 703, to
ban d6 36, dién tich: 4308m? toa lac tai: S, xd X, huyén C, tinh Déng Nai nén ba
c6 moi giéi cho ba Luwong Thi L nhan chuyén nhuong thira dat néu trén cia vo
chong ong T, néu hai bén thong nhat va di dén viée ky két hop dong dat coc thi ba
L v6i vo chong ong T ¢o trach nhiém tra phi moi gidi cho ba 1a 40.000.000 dong.

Muc dich ba L nhan chuyén nhuong thtra dat tir vo chong ong T khong
phai dé ¢ hay canh tac, ma muc dich 1a “mua di ban lai” nén giita ba L véi vo
chong ong T c6 thoa thuan la vo chong 6ng T c6 trach nhiém tach thia dat 705
thanh 5 hodc 6 thua nho hon dé ba L dé chuyén nhuong cho nguoi khac. Ngay tir
ban dau hai bén lap hop dong dit coc vai so tien 400.000.000 dong nhung sau khi
vé ba L cam thay nhan chuyén nhuong thira dat véi gia 5.200.000.000 dong ma
dat coc 400.000.000 df‘mg thi khong du sttc rang budc nén c6 nodi vo1 ba vé viéc
tang so tién dat coc 1én. Cung thoi diém nay do co6 hién twong “sot dat” nén co rat
nhiéu nguoi hoi mua thira dat ciia vo chong ong T, do gia chuyén nhuong cho ba
L va gia ma nhimng nguoi hoi mua dat cia vo chong ong T chénh léch nhau
khoang 01 ty dong nén dng T da co ¥ dinh khong mudn chuyén nhwong cho ba L
ntra.

Khi ba véi ba L dén nha vo chong ong T dé dé nghi tiang so tién coc 1én thi
cling c6 mot so nguoi dang & do dé hoi mua dat cia vo chong ong T, khi thay ba
voi ba L dén thi sau khi noéi chuyén dam phan voi nhau thi éng T ¢6 muon lai hop
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déng dit coc ban chinh cua ba L dé xem lai, sau khi ba L dua hop d(:‘)ng dat coc
cho ong T thi 6ng T nodi “tdi khong mua ban gi véi co nira” roi xé hop dong dat
coc cua ba L, ba L noi “tdi dwa hop dong cho chu xem, sao cht xé hop dong cua
t61” va doi dién Cong an dén, tai lac d6 c6 nhiéu nguol ¢ do ndi “‘chi mua ban vai
ngurdi ta ma chi xé bo hop dong 1a chu sai roi, chii dén hop dong cho nguoi ta do
cht”. Do thay ba L doi dién Cong an dén va nhiéu nguoi noi phai dén hop dong
nén ong T de nghi thoa thuan lai vé1 ba L. Hai bén lam lai hop df‘mg dat coc ngay
19/6/2021 vé1 gia 660.000.000 df‘)ng, theo ding thoa thuan thi ba L dat coc
700.000.000 dong nhung chi ghi trong hop dong coc 1a 660.000.000 dong, do hai
bén thoa thuan 1a tra cho ba 40.000.000 dong phi méi gidi va can trir trong hop
dong coc, ong T 1a nguoi chi tra so tién moi gidi 40.000.000 dong cho ba.

Hai bén thoa thuan trong thoi gian 60 ngay (tir ngay 19/6/2021 dén ngay
19/8/2021) sé ra cong chirg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sau khi
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ba L s& thanh toan so tién
4.500.000.000 dong cho vo chong ong T, cac bén dong ¥ véi thoa thuan trén nén
dong v ky tén diém chi, ba vdi vai tro ngudi lam ching cling ky tén diém chi vao
hop dé“mg dat coc. Ngoai ra, vo chf‘)ng ong T cam két mot s6 van dé & mat sau cua
hop dong dit coc la c6 phan dién tich quy hoach hién hiru trong thira dat 705 va
sé& ho tro tach thira trude cho ba L, khi ra cong ching hop dong chuyén nhuong
thi ba L sé& chong du tién cho vo chong ong T, ong T ky tén va diém chi phan thoa
thuan thém ¢ mat sau hop déng dat coc.

Sau khi hai bén lap lai hop dong dit coc thi khoang 15 dén 20 ngay sau thi
trén dia ban tinh Pong Nai bung phat dich Covid -19, moi ngudi déu phai & trong
nha va chi duogc ra ngoai khi can thiét. Trong thoi gian bi phong téa thi ba L ¢6
dién thoai cho ba néi vé tinh trang phong toa kéo dai s& anh huong dén thoi han
cong chirng hop dong chuyén nhuong da thoa thuan trong hop dong coc thi ba co
néi véi ba L lién hé véi ong T dé gidn thoi gian ky hop dong ra do dich bénh
khong thé dilai duoc. Sau khi hét phong toa thi ba da cung ba L dén nha vo
chong ong T dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong nhung 6ng T lay 1y do da qua
thot han thue hién hop df‘)ng va dich bénh van con, so lay nhiém nén dong cura
khong tiép ba L va khong chiu tra lai tién coc cho ba L.

* Quan diém ciia Vién kiém sdt nhan dan huyén Cam My:

+ V& t0 tung: trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, Tham
phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky déu lam ding theo quy dinh ctia Bo luat to tung
dan su. Nhitng nguoi tham gia to tung cling chap hanh va thuc hién ding céc
quyén, nghia vu theo td tung. Tuy nhién vu an con vi pham thoi han chuan bi xét
xu theo quy dinh tai Piéu 203 Bo luat td tung dan su. Kién nghi Toa an khac phuc
vi pham nay.

+ Vé noi dung: Xét thay, ngay doi bén ky hop dong dit coc 19/6/2021 va
thoa thuan 60 ngay (tir ngay 19/6/2021 dén ngay 19/8/2021) sé ra phong cong
chimg ky hop dong chuyén nhuong cua hai bén déu roi vao thoi diém trén dia ban
tinh Pong Nai dang bung phat dich Covid 19 va 4p dung cac bién phap cach ly xa
hoi1 theo Chi th1 16. Ba L cho réng ba khong thé di lai duoc dé giao dich la co co
so. Do do, day la su kién bat kha khang va cling 1a tro ngai khach quan lam cho
doi bén khong thue hién duoc hop dong chuyén nhuong. Tuy ba L 1a bén vi pham
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nghia vu trong viéc thuc hién hop dong nhung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
351 BO luat dan su. Nhu vay, ba L khong cé 16i dan dén khong thwc hién hop
déng. Sau khi hét dich Covid 19, doi bén khong thoa thuan dugc vo1 nhau veé viéc
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong. Nay ba L khai kién yéu cau doi lai
tién coc la hoan toan phu hop nén de nghi chép nhan. Vé s6 tién dat coc, 101 khai
cua cac bén thong nhat dat coc 700.000.000 dong nhung da cho ba Y tién moi
gi¢i 40.000.000 dong nén thong nhat ghi trong hop dong 1a 660.000.000 dong,
nay ba L ciing chi khai kién yéu cau 6ng T tra lai 660.000.000 dong. Do do, cin
ctt Diéu 328 Bo luat dan su dé nghi Ho1 déng Xet xu chﬁp nhan toan bo yéu cau
khot kién cua nguyén don. Buoc bi don tra lai sO tién 660.000.000 déng cho
nguyén don. Vé an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chung cr ¢ trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén
don ba Luong Thi L khoi kién yéu cau 6ng Quach Dai T va ba Lé Thi X phai tra
cho ba L s6 tién ba da dat coc la 660.000.000 déng theo hop df’ing dat coc tién
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat bang giay tay lap
ngay 19/6/2021. Bi don 6ng Quach Dai T va ba Lé Thi X hién cu tru tai é‘ip S, xa
X, huyén C, tinh Di‘“)ng Nai. Vi vay, xac dinh day la vu kién *“Tranh chép hop
dfing dan su” ma cu thé la “Tranh chﬁp hop déng dat coc ” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cia Bo luat t6 tung dan su va thuoc thaim quyén giai quyét cua
TAND huyén Cam M7 theo quy dinh tai DPiéu 39 B6 luat to tung dan sur.

[2] Vé thii tuc t6 tung va iy quyen: Toa 4n da tién hanh tong dat hop 18
cac van ban to tung va triéu tap hop 1é dbi voi tat ca dwong su trong vu an, tuy
nhién tai phién tdoa hom nay 6ng H1 vang mat va cé don xin giai quyét vang mat
nén Toa an dua vu an ra xét xu theo thu tuc chung theo quy dinh tai Diéu 227,
Piéu 228 ctia B0 luat to tung dan su la phu hop.

Ba Luong Thi L c6 van ban uy quyén cho 6ng Pham Kim V va ong
Nguyén Trung H. Xét viéc uy quyén trén la hoan toan tir nguyén va khong trai véi
quy dinh tai Piéu 87 cua Bo luat td tung dan su nén Ché{lp nhan.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don veé viéc buoc bi don tra lai so
tien dat coc 660.000.000 dong.

Trong qua trinh thu thap ching ctr ca nguyén don va bi don déu xac dinh vao
ngay 19/6/2021 gitra ba L va ong T, ba X da ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat bang giay tay véi nhau, muc dich cta viéc hai bén ky hop
déng dat coc la dé chuyén nhuong dién tich dat 4308m?2 thudc cac thira dat s6 705
to ban do s6 36, xa X, huyén C, tinh Pong Nai ctia 6ng T, ba X cho ba L. Dong
thot théng nhat toan bo noi dung da thoa thuan tai mat trude cua hop df‘)ng dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat lap ngay 19/6/2021 va s6 tién ba L da dat coc
cho dng T 1a 660.000.000 dong.

Can ctr hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat bang giay tay lap ngay 19/6/2021 thé hién ba L da dat coc so tién
660.000.000 déng cho ong T, ba X. Muc dich ba L dat coc so tién trén dé dam
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bao cho viéc hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi voi
dién tich 4308m? thuoc cac thira dat sd 705 to& ban do so 36, xa X. @ng T cho
rang, hop dong dat coc ngay 19/6/2021 duoc ky két gitra hai bén khong c6 noi
dung ghi tai mat sau cia hop dong, nhung dng ciing x4c dinh gitta 6ng va ba L c¢6
thoa thuan miéng véi nhau ong sé& ho trg ba L tach thanh nhiéu thira dat, tuy nhién
ong khong dé nghi Toa an Trung cau giam dinh, chir ky, chit viét cia 6ng trong
hop dong nay. Do d6, hop dong c6 nodi dung rd rang, khong vi pham diéu cam cua
phap luat, khong trai dao dic xa hoi, cac bén ky két trén tinh than tu nguyén,
khong bi lira d6i hodc ép budc va cé nguoi lam chirmg nén duoc phap luat cong
nhan.

Theo thoa thuan trong hop dong dit coc lap ngay 19/6/2021, thi thoi han
dit coc 1a 60 ngay ké tir ngay 19/6/2021 dén ngay 19/8/2021 hai bén sé& ra phong
cong chung ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sau khi thu tuc cong
ching hoan tat ba L s& giao du so tién con lai 4.500.000.000 dong cho ong T, ba
X. Tuy nhién ca ba L va dng T cung xé4c dinh dén thoi han nhu d3 thoéa thuan
trong hop dong nhung d6i bén khong gip nhau dé ky cong ching va giao so tién
con lai boi vi thoi diem nay dang dich Covid -19 va nguoi dan chi duoc ra ngoai
khi ¢6 nhu cau mua nhu thuc tham thiét yéu.

Theo ba L trong ngay 19/8/2021 ba da chu dong lién lac dién thoai vd1 ong T
va hen khi nao hét chi thi cam nguoi dan ra khoi duong thi hai bén sé tiép tuc hop
dong dat coc nhu da thoa thuan thi éng T dong . Khi hét chi thi cam ngudi dan
khong duoc ra duong thi ba L ¢6 truc tiép dén nha ong T nhung 6ng dong cira
khong tiép vi cho rang dich bénh. Con theo 6ng T thi trong ngay 19/8/2021 ba L
khong lién lac véi ong va ong cling khong dién thoai hay gdp ba L vi ba L la
ngudi dat coc mua dat thi ba L phai chu dong lién lac véi ong.

Xét thay: Theo cac tai liéu, chimg ctr thu thap duoc trong ho so thi thay:
Ngay 08/7/2019 UBND tinh P ban hanh chi thi s6 15/CT — UBND vé quyét liét
thuc hién cac bién phap phong, chéng dich bénh Covid — 19 trén dia ban tinh
Pong Nai, 4p dung cac bién phap cach ly xa hoi theo Chi thi 16/CT —TTg ngay
31/3/2020 cua Thu tuong chinh phu vé cac bién phap cap bach, phong chong dich
bénh Covid — 19 trén pham vi toan tinh tinh trong 15 ngay ké tir 0 gio 00 phut
ngay 09/7/2021 theo nguyén tac gia dinh cach ly véi gia dinh, ap cach ly véi ap,
xd/phuong cach ly véi xa/phuong, huyén/thanh pho cach ly v6i huyén/thanh pho.
Yéu cau moi nguoi dan & tai nha, chi ra ngoai trong truong hop that su can thiét
nhur mua lwong thue, thuc pham, thuoc men va hang héa thiét yéu khac, cap ct,
kham chira bénh, thién tai, hoa hoan, tang 1é. Ngay 03/8/2021 UBND tinh P ban
hanh van ban s6 9162/UBND - KGVX vé viéc taing cuong bién phap kiém soat
viéc di chuyén trong thoi gian gian cach xa hoi theo Chi thi 16/CT —TTg ngay
31/3/2020 cua Thu twong chinh phu. Ngay 06/8/2021 S¢ giao thong van tai tinh D
ban hanh van ban s6 3644/SGTVT —QLVTPT, veé viéc cap gidy nhan c6 ma QR
cho cac phuong tién dugc phép hoat dong trong thoi gian gian cach xa hoi trén
dia ban tinh Pong Nai va dén ngay 31/8/2021, UBND tinh D ban hanh van ban so
10569/UBND — KGVX vé viéc tiép tuc ting cuong thuc hién cac bién phap giin
cach xa hoi trong cong tac phong, chong dich bénh C — 19 trén pham vi toan tinh
tir 0 gio 00, ngay 01/9/2021 dén hét ngay 15/9/2021. Nhu vay, theo thoi gian thoa
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thuan trong hop dong thi ngay 19/8/2021 1a ngay hai bén sé gip nhau dé giao tién
va hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat. Tuy nhién, ngay 19/8/2021 dang dich C -
19 va moi nguoi dan dang phai thuc hién nghiém cac chi thi va van ban do
UBND tinh D ban hanh vé quyét liét thuc hién cac bién phap phong, chong dich
bénh Covid — 19 trén dia ban tinh Pong Nai, ap dung cac bién phap cach ly xa hoi
theo Chi thi 16/CT —~TTg ngay 31/3/2020 cua Thu tuwong chinh phu vé cac bién
phap cap bach, phong chéng dich bénh Covid — 19, nén dén ngay 19/8/2021 hai
bén khong gip dé dé giao tién va hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat la do dich
bénh C — 19. Nén viéc ba L cho r?mg ba khong thé di lai duoc dé giao dich la c6
co sO va phu hop vai dién bién cua tinh hinh dich bénh C — 19 trén dia ban tinh
Dong Nai.

Mait khac, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 156 B0 luat dan su quy dinh: “Swr
kién bat kha khang la su kién xay ra mét cach khdach quan khong thé lwong trieée
diroc va khong thé khdc phuc dwroc mac du da ap dung moi bién phap can thiét va
kha nang cho phép. Tro ngai khach quan la nhitng tro ngai do hoan canh khach
quan tac déng lam cho nguoi ¢6 quyén, nghia vu dan si khéng thé biét vé viéc
qztyén, loi ich hop phap cua minh bi xam pham hoac khong thé thie hién dwoc
quyén, nghia vu dén sw ciia minh”. Do d6, day la su kién bat kha khang va ciing
la tré ngai khach quan 1am cho d6i bén khong thuc hién duoc hop dong chuyén
nhuong. Tuy ba L 1a bén vi pham nghia vu trong viéc thuce hién hop dong nhung
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 351 Bo luat dan su quy dinh: “Truong hop bén co
nghia vu khong thiee hién diing nghia vu do s kién bat kha khéang thi khong phai
chiu trach nhiém dan suw, trir trieong hop co thoa thuan khac hodac phap luat co
quy dinh khac”.

Ngoai ra, theo thoa thuan trong hop dong dat coc c6 nodi dung thé hién ong
T, ba X ho tro tach thira cho bén ba L trude khi hai bén ra cong chtmg. Tuy nhién,
ong T, ba X van chua thuc hién viéc tach thua ddi vdi thia dat da thoa thuan
chuyén nhuong cho ba L.

Nhu vay, ba L khong c6 16i dan dén khong thuc hién hop dong. Sau khi hét
dich Covid -19, doéi bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do d6 16i dan dén hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat giira
d6i bén khong thuc hién duoc 1a do nguyén nhan khach quan va do 16i cua ong T.
Do d6, ong T, ba X c¢6 nghia vu phai tra lai cho ba L s6 tién 660.000.000 dong da
dat coc theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan su nam 2015.

Tur nhimg ching ct, phan tich, danh gia nhu trén. Hoi dong xét xur chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba L. Budc dng T va ba X phai
tra cho ba L s6 tién dat coc 660.000.000 dong.

[4] Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an khong ai c6 yéu
cau khai kién gi nén khong xem xét.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua ba L duoc ché‘ip nhan toan bd nén
ong T, ba X phai chiu an phi dan su so tham. Tuy 6ng T la nguoi cao tudi thuodc
truong hop duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mutrc thu, mién,
giam, thu nop, quan 1y, str dung an phi 1€ phi Toa an, nhung 6ng T khong c6 don
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dé nghi mién ndp tién an phi. Do d6, ong T va ba X phai ndp an phi dan su so
tham theo quy dinh cuia phap luat. So tién an phi 6ng T, ba X phai nop cua
660.000.000 dong la: 20.000.000 dong + 4% (cta 260.000.000 dong) =
30.400.000 dong.

Hoan tra cho ba Luwong Thi L so tién tam tng 4n phi da nop.

* Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam M¥ ve phe"in noi dung
phu hop vd1 nhan dinh cua Hoi déng Xx¢&t Xur nén ghi nhan. Kién nghi khac phuc vi
pham la ding nén ghi nhan.

Vi nhitng [é trén,

QUYET PINH:
Can cu Dicu 26, Dieu 35, Dicu 39, bieu 147, bieu 227, bieu 228, Dicu 266
cua Bo luat T6 tung dan s nadm 2015.
Can ctr khoan 1 Piéu 156; khoan 2 Diéu 351; Diéu 328, 357 ctua Bo luat dan
su nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/NQ -UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1é phi Toa an.
Tuyen xi:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Luong Thi L.

+ Buodc 6ng Quach Pai T va ba Lé Thi X tra lai cho ba Lwong Thi L s6 tién
660.000.0004 (sau tram sau muoi triéu) dé‘)ng tién dit coc.

Keé tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duogc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai
chiu 1ai suat ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

2. Vé an phi: do éng Quach D va ba Lé Thi X phai nop 30.400.000d (ba
muoi triéu bon traim ngan) dong an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba Lwong Thi L s6 tién tam tng an phi 15.200.000d (muoi
lam triéu hai trim ngan) dong theo bién lai thu s6 0000096 ngay 02/6/2023 cua
Chi cuc thi hanh an Dan su huyén Cam My.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tr nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su stra doi, bo sung nam 2014;
thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su stra doi, bo sung nam 2014
3. Quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mit duoc quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay, tinh tir ngay tuyén an. Riéng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay
ban an duoc téng dat hop [&./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
: ﬁ%ﬁ;ﬁﬁfgﬂfgm, Tham phsn - Chi toa phién toa
- VKSND H. Cém My,

- Thi hanh dan dan sw H. Cdm My
- Nhitng nguoi tham gia té tung.
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- Lwru an van.
- HO so vu an.

Lé Thi Khuyén
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