TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 104/2024/DS-PT
Ngay: 28-5-2024
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phdn — Chii toa phién tda: Ba Pao Thi Hué

Cdc Tham phadn: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Truong Vin Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan déan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Lé Thi
Ven-Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 28-5-2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr
phtc thim cong khai vu 4n déan sy thu Iy s6 16/2024/TLPT-DS ngay 29-01-2024 vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an déan su so tham s6 127/2023/DS-ST ngay 20-9-2023 ciia Toa an
nhan déan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cdo, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 77/2024/QD-PT ngay 18-3-2024, Quyét dinh hodn
phién toa phuc tham sé 86/2024/QD-PT ngay 16-4-2024, Thong bao mé lai phién
tda s6 59/2024/TB-TA ngay 03-5-2024, gitta cac duong sy

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X;

Dia chi: Tang H toa nha V, G L, Phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Canh A - Cha tich Hoi dong
quan tri (vang mat);

Ngueoi dai dién hop phdp:

- Ong Nguyén Hoang T - Giam déc Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B - 13
dai dién theo uy quyén theo Gidy uy quyén sé6 609/2023/EIB/UQ-CTHPQT ngay
29-12-2023 (c6 mat).
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- Ong Tran Minh Q - Giam ddc Ngan hang TMCP X - Phong giao dich 30/4
- 1 dai dién theo uy quyén theo Gidy uy quyén sé 1004/2024/EIB 30-4 ngay 10-4-
2024 (c6 mat).

2. Bi don: Ong Pang Vin C, sinh nim 1982 (ving mat) va ba Nguyén Thi D,
sinh nam 1989 (vang mat);

Dia chi: D L, Phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién hop phdp cia 6ng C: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1985
(vang mit) va ba Thai Thi Thuy D, sinh ndm 1992 (c6 mit) - 1a ngudi dai dién theo
iy quyén theo Gidy iy quyén ngay 07-8-2023.

Ong N, ba D cung dia chi E N, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

3. Newoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin N1, sinh nim 1985
(vang mat) va ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1984 (vang mat);

Dia chi: Puong L, t6 E, khu phd H, phuong P, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing
Tau;

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba T1: Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1985
(vang mat) va ba Thai Thi Thuy D, sinh ndm 1992 (c6 mat) - 1a ngudi dai dién theo
iy quyén theo Gidy iy quyén ngay 07-8-2023.

Ong N, ba D cung dia chi E N, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

4. Ngwoi khding cdo: Ong Pang Vian C - 1 bi don va ba Nguyén Thi T1 - 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 03-02-2023 va cac loi khai tai Toa an, nguyén
don 1a Ngan hang TMCP X, thong qua ngwoi dai dién trinh bay:

Ngay 09-12-2021, Ngan hang TMCP X (goi tat 1 Ngan hang) va éng Dang
Vin C, ba Nguyén Thi P da ky hop dong tin dung s6 1831-LAV-210091925. Theo
d6 Ngan hang cung cip tin dung timg lan cho vo chéng 6ng C voi so tién 1a
2.650.000.000d (Hai ty sdu tram ndm muoi triéu dong chan); thoi han cho vay 1a
300 thang; 14i suat cho vay 1a 10%/niam c6 dinh trong 01 nim déu, tir nam tha 2 13i
suat cho vay bang 13i suat co s6 do Ngan hang cong bd c6 hiéu luc tai thoi diém
diéu chinh + 2,7%/nam; 1ai suat qua han bang 150% lai suét vay; 14i phat do cham
tra 1ai 1a 10%/mnim; no gdc duge tra mdi thang 01 ky véi s6 tién 8.833.000d (tam
triéu tam tram ba mwoi ba ngan dong), ky tra no gdc cudi cung 1 ngay 10-12-2046
khach hang phai tra hét no goc con lai ciia khoan vay; ky han tra 14i hang thang vao
ngay mung 10;
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Ngay 10-12-2021, Ngan hang di giai ngan toan bo s tién vay cho vo chong
6ng C theo Hop ddng tin dung kiém Khé udc nhan ng sé 1831-LDS-210000400.

Theo Hop ddng thé chap s6 110/KHCN 30-4/BPTS/21 ngay 09-12-2021, ¢c6
s6 cong ching 4829, quyén s 02/2021TP/CC-SCC/HPGD cua Phong C3, Tinh Ba
Ria - Viing Tau va Hop dong sira doi bod sung Hop dong thé chap/cam cb tai san sb
110/KHCN 30-4/BDTS/21/PLO1 ngay 10-12-2021, ¢ s6 cong ching 4870, quyén
s6 02/2021TP/CC-SCC/HPGD cua Phong C3, Tinh Ba Ria - Viing Tau thi tai san
bao dam cho khoan vay néu trén 1a quyén str dung dat c6 dién tich 256m? thudc
thira dat sb 32 (509), to ban do sd 124 (1-500)-32, xi P, huyén T (nay 1a thi xi P),
tinh Ba Ria - Viing Tau va tai san gin lién voi dat 1a nha ¢ 02 tang, tudng gach, mai
t6n, khung cot san BTCT, nén Ceramic, c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
Y551638 do UBND huyén T (nay la thi xa P) cip ngay 02-07-2004, da cap nhat
bién dong sang tén vo chong 6ng C ngay 03-04-2018. Tai san thé chap da dang ky
giao dich bao dam ngay 10-12-2021 tai Chi nhanh van Phong ding ky dat dai Thi
xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung néu trén, 6ng Pang Vin C, ba
Nguyén Thi D di vi pham céac ky thanh toan, khong tiép tuc tra ng day du cho
Ngan hang nhu thoa thuin trong hop dong tin dung. Ngan hang d3 nhiéu 1an yéu
cau ong C, ba B dén lam viéc, yéu cau thanh toan ng gdc va 13i nhung dén nay ong
C, ba b van khong thyuc hién nghia vu tra no.

Tinh dén ngay 20-9-2023, dng Pang Vin C, ba Nguyén Thi P con no Ngan
hang tong s6 tién 13 2.849.189.372& (hai 1y tdm trdam bon muoi chin triéu mot triam
tam muwoi chin ngan ba tram bdy muoi hai dong), trong d6: No gbc la
2.550.937.000d; ng lai trong han 1a 288.407.123d; n¢ 1ai qua han 1a 3.641.6034d; lai
phat do cham tra 13i 1a 6.203.6474.

Do d6 Ngan hang khéi kién yéu cau ong Pang Vian C, ba Nguyén Thi B ¢6
trach nhiém thanh todn cho Ngan hang sd tién gbc va 13i tinh dén ngay 20-9-2023
13 2.849.189.3724d (hai 1y tdm tram bén muoi chin triéu mdt tram tdm muwoi chin
ngan ba tram bay muwoi hai dong) va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh tr ngay 21-9-
2023 cho dén khi thanh toan xong no theo muc 13i suat thoa thuan trong hop dong
tin dung va khé udc nhan no da ky.

Truong hop 6ng Ping Vin C, ba Nguyén Thi DB khong tra no hoic tra ng
khong day du thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham
quyén phat mai c4c tai san bao dam néu trén dé thu hoi no.

Déi véi hop dong phat hanh thé tin dung cho 6ng Pang Van C ngay 24-12-
2021 vai s6 tién han mic tin dung 13 100.000.000d (Mét tram triéu dong) thi ngay
04-8-2023, vo chong dng C di thanh toan cho Ngan hang sd tién 100.000.000d
(Mgt tram triéu dong). Vi vay, Ngan hang rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
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budc vo chong 6ng C con phai c6 nghia vu tra sb tién ng goe va 13 cua thé tin dung
néu trén.

Déi véi s6 tién 50.000.000d (nam muoi triéu dong) 6ng C nop vao tai khoan
thé tin dung dé thanh toan cho Hop dong tin dung néu trén thi do thé tin dung nay
da bi dong ma khi 6ng C nop vao tai khoan éng khdng théng bao nén Ngan hang
khdng biét. Vi 6ng C di tat toan du ng thé nén dé nghi 6ng C di rat va nop lai vao
cho Ngéan hang.

Bi don va ngwoi dai dién cia bi don trinh bay:

Vo chéng bi don 1a ong Pang Vian C va ba Nguyén Thi B xac nhan vé viéc
ky hop d6ng tin dung, hop dong thé chap, tai san thé chap va Ngan hang d3 giai
ngan toan bo sé tién vay cho vo chong 6ng C ciing nhu viéc 6ng ba vi pham ky han
tra ng va sb tién 6ng ba con no Ngan hang, viéc phat hanh thé tin dung cho éng C
ngay 24-12-2021 va thanh toan no thé tin dung déu dung nhu Ngan hang da trinh
bay.

Déi véi s6 tién 50.000.000d (ndm muoi triéu dong) dng C nop vao tai khoan
thé tin dung dé thanh toan cho Hop dong tin dung néu trén, nay qua y kién cua
Ngan hang thi 6ng C s& di rut ra dé nop lai vao tai khoan cho Ngan hang thuc hién
Viéc trir no.

Do kho6 khin nén vo chdng 6ng C chua tra duoc hét ng. Nay dé nghi Ngan
hang G thém 90 ngay tra ng dé vo chdng 6ng C co thoi gian phuc hdi san xuat va
c6 thoi gian 1am viéc véi cac to chic tin dung khac dé thu xép tai chinh. Truong
hop néu khong thuc hién ding cam két thi v chong 6ng C 1a cha tai san va toan b
nhitng ngudi dang sinh séng trén tai san bao dam hién dang thé chap cho Ngan
hang lap tic giao tai san cho Ngan hang ¢é Ngan hang xtr Iy ma khoéng cé bét ky sy
phan khang, ngin cam, can tr hay tri ho&n nao.

Tuy nhién tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cua 6ng C, ba T1
cho rang:

- Ngan hang chua thuc hién thi tuc thong bao chuyén ng qua han va thu hoi
no truéc han cho 6ng C, ba  theo quy dinh tai Diéu 20, 21 Thong tu 39-2016-TT-
NHNN ngay 30-12-2016 cua Ngan hang N2 1a vi pham phép luat, chua du diéu
kién khai Kién, chua phét sinh quyén khoi kién ctia nguyén don doi véi cac khoan
no cia 6ng C, ba B. Vi vay, cin ctr quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 192, diém g
Khoan 1 Biéu 217 Bo luat T6 tung Dan su; Khoan 1 Biéu 3 Nghi quyét 04-2017-
NQ-HDTP, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét vu an, tra lai don khoi kién
cho nguyén don vi chua du diéu kién khai kién theo quy dinh phap luat,

- Khoan vay vo chdng dng C vay Ngan hang thuc chat 1a vay ho cho 6ng N1
va ba T1 Iy tién lam an. Nguoi truc tiép thanh toan ng cho Ngan hang trong qua
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trinh thuc hién hop dong tin dung ciing 1a 6ng N1 va ba T1. Tai san bao dam la nha
dat hién cling do gia dinh vo chong 6ng N1, ba T1 quan ly, sinh séng. Ong C va ba
P chi 13 nguoi duge dng N1, ba T1 nho dang tén trén Gidy chang nhan quyén st
dung dat dé ky trén cac gidy to nham hoan thién thu tuc vay tién Ngan hang do 6ng
N1, ba T1 khong du diéu kién duoc vay.

Cong viéc ctia ba T1 va 6ng N1 ciing gip nhiéu kho khan sau giai doan C1
nén dan t&i viec vi pham nghia vu tra no cho Ngan hang. Tuy nhién, hién nay ba T1
va 6ng N1 dang dan on dinh lai céng viéc kinh doanh. Ba T1 hién la thanh vién gop
70% vén cua Cong ty TNHH D2 véi von diéu 18 gan 10 ty dong va ba 1a dai dién
theo phap luat cia Cong ty. Nay Cong ty di ky két duoc nhitng Hop ddng kinh té
l6n voi Tong cong ty X1 dé ban cat dap nén dudng, tong gia tri hop dong 48 ty
d6ng nén can thoi gian dé c6 ngudn thu tra ng cho Ngan hang. Ong N1, ba T1 rat
c6 thién chi tra ng, tai thoi diém Toa an dang giai quyét vu an nay thi ba T1 van gui
tién cho 6ng C tra bét no cho Ngan hang 02 1an, 1an 01 1a 100.000.000d va 1an tha
2 1a 50.000.000d. Tuy nhién, Ngan hang chua xem xét hét vé kha ning tai chinh
cua 6ng N1, ba T1 dé cho bi don 1 khoang thoi gian 6n dinh cbng viéc va thu xép
thanh toan cac khoan no.

Vi vay, sau phién toa so tham, d& nghi Ngan hang co cau lai thoi han tra no,
cho bi don thoi han 03 thang ké tir ngay lam vian ban (ngay 30-8-2023) dé thu xép
tai chinh.

Nhitng ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T1 va ngudi dai dién cia ba T1 trinh bay: Ba T1 thyc
chat 1a nguoi sir dung khoan vay do éng C, ba B dimg vay ma nay Ngan hang dang
y@u cau bi don tra. Ba T1 c6 y kién trinh bay giéng nhu ngudi dai dién cua bi don
trinh bay tai phién toa so tham néu trén.

- Ong Tran Vin N1 da dwec Toa an triéu tap hep 1é dén Toa an lam viéc
nhung ong N1 van viang mat nén Toa an khong ghi nhan dugc y kién cua ong N1.

Ban &n dan sw so' tham so 127/2023/DS-ST ngay 20-9-2023 ciia Toa an
nhan dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP X vé viéc budc
6ng Piang Vin C, ba Nguyén Thi D thanh toan no dbi véi Hop dong phét hanh thé
tin dung quéc té ky ngay 24-12-2021.

Chap nhéan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP X d6i voi ong Piang
Vin C, ba Nguyén Thi D vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung”: Budc ong C, ba
P phai thanh toan cho Ngan hang TMCP X s6 tién 2.849.189.372d, trong d6: No
géc la 2.550.937.000d; n¢ 1ai trong han 1a 288.407.123d; n¢ 1ai qué han la
3.641.603d; 1ai phat do cham tra 1ai 1a 6.203.6474.
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Ké tir ngay 21-9-2023, 6ng C, ba P con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i, phi
phét sinh, theo mtrc 13i suat ma cic bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan hét ng.

Truong hop 6ng C, ba P khong tra duoc sb no néu trén hoic tra khong day
du thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su phat mai tai san
thé chép la Quyén su dung dét c6 dién tich 256m? thudc thira dat s6 32(509), to ban
dd s6 124 (1/500)-32 toa lac tai xa P, huyén T (nay la thi xa P), tinh Ba Ria - Viing
Tau theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sb Y551638 do UBND huyén T (Nay la thi xi P) cip ngay 02-07-
2004, cap nhat bién dong sang tén cho vo chong ong C ngay 03-04-2018 va tai san
gan lién voi dat 1a nha ¢ C - twong gach, mai ton, khung cot san BTCT, nén C2, 02
tang dé thu hoi no.

Ngoai ra Ban an so thdm con tuyén an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Khang céo:

Ngay 02-10-2023, bi don la 6ng Pang Van C va ngay 03-10-2023, nguoi ¢
quyén lgi nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Thi T1 c6 don khang cdo Ban 4n so
tham véi Iy do Ban an so tham chua xem xét hét cac hd so, tai liéu, cac tinh tiét
khach quan vu an, anh huong dén quyén loi ich hop phap ctia 6ng ba. Trén tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 32 ( thira méi 509), to ban do s6 124
phuong P, thi xi P, tinh Ba Ria - Viing Tau hién c6 ong Tran Vin T2, ba Hoang
Thi T3; ba Tran Thi T4, ong N1, ba T1 cung 03 nguoi con cia 6ng N1, ba T1 la cac
chau Tran Thanh P1, Tran Thanh L, Tran Thanh A1 ¢6 ho khau thudng tri va dang
sinh séng trén dat nhung Toa 4n cip so thim chwa xem xét 13y 101 khai ciia nhiing
ngudi néu trén. Dé nghi Toa 4n cip phuc tham dinh chi viéc giai quyét vu an vi
Ngan hang TMCP X chua gtri cho khach hang céac thong bao chuyén ng quéa han va
thu hoi ng trudce han theo quy dinh.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién;

- Bi don 1a 6ng Pang Vian C va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi T1 giir nguyén yéu cau khang céo.

- Cac duong sy khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dén tinh Ba Ria - Viing Tau c6 ¥ kién:

Viéc chap hanh phép ludt cuia Thadm phan va Hoi dong xét xir phuc tham
dung quy dinh. Cac duwong su c6 mit tai phién toa phic thAm chap hanh tot quy
dinh phap luat td tung.
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DPéi voi khoan ng géc va 1ai bi don da vi pham nghia vu trd n¢g nén Toa an
cap so thAm budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién gbc 1a 2.550.937.000d va
tién 13i cta s6 tién nay 13 co can ci.

Déi voi yéu cau dinh chi viéc giai quyét vu an do nguyén don chua thong
bao chuyén no qua han thi theo hop dong tin dung da ky, nguyén don c6 quyén
chuyén no qua han khi bi don vi pham nghia vu tra ng; hop dong ciing quy dinh
hinh thirc thong bao chuyén ng qua han cd thé bang nhiéu phuong tién nhu goi
dién, tin nhan ..., Bi don khong thanh toan dting han thi dwong nhién s& bi chuyén
no qua han theo thoa thuan cta 2 bén.

Déi véi viée bi don cho rang Toa an so tham dua thiéu cac 6ng ba Tran Vin
T2, ba Hoang Thi T3, ba Tran Thi T4 va c4c chau Tran Thanh D1, Tran Thanh L,
Tran Thanh A1l vao tham gia vu 4n thi thdy theo két qua xac minh tai Céng an dia
phuong, khong c¢6 ong ba Tran Vin T2, ba Hoang Thi T3 song trong nha dat thé
chap. Theo 151 khai ctia phia bi don thi nhiing ngudi dang séng trén dat khong co
lién quan vé quyén tai san thé chip, chi séng chung v&i ba T1, 6ng N1. Viéc dua
nhitng ngudi nay vao vu an khong lam thay d6i viéc bi don vay tién va phai tra no
cho Ngan hang. Tai san nay da dugc 6ng N1, ba T1 chuyén nhugng hop phap cho
bi don, hai bén khong tranh chip gi vé viéc chuyén nhuong. Bi don thé chip ding
quy dinh.

Do vay dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim khong chap nhan khang céo, gt
nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan
dinh:

[1] Hoi dong xét xir nhan thay ndi dung thoa thudn tai Hop dong tin dung so
1831LAV210091925 ngay 09-12-2021 ky gitta cac bén la hoan toan ty nguyén,
hinh thirc va ndi dung ctia hop dong phu hop véi cac quy dinh tai cac Dicu 117 va
Diéu 119 cua Bo luat Dan su va phu hop v6i cac quy dinh ctua Luat Céc td chure tin
dung nén ¢o6 hi¢u lyc.

[2] Pi voi yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don 1 6ng Piang Vin C,
ba Nguyén Thi P phai thanh toan sb tién 2.849.189.372d, trong d6: No goc la
2.550.937.000d, no 1ai trong han la 288.407.123d, n¢ 1ai qua han 1a 3.641.6034d, lai
phat do cham tra 1ai 14 6.203.647d. Céac ndi dung nay da dugc Toa an cép so' thAm
giai quyét phu hop véi quy dinh phap luat va khong c6 khang céo, khang nghi nén
Hoi dong xét xir phuc thim gitr nguyén phan nay nhu Ban an so tham.

[3] Nguoi dai dién cta bi don va ba T1 khong dong y viéc trude khi chuyén
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khoan vay cta bi don sang no qué han thi nguyén don di khong thuc hién DBiéu 20
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cia Ngan hang N2, khéng théng
bao chuyén ng qué han cho bi don biét va nhu vy 1a nguyén don chua c6 quyén
khaoi kién bi don, Toa an phai tra don khoi kién cho nguyén don, dinh chi viéc giai
quyét vu an. Thay rang:

[3.1] Viéc thong bao cho khach hang truéc khi chuyén sang no qua han dugc
dé cap ¢ Piéu 20 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cia Ngan hang
N2, khéng phai 1a yéu cau bat budc phai theo hinh thic nao. Nhu vay, it nhat tir khi
nguyén don khoi kién tai Toa &n thi bi don ciing d3 biét rd nguyén don khong dong
¥ co cau lai khoan no cho bi don. Mt khac trong qué trinh vay va tra ng thi bi don
d3 biét rd nghia vu tra ng cia minh va phia nguyén don ciing di nhac nhé bi don vé
viéc qua han tra no tai cac bién ban lam viéc, con muc 1ai qua han va thoi diém
chuyén sang no qué han déu da duoc thé hién rd trong hop déng tin dung bi don da
ky va luu gitt. Viéc nguyén don khong ra mot Van ban thong bao khong duong
nhién loai trir nghia vu ctua khach hang vay Ia phai tra ng diing han va da tré han thi
phai chiu 14i qué han. Tir khi nguyén don khdi kién doi no bi don dén nay da 1a hon
1 nim nhung bi don van khong thanh toan xong khoan ng, trudc dé bi don da
khéng tra ng diing han nén nguyén don mai khoi kién. Do vay, ly do bi don dua ra
1a nguyén don chua thong bao thi chua c6 quyén khoi kién 1a khéng phi hop, voi
muc dich kéo dai viéc tra ng. Boi vi viéc nguyén don thong bao hay khong thong
b&o ng qua han, khai kién hay khdng khaoi kién ciing khong phai la ly do can tro
viéc bi don thuc hién nghia vu tra ng nhu da cam két tai hop dong tin dung.

Ngoai ra, tai muc 3 Phu luc dinh kém hop dong tin dung ting lan sé
1831LAV210091925 ky ngay 09-12-2021, hai bén da thoa thuan vé chuyén no qué
han nhu sau: “Ké tir ngay dén han tra no goc theo céc ky han hogc két thuc thoi
han cho vay hoic khi E c¢6 thong bao vé viéc cham dut cho vay, thu hdi ng trude
han, chuyén no qua han, néu khach hang khéng tra hét sb ng goc phai tra dang han
thi s6 no gdc khong dugc tra ding han bi chuyén sang no qua han”. Nhu vay thy
rang, hai bén da thoa thuan viéc théng béo chuyén no qué han chi la mét trong cac
maoc chuyén no qué han, do vay nguyén don duoc quyén va di lua chon chuyén ng
qua han tir khi bi don qua han tra ng theo cac ky han ma khéng can mét thong bao
bang vin ban.

[3.2] Vi nhiing ly do trén, Hoi dong xét xir cho rang Toa an cap so tham
khéng chap nhan yéu cau cta bi don vé viéc tra don khoi kién cho nguyén don dé
dinh chi viéc giai quyét vu an 1a c6 can ci.

[4] Dbi vé6i viec bi don va ba T1 cho rang Toa &n cap so tham dua thiéu
ngudi tham gia t6 tung vao vu an gdm: Ong Tran Vin T2, ba Hoang Thi T3, ba
Tran Thi T4, 6ng Tran Van N1, ba Nguyén Thi T1, chau Tran Thanh P1, chau
Tran Thanh L, chau Tran Thanh Al. Ly do 14 nhitng ngudi nay dang séng trong
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can nha 13 tai san thé chap, c6 cung cap sé ho khau dé chitng minh. Thay rang:

[4.1] Theo Hop ddng thé chap sé 110/KHCN 30-4/BPTS/21 ky ngay 09-12-
2021 va Hop dong sta d6i bo sung Hop dong thé chap/cam cb tai san sb
110/KHCN 30-4/BDTS/21/PL01 ky ngay 10-12-2021 giira v chong bi don va
nguyén don thi vo chong bi don da dung tai san ctaa minh 1a quyén st dung dat
thira s6 32 (509 cil), to ban d6 s6 124 (1/500)-32, xa P, huyén T (nay 1a thi xa P),
tinh Ba Ria - Viing Tau va tai san gin lién v4i dat 1a nha ¢ 02 ting; Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 Y551638 do UBND huyén T cip ngay 02-07-2004, cap
nhét sang tén vo chéng bi don ngay 03-04-2018, dé bao dam cho nghia vu tra no tal
Ngén hang.

[4.2] Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd cta Toa an, trén phan dién tich
dat vo chdng bi don da thé chap cho nguyén don c6 01 cin nha cip 3. Bi don va ba
T1 cho rang trong can nha nay c6 08 nguoi néu trén dang & theo S6 ho khau, nhung
Tda 4n cap phic thim da xac minh va theo x4c nhan ctua Coéng an phudng P, thi xa
P thi hién nay trong nha c6 ba Tran Thi T4, 6ng Tran Vian N1, ba Nguyén Thi T1,
chéau Tran Thanh D1, chu Tran Thanh L, chu Tran Thanh A1 dang &, khong c6
6ng Tran Vian T2 va ba Hoang Thi T3.

[4.3] Bi don va ba T1 xac dinh ba T1 chi nhd vo chdng bi don dimg tén danh
nghia trén Gidy ching nhan nhan quyén sir dung dat dé vo chong bi don vay ho
tién cho vo chong ba T1 st dung. Tuy nhién theo Gidy chimg nhin quyén sit dung
dat s6 Y551638 do UBND huyén T (nay la thi xa P) cap ngay 02-07-2004 thi vo
chong 6ng N1, ba T1 di chuyén nhuong lai toan bo thira dt cho vo chong bi don
va vo chéng bi don da dugc cdp nhat sang tén tai san nay tir ngay 03-4-2018, viéc
nay 1a cong khai va trén co sé cac bén ty nguyén chuyén nhugng quyén st dung
dét. Do d6 theo quy dinh tai Khoan 16 Diéu 3 Luat Dt dai thi vo chéng bi don da
1a nguoi stir dung hop phap tai san nay dang thé chip, co day du cac quyén cta chi
tai san. Bi don da thé chap ca quyén sir dung dat va tai san trén dat cho nguyén don,
khi thé chap cling nhu hién nay khong c6 tai liéu nao thé

hién vé viéc bi don chi dung tén ho cho vo chong ba T1.

[4.4] Tai phién toa phtc tham, dai dién cta bi don va ba T1 cho réng 1y do
yéu cau Toa an phai dua nhitng ngudi nay vao tham gia vu 4n 1a dé ¢ co hi trinh
bay viéc dang séng tai nha dat thé chap, néu phai phat mai tai san thi khong c6 chd
0; ngoai ra khong con ly do nao khac, cling khong c6 tai liéu nao chimg minh duogc
nha dat thé chap nay 1a ctia 6ng N1 va ba T1 ngoai 16i x4c nhan ctia ngudi dai dién
cho 6ng C va ba b. Hoi dong xét xir thdy trong boi canh bi don va ba T1 khong
mudn bi phat mai tai san thé chap thi 10i xac nhan trén khong duogc coi 14 can cir
trong vu 4n ndy. Theo yéu cdu cta bi don va ba T1, Toa an cip phiic thim ciing da
triéu tap nhiing ngudi duoc cho 1a dang song trong nha dat thé chap dén tham dy
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phién toa phiic tham nay nhung tit ca nhiig ngudi ndy déu khong c6 mit. Trong s6
nhirg ngudi séng tai nha dat thé chip, c6 cac chau Tran Thanh D1, Tran Thanh L,
Tran Thanh Al 13 con cua ba T1 dang 1a vi thanh nién, phu thudc vao cha me; ba
T1 va 6ng N1 thi di t nguyén chuyén nhuong tai san cho bi don tir nim 2018 nhur
d3 néu va sau d6 khong c6 tranh chap gi v6i bi don vé quyén st dung, sé hiru tai
san; con ba T4 khong chimg minh dugc ¢6 1ién quan vat chat nao d6i véi tai san. Vi
vay, viéc bj don thé chép tai san dang theo quy dinh phéap lut, néu c6 nhitng ngudi
khong phai 14 chu s¢ hitu, st dung tai san sinh song tai d6 1a trach nhiém cua bi
don, khong phai 1a Iy do dé nguyén don khong duoc yéu cau xir 1y tai san thé chép
khi bi don vi pham nghia vu tra ng. Truong hop can phai phat mai tai san thé chap
dé thu hoi no cho nguyén don thi tit ca nhimg nguoi dang sir dung nha dat thé chap
déu phai di doi. Do d6, trong truong hop nay Toa an cap so thim khong dua mot sb
nguoi dang song tai tai san thé chip vao vu an khoéng bi coi 1a vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung.

[4.5] Do vay, Toa an cip so tham quyét dinh hop dong thé chap bat dong san
gifta cac bén co dang ky bién phap bao dam phu hop véi Pidu 298, Diéu 319 Bo
luat Dan sy nén tai san thé chap sé& bi xur Iy khi bi don khéng tra no theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 299 B6 luat Dan su 1 c6 cin ctr. Néu bi don khong thuc hién viéce
tra no theo hop dong tin dung thi nguyén don dugc quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an c6 tham quyén xur 1y cac tai san thé chap 1a quyén st dung dat co dién tich
256m?2 thudc thtra dat sb 32 (509), t ban d6 s6 124 (1/500) -32, xa P, thi xa P), tinh
Ba Ria - Viing Tau va tai san gin lién voi dét 13 can nha 02 tang dé thu hoi no.

[5] Nhitng van dé khac nhu an phi, chi phi t6 tung da duoc Toa an cap so
tham xr Iy ding quy dinh phép luét.
[6] Hoi dong xét xir phiic thim quyét dinh giir nguyén Bén 4n so tham theo
n6i dung da phan tich nhu trén. Ong C, ba T1 phai chiu 4n phi phtic tham.
Vi cdc 1é trén, can cir Khodn 1 Piéu 308 B ludt Té tung dan su;
QUYET DPINH:

Ap dung Didu 26, 147, 148, 217, 228, 293, 313 B6 luat TH tung dan sy; Didu
91, 95 Luat Cac to chirc tin dung; Picu 117, 119, 298, 299, 319 Bo luat Dan su;
Khoan 16 DPiéu 3 Luat Dat dai; Diéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa
an,

Tuyén xu:

Khong chap nhan noi dung khang cao ciia bi don 1a ong Piang Van C va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi T1. Giit nguyén Ban an
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dan su so tham sb 127/2023/DS-ST ngay 20-9-2023 cia Tda 4n nhan dan thanh
phé Viing Tau nhu sau:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP X vé viéc
budc ong Ping Van C, ba Nguyén Thi P thanh toan ng ddi véi Hop dong phat
hanh thé tin dung quoc té ky ngay 24-12-2021.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP X déi voi 6ng Ding
Vin C, ba Nguyén Thi P vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung”:

2.1. Ong Ping Vian C, ba Nguyén Thi D phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP X sb tién no tinh dén hét ngay 20-9-2023 1a 2.849.189.372d (hai ty, tim
tram bon muoi chin triéu, mot tram tdm muoi chin ngan, ba tram bdy muoi hai
dong). Trong d6: No gbe 14 2.550.937.000d (hai ty, ndm tram ndm muwoi triéu, chin
tram ba mwoi bdy ngan dong); No 13i trong han 1a 288.407.123d (hai trdam tdm
muoi tam triéu, bon tram 1é bdy ngan, mét tram hai mwoi ba dong), no 13i qua han
14 3.641.603d (ba triéu, sdu tram bon mweoi mot ngan, sdu tram lé ba dong); I
phat do cham tra 13i 1a 6.203.647d (sdu triéu, hai tram 1é ba ngan, sdu trdm bon
muoi bay dong).

Ké tir ngay 21-9-2023, 6ng C, ba B con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai, phi
phat sinh, theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
ng cho Ngan hang TMCP X nhap khau Viét Nam.

2.2. Truong hop 6ng C, ba B khong tra duge s6 ng néu trén hodc tra khong
day dua thi Ngan hang TMCP X duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su
xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat c6 dién tich 256m? thudc thira dat s6 32
(509), to ban d6 sé 124 (1/500) -32, xa P, huyén T (nay la thi xa P), tinh Ba Ria -
Viing Tau va tai san gan lién v&i dat 13 can nha ¢ 02 ting, c¢6 Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 Y551638 do UBND huyén T ( nay la thi xa P ) cip ngay 02
-07-

2004, cap nhat chinh Iy sang tén cho 6ng Ping Vin C, ba Nguyén Thi D ngay 03-
04-2018 d¢ thu hoi ng.

3. Chi phi t6 tung 13 3.000.000d (ba triéu dong), 6ng Pang Vin C va ba
Nguyén Thi P phai chiu va phai tra lai s6 tién trén cho Ngan hang TMCP X.

4. An phi dan sy so tham:

Ong Ping Vin C va ba Nguyén Thi P phai nop 88.983.0004d (tdm muoi tim
triéu, chin tram tam muwoi ba ngan dong).

Ngan hang TMCP X khong phai chiu, dugc tra lai s6 tién tam tng an phi 1a
41.900.000d (bon mwoi mot triéu, chin tram ngan dong) theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0003909 ngay 02-3-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Viing Tau.



12

5. An phi dan su phtic thim: Ong Pang Van C va ba Nguyén Thi T1 phai
chiu 4n phi dan su phuc thim mdi nguoi 1a 300.000d (ba trdm ngan dong), nhung
duoc trir vao tién tam tng an phi mdi nguoi di ndp 1a 300.000d (ba tram ngan
dong) theo bién lai thu s6 0001402 va 0001401 cung ngay 11-10-2023 cta Chi cuc
Thi hanh an dén sy thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong C, ba T1 da
ndp xong.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén 4n (28-5-2024).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

( ba ky)

Pao Thi Hué



