TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHIi MINH NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phac

Ban an sb: 478/2024/DS-PT
Ngay: 28/05/2024
VIv tranh chap huy bo két qua
ban dau gié tai san va hay bo hop
ddng mua ban tai san dau gia

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Thédm phéan — Chai tea phién toa: Ba Bui Thi Kim Dung

Céac Tham phén: Ba Tran Thi Kim Quy
Ba Nguyén Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, tién hanh xét xt phdc tham cong khai vu an dan su thu ly s
303/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hay bo két
qua ban dau gia tai san va huy bo hop dong mua ban tai san dau giad".

Do Ban &n dan su so thAm s6 39/2022/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm 2022
caa Toa an nhan dan Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang nghi, khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 1710/2024/QD-PT
ngay 02/4/2024 va Thong bao thay do6i thoi gian mé phién toa phdc tham so
4511/TB-TA ngay 09/4/2024 giira:

Nguyén don: Cong ty Cé phan L2.

Pia chi: S6 A duong H, phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Truwong Hoang V.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

- Ong Poan Thé L, sinh nim 1981. (c6 mat)

- Ong Ha Manh C, sinh nam 1989. (c6 mit)

Cung dia chi lién hé: S F duong sé G, KDC A, phuong A, thanh phd T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo gidy ay quyén sé 25/GUQ-LMH ngay 12/9/2022).



Bi don:

1. Chi cuc Thi hanh an dan sw Quan 3.

Dja chi: S6 E duong N, Phuong D, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién ay quyeén:

- Ba Nguyén Thi Hong T, sinh ndm 1977. (ving mat)

- Ong Tran Duy V1, sinh ndm 1978. (c6 mit)

(Theo giay ay quyén ngay 07/5/2024).

2. Cong ty Co phan P.

Dia chi: S6 B duong P, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Vin S — chac vu: Giam déc.
Nguoi dai dién theo ty quyén:

- Ba Nguyén Thi Hoang P, sinh nam 1988. (vang mit)

- Ba Vit Thi Thanh H, sinh nam 1995. (c6 mat)

(Theo giay ay quyén s6 01/20/UQ-NG ngay 27/8/2020).

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thwong mai Cé phan P1.

Tru s6: Thap B1, S6 A duong T, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Nai.
Nguoi dai dién theo ty quyén:

- Ong Huynh Co6ng G, sinh nam 1984. (c6 mit)

- Ong Pham B4 S1, sinh nim 1991. (c6 mit)

- Ong Nguyén Vwong H1, sinh nim 1984. (vang mat)

Pia chi chi nhanh: S6 C duong N, phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi

(Theo gidy ay quyén sé 166/QD-BIDV.BNE ngay 16/4/2024).

2. Cong ty trach nhiém hiru han B2.

Dia chi: S6 A bis duong H, phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Dwong Thi Bach D. (ving mit)

Ho khau thuong tr: S6 A duong H, phuong V, Quan C, Thanh phé Ho

Chi Minh.

Hién dang chap hanh an tai Trai giam T7.
Dia chi: xa M, huyén H, tinh Binh Phuéc.
3. Cong ty trach nhiém hiru han N.

Pia chi: Lau A, S6 B duong L, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Dwong Thi Bach D. (vang mat)
Ho khau thuwong trd: S6 A duong H, phuong V, Quan C, Thanh pho Ho

Chi Minh.

Hién dang chap hanh &n tai Trai giam T7.

Dia chi: xa M, huyén H, tinh Binh Phudc.

4. Ong Vii Tién H2, chét ngay 13/8/2021.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa ng H2:
4.1. Ba Hoang Thi L1, sinh nam 1952. (ving mit)
4.2. Ong Vii Hoang H3, sinh nim 1977. (ving mat)
4.3. Ba Vii Thi Mai H4, sinh nam 1978. (ving mit)



Cung dia chi: S6 B duong P, phuong V, Quan C, Thanh phé Ho Chi
Minh.

5. Ba Hoang Thi L1, sinh ndm 1952. (ving mit)

6. Ba Vii Thi Mai H4, sinh nim 1978. (ving mit)

Cung dia chi: S6 B duong P, phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

7. Ba Dwong Thi Bach D, sinh nim 1948. (vang mat)

Ho khau thuong tri: S6 A duong H, phuong V, Quan C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Hién dang chap hanh &n tai Trai giam T7.

Dia chi: xa M, huyén H, tinh Binh Phudc.

8. Ong Pham Thé C1 (da chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung caa dng C1:

8.1. Ong Pham Nhan C2, sinh nam 1952. (ving mat)

8.2. Ba Pham Thi Poan T1, sinh nim 1960. (vang mat)

Cung dia chi: S6 E dudng X, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 3

- Nguoi khang cao: Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai Co phan D1.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu’,khai va cac bién ban hoa gidi nguyén don Céng
ty Co phan L2 c6 6ng Doan The L va dng Ha Manh C la nguoi dai di¢n theo uy
quyen trinh bay:

Ngay 17/01/2019, Cong ty C6 phan P (goi tit 12 Cong ty P) va Chi cuc
Thi hanh an Dan sy Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh (goi tat 1a Chi cuc Q) tién
hanh ban dau gia tai san thé chap dé thi hanh an 1a 04 can ho tai A H, Phuong F,
Quan C, Thanh phd Hb Chi Minh. Céng ty C6 phan L2 (goi tat 1a Cong ty L2)
da trang ddu gia 04 cin ho (theo bién ban dau gié tai san ngay 17/01/2019), gom
cac can ho theo gidy chiang nhan sau:

- Gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lien véi dat so CH00813/2011/GCN ngay 28/3/2011 do Uy ban nhan dan
Quan C3 cap; dang ky thay doi chu sé hiru ngay 17/6/2011.

- Giay chung nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & so
0503/2004/GCN ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh pho H cap; dang ky
cap nhat bién dong ngay 07/3/2011.

- Giay ching nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ so
0651/2004 ngay 04/10/2004 do Uy ban nhan dan Thanh pho H cap; dang ky cap
nhat bién dong sau cung ngay 11/5/2011.



- Giay ching nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & so
0504/2004 ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh pho H cap.

Sau khi trang dau gia, Cong ty L2 da ndp tién tring d4u gi ding han vao
taiq khoan cua Chi cuc Thi hanh an Dan su Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, cu
thé Cong ty da ndp so tien:

- 7.570.000.000 ddng tién tring dau gia can ho theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat sb
CHO00813/2011/GCN ngay 28/3/2011 do Uy ban nhan dan Quan C3 cap; ding
ky thay d6i chu s hitu ngay 17/6/2011.

- 9.570.000.000 ddng tién trang dau gid can ho theo Gidy chiing nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 0503/2004/GCN ngay 02/8/2004
do Uy ban nhan dan Thanh phd H cip; dang ky cap nhat bién dong ngay
07/3/2011.

- 6.080.000.000 ddng tién trang dau gia can ho theo Gidy chiing nhan
quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 0651/2004 ngay 04/10/2004 do
Uy ban nhan dan Thanh phd H cap; dang ky cap nhat bién dong sau cing ngay
11/5/2011.

~ - 6.070.000.000 dong tién tring dau gia can ho theo Gidy ching nhan
quyén so hitu nha ¢ va quyen su dung dat ¢ so 0504/2004 ngay 02/8/2004 do Uy
ban nhan dan Thanh pho H cap.

Tuy nhién, sau khi Cong ty L2 tring dau gia thi nghe duoc thdng tin ba
Duong Thi Bach D bi bat. Céng ty c6 giri van ban hoi Chi cuc Q va Cong ty P
vé tinh hop phép cua tai san mua tring dau gi4, thi cac bén tra 10i 1a tai san duoc
phép giao dich. Chinh vi vay Cong ty L2 da nop du tién mua tai san dau gia cho
Chi cuc Q. Sau d6 cac bén tién hanh ky két 03 hop d6ng mua bén tai san dau gia
s6 131/19/HD-MB ngay 17/4/2019; hop dong mua béan tai san dau gia sb
132/19/HD-MB ngay 17/4/2019; hop d6ng mua béan tai san dau gia sb
133/19/HD-MB ngay 17/4/2019 va tién hanh dang ky cap nhat bién dong thi bi
hodn va ngung lai khéng cho cap nhat. Lic nay Cong ty mai biét Co quan Canh
sat diéu tra B C4 c6 Cong van ngay 28/02/2019 giri Uy ban nhan dan Thanh
phé H d& nghi tam nging giao dich ddi véi tai san 1a bat dong san hién dang
dang tén Cong ty B2 va ba Duong Thi Bach D (trong d6 c6 04 cin ho trén) dé
phuc vu hoat dong diéu tra vu an hinh sy s6 08/C03-P15 ngay 18/01/2019.

Ngay 27/3/2020, Co quan Canh sat diéu tra — Bo C4 c6 Van ban s
1037/CSKT-P15 xéc dinh chua g& bo giai téa ngin chin ddi voi cac cin ho tai
A H, Phuong F (nay 1a phuong V), Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh. Vi vay, tir
ngay mua ban tai san dau gia toi nay Cong ty L2 khong thuc hién dugc viéc cap
nhat bién dong dé chuyen quyen so hiru cac tai san trén thuoc s¢ hitu cua Cong
ty. Tu ngay trang d4u gia dén nay Cong ty di chiu rat nhiéu thiét hai Ve mat tai
chinh va hoat dong kinh doanh. Do d6, Cong ty L2 khoi kién yéu cau Toa an
tuyén huy bo céc hop dong mua ban tai san dau gia, hay bo két qua ban dau gia
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tai san, yéu cau Chi cuc Q hoan tra lai cho Cang ty L2 toan b6 s6 tién trang du
gia Cong ty da nop 1a 29.290.000.000 dong, khdng yéu cau tien lai phat sinh.

Bi don Chi cuc thi hanh &n Dan sy Qudn 3 c6 ba Nguyén Th Hong T 12
nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:

Qua trinh t6 chirc thi hanh an, do nguoi phai thi hanh 4n khong tu nguyén
thi hanh an, Chap hanh vién Chi cuc Quan C di thuc hién viéc cudng ché ké
bién, ban dau gi4 04 tai san thé chap dé thi hanh an theo quy dinh caa phap luat.
Viéc té chtrc ban dau gia cong khai, tuan tha céc trinh ty thu tuc theo quy dinh.
Cong ty C6 phan L2 1a ngudi mua tring 04 tai san dau gia va da nop du tién.
Chap hanh vién da thyc hién viéc giai toa va giao tai san cho ngudi mua trdng
dau gia la Cong ty C6 phan L2, dong thoi da xir Iy sé tién thu dugc tir ban dau
gia tai san, cu thé nhu sau:

- Taisan 1: Theo Gidy chang nhan quyen so hitu nha ¢ va quyen sir dung
dat ¢ so 0504/2004 ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh pho H cap, tang
s6 4 (can ho 404). Ban d4u gia thanh véi gia 1a 6.070.000.000 dong.

- Taisan 2: Theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat ¢ so 0651/2004 ngay 04/10/2004 do Uy ban nhan dan Thanh pho H cap;
dang ky cap nhat bien dong sau cung ngay 11/5/2011, tang so 4. Ban dau gia
thanh vai gia 1a 6.080.000.000 dong.

- Tai san 3: Theo Gidy chiing nhan quyen so hitu nha & va quyen su dung
dat ¢ s6 0503/2004/GCN ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh pho H cap;
dang ky cap nhat bien dong ngay 07/3/2011, tang so 3. Ban dau gia thanh véi
gia 12 9.570.000.000 dong.

Téng s6 tién ban dau gia thanh 03 tai san 13: 21.720.000.000 dong.
Tién 14i phat sinh do guri Ngan hang 1 276.218.953 ddng.

_ Cac khodn chi phi phat sinh trong qua trinh thi hanh an la: 137.838.941
dong (gom chi phi ké bién, chi phi 1ap ban vé chi phi ban dau gia, chi phi thura
phat lai) da chi.

Chi cuc dang tam giit s6 tién nop thué thu nhap ca nhan cho chu cii 1a:
434.400.000 dong.

Phi thi hanh an Ngan hang phai chiu 13: 245.642.398 ddng da chuyén nop
Ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

S6 tién Ngan hang thyc nhan 1a: 21.178.337.614 dong (theo ty nhiém chi
01/7/2019).

- Tai san 4: theo Gidy chirng nhan quyen sir dung dat quyen so hitu nha ¢
va tai san khac gan lien véi dat so CH00813/2011/GCN ngay 28/3/2011 do Uy
ban nhan dan Quén C3 cap; dang ky thay doi cha sé hitu ngay 17/6/2011, tang

s6 3. Ban dau gia thanh vei gia la 7.570.000.000 ddng va lai phéat sinh do gui
Ngan hang. Sé tién nay Chi cuc Q dang guri tiét kiém tai Ngan hang.



Sau d6 Co quan Canh sat diéu tra c6 Vin ban s 906/C03-P15 ngay
28/02/2019 d& nghi Uy ban nhan dan Thanh phé H chi dao céc So, B, Nganh
truc thudc ra soat va tam nging giao dich ddi véi céc tai san 1a bt dong san cua
c4c to chuc, c& nhan c6 lién quan phuc vu diéu tra, trong d6 c6 Cong ty TNHH
B2 va ba Duong Thi Bach D. Co quan Canh sat diéu tra tiép tuc co6 Vin ban sd
1037/CSKT-P15 ngay 27/3/2020 vé viéc chua g& bo giai tda ngin chin cac cin
ho A H, Phuong F, Quan C, Thanh ph6 Ho Chi Minh (gom 4 can ho trén). Viéc
Cong ty L2 chua lam duoc giay chang nhan khéng thudc tham quyén giai quyét
ctia Chi cuc Q. Pé nghi Toa an nhan dan Quan 3 giai quyét vu viéc theo quy
dinh cua phap luat. Ngoai ra, Chi cuc Q c6 don yéu cau doc lap dbi vsi Ngan
hang TMCP P1 (Ngan hang B1), trong truong hop Toa an budc Chi cuc Q tra sb
tién 29.112.737.614 ddng, thi dé nghi Ngan hang B1 tra lai cho Chi cuc Thi
hanh &n dan sy Quan 3 sé tién da chuyén 1a 21.178.337.614 dong.

Bi don Cong ty Co phan D c6 ba Nguyén Thi Hoang P la nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Theo d& nghi cia Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 3, Cong ty C6 phan B
va Chi cuc Thi hanh an Dan su Quan 3 da ky Hop dong ban dau gia sb 131, 132,
133, 134/HPDV-DGTS ngay 17/12/2018. Sau khi hop dong da duoc ky két,
Cong ty Co phan B da thuc hién diy du cac tha tuc theo quy dinh cua phép luat,
nguoi ding ky tham gia dau gia va ngudi trang dau gia déu thé hién su khach
quan minh bach trong qué trinh dau gia. Vi vay yéu cau hay két qua ban dau gia
1a khong co can cu, dé nghi Toa an nhan dan Quan 3 xem xét giai quyét theo
quy dinh.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan - Negdn hang Thuong mai Cé phan
D1 c6 6ng Hoang Xuan T2 la ngueoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan D1 (goi tat 1a Ngan hang B1) duoc thanh
lap dua trén co sé chuyén d6i chi nhanh Ngan hang lién doanh Lao - Viét tai
Thanh phé Hd Chi Minh theo Cong vin sé 6964/NHNN-TTGSNH ngay
23/0/2013 cua Ngan hang N1 va Quyét dinh sé 1646/QD-HPQT ngay
24/9/2013 ciia Ngan hang TMCP B1 va Hop dong chuyén nhuong tai san ngay
30/9/2013 gitra Ngan hang TMCP P1 va Ngan hang Lién doanh L3.

Cong ty TNHH N va ba Duong Thi Bach D c6 vay von tai Chi nhéanh
Ngan hang lién doanh L3 tai Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Ngan hang B1 chi
nhanh B3) va phat sinh ng qué han. Ngan hang B1 da khai kién Cong ty N va ba
Duong Thi Bach D tai Toa 4n c6 tham quyén. Cin cir theo phan quyét cua Toa
an, Ngan hang B1 di phdi hop véi Chi cuc thi hanh 4n Dan sy Quan 3, Thanh
phd H6 Chi Minh dé phat mai c4c tai san bao dam thi hanh an. Céc vin ban lién
quan dén qué trinh xa Iy ng quéa han va phat méi tai san bao dam nhu sau:
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su SO
664/2015/QDST-DS ngay 27/5/2015 cua Toa an nhan dan Quan 1 ;

- Ban an sé 08/2015/KDTM-ST ngay 18/5/2015 cua Toa an nhan dan
Quan 3;
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- Ban an s6 649/2015/KDTM-ST ngay 25/5/2016 cua Tda &4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh an sé 834/QD-CCTHA ngay 14/3/2016 va sb
04/Qb-CCTHADS ngay 30/9/2016 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 3.

Theo d6, ba Duong Thi Bach D c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
B1 s6 tién gbc 1a 6.500.000.000 déng va l&i vay phat sinh theo Hop dong tin
dung s6 01/2011/HPTD ngay 05/7/2011; Céng ty TNHH N c6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang B1 sé tién goc 1a 19.993.000.000 dong va l3i vay phat
sinh theo Hop dong tin dung s6 01/2011/HDTD ngay 09/8/2011.

Tai san dam bao bao gom:

- Can ho chung cu s6 179C (tang 3) H, Phuong F, Quan C, Thanh phb Ho
Chi Minh do Cong ty TNHH B2 dtng tén cha sé hitu (Gidy chiang nhan sé
BE491335 do C3, Tp.HCM cép ngay 28/3/2011), dam bao cho nghia vu vay cta
ba Duong Thi Bach D.

- Can ho chung cu s6 179C (tang 4) H, Phuong F, Quan C, Thanh phb Hb
Chi Minh do 6ng Vii Tién H2 va ba Hoang Thi L1 dtng tén cha sé hitu (Gidy
chang nhan sé 0504/2004 do U cip ngay 02/8/2004), dam bao cho nghia vu vay
caa Cong ty TNHH N.

- Can hd chung cu s6 179C (tang 4) H, Phuong F, Quan C, Thanh pho
Ho Chi Minh do ba Vi Thi Mai H4 duang tén chu s hitu (Giay ching nhan so
0651/2004 do U cap ngay 04/10/2004), dam bao cho nghia vu vay cta Cong ty
TNHH N.

- Ciin ho chung cu s6 179C (tang 4) H, Phuong F, Quan C, Thanh pho Ho
Chi Minh do 6ng Pham The C1 dung tén chu s¢ hitu (Giay ching nhan so
0503/2004 do U cap ngay 02/8/2004), dam bao cho nghia vu vay cua Cong ty
TNHH N.

Trong qua trinh t6 chic thi hanh &n, Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh di tién hanh ké bién, ban dau gia tai san thé chap dé thi
hanh an. Ngay 17/01/2019, Chi cyc Thi hanh an Dan sy Quan 3 va Cong ty Co
phan P d3 t6 chirc ban diu gia céc tai san bao dam va nguoi tring dau gia 1a
Cong ty C6 phan L2

Ngay 29/6/2019, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 3, Thanh phé H6 Chi
Minh da chuyén cho Ngan hang B1 s6 tién 21.178.337.614 dong dé thanh toan
no vay va cac chi phi lién quan dén qua trinh xu ly ng ciia Céng ty TNHH N.
Trong qua trinh sang tén, ban giao tai san cho nguoi mua trang dau gia, Ngan
hang B1 duogc biét ngay 28/02/2019, Co quan Canh sat diéu tra Bo C4 c¢6 Vian
ban s 906/C03-P15 d& nghi Uy ban nhan dan Thanh phb H chi dao cac S¢, B,
Nganh truc thudc ra soat va tam ngung giao dich d6i véi céc tai san 1a bat dong
san cua céc to chirc, ca nhan cé lién quan phuc vu diéu tra, trong d6 c6 Cong ty
TNHH B2 va ba Duong Thi Bach D. Ngay 08/3/2019, UBND Thanh phé H da
c6 Cong van s6 191/UBND-NCPC chi dao cac So, Ban, Nganh lién quan trién
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khai thuc hién yéu cau cia Co quan Canh sat diéu tra Bo C4. Ngay 28/5/2019,
B1 d3 c6 Cong vin s 389/BIDV.BNE-QLRR giri Co quan Canh sat didu tra Bo
C4 giai toa ngan chin dé dam bao quyén loi cua ngudi mua tai san ban dau gia.
Ngay 16/4/2020, Ngan hang Bl — chi nhanh B3 tiép tuc c6 Coéng vin sd
323/BIDV.BNE-QLRR guri Co quan Canh sat diéu tra Bo C4 dé phuc dap Cong
van s6 1037/CSKT-P15 ngay 27/3/2020 cua Co quan Canh sat diéu tra Bo C4.
Noi dung vin ban khang dinh qué trinh thé chap cac tai san dam bao da duoc
thuc hién day du cac thu tuc phép ly, co cong chung hop dong thé chap va dang
ky giao dich bao dam day du nén quyén vu tién thanh todn phat mai van thuoc
Ngan hang B1. Viéc Ngan hang A chi nhanh Thanh phd H nhan thé chap bd
sung trong khi cé4c tai san nay dang thé chap tai Ngan hang B1- chi nhanh B3 1
khéng phu hop vé giao dich bao dam... Do ¢6 Ngan hang B1- chi nhanh B3 dé
nghi xem xét tinh trang tai san va c6 van ban giai téa viéc ngan chin di voi céc
tai san trén nhung van chua nhan duoc két qua tra 1oi. Hién Cong ty C6 phan L2
da tiép nhan, quan ly tai san dam bao va nhan toan bd hd so phap 1y cua céc tai
san néu trén... Do d6 ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don khong phu hop
v6i quy dinh nén d& nghi Toa an khong chap nhan. Dong thoi Ngan hang dé
nghi Toa an khong chap nhan y&u cau caa Chi cuc thi hanh 4n Dan sy Quan 3 vé
viéc yéu cau Ngan hang B1 hoan tra sé tién 21.178.337.614 dong.

Ba Duong Thi Bach D ¢6 don trinh bay do Trai giam T8 chuyén dén Toa
an nhan dan Qudn 3 cé ngi dung:

Ba D xac nhan da nhan dugc thong béo thu ly va thong bao hoa giai cua
Toa an. Ba la nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH B2 va Cong ty
TNHH N, d3 mua céc bat dong san va thanh toan du tién cho 04 ho tai A H, nén
nhitng ho nay khdng c6 quyén va ciing khong lién quan dén tai san trén. Pau
nam 2018 Cong ty L2 co dat van dé lién két 1am du an tai Quan A va Quan C dé
lam van phong va cac bén da ky hop dong hop tac tai phong C5; trong noi dung
hop déng Cong ty L2 phai lién hé vai A dé tat toan cac khoan tin dung cua Diép
Bach D1... Vi vy ddi véi céc tai san mua trang dau gia Cong ty L4 khong co co
s& nao dé doi huy két qua va hay hop ddng, loi dung ba dang bi tam giam dé
don phuong cham dut hop ddng du gia 1a da vi pham hop dong hop téc.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan va nguwoi ké thira quyén, nghia vu
té6 tung bao gom céc 6ng ba Hoang Thi L1, Vi Thi Mai H4, Vi Hoang H3,
Pham Nhan C2, Pham Thj Poan TI: Do cac duong su khong dén Toa an, nén
khdng ghi nhan dugc y kién.

Tai phién tda so thim:

- Nguyén don: Dé nghi huy két qua ban dau gia tai san ngay 17/01/2019
d6i vai 04 tai san tring du gia tai dia chi A H, Phuong F, Quan C; hiy 03 hop
déng mua ban tai san dau gi4; yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 3 tra
lai s6 tién nguyén don di nop dé mua tai san dau gia 1a 29.900.000.000 dong.
Nguyén don dong y trir di nhitng chi phi phat sinh trong qué trinh thi hanh &n 1a:
137.838.941 d6ng, phi thi hanh &n cia Ngan hang 1a 245.642.398 d6ng. Sé tién
con lai nguyén don yéu cau duoc nhan 1a 28.906.518.661 dong, khéng yéu cau

8



tinh 13i. DAng y giao lai c4c tai san di nhan kém theo céc gidy to lién quan dén
nhang tai san trén cho Chi cuc Thi hanh an Déan sy Quan 3.

- Chi cuc Thi hanh &4n Dan sy Quan 3: Qua trinh ban dau gia cong khai
tuan thu cac trinh ty thu tyc ding quy dinh, tai san da thuc hién dung quy trinh
va quy dinh cua phap luat, Céng ty C6 phan L2 1a ngudi mua trang dau gia, da
nop du tién, Chap hanh vién Chi cuc da thuc hién viéc giai toa va giao tai san
cho Cong ty L2. Vi vay khong déng y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Trong trudong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don thi dé
nghi Ngan hang TMCP D1 hoan tra lai s6 tién ma Chi cuc da chuyén cho Ngan
hang 12 21.178.337.614 d6ng, dé Chi cuc tra lai cho Céng ty C6 phan L2.

- Cong ty C6 phan B: Cong ty C6 phan B da thuc hién day du cac thua tuc
theo quy dinh cua phap luat, nguoi diang ky tham gia ddu gia va ngudi trang dau
gia déu thé hién su khach quan minh bach trong qua trinh dau gia. Vi vay yéu
cau hay két qua ban dau gia 1a khong c6 can ctr. D& nghi Toa an nhan dan Quan
3 xem xét giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP P1: khong
chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc huy két qua trang dau gia
tai san va Hop déng mua ban tai san ddu gia déi vai tai san 1a 04 can ho chung
cu theo Gidy chiing nhan s BE491335 do C3, TP . cip ngay 28/3/2011, Giay
ching nhan s6 0503/2004 do U ciap ngay 02/8/2004, Giay chiing nhan sb
0651/2004 do U cap ngay 4/10/2004, Gidy chting nhan sé 0504/2004 do U cap
ngay 02/8/2004. Vi can ctr sau:

Thir nhat, viéc cac bén chua hoan tat cac thu tuc phap 1y ddi vai tai san
mua trang dau gi4 1 do thuc hién theo vin ban ctia co quan Nha nuéc ¢ tham
quyén, day 1a su viéc khach quan, khdng phai 16i cua bat ky bén nao. Bdi chiéu
quy dinh tai Piéu 72 Luat Pau gia nim 2016 thi khong thuéc mot trong cac
truong hop dé huy két qua trang dau gia, hop dong mua ban tai san du gia theo
luat dinh.

Thtt hai, can ctr Diéu 161 ctia B luat Dan su, khoan 1 Diéu 12 va khoan
1 biéu 122 Luat Nha & nim 2014 quy dinh thoi diém chuyén quyén s¢ hiru doi
v6i nha & 13 ké tir thoi diém bén mua thanh toan du tién mua, nhan ban giao nha
va Hop dong mua ban nha ¢ phat sinh hiéu luc tir thoi diém cong ching, ching
thuc hop ddng. Vi vay, ba Hop dong trén da phat sinh hiéu luc theo quy dinh.
Déi vai tai san bao dam caa khoan vay ba Duong Thi Bach D, tai san nay khong
thuc hién viéc cong chimg duoc do ¢6 van ban phong téa cia co quan Nha nudc
c6 tham quyén. Tuy nhién, cic bén ciing da tién hanh xong viéc thanh toan tién
va ban giao nha, tic 1a da thuc hién theo yéu cau ciaa mét hoac cac bén Toa &n
van s& cong nhan hiéu luc cua giao dich va cac bén khong phai thuc hién viéc
cong chang, chung thuc hop dong d6 nita. Ngoai ra, theo vin ban sb
15/2019/CV-LMH ngay 28/2/2019 cua Cong ty L2 gti Chi cyc thi hanh an Dan
su Quan 3 va Cong ty P vé viéc thanh toan tré tién tring dau gia, Cong ty L2
biét dugc viec ba D bj tam giam, phia Co quan Cong an c6 quyet dinh va van

ban phong toa; Bong thoi, trong suét thoi gian sau khi c6 quyét dinh va van ban
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phong toéa ctia Co quan nha nudc ¢6 tham quyén, phia Landmark holding van
tién hanh thyc hién viéc thanh toan, nhan ban giao nha, ky két cac hop dong tai
van phong cdng chimg... diéu nay da thé hién y chi muén tiép tuc thuc hién giao
két cuia bén mua.

Tur nhitng su kién phap Iy phét sinh trén cho thay Céng ty L2 dugc phap
luat xac nhan quyén so hitu, duge hudng cac quyén dong thoi ciing phai ganh
chiu cac rai ro (d6i vai tai san thudc s hitu hop phap 13 04 cin ho chung cu néu
trén). Vi vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong c6 can ctr, khong phu
hop quy dinh caa phap luat va tryc tiép anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua B1.

Déi véi yéu cau doc 1ap caa Chi cuc thi hanh &n Dan sy Quan 3: Qué trinh
giai quyét vu an, phia Chi cuc Quan C da c6 don yéu cau doc lap, noi dung: Yéu
cau B1 thanh toan cho Chi cyc Q s6 tién 21.178.337.614 dong. Vé viéc nay, Bl
danh gia yéu cau nay khong c6 can ctr, anh huong dén quyen va logi ich hop phap
cua B1. Nhu noi dung trinh bay dbi vai yéu cau huay két qua tring dau gia va
hop ddng mua ban tai san dau gia cua nguyén don 1a khong c6 can cu nén viéc
Chi cuc Q yéu cau B1 thanh toéan sé tién 21. 178.337.614 dong la khong phu hop
quy dinh phap luat. Khong chap nhan yéu cau caa Chi cuc Q vé viéc yéu cau
Ngan hang B1 hoan tra sé tién 21.178.337.614 dong.

Tai Ban an dan sy so tham sé 39/2022/DS-ST ngay 28 thang 11 nam
2022 cua Toa an nhan dan Qugn 3, Thanh pho Ho Chi Minh da:

_ Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, biéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 biéu 228, khoan 1
biéu 273 B6 luat To tung dan sy nam 2015;

Can cu khoan 11 Diéu 5, khoan 1 Diéu 7, khoan 1 Biéu 48 Luat Dau gia
tai san;

Can ci Diéu 95 Luat dét dai;

Cin ci Diéu 425, khoan 1 khoan 2 Diéu 427 Bo luat Dan sy 2015;

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 147 B9 luat T6 tung dan sy; Luat Phi va I¢ phi;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé mirc thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

Can cu Luat Thi hanh an dan su;
1. Chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don:

1.1. Hiy cac hop dong mua ban tai san dau gia so 131/19/HP-MB ngay
17/4/2019; hop dong mua ban tai san dau gia so 132/19/Hb-MB ngay
17/4/2019; hop dong mua ban tai san dau gia so 133/19/Hb-MB ngay
17/4/20109.

1.2. Huy két qua dau gia tai san duoc t6 chie ddu gia ngay 17/01/2019 doi
véi nhirng tai san sau:

10



- Quyén sé hitu nha ¢ va quyén s dung dat toa lac tai s6 A (tang 3) H,
Phuong F, Quan C theo Gidy chang nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén su dung
dat & s6 0503/2004 ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh phé H cap, cap
nhat bién déng ngay 07/3/2011;

- Quyen s6 hiru nha & va quyen su dung dét toa lac tai S0 A (tang 4) H,
Phuong F, Quan C theo Giay chiing nhan quyén s¢ htu nha ¢ va quyén st dung
dat o so0 0504/2004 ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh pho H cap;

- Quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat toa lac tai s6 A (tang 4) H,
Phuong F, Quan C theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén su dung
dat ¢ s6 0651/2004 ngay 04/10/2004 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap, cap
nhat bién dong sau cling ngay 11/5/2011;

- Quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat toa lac tai s6 A (tang 3) H,
Phuong F, Quan C theo Gidy ching nhan Quyén str dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00813/2011/GCN ngay 28/3/2011 do Uy
ban nhan dan Quan C3 cép, dang ky thay d6i cha so hitu ngay 17/6/2011.

_1.3. Bugc Chi cyc thi hanh an Dan sy Quan 3 hoan tra cho Cong ty C6
phan L2 so tién 28.906.518.661 dong.

1.4. Cong ty C6 phan L2 ban giao 04 tai san tai dia chi A H, Phuong F
(nay 1a Phuong V), Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh cho Chi cuc Thi hanh an
Dén su Quan 3 gom nhirng tai san sau:

- Quyén sé hitu nha & va quyén su dung dat toa lac tai s6 A (tang C) theo
Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sé6 0503/2004
ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap, cap nhat bién dong ngay
07/3/2011 (theo bién ban v/v giao nhan tai san thi hanh an ngay 29/5/2019);

- Quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dit toa lac tai s6 A (tang 4) theo
Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sé 0504/2004
ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh phé H cip (theo bién ban v/v giao
nhan tai san thi hanh an ngay 29/5/2019);

- Quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dit toa lac tai s6 A (tang 4) theo
Gidy chang nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 0651/2004
ngay 04/10/2004 do Uy ban nhan dan Thanh phé H cép, cap nhat bién dong sau
cung ngay 11/5/2011 (theo bién ban v/v giao nhan tai san thi hanh an ngay
29/5/2019):

- Quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat toa lac tai s6 A (tang 3) H,
Phuong F, Quan C theo Gidy ching nhan Quyén str dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé CH00813/2011/GCN ngay 28/3/2011 do Uy
ban nhan dan Quan C3 cip, diang ky thay doi cha sé hitu ngay 17/6/2011 (theo
bién ban v/v giao nhan tai san thi hanh &n ngay 08/5/2019).

Cung céc gidy to nha dat lién quan dén tai san ban dau gia theo Bién ban
vé viéc giao nhan tai san, gidy to ngay 02/4/2019 va 25/4/2019.
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2. Pinh chi d6i vai yéu cau tinh tién I4i caa nguyén don.
3. Chap nhan yéu cau doc lap caa Chi cuc Thi hanh a4n Dan su Quan 3:

3.1. Bugc Ngan hang Thuong mai Cb phép P1 hoan tra cho Chi cuc thi
hanh an Dan sy Quan 3 so6 tien 21.178.337.614 dong.

3.2. Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3 giao tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan P1 nhitng Giay to lién quan dén tai san ban dau gia cac cin ho tai
A H, Phuong F (nay 13 Phuong V), Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh ( Theo
Bién ban giao nhan ngay 11/11/2016 va Bién ban vé viéc giao nhan tai san, giay
to ngay 14/01/2019).

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua Chi cuc Thi hénh an Dan su Quéan 3 vé viéc
hoan tra so tien gui tiet kiém tam tinh 276.218.953 dong va tien Iai tiep tuc phat
sinh néu co cho Cong ty Co phan L2.

_ Ngoai ra, Toa &n cip so thAm con tuyén vé nghia vu thi hanh &n, &n phi va
quyen khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau do6, Vién truong Vign kiém sét nhan dan Quan 3 khang nghi va nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan - Ngén hang Thuong mai Co6 phan D1 khang
cao ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thuong mai Cé phan
DI (Bl) c6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Huynh Cong G, dng Pham Ba
S1 trinh bay:

D¢ nghi stra ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau
khai kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau doc lap cua bi don Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 3. Trong truong hop chua du can cu dé xem xét vy an
thi dé nghi huay toan b6 ban an, giao ho so vé Toa an cap so tham xét xir lai.

Nguyén don COng ty C6 phan L2 cd nguoi dai di¢n theo 1y quyen la ong
Doan Thé L va 6ng Ha Manh C trinh bay:

D¢ nghi gilt nguyén ban an so tham. Khdng chap nhan khéng céo cua
Ngan hang Thuong mai Co phan D1.

_ Bi don Chi cuc Thi hanh an dan sy Qudn 3 c6 nguoi dai dién theo uy
quyén la 6ng Tran Duy V1 trinh bay:

Pé nghi Toa an xét xur theo quy dinh phéap luat.

Bi don Cong ty Cé phdn B cé nguwoi dai dién theo iy quyén 1a ba Vii Thi
Thanh H trinh bay:

D¢ nghi chap nhan khang cdo cia Ngan hang Thuong mai Co phan D1
(B1), stra ban an so tham.
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Ba Dwong Thi Bach D la nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dong
thoi la nguoi dai dién theo phap lugt cua Cong ty TNHH B2, Cong ty TNHH N
vang mat tai phién toa:

Ba D hién dang chap hanh an tai Trai giam T7. Toa an da tién hanh téng
dat théng bao thu ly vu &n, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan
phién toa va cic van ban té tung cta Toa &n cho ba D theo quy dinh. Sau khi xtr
so tham, ba D khong khang cdo. Viéc xét xir vang mat ba D khéng anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cua ba, cia Cong ty TNHH B2 va Cong ty TNHH
N. Do d6 Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tién hanh xét xir vu &n vang
mat ba D.

Nguroi €6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Hoang Th; L1, ba Vii Thi Mai
H4, ong Vii Hoang H3,,6ng Pham Nhan C2, ba Pham Thj Poan T1 vang mat tai
phién toa du da duoc tong dat hop lé.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phét biéu y
kién vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh gidi quyét vu an tai Toda an cdp
phac tham nhuw sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur thuc hién dung quy dinh cua B0
luat TS tung Dan sy, dam bao cho cac duong su ¢6 Cac quyén va nghia vy theo
quy dinh; gui cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat clng cép, duong su
day du, dung thoi han. Hoi dong xét xir dang thanh phan, phién toa dién ra theo
dang trinh ty va quy dinh ctaa phap luat.

~Vé ngi dung vu &n: Vién kiem sét nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh rit
Quyeét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 3, de nghi
dinh chi xét xtr phuc tham doi vai khang nghi.

Pé nghi khong chap nhan khang co cia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang Thuong mai Co phan D1, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tqi
phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xeét xui nhan
dinh:

[1] Tai phién toa phic tham, Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ho Chi
Minh d3 rat toan bo khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan
3. Do d6, can ctr theo quy dinh tai Diéu 284, 289, 298 cua Bo luat TH tung dan
su ndm 2015, Hoi ddng xét xur dinh chi xét xtr phlic tham doi véi khang nghi caa
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Quan 3.

[2] Doi v6i khang cao cua Ngan hang Thuong mai Cb phan P1, Hoi dong
Xét xtr nhan thay:

Theo céc bién ban dau gia tai san dwoc to chirc du gia ngay 17/01/2019
thi Cong ty C6 phan L2 la ngudi mua trang dau gia nhiing tai san cung toa lac
tai dia chi s0 A H, Phuong F, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh. Cu thé:
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- Quyén str dung dat va tai san khac gin lién voi dat & toa lac tai s6 A
(tang 3) H, Phuong F, Quan C theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BE491335, sb vao sb
CHO00813/2011/GCN ngay 28/3/2011 do Uy ban nhan dan Quéan C3 cap cho éng
Nguyén T3, ba Nguyén Thi Bich D2; ding ky thay doi chu s hiru cho Cong ty
TNHH B2 ngay 17/6/2011;

- Quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & toa lac tai s6 A (tang 3) H,
Phuong F, Quan C theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sa dung
dat & ho so goc s6 0503/2004 ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh phé H
cap cho 6ng Pham Thé T4, ba Pau Thi Ngoc T5; ding ky cap nhat bién dong
sang tén 6ng Pham Thé C1 ngay 07/3/2011;

- Quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & toa lac tai s6 A (tang 4) H,
Phuong F, Quan C theo Gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung
dat & ho so goc s6 0504/2004 ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh phé H
cap cho éng Vii Tién H2, ba Hoang Thi L1;

- Quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ toa lac tai s6 A (tang 4) H,
Phuong F, Quan C theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén su dung
dat & ho so gdc sé 0651/2004 ngay 04/10/2004 do Uy ban nhan dan Thanh phé
H cap cho 6ng Nguyén T6, ba Ha Thi M; dang ky cap nhat bién dong sang tén
ba Vii Thi Mai H4 ngay 11/5/2011.

Ngay 28/01/2019, Céng ty C6 phan L2 c6 Van ban s6 04/2019/CV-LMH
giri Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 3 va Cong ty Co phan B. Theo d6 Cong ty
L2 d& nghi hai don vi ndy xac dinh viéc ba Duong Thi Bach D 1a chu tai san
dang bi tam giam c6 anh hudng gi dén quyén loi caa Cong ty L2 hay khong?
Viéc chuyén quyén sé hitu tai san sang cho Cong ty L2 c6 gip kho khin, vudng
méc gi khong?

Ngay 29/01/2019 Coéng ty C6 phan D c¢6 Vin ban s 129/19/CV-NG tra
loi cho Cong ty L2 voi noi dung xac dinh quyén lgi caa ngudi mua tai san dau
gid van duoc bao dam theo quy dinh caa phap luat; d& nghi Cong ty L2 phai nop
tién mua tai san dung thoi han, néu thanh toan khong da thi xem nhu vi pham
nghia vu thanh toan...

Ngay 31/01/2019 Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 3 c6 Vin ban sb
955/CCTHADS tra 1oi cho Cong ty L2 xac dinh viéc chuyén quyén so hitu tai
san sang cho ngudi mua tring dau gia dugc thyc hién theo quy dinh; dé nghi
Cong ty L2 phai thanh toan tién mua tai san dung thoi han quy dinh.

Sau d6, Cong ty L2 d tién hanh thanh toan day du tién tring dau gia tai
san dang han vao tai khoan ctaa Chi cuc Thi hanh &n dan su Quan 3.

Ngay 17/4/2019 Cong ty L2 cung Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 3,
Cong ty C6 phan B ky két cac Hop dong mua bén tai san dau gia sé 131, 132,
133/19/Hb-MB.
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Sau d6, Cong ty C6 phan L2 tién hanh dang ky cap nhat bién dong d6i voi
C4C tai san di trang dau gia tai Van phong dang ky dat dai Thanh ph6 H. Tai
Cong vin s6 81/VPPK-DK ngay 06/01/2020, Vin phong dang ky dat dai Thanh
phd H xac dinh céc tai san néu trén c6 lién quan dén ba Duong Thi Bach D nén
hoan tra toan bo hd so ding ky bién dong néu trén cho Cong ty L2.

Ngay 27/3/2020 Co quan Canh sat Diéu tra Bo C4 c6 Van ban sb
1037/CSKT-P15 gtri S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phé H c6 noi dung:
“Co quan Canh sat Diéu tra Bo C4 dang diéu tra vu an “Vi pham quy dinh vé
quan ly, st dung tai san Nha nudc gay that thoat lang phi” va “Lira d¢ao chiém
doat tai san” xay ra tai Cong ty TNHH B2 va mot s6 co quan, to chuc tai Thanh
phd H6 Chi Minh... Qua trinh diéu tra vu an da khoi té bi can va bat tam giam
d6i voi Duong Thi Bach D — Giam doc Cong ty B2. Dé phuc vu yéu cau diéu tra
vu an, ngay 28/02/2019, Co quan Canh sat Diéu tra Bo C4 c6 van ban gui Uy
ban nhan dan Thanh phé H dé nghi chi dao cac so, ban, nganh ra soat va tam
nging giao dich d6i vai tai san 1a bat dong san hién dang dung tén Céng ty B2
va ba Duong Thi Bach D. Trong qua trinh diéu tra, Co quan Canh sat Diéu tra
B6 C4 nhan dwgc Cong van cia Chi cuc Thi hanh an dan su Quéan 3 dé nghi g&
bo giai toa ngan chin ddi véi 04 tai san 13 04 can ho da ban dau gia tai s6 A H;
nhan duoc Cong van ctia S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phé H xin y kién
dang ky bién dong quyén sé hitu tai san lién quan dén 04 can ho tai s6 A; Cong
van cua Ngéan hang Thuong mai co phén b1 dé nghi giai toa ngan chan 04 can
ho tai s6 A; Cong vin ciia Cong ty C6 phan L2 dé nghi cé y Kién vé 04 can ho
ma Cong ty di tring d4u gia. Co quan Canh sat Diéu tra B C4 co y klen nhu
sau: Cong ty B2 c6 vay vén tai A Chi nhanh T9; hién du no thudc no xau nhém
5. Cong ty B2 ¢ bo sung tai san thé chap d6i véi 05 can ho 302, 304, 306, 402,
404 dia chi A H, mac du céc tai san nay trudc do6 duoc Cong ty B2, ba Duong
Thi Bach D thé chap vay vén tai B1. Tai liéu diéu tra xac dinh cac tai san tai A
H c6 lién quan dén vu an dang diéu tra, can duoc tiép tuc phong toa phuc vy yéu
cau diéu tra, truy tb xét xu...”

[3] Hoi ddng xét xtr nhan thiy, bén tai san tai dia chi s6 A H, tir ngay
28/02/2019 cho dén nay, van dang bi Co quan Canh sat Diéu tra Bo C4 phong
toa dé tiép tuc diéu tra, truy to xét xtr lién quan dén Cong ty TNHH B2 va ba
Duong Thi Bach D. Nhirng tai san nay la tai san khong duoc phép giao dich.
Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H di hoan tra toan bo ho so dang ky bién
dong caa Cong ty L2 doi véi nhitng tai san mua trang dau gia néu trén.

Tai khoan 11 Diéu 5, khoan 1 Diéu 7 va khoan 1 Biéu 48 Luat Dau gi4 tai
san quy dinh: “tai san ddu gia 12 tai san dwoc phep giao dich theo quy dinh cua
phép ludt”; “Co quan nha nwéc c6 tham quyeén trong pham Vi nhi¢m v, quyén
han cua minh c6 trach nhiém bdo dam VIeC thuc hieén quyen loi ich cua hop
phap cua...nguoi mua duot tai san ddu gid”, - ngudi trung dau gia “Puoc nhdn
tai sdn dau gia, co quyén s¢ hiru déi voi tai san dau gid theo quy dinh cua phap
ludt;, Dugc co quan nha nudc co tham quyén cdp gidy chitng nhdn quyen So
hitu, quyén si dung tai sdan ddu gid déi véi tai san phdi ding ky quyén sé hiru
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quyen si dung theo quy dinh cia phap ludz; ... ”. Dieu 95 cua Luat Dat dai quy
dinh nguoi su dung dat phai thuc hién thu tuc dang ky cap nhat bién dong vao
Giay chirng nhan da cap.

Dong thoi tai Diéu 425 cua Bo luat Dan su quy dinh: “...zrweong hop bén
c6 nghia vy khdng thé thuc hién dugC Mgt phan hodc toan bo nghza vy Cua minh
lam cho muc dich ciia bén c6 quyén khong thé dar duwroc thi bén ¢ quyén cd thé
hity bé hop dong....”.

Cap so tham nhan dinh cac hop déng mua ban tai san dau gia khong thé
thuc hién duogc, 1am cho muc dich cua bén ¢ quyén (1a bén mua duoc tai san
dau gia) khdng thé dat duoc, bén c6 quyén cé thé hay bo hop dong tir do chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don huy bo cac hop dong mua ban tai san
dau gia, huy bo két qua dau gia tai san doi véi 04 tai san tai dia chi s6 A H 1a c6
can cu, dang quy dinh phéap luat.

Tai phién tda phdc tham, Ngan hang B1 trinh bay Toa an cip so tham giai
quyét vu an chua triét dé vi tai cap so tham, Cong ty L2 da tu nguyén chiu céc
chi phi phat sinh trong qué trinh thi hanh an, trong d6 c6 phi ctia Ngan hang da
bo ra 1a 245.642.398 dong. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong giai quyét
phan chi phi ndy cho Ngan hang. Hoi ¢ong xét xt nhan thay, trong vu an chi co
yéu cau khoi kién ctiia nguyén don Cong ty L2 va yéu cau doc lap cua bi don Chi
cuc thi hanh an Dan sy Quan 3; Ngan hang B1 va cac duong sy khac khong c6
bat ctr yéu Cau doc lap nao. Do @6, viéc Toa an Cap so tham chi giai quyet trong
pham vi yéu cau khai kién, khong vuot qua yéu cau khoi kién, yéu cau doc lap
cta duong su 1a dung theo quy dinh phép luat. Sau khi xt so tham, chi c6 Ngan
hang B1 khang céo, cac duong su con lai khong khang cao.

Déi véi 10i trinh bay dé nghi tam dirng phién tda phlc tham dé xac minh
viéc bdn tai san trong vu an c6 con bi phong toa hay khong cua Ngan hang B1.
Hoi dong xét xir nhan thay, trong qua trinh giai quyet vu an tai cap so tham, Toa
an cap so tham da lién tuc c6 cac Cong van sd 1012/2021/CV-TAQ3 ngay
30/12/2021; Cong van s6 55/2022/CV-TAQ3 ngay 21/01/2022; Cong vén s0
148/2022/CV -TAQ3 ngay 23/02/2022 va Cong van sd 204/2022/CV-TAQ3
ngay 08/3/2022 giri Co quan Canh sat Diéu tra Bo C4 dé xac minh cac tai san
mua ban dau gia trén hién di dugc g& boé ngin chin chwa. Tuy nhién Co quan
Canh sat Diéu tra Bo C4 van khong cé két qua tra loi cho Toa an. Nhan thay, tir
sau Cong vin sb 1037/1037/CSKT-P15 ngay 27/3/2020 cho dén nay, Co quan
Canh sat Diéu tra Bo C4 van chua c6 vin ban ndo vé viéc da gd bo phong toa
d6i vai céc tai san trong vu an. Do do, viéc tam dung phién toa phic tham Ia
khong can thiét, chi kéo dai thoi gian giai quyét vu an.

Phia Ngan hang con trinh bay Toa an cap so thim da khong dwa Van
phong C6 tham gia vu &n véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan l1a
vi pham vé tha tuc t6 tung. Hoi ddng xét xir nhan thay, theo hudng dan tai Giai
dap sé6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cua Toa &4n nhan dan Téi cao thi khi
giai quyét tranh chap hop ddng mua ban tai san, chi trong trudng hop viéc giai
quyét tranh chap hop dong lién quan dén nghia vu giai thich caa Cong chang
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vién, trach nhiém bdi thuong thiét hai cho ngudi yéu cau cdng chuang cua to
chtc hanh nghé cong chang thi Téa &n mai xem xét dua td chize hanh nghé cong
chirng vao tham gia td tung. Vu an nay khong thudc truong hop néu trén nén
viéc Toa an Cap so tham khong dua Van phong C6 tham gia vu &n véi tu cach
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh.

Do céc hop dong mua ban tai san dau gia bi huy bo nén Chi cuc thi hanh
an Dan sy Quan 3 phai hoan tra cho Cong ty Co phan L2 s6 tien 28.906.518.661
dong ma Cong ty L2 da ndp cling nhw budc Ngan hang Thuong mai Co phan D1
phéi hoan tra lai cho Chi cuc Thi hanhq an Dan sy Quan 3 so tien 21.178.337.614
dong ma Chi cuc Thi hanh an da chuyén cho Ngan hang 1a c6 co so.

Trong vu an, nguyén don yéu cau bi don phai tra lai khoan tién da nhan
cling nhu bi don c6 yéu cau doc lap budc nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
phai tra lai khoan tién da nhan tir bi don. Ban an chap nhan yéu cau khai kién,
yéu cau doc Iép nén bén phai thuc’hié,n nghia vu phai chiu an phi l1a dung theo
quy dinh tai Biu 26 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
qui dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi. Viéc Ngan hang B1 trinh bay Toa an
cap so tham da tinh hai lan an phi 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

~ [4] Tu nhiing phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu
cau khang cao cua Ngan hang Thuong mai Co6 phan D1, can gir nguyén ban an
so tham theo nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh tai phién toa.
[5] Vé an phi phlc thim: Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 phai nop.
Vi cac g trén,
QUYET PINH

Can ct Diéu 284, 289, 298, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su
nam 2015;

Can ct khoan 11 Biéu 5, khoan 1 Diéu 7, khoan 1 Diéu 48 Luat Dau gia
tai san;

Can ca Diéu 95 Luat dat dai;

Can ctr Diéu 425, khoan 1 khoan 2 Diéu 427 Bo luat Dan sy 2015;

~ Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh
vé murc thu, mien, giam, thu, nop, quan Iy va su dung an phi va I¢ phi Toa an
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Can cu Luat Thi hanh an dan su;
Tuyén Xir:

Khong chap nhan khang céo cua Ngan hang Thuong mai C6 phan 1.
Gilr nguyén ban an so tham.
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1. Dinh chi xét xit phiic thAm déi véi khéng nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don:

2.1. Huy cac Hop dong mua ban tai san dau gia sé 131/19/HP-MB ngay
17/4/2019; Hop déng mua ban tai san dau gia sé 132/19/HD-MB ngay
17/4/2019; Hop déng mua ban tai san dau gid s6 133/19/HD-MB ngay
17/4/2019.

2.2. Hay két qua dau gia tai san duoc to chire dau gia ngay 17/01/2019 d6i
véi nhitng tai san sau:

- Quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat toa lac tai s6 A (tang 3) H,
Phuong F, Quan C theo Gidy chang nhan quyén sé hiru nha & va quyén sa dung
dat & s6 0503/2004 ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap, cap
nhat bién dong ngay 07/3/2011;

- Quyen s6 hiru nha ¢ va quyen st dung dat toa lac tai S0 A (tang 4) H,
Phuong F, Quan C theo Giay chiing nhan quyén s¢ hiu nha ¢ va quyén st dung
dat & s6 0504/2004 ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh pho H cap;

- Quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat toa lac tai s6 A (tang 4) H,
Phuong F, Quan C theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén su dung
dat ¢ s6 0651/2004 ngay 04/10/2004 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap, cap
nhat bién d6ng sau cing ngay 11/5/2011;

- Quyén sé hitu nha ¢ va quyén su dyung dat toa lac tai s6 A (tang 3) H,
Phuong F, Quan C theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00813/2011/GCN ngay 28/3/2011 do Uy
ban nhan dan Quan C3 cép, dang ky thay d6i cha so hitu ngay 17/6/2011.

_2.3. Bugc Chi cyc thi hanh &n Dan sy Quan 3 hoan tra cho Cang ty Co
phan L2 so tien 28.906.518.661 dong (Hai muoi tdm ty chin trdm 1¢ sau trigu
nam tram muoi tam ngan sau tram sau muoi mot dong).

2.4. Cong ty C6 phan L2 ban giao cho Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan
3 nhitng tai san sau:

- Quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat toa lac tai s6 A (tang C) theo
Gidy chang nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 0503/2004
ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap, cap nhat bién dong ngay
07/3/2011 (theo Bién ban vé viéc giao nhan tai san thi hanh an ngay 29/5/2019);

- Quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat toa lac tai s6 A (tang 4) theo
Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sé 0504/2004
ngay 02/8/2004 do Uy ban nhan dan Thanh phé H cip (theo Bién ban vé viéc
giao nhan tai san thi hanh an ngay 29/5/2019);

- Quyen so hitu nha ¢ va quyen st dung dat toa lac tai S0 A (tang 4) theo
Giay chung nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyen su dung dat ¢ s6 0651/2004
ngay 04/10/2004 do Uy ban nhan dan Thanh pho H cap, cap nhat bién dong sau
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cling ngay 11/5/2011 (theo Bién ban vé viéc giao nhan tai san thi hanh an ngay
29/5/2019);

- Quyen s6 hiru nha ¢ va quyen st dung dat toa lac tai s0 A (tang 3) H,
Phuong F, Quéan C theo Giay chiing nhan quyén sur dung dat quyén so hiru nhé} Y
va tai san khac gan lien véi dat so CH00813/2011/GCN ngay 28/3/2011 do Uy
ban nhan dan Quén C3 cap, dang ky thay do6i chu s¢ hitu ngay 17/6/2011 (theo
Bién ban veé viéc giao nhan tai san thi hanh an ngay 08/5/2019).

~ Clng céc gidy to nha dat lién quan dén tai san ban dau gia theo Bién ban
Ve Viéc giao nhan tai san, giay to ngay 02/4/2019 va 25/4/2019.
3. Pinh chi d6i vai yéu cau tinh tién 13i cia nguyén don.
4. Chap nhan yéu cau doc lap caa Chi cuc Thi hanh 4n Dan su Quan 3:

4.1. Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 hoan tra cho Chi cyc thi
hanh an Dan sy Quan 3 so tien 21.178.337.614 dong (Hai muoi mot ty mot
tram bay muoi tam tri€u ba tram ba muoi bay ngan sau tram muoi bon dong).

4.2. Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3 giao tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan P1 nhiing gidy to lién quan dén tai san ban dau gia cac can ho tai
A H, Phuong F (nay 13 Phuong V), Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo
Bién ban giao nhan ngay 11/11/2016 va Bién ban vé viéc giao nhan tai san, gidy
to ngay 14/01/2019).

5. Ghi nhan sy tu nguyén caa Chi cuc Thi hanh a4n Dan sy Quan 3 vé viéc
hoan tra s tién guri tiét kiém tam tinh dén ngay 27/8/2020 13 276.218.953 dong
(Hai trdm bay muoi sau triéu hai tram mudi tam ngan chin trdm ndm muoi ba
d6ng) va tién I4i tiép tuc phat sinh (néu c6) cho Céng ty C6 phan L2.

6. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co
quan thi hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc
lai suit quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir
trrong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

7. V& &n phi dan sy so tham va phic tham:

7.1. Chi cuc Thi hanh &n Dan su Quan 3 phai chiu &n phi dan su so tham
1a 136.906.519 d@ong. Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 3 da tam nop so tién
64.589.169 dong theo bién lai s6 AA/2019/0007834 ngay 14/9/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n Dan sy Quan 3. S6 con lai phai nop 1a 72.317.350 dong (Bay muoi
hai triéu ba tram mudi bay ngan ba trim nam muoi dong).

7.2. Ngan hang Thuong mai C6 phan D1 phai chiu &n phi 12 129.178.338
dong (Mot traim hai muoi chin triéu mot tram bay muoi tdm ngan ba trim ba
muoi tim dong).
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7.3. Hoan tra cho Cong ty C6 phan L2 s6 tién tam mg an phi da nop 1
3.000.000 dong (Ba triéu dong) theo Bién lai so AA/2019/0007514 ngay
29/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 3.

7.4. Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 phai chiu an phi dan sy phic
tham 1a 300.000 dong (Ba traim nghin déng) nhung dugc khau trir toan bo vao sb
tién tam Gng an phi ma Ngan hang d3 nop 1a 300.000 dong theo Bién lai so
AA/2021/0007955 ngay 08/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su, thi
nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC
- Toa an nhan dan toi cao; i THAM

- Toa an nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh; A AN _ ’ 2~

- Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai TP.HS Chi THAM PHAN - GHU TOA PHIEN
Minh; TOA

- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi

Minh;

- Cuc Thi hanh &n dan sy TP.H6 Chi Minh:
- Toa an nhan dan Quan 3;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 3;

- Puong su;

- Luu.

Bui Thi Kim Dung
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