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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tham

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pang Minh Ly

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vian Quyét — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Thi Dau Mét.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén thanh phé Thii Dau Mg, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ba Diép Ngoc Dinh — Kiém sat vién.

‘ Vao ngay 28 thang 5 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong m6 phién toa xet xur so' tham cong khai vu an dan su so
tham thy ly s0: 109/2024/TLST-DS ngdy 20 thang 02 nam 2024 v€ vigc: “Tranh
chap hop dong tin dung” theo Quyét dir}h dua vu an ra xét xu 50: 50/2024/QbXX—
DS ngay 15 thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so6: 51/2024/QDHPT
— DS ngay 06/5/2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N, s A, duong T, phuong L, quan H,
Thanh pho Ha Noi (ngén hang V).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén la: Ong Bui Hitu T, sinh nim 1981, (A)r~1g Mai
Thanh H, sinh nam 1991, 6ng Pham Nhat P, sinh nam 1981, ba Nguyén Thi
Phuong A, sinh nam 1983, dia chi: 1 Pai 10 B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

2. Bi don: Bé Tran Thi C, sinh niam 1957; dia chi: B, t6 D, khu phé G,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién d@é ngay 11/01/2024, ban tw khai ngdy 27/5/2024, qud

trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén don la éng Bui Hitu T
trinh bay:



Ba Tran Thi C thiét lap mdi quan hé vay vdn v6i ngan hang V Chi nhanh B
tir ngay 29/12/2022. Ngan hang V Chi nhanh B di cép tin dung cho ba Tran Thi C
(khach hang) duéi hinh thie cho vay c6 tai san bao dam theo Hop dong cho vay
ting 1an trung dai han/Dé nghi phat hanh thé kiém hop dong (Hop ddng), cu thé
nhu sau: 475/22/TD/BPS.KC ngay 28/12/2022 véi s6 tién 2.500.000.000 dong.
Thé tin dung V02800872061 véi sb tién 50.000.000 dong.

Tai san bao dam 13 02 quyén st dung dat cua Khach hang theo Hop dong
thé chdp quyén st dung dat s 475/22/TC/BPS.KC ngay 28/12/2022 tri gia
4.860.012.000 dong, cu thé nhu sau:

Quyén s dung « dat theo Glay chung nhan quyen st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CU 038919, 50 vao so cap GCN: CS08644
do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cdp ngay 13/01/2020, cip nhat bién dong
gan nhat ngay 14/12/2022.

Quyén sir dung « dat theo Glay ching nhéan quyen st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CD 5446060, s6 vao s0 cap GCN: CS05065
do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 29/09/2016, cap nhat bién dong
gan nhat ngay 14/12/2022.

Qua trinh vay tién ba C khong tra goc va 1i theo thoa thuan. Nay ngan
hang yéu cau nhu sau:

Tuyén budc Ba Tran Thi C phai thuc hién nghia vu tra ng cho ngan hang V
toan bo sb tién tam tinh (do no 1di va phi van tiép tuc phat sinh) dén hét ngay
17/01/2024 14 2.451.486.422 d6ng (bang chir: Hai ty bon trim nim muoi mdt triéu

bbn traim tAm muoi sdu ngan bon trim hai muoi hai dong), trong do:
+ Nogde:  2.353.374.038 dong.
+  No lai: 97.029.516 dong
+  Lai, phi phat do qua han: 1.082.868 ddng

Tuyén budc ba Tran Thi C phai tiép tuc tra 1i va phi phat sinh sau ngay
17/01/2024 cho dén ngay thuc té ba Tran Thi C tra hét no cho ngan hang V theo
mirc 14i sudt thoa thuin tai Hop ddng cho vay timg lan trung dai han sd
475/22/TD/BPS.KC ngay 28/12/2022 va Dé nghi phat hanh thé kiém hop dong.

Tuyén trong truong hop ba Tran Thi C khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ciia Toa 4n c6 hiéu luc
phap luat thi ngan hang V théng qua ngan hang V Chi nhanh B c¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n dan su x 1y tai san bao dam cta ba Tran Thi C theo Hop dong
thé chip quyén st dung dit s6 475/22/TC/BPS.KC ngay 28/12/2022 dé thu hdi no
theo quy dinh cua phap luat.
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Tuyén trong trudng hop sd tién thu duge tir viée xtr Iy tai san bao dam khong
du tra no cho VCB thi VCB thong qua VCB Chi nhanh B ¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dan sy xu 1y bt ky tai san nao thudc quyén sé hiru, st dung cua
ba Tran Thi C dé thu hdi no theo quy dinh cta phap luat.

* Qua trinh gidi quyét bi don ba Tran Thi C trinh bay: Toa an ban hanh
va tong dat hop 1& Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép cén, cong
khai chimg ctr va hoa giai, thong bao hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xu,
Quyét dinh hodn phién toa, cac gidy triéu tap tham gia phién tda, cic vin ban td
tung khac nhung bi don ciing khong dén Toa an tham gia phién toa so tham. Cin
ctr vao cac tai li€u, chung ctr ¢o tai hd so vu an va quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa xét xtr ving mit bi don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Dau Mot tham gia phién toa
phat biéu: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién tdoa Tham phan, Hoi
d6ng xét xir va Thu ky da tuan thu day du, ding cac quy dinh phép luat t6 tung dan
su va nguoi tham gia tb tung da chap hanh dung theo quy dinh phap luat. Kiém sat
vién khong c6 y kién ciing nhu kién nghi stra chira, bo sung gi thém vé phan thu
tuc. Vé ndi dung, cin ctr theo cac tai lidu chimg ctr co trong ho so, dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc xem xét tai phién
toa, y kién d€ nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Thu Dau Mdét,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung: Nguyén don c6 don dé nghi Toa an xét Xur vang mit, do do,
can cir Khoan 1 Piéu 228 Bo luat T tung Dan su, Toa 4n tién hanh xét x{r vang
mat nguyén don.

Bi don ba Tran Thi C vang mit tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do. Vi
vay, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xir vang madt b1 don theo quy dinh tai Khoan 2
biéu 227 cia B luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Hop dong cho vay sé 475/22/TD/BDS.KC ngay
28/12/2022 va Hop dong thé tin dung V02800872061 ngay 28/12/2022, thé hién y
chi tu nguyén thoa thuan cta hai bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao dic
x4 hoi nén phat sinh hiéu lyc. Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang TMCP N
da giai ngan cho ba Tran Thi C theo Gidy nhan no ngay 29/12/2022, tiy nhiém chi
ngay 29/12/2022 va Hop dong str dung thé V02800872061 ngay 28/12/2022.

- Hop ddng cho vay s6 475/22/TD/BDS.KC ngay 28/ 12/2022 v6i theo Gidy
nhan ng ngay 29/12/2022, uy nhiém chi ngay 29/12/2022, sd tién cho vay:
2.500.000.000 dong, sb tién giai ngan: 2.500.000.000 dong, ngay giai ngéan:
29/12/2022, nhu vay c6 da can cu ba C da nhan 2.500.000.000 dong, muc dich st
dung vén: Stra chita nha, thoi han cho vay: 120 thang, 13i suat cho vay:
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14,2%/nam. Cac bén thoa thuén tra modi thang mot ky, tur ky 01 dén ky 119 tra moi
ky 14 20.800.000 dong, ky 120 1a 24.800.000 dong.

Ngay 29/12/2032 1a het thoi han ctia hop dong vay, dén ngay 06/8/2023 ba C
vi pham nghia vu tra ng gdc va 13i nén nguyén don duoc quyen khoi kién yéu cau
bi don thuc hi¢n nghia vu thanh toan trudc khi két thic hop dong theo thda thuan
ctia cac bén tai Diéu 10 Ban Piéu Khoan va Diéu kién cip tin dung 1a phu hop.

DPén ngay 28/5/2024, ba C da tra duoc ng gbe 1a 207.200.000 déng Tinh
dén ngay 28/5/2024, ba C con phai thanh toan cho ngén hang theo hop dong cho
vay s6 475/22/TD/BDS.KC ngay 28/12/2022 s tién ng gbe 1a 2.292.800.000 dong.
Qua trinh thyc hién hop dong ba C da vi pham nghia vu trd no theo thoa thuan tai
hop ddng cho vay so 475/22/TD/BDS. KC ngay 28/12/2022 nén Ngén hang khoi
kién yéu ba C phai thanh toan cac ng gdc 2.292.800.000 dong 1a c6 co sé chap
nhan.

- Hop dong thé tin dung: Loai thé: Visa Gold, ngay phat hanh: 30/12/2022,
ngay hét han: 12/2027, han muc tin dung: 50.000.000 déng (ndm muoi triéu dong).
Lai suét cho vay dugc thay d6i theo tung thoi ky, cong thire tinh 1ai the = (s6 du
thuc té x so ngay duy tri s6 du thuc té x 13i suét tinh 13i)/365 va phi khong thanh

toan du s6 tién thanh todn t6i thiéu = 3% x gié tri thanh toan t6i thiéu chua thanh
toan (tbi thiéu 100.000 dong).

Pén ngay 28/5/2024, ba C con phai thanh toan cho ngan hang theo du ng
hop ddng thé tin dung V02800872061 tién gbc 1a 40.574.038 dong. Qua trinh thuc
hién hop dong thé, ba Tran Thi C da vi pham nghia vu tra no theo thoa thuén tai
hop dong thé tin dung V02800872061 nén Ngan hang khoi kién yeu ba Tran Thi C
phai thanh toan no gdc 40.574.038 ddng 1a c6 co so.

Péi voi yéu cau thanh toan tién 13i va phi:

Déi v6i hop dong cho vay: Tinh 13i tir ngdy 06/8/2023 dén ngay 28/5/2024,
tong sO tién 13i 1a 176.802.329 dong, trong d6 13i 174.242.576 dong, lai phat:
2.559.753 dong, 1a dung théa thuan trong hop dong cho cho vay sb
475/22/TD/BDS.KC ngay 28/12/2022; phu hgp véi quy dinh tai Piéu 463, Khoan
2 Dleu 468 B luat Dan su, Piéu 11 Quy ché cho vay ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta Thong déc Ngan hang N1 nén
c6 can clr chap nhan.

Déi v6i hop dong thé tin dung: Tién 14i va phi tinh tir ngay 06/8/2023 dén
ngay 28/5/2024, ba C con phai tra 1a 6.913.290 dong phu hop voi thoa thuan trong
hop dong thé tin dung V02800872061 ngay 28/12/2022, Piéu 463, Khoan 2 Diéu
468 B luat Dan sy, Piéu 11 Quy ché cho vay ban hanh kem theo Quyét dinh sd
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Théng d6¢ Ngan hang N1 nén c6 cin
ctr chap nhan.

[5] Xet giao dich bao dam tai hop d,(‘?)ng,thé chég Quyén str dung dat sb
475/22/TC/BDS.KC ngay 28/12/2022, thé chap do1 voi phan dat dién tich }42,4m2
thudc thura dat s6 236, to ban do s6 64, dat toa lac tai phuong H, thanh pho T, tinh
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Binh Duong theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 CD544666, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 29/9/2016 mang tén ba Duong Thi My H1,

cap nhat dang ky bién dong cho ba Tran Thi C ngay 14/12/2022 va tai san trén dat;

va dbi v6i phan dat dién tich 175,3m? thudc thira dat sb 276, to ban dd sd 64, dat
toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan Quyén
str dung dat s6 CU 038919, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
13/01/2020 mang t&n ba Duong Thi My H1, cap nhat ding ky bién dong cho ba
Tran Thi C ngay 14/12/2022 va tai san trén dét. Ca hai tai san dugc ghi nhan tai
hop dong thé chap Quyén su dung dat s6 475/22/TC/BPS.KC ngay 28/12/2022
cong chung tai Van phong C1. Pang ky giao dich ddm bao tai Chi nhanh van
phong ding ky dét dai thanh phé T, tinh Binh Duong ngay 28/12/2022 dé dam bao
cho Hop dong cho vay sé 475/22/TD/BDS.KC ngay 28/12/2022 1a phu hop voi
quy dinh phép luat. Do d6, truong hop ba Tran Thi C khong thanh toan hodc thanh
todn khong khong day du cac khoan ng cho Ngan hang Thuong mai Co phan N thi
ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh
ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi khoan no. Trong trudng hop ba C
khOng thue hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi ngan hang co
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, xtr I cac tai san thé chip néu
trén dé thu hoi no.

Tt nhiing phan tich trén, xét théy dé nghi ctia nguyén don, dai dién vién
kiém sat tai phién toa la phu hop, c6 can ctr chap nhan toan bg y€u cau khoi kién
cua nguyén don.

V& an phi so thim: Bi don trén 60 tudi duoc mién 4n phi theo quy dinh cta
phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Dieu 147, Khoan 1 Bieu 228, bicu 235, bicu 238, bicu
266, Di¢u 271 Bo luat T6 tung Dan su;

Can ctr Diéu 463, Diéu 688 cua Bo luat Dan su;

Can cir Luat Céc to chirc tin dung nim 2010; Quy ché cho vay cia céc to
chtrc tin dung d6i v6i khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh 1627/2001/QD-
NHNN, ngay 31/12/2001 coa Théng déc Ngan hang N1 va Quyét dinh
127/2005/QD-NHNN, ngay 03/2/2005 ctia Thong déc Ngan hang N1 vé viéc sta
d6i, bd sung mot sd didu ctia Quy ché cho vay cua td chire tin dung d6i véi khach
hang; Quyét dinh s 783/2005/QD-NHNN ngay 31/5/2005 cua Théng dbc Ngan
hang N1 vé viéc sua d01 bd sung Quyét dinh sé 127/2005/QD-NHNN, ngay
03/2/2005; Quyet dinh s6 16/2008/QD-NHNN, ngay 16/5/2008, cua Théng dbc
Ngan hang N1 vé co ché diéu hanh 13i suat co ban dong Viét Nam;



Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

L Ch:éip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan N doi véi ba Tran Thi C vé viée tranh chap hop dong tin dung.

Péi véi Hop dong tin dung 475/22/TD/BDS.KC ngay 28/12/2022, budc ba
Tran Thi C thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N s tién theo du no:
2.292.800.000 dong, trong do, no goc qua han la 146.400.000 ddéng, no 1ai 1a
174.242.576 ddng, 13i phat 1a 2.559.753 dong.

K& tir ngdy 29/5/2024, budc ba Tran Thi C tiép tuc thanh toan phan ng lai
phat sinh tinh theo lai suat qua han duoc thoa thuan tai Hop dong cho vay s
475/22/TD/BDS.KC ngay 28/12/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Sau khi ba Tran Thi C thanh toan xong cac khoan no thi Ngan hang Thuong
mai C6 phian N ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi C ban chinh gidy ching
nhan quyén su dung dat doi véi phén dét dién tich 142,4m2 thudc thira dat s 236,
to ban d6 sd 64, dat toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo gidy
chtmg nhan Quyén st dung dat s6 CD3544666, do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh B cAp ngay 29/9/2016 mang tén ba Duong Thi My H1, cap nhat ding ky bién
dong cho ba Tran Thi C ngay 14/12/2022 va tai san trén dat; d6i v6i phan dat dién
tich 175,3m? thudc thira dit sb 276, to ban d6 sb 64, dit toa lac tai phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong theo gidy chtimg nhin Quyén sir dung dit sé6 CU
038919, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cép ngay 13/01/2020 mang tén ba
Duong Thi My HI, cap nhat ding ky bién dong cho ba Tran Thi C ngay
14/12/2022 va tai sn trén dat.

Truong hop ba Tran Thi C khong thanh toan hozc thanh toan khong khong
day du cac khoan ng cho Ngéan hang Thuong mai Co phan N thi ngan hang co
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat
mai tai san thé chap dé thu hoi khoan n¢ la quyen su dung dat dbi voi phan dat
dién tich 142,4m” thudc thira dat sé 236, to ban d6 sb 64, dat toa lac tai phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong theo gidy ching nhén Quyén st dung dat sb
CP544666, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 29/9/2016 mang tén
ba Duong Thi My HI, cip nhat diang ky bién dong cho ba Tran Thi C ngay
14/12/2022 va tai san trén dat; va doi v6i phan dat dién tich 175,3m? thudc thira dat
sb 276, to ban d6 sb 64, dat toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 CU 038919, do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh B cdp ngay 13/01/2020 mang tén ba Duong Thi My H1, cip nhat ding
ky bién dong cho ba Tran Thi C ngay 14/12/2022 va tai san trén dat. Ca hai tai san
dugc ghi nhén tai hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 475/22/TC/BPS.KC
ngay 28/12/2022 cong ching tai Van phong C1. Pang ky giao dich dam bao tai
Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phé T, tinh Binh Duong ngay
28/12/2022 dé dam bao cho Hop dong cho vay s6 475/22/TD/BDS.KC ngay
28/12/2022 dé thu hdi toan bo s tién no gbc va no 13i phat sinh ciia Hop dong tin
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dung 475/22/TD/BDS.KC ngay 28/12/2022.

P6i voi Hop ddng thé tin dung s6 hop dong V02800872061 ngay
28/12/2022, budc ba Tran Thi C thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N
tong s tién: 47.487.328 ddng, trong d6, ng gbc 1a 40.574.038 dong, no lai 1a
4.644.571 ddng va phi phat 1a 2.268.719 ddng. Ké tir ngdy 29/5/2024, ba Tran Thi
C tiép tuc thanh toan phan no 13i, phi phat phat sinh tinh theo 14i suit qua han dugc
thoa thuan tai Hop dong thé tin dung s6 V02800872061 ngay 28/12/2022 cho dén
khi thanh todn xong khoan ng.

2. V& 4n phi dan sy so thim:
- Ba Tran Thi C khong phai nop an phi.

- Ngéan hang Thuong mai C6 phan N khong phai nop an phi; Chi cuc Thi
hanh 4n Dén sy thanh phé Tha Dau Mot hoan tra cho Ngan hang thuong mai C6
phan N sb tién 40.441.000 déng tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tién ky
hiéu BLTU/23 s6 0004199 ngay 31/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh
ph6 Tha Dau Mot.

Chi phi xem xét tham dinhi Bé‘ Tran Thi C phai chiu 1.500.000 déng dé tra
lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n Déan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an Dan su.

Cac duong su co6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugce ban an hoac
duoc téng dat hop 18./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Tha Dau Mot;

- CC THADS TP. Thu Dau Mot;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an, VT.

Nguyén Thi Hong Thim






