TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 77/2024/DS-ST
Ngay 21-3-2024
V/v tranh chap hop dong c6 dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Giang Nam.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Théi Hoang Bo

Ba Pham Thi Ha

-~ Thu ky phién toa: Ba Nguyén Anh Hong 13 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bam Doi, tinh Ca Mau.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau xét xu so tham cong khai vy an thy Iy s0 594/2023/TLST-DS ngay 09 thang 10
nam 2023 vé tranh chap hop dong cd dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
72/2024/QbXXST-DS ngay 04 thang 3 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cu Truong Van T , sinh nam 1953.
Dia chi cu tra: Khom 5, thi trin Dam Doi, huyén D , tinh C .

- Nguoi dai dieén hop phap cho nguyén don: Ong Truong Vin Q , sinh nam
1976; dia chi cu tra: Khom 5, thi tran Pam Doi, huyén D , tinh C . Chd ¢ hién nay:
ap Tan Hoa, x3 T4n Tién, huyén P , tinh C 1a nguoi dai d1¢n theo iy quyén cua cu
Téo. (vin ban oy quyén ngay 20/1 1/2023). (c6 mit)

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho cu T : Ong Tran Hoang H - Tro
gitp vién phép 1y cia Trung tdam Tro giup phap ly nha nudce tinh C . (c6 mat)

- Bi don: Cu Nguyén B4 L , sinh nim 1952.

Dia chi cu tra: Ap Tan Hoa, xa Tan Tién, huyén b , tinh C .

Chd & hién nay: Ap 18, xa Khanh Thuan, huyén U, tinh C . (c6 mat)
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Vin Q , sinh nam 1976.

Dia chi cu tri: Khom 3, thi tran Dam Do, huyén b , tinh C.
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Chd & hién nay: Ap Tan Hoa, xa Tan Tién, huyén D , tinh C . (c6 mat)
2. Cu Tran Hanh D, sinh nim 1953.
DPia chi cu tru: Ap 18, xa Khanh Thuan, huyén U , tinh C . (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 13 thang 9 nam 2023, trong QUA trinh gidi quyét
Va tai phién toa dai dién theo uy quyen nguyen don ong Truwong Van Q trinh bay
Ngay 19/01/2002 cu Téo nhan cb phan dat va gidy chimg nhan quyén str dung dat
ctia cu Nguyén B4 L ¢ ndi dung thoa thuén sau: Cu L c¢6 chocu T phan dat dién
tich 26.820m? toa lac tai ap Tan Hoa A, x3 Tan Tién, huyén D , tinh C v61 gia co
20 lugng vang 24k, thoi han ¢6 03 nam.

‘ Dé:n ngay 25/8/2005 cu T vd6i cu L 1ap hop ddng mai vé vicceu T tiép tuc cb
phan dat trén cua cu L véi gid co 26 lugng vang 24k, thot han ¢6 05 nam.

Theo thoa thuan dén nam 2010 cu L chudc lai phan dat, nhung dén nay da
hon 17 nam cu L khong c6 y dinh chudc lai phén dat cb nén cu T khoi kién cu L
tai Toa an. Khi Toa an dua vu viéc ra hoa giai cu T va cu L thoa thuan rat yéu cau
vé thuong luong phuong an giai quyét, nhung khi cu T rat don cu L ¢6 tinh khong
thuc hi¢n thuong luong.

Nay, cu Truong Van T yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng cb phan dat ngay
25/8/2005 giita cu T véi cu Nguyén B4 L vo hi¢u. Budc cu L tra cho cu T 26
lugng vang 24k; cu T dong ¥ tra lai cho cu L gidy ching nhan quyen sir dung dat
va phan dat ¢ co dién tich 26.820m? tai ap Tan Hoa A, xi Tan Tién, huyén D,
tinh C .

Trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa bi don cu Nguyén Bd L trinh bay:
Trudc day vao nam 2002 cy va cu Truong Van T co 1ap hop dong c6 phan dat cua
cu cho cu T (hop ddéng dugc Ap xac nhan) phan dat dién tich 26. 820m? toa lac tai
ap Tan Hoa A, x4 Tan Tién, huyén P , tinh C , gi4 c¢6 20 luong vang 24k, thoi han
co sau 03 ndm cu mo1 duge chudce lal

Pén nam 2005 do cu thiéu tién Nha nudc nén cu yéu cau cu T giao thém cho
cu 06 lugng vang 24k. Khi do cu voi cu T lap hop dong moi vé viée cy tiép tuc
¢ phan dat trén cho cu T , khi 1ap hop dong cu T yéu ciu cu giao gidy ching
nhén quyén sir dung dat cho cu T quan ly, gia ¢ 06 lugng vang 24k, thoi han ¢6
05 nam trd 1én méi duoc quyén chudce, tong 02 1an cu cd dat cho cu T gia 26 lugng
vang 24k. Ngoai ra, cu va cu T thoa thuan hét 05 nam néu cu khong chudc phan
dat thi cu T tiép tuc str dung phan dat cd dén khi nao cu c6 du vang chudc lai va
phai bdo trudc 03 thang dé cu T thu hoach téom.

Nam 2020 cu c6 kéu nguoi sang phan q5t cd dé tra cho cu T nhung cu T
khong giao gidy chirng nhan quyén st dung dat nén cu khong sang dugc, sau nay
cu kéu nguoi sang nhung chua c6 nguoi sang.

Nay, theo yéu cau cua cu Truong Van T budc cu trd cho cu Teo 26 lugng
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vang 24k, cu ddng y nhung doi cu ban duoc phan dat cy méi cd vang tra cho cu
T.

Trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Truong Van Q trinh bay: Ong thong nhat theo 101 trinh bay cuacu T .

Trong qud trinh giai quyét va tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan cu Tran Hanh D trinh bay: Cu thong nhét theo 15i trinh bay cua cu L .

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho cu T tranh ludn: Theo hop dong
cd dat ngay 25/8/2005 gitta cu T véi cu L thuc té co xay ra. Sau khi lap hop dong
cd dat cu T giao cho cu L 26 luong vang 24k va nhan phan dat 26.820m? theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta cu L , quan 1y, canh tac dén nay. Tuy
nhién, theo quy dinh phap luat ca nhén sir dung dat chi duoc phap luat cho phep
chuyén nhuong, cho thug, thé chap quyen str dung dat nén viéc cac bén ¢ dat 1a vi
pham diéu cam cua phap luat. Tir d6 kién nghi Hoi dong xét XU can ci Piéu 691,
Diéu 137 B6 luat Dan su ndm 1995; Diéu 46 Luat Dat dai nam 2003. Chap nhan
toan bg yéu cau khéi kién cua cu T Vé budc cu L tra lai 26 lugong vang 24k; cu T
dong v tra lai cho cu L gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B 056120 tén Nguyén
Bé L va phan dat co dién tich 24.469,4m?,

Pai dién Vién lgiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat cua Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va duong su la ding vdi trinh
tu, thu tuc dugc quy dinh tai BS luat t6 tung dan su. D& nghi Ho1 dong xét xur cép
cf}’ cac dieu 122, 123,131 B6 lruaflt’Dén sunam 2015; Diéu 167 Luat Dat dai, stra df)i
bo sung nam 2013; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khai kién cta cy Truong Van T .

V6 hiéu hop dong cb dat thiét 1ap ngay 25/8/2005 gitta cu T véicu L .

Budc cu L va cu D ¢6 nghia vu tra cho cu T 26 lugng vang 24k.

Budc cu T va 6ng Q tra lai cho cu L va cu D phan dat theo do dac thyc té dién
tich 24.469,4m?.

Bu(f)g cu T tra lai cho cu L va cu D ban géc giéy chirng nhan quyén st dung dat
tén Nguyen Ba L .

Budc 6ng Q di doi can nha bang cay gd dia phuong va cac cay trong dé tra lai hién
trang datchocuLvacuD .

An phi dan sy so thim: Mién cho cu Nguyén B4 L va cy Tran Hanh D .

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cu L, cu D phai chiu 8.690.000 dong dé
hoantrachocuT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap: Cu Truong Vin T khdi kién yéu cau huy hop dong
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co dat giu:a cu Truong Van T véi cu Nguyén B4 L ; budc cu Nguyén Ba L tra cho
cu T vang c6 dat. Do d6, quan hé phap luat tranh chap giai quyét 1a hop ddng dan
su duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Bo luat T tung Dan su.

[2] Xét yéu cau huy hop dong cd dat gitta cu T va cu L thiét 1ap ngay
25/8/2005. Hoi dong xét XU thay rang, theo Diéu 691 Bo luat Dén sy nam 1995 quy
dinh “Viéc chuyén doi, chuyen nhiwrong, cho thue, thé chap quyén sir dung dat theo
quy dinh cua Bo ludt ndy va phap ludt vé dat dai ...”. Tai khoan 1 Piéu 106 Luat
Pat dai ndm 2003 quy dinh “Nguwoi si dung ddt dwegc thiee hién cac quyén chuyen
doi, chuyén nhuwrgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyen sur dung dat; thé
chdp, gép von bang quyen su dung dat theo quy dinh...”. Vién dan theo cac diéu luat
trén cho thay, hop dong cb dat da vi pham diéu cdm ctia phéap luat nén v6 hiéu theo
Piéu 137 Bo luat Dan sy nam 1995.

[3] Do hop ddng cb dat vo hiéu nén can xem xét hau qua phap 1y cua giao dich
v6 hiéu duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 B¢ luat Dan sy nam 1995 “khi giao dich
V6 hiéu thi cdc bén phdi khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhirng
gi dd nhdn”. Ngoai ra, tai phién toa cy L va cu D xdc dinh, phan dét cb cho cu Téo
1a tai san chung ctia vo chong. Khi nhan vang c6 dat vo chong sir dung vao muc dich
chung trong gia dinh va cu L, cu D dong ¥ tra cu Téo 260 chi vang 24k. Do d6, budc
cu L va cu D c6 nghia vu tra cho cu T¢o 260 chi vang 24k.

[4] Dbi v6i phan dét cb, khi nhan dat cu T, 6ng Q quan 1y, canh tac va ong Q
co xay dung mot can nha tam, trong mot so cay trén phan dat. Tai phién Toa ong Q
khong yéu cau Toa an giai quyet. Do do, bugc cu T va 6ng Q di doi cdy trong va cin
nha tam dé giao lai cho culLvacuD phéq dat theo do dac thuc t€ co dién tich
24.469,4m? toa lac tai ap Tan Hoa, xa Tan Tién, huyén D , tinh C .

[5] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cu T 1a ¢6 can cu,
nén duoc Hoi1 dong xét xur chap nhan.

[6] Y kién cua vién kiém sat tai phién toa vé quan diém giai quyét vu an 13 c6
can cu, nén dugc Hoi1 dong xét xur chap nhan.

[7] An~phi dan su so tham: Cu L va cu D ngudi cao tudi va c6 don xin mién an
phi. Xét mién an phichocu L vacuD .

[8] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai cho: Theo quy dinh “...dwong suw phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 néu yéu cdu cua ho khong dwoc Toa dan chap
nhan..." . Vién,dép tir diéu luat tgén, budc cu L va cu D phai chiu 8.690.000 dong.
Cu T da ndp s6 tién 8.690.000 dong theo hoa don ngay 28/02/2024. Cy L va cu D
c6 nghia vu ndp lai so tién 8.690.000 dong d€ hoan tra chocu T .

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cén cir vao khoan 1 Diéu 147, Bicu 157, Diéu 271 va Diéu 273 ctia B ludt TS
tung Dan sy; diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Can 01'{ vao biéu 691,, Diéu 137 va khoan 2 Diéu 146 B6 luat Dan sy nam 1995;
khoan 1 biéu 106 Luat bBat dai nam 2003.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cta cy Truong Van T .

1. Tuyén b hop dong co dat thiét 1ap ngay 25/8/2005 giita cy Truong Van T
vo1 cu Nguyen Ba L vo hiéu.

2. Budc cu Nguyén Ba L va cy Tran Hanh D tra cho cu Truong Van T 260 (hai
tram squ muo1i) chi vang 24k.

3. Bugc cu Truong Van T va 6ng Truong Van Q di doi cay ’trck)r}g va can nha
tam dé giao lai cho cu Nguyén Ba L va cu Trén Hanh D phan dat c6 co6 dién tigh
24.469,4m? toa lac tai 4p Tan Hoa, x& Tan Tién, huyén D , tinh C ¢6 cac hudng ticp
giap:

Huéng Pong giap Truong Thanh L diém M2M3, dai 24,82m;

Hudng Tay giap Song Tan H diém M1M4, dai 29,30m;

Hudng Nam gidp Nguyén Ngoc T diém M3M4, dai 928,98m;

Hudng Béc giap H6 Van K , diém M1M2, dai 935,40m.

(kém theo trich do hién trang ngay 25/01/2024)

4. Budc cu Truong Van T giao tra lai cho cu Nguyén Ba L va cy Tran Hanh D
ban chinh giay ch}'rng nhan quyén st dung dé‘[~ s0 B056120 dugc Uy ban nhan dan
huyén Bam Doi cap ngay 29/3/1994 tén Nguyén Ba L .

5. An phi dan su so tham: Mién an phi dan su so thAm cho cu Nguyén Ba L va
cu Tran Hanh D .

6. Vé chi phi t6 tung: Cu Nguyén B4 L va cu Tran Hanh D phai chiu s6 tién
8.690.000 dong. Cu L va cu D ¢6 nghia vu ndp so ti€n 8.690.000 dong (tam triéu sau
tram chin muoi nghin dong) d€ hoan tra chocu T .

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, néu cham thi hanh 4n thi hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suét
dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Céac duong su c6 mit co6 quyén lam don khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan huyén Dam Doi; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi; :

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Lvu VT.Toa an BDam Doi.
(da ky)

Ngo Giang Nam



