TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pic 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 109/2024/DS-PT
Ngay: 29-5-2024
V/v “Tranh chap hop d6ng tin dung;
y/c tuyén b HD thé chip vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Héi dong xét xi phuic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Dao Thi Hué
Cdc Thdm phén: Ong Truong Van Tam
Ong Cao Xuan Long
- Thar ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.
- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Lé Thi Ven
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29-5-2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir phtic
tham cong khai vu an déan su thy 1y s6 06/2024/TLPT-DS ngay 18-01-2024 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung; yéu cau tuyén bb hop dong thé chap vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham s 143A/DS-ST ngay 27-9-2023 caa Toa 4n nhan
dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, theo Quyét dinh dua
Vu &n ra xét xir s6 78/2024/QP-PT ngay 18-3-2024, Quyét dinh hodn phién toa sd
85/2024/QD-PT ngay 16-4-2024, Thong bao mo lai phién toa s 58/2024/TB-TA
ngay 03-5-2024, Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh té tung s6 78/2024/QD-TA ngay
29-5-2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Anh B, sinh nam 1965 (c6 mat) va ba Pham Thi Thanh
T, sinh nam 1970 (vang mat);

Cung dia chi: D Trung tAm thuong mai, t6 A, khu phé H, Phuong G, thanh phé
V, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién hop phap ciia ba T: Ong Ha Anh B, sinh nam 1965, dia chi 4K2
Trung tdm Thuong mai, t6 A, khu phé H, Phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau-1a nguoi dai dién theo ty quyén theo Gidy ay quyén ngay 15-4-2024 (c6 mit).

2. Bi don: Ngan hang Thuong mai Co phan K3 (T4);
Tru s6: S6 F phd Q, phuong T, quan H, Thanh phé Ha Noi;



bia chi lién lac: Tﬁng ling, Toa nha T, s6 I N, Phuong B, quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong H6 Hung A, Chu tich Hoi ddng quan tri;

Ngudi dai dién hop phap: Ong Bui Thé T1, 6ng Pham Duy H, dng Nguyén
Quéc K 1a dai dién theo uy quyén theo Quyét dinh tuy quyén sé 0221/2023/Qb-
HPQT ngay 31-3-2023 caa Chu tich HPQT Ngan hang TMCP K3 va Gidy uy
quyén sd 0381-02/2024/UQ-TCB ngay 02-4-2024 cta 6ng Tran Nhat Q - Giam
dbc xir Iy ng - Ngan hang TMCP K3 (Ong T1, éng H, 6ng K ¢6 mit).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH T5;

Pia chi: P Lau E, Toa nha P Viét Nam, sé H H, Phuong A, thanh phd V, tinh
Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh K1, sinh nam 1979; bia
chi: A Chung cu V, I L, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don
Xin Xét Xt vang mit).

3.2. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1977;

Pia chi: P chung cu Q, hém F L, Phuong D, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (c6 don xin xét xir vang mat).

3.3. BaPham Thi Lan H1, sinh nim 1985 va chau Nguyén Thu T3, sinh nim
2010; chau Nguyén Hoang M, sinh nim 2013 (c6 don xin xét xir ving mit).

3.4. Ba Hoang Thi C, sinh nim 1953 (c6 don xin xét xtr ving mit).

Ba H1, chau T3, chau M, ba C cung dia chi: Td A, phuong P, thanh phd T,
tinh Thai Nguyén.

4. Nguoi khang cao: Ong Tran Nhat Q 1a dai dién hop phap ctia bi don Ngan
hang TMCP Ka.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1oi khai tai Toa an, nguyén don va nguwoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 31-08-2017, 6ng Ha Anh B va ba Pham Thi Thanh T ky Hop dong thé
chap s6 VTU20170227/HPTC véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K3 — Chi nhanh
V (T4). Theo d6, 6ng P va ba T sir dung tai san cua minh 13 quyén sir dung 90m?
dat ¢ thuoc thira dat s6 42 (s6 cii 1066) to ban d6 21 (s cii 03) tai Phuong G, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, ¢6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 M 393656
ngay 24-8-1998 (sau day goi la thira dat s6 42) thé chap cho T4 dé bao dam mot



phan cho nghia vu cua Céng ty TNHH T5 theo Hop dong céap tin dung so
VTU20154331/HPCTD ngay 23-03-2015 gitra Cong ty T5 va T4.

Pai dién T4 khdng cho 6ng b, ba T cam du thao Hop ddng thé chap vé
nghién ctu, ciing khdng cung cap hop dong cép tin dung VTU20154331 dé dng ba
xem xét. Tai thoi diém ky Hop dong thé chap, dai dién T4 d3 dinh gi4 tai san thé
chap 1a 2.484.000.000d (Hai ty bén traim tdm muoi bdn triéu dong). Bong thoi, dai
dién caa T4 cam két khoan vay chi gigi han & mtc 1.800.000.000d (Mot ty tam
tram triéu dong), twong g véi 75% - 80% gia tri tai san, Ngan hang ciing di giai
ngan cho Cong ty T5 s6 tién 1.995.735.0004 theo khé wdc nhan ng ngay 01-9-2017.
Céc bén ciling thoa thuan tai Diéu 14.2 1a moi sy thay doi trong hop dong thé chap
phai 1ap thanh van ban co cong ching.

Tuy nhién, dén thang 5-2022, T4 méi cho biét tai san thé chap cua 6ng b va
ba T dang c6 nghia vu dam bao cho Cong ty T5 Ién toi 5.454.945.000d. Ong b, ba
T bat ngd vi nghia vu phat sinh vuot qua pham vi thoa thuan ghi trong hop dong
thé chap. Ong B, ba T khong duoc biét tir khi ndo T4 da ty dinh gié lai tai san cua
ong ba dé nang han muc vay cho Cong ty T5. Viéc lam cua T4 da vi pham nghiém
trong cac diéu khoan cia hop dong thé chap da ky trudc do, T4 yéu cau 6ng b, ba
T chiu trach nhiém bao 13nh vuot qua gia tri tai san thé chap 1a hoan toan phi 1y,
6ng ba khong dong y chiu trach nhiém vi viéc 1am sai trai do T4 cd tinh gay ra.

Nay 6ng ba biét tai thoi diém ky két hop déng thé chap nam 2017, han mirc
cap tin dung cho Cong ty T5 theo phu luc 02 13 35 ty va duoc dam bao bang nhiéu
tai san. Ngoai tai san cta 6ng D, ba T néu trén, Hop dong cip tin dung sb
VTU20154331/HDCTD con cé cac tai san dam bao la Hop dong tién guii cia Cong
ty T5 va quyén doi ng da hinh thanh cta cong ty T5.

Tai cong van s6 66/2023/TCB-VTU ngay 14-03-2023, T4 cho rang tai diém
d khoan 2.3 diéu 2 “Viéc dinh gia tai san bao dam hang ndam nham muc dich lam
co s& ¢ap tin dung cho khdch hang...”. 1ap luan nay 1a khong c6 co sd, vi T4 ¢
tinh trich din sai ndi dung diéu khoan dé gay hiéu 1am, noi dung diém d khoan 2.3
diéu 2 chinh xac 1a: “gid tri cia tdi san thé chdp dwoc xdc dinh cho muc dich ddnh
gia cua T6 theo quy dinh tai diéu nay sé khéng dwoc ap dung khi xi 1y ti san thé
chap”.
Tai cong van sé 73/2023/TCB-VTU ngay 22-3-2023, T4 ciing nhan manh rang
viéc dinh gia tai san dé kiém soat gia tri cia tai san bao dam nham “phong ngira
rii ro cho T4 trong truong hop Tai san bi giam st gia tri”. Pidu nay ciing duoc
khing dinh tai diém b khoan 2 Diéu 3 cua hop ddng thé chap. Nhu vay khong co
khai niém dinh gi4 lai tai san thé chap dé cap lai han muc tin dung.

Pay 1a hop ddng thé chap bat dong san cé yéu cau cong chang, cha khdng
phai 12 hop dong cam cb tai san. Néu muén phuc vu cho muc dich thé chap, bao



lanh thi cac bén phai cung dong ¥ va ky hop dong dinh gia va hop ddng thé chap
bd sung. Theo Hop dong thé chap s6 VTU20170227/HDTC, chi ¢ 01 Ian duy nhat
2 bén c6 1ap bién ban dinh gia tai san thé chip vao nim 2017 dugc ky giita 6ng D,
ba T va T4 duya trén bio cdo tu van dinh gia bt dong san trong d6 Cong ty S néu
rd muc dich tu van 13 d@é T7 cap tin dung. Con cac nam vé sau muc dich tu van chi
1a dinh gi4 lai, d6ng thai trong phan gidi han bao cao tu van (muc 2, trang cudi),
Cong ty S nhan manh rang T4 phai hoan toan chiu trach nhiém khi str dung sai muc
dich ghi trén béo céo dinh giad. Do d6 T4 khdng c6 quyén tu tién cho vay vuot gia
tri tai san thé chip, gy rui ro cho céc bén.

Néu T4 tuan thu diéu 14.2 cua hop ddng thé chap, tuan thu dung quy dinh
cua phap luat, tuan thu cac huéng dan cua Ngan hang N vé thé chap bat dong san,
tuan tha quy dinh noi bo cua T4 vé cho vay thi s& khong c6 tranh chap xay ra. No
x4u ctia COng ty T5 1a hau qua cua viéc cho vay vo tdi va tir T4 gay anh huong
nang né téi 6ng B, ba T. Ong b, ba T da thuc hién day du va ding trach nhiém cua
minh d6i véi hop dong thé chap.

Theo don khéi kién ngay 08-3-2023, 6ng D, ba T yéu cau Toa an: Tuyén hity
Hop dong thé chap sé6 VTU20170227/HPTC ngay 31-8-2017 giita bén thé chap
6ng Ha Anh P va ba Pham Thi Thanh T véi bén nhan thé chap Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan K3- Chi nhanh V. Ong B, ba T chiu trach nhiém dam bao s tién vay
1.800.000.000 (M6t ty tam tram triéu ddng) giira Cong ty T5 va T4.

Tuy nhién, qué trinh khoi kién 6ng B, ba T méi biét Cong ty T5 da nhiéu lan
tat toan cac khoan vay (06thang/1an) cho T8, nhung T4 khong thong bao dé tra lai
tai san thé chap cho 6ng B, ba T ma lai tu ¥ dung tai san d6 dé cho Cong ty G.E.S
vay tiép bang cach nhiéu lan ky cac Phu luc hop dong tin dung. Vi vay, 6ng b, ba
T stra d6i, b6 sung yéu cau khai kién dé nghi Toa an giai quyét nhimng van dé sau:

- Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap s6 VTU20170227/HPTC ngay 31-8-
2017 va Hop ddng thé chap s6 VTU20170228/HDTC ngay 31-8-2017 gitra bén thé
chap 6ng Ha Anh D va ba Pham Thi Thanh T véi bén nhan thé chdp Ngan hang
Thuong mai ¢ phan K3- Chi nhanh V.

- Budc Ngan hang Thuong mai ¢ phan K3- Chi nhanh V hoan tra cho éng
P, ba T Gidy to lién quan dén tai san thé chap 1a quyén sir dung dat 90m? dat ¢
thudc thira dat s6 42 (s6 cii 1066) to ban d6 21 (s6 cii 03) tai Phuong G, thanh phé
V, tinh Ba Ria - Viing Tau, ¢ Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 M 393656
do Uy ban nhan dan tinh B cip ngay 24-08-1998 cho dng Ha Anh P va ba Pham
Thi Thanh T.

Bi don 1& Ngan hang TMCP K3, théng qua ngwoi dai dién 1a dng Bui Thé T1
trinh bay:



1. Ngan hang TMCP K3 cap tin dung cho Céng Ty TNHH T5 chi tiét nhu
Sau.

Theo Hop ddng cép tin dung sé6 VTU20154331/HDCHMTD ngay 23-03-
2015, Phu lyc s6 VTU20154331/HDCTD/PL ngay 28-01-2022 va cac dé nghi giai
ngan kiém khé udc ky gitra Ngan hang TMCP K3 va Cong Ty TNHH T5 thi Cong

ty G dang con n¢ nhu sau:

STT Pé nghi giéi, Ngay nhan Lai suat Ngay dén S tién vay
ngan kiém khe no han
udc nhan no
1 | LD2217488561 |23-6-2022 |Lii suétthandi |23-12-2022 | 154,000,000
2 | LD2223533289 |23-8-2022 |Laii suattha noi | 23-2-2023 | 480,000,000
3 | LD2229466003 |21-10-2022 |Lii suét tha noi | 21-4-2023 | 1,040,000,000
4 | LD2229848555 |25-10-2022 |Lai sudt tha ndi | 21-4-2023 | 1,500,000,000
5 | LD2229984022 |26-10-2022 |Lai sudt tha ndi | 26-4-2023 | 1,440,000,000
6 | LD2230700361 |03-11-2022 |Lii sudtthandi | 03-5-2023 | 2,253,000,000
7 | LD2230845046 |04-11-2022 |Lii suat tha noi | 04-5-2023 | 840,000,000
8 | LD2235560167 |21-12-2022 |Lii suat thandi | 21-6-2023 | 150,000,000

Khoan ng néu trén duoc bao dam bang cAc tai san sau:

Tai san 1: Thira dat s6 42 (s cii 1066) to ban d6 s6 21 (s cii 03) co dién tich
90m? tai Phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau giéng nhu nguyén don
da trinh bay.

Tai san 2: Thira dat s6 288, to ban do s6 5 c6 dién tich 357m? trong d6 dat ¢
d6 thi 247m?, dat trong cay lau nim 110m? tai phuong P, thanh phd T, tinh Thai
Nguyén, theo Hop dong thé chap tai san sé6 VTU2022513481/HPTC ngay 18-5-
2022, cong ching tai Phong C1 tinh Thai Nguyén. Pang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé T.

Trong qua trinh vay vén, Cong ty T5 vi pham nghia vu tra ng. Tinh dén ngay
27-9-2023, Cong Ty TNHH T5, con no T4 1a 8.986.841.038 dong, gom cac khoan
Sau.

- No gbc: 7,806,837,555 dong.

- No lai: 1.180.003.483 dong.




Ngan hang TMCP K3 ¢ y&u cau doc 1ap, dé nghi Toa an:

- Budc Cong Ty TNHH T5 tra cho Ngan hang TMCP K3 tong s6 no néu trén
va tién 14i phat sinh tir ngdy 28-9-2023 theo muc 1di sut no qua han do cac bén
thoa thuan trong dong tin dung sé6 VTU20154331/HDCHMTD ngay 23-03-2015
va Phu lyc s6 VTU20154331/HDCTD/PL ngay 28-01-2022 cling c4c khé wac nhan
ng da ky.

- Truong hop Cong Ty TNHH T5 khong thuc hién hoac thuc hién khéng
dung nghia vu tra ng, thi Ngan hang TMCP K3 ¢d quyén yéu cau co quan Thi hanh
an c6 tham quyén ké bién, phat mai tit ca cac tai san bao dam néu trén dé thu hoi
no.

2. Poi vai yéu cau khai kien cia 6ng B va ba T, Ngan hang khong dong y vi
nhing 1y do sau: Ngan hang tién hanh thu tuc thé chap va dang ky giao dich bao
dam ddi voi tai san 1a thira dat s6 42 néu trén 14 da tuan tha dung quy dinh phap
luat. Hop dong thé chap tai san sé6 VTU20170227/HPTC ngay 31-8-2017, c4c bén
giao két v6i nhau dé dam bao thuc hién nghia vu tra no theo khoan 3.3, Biéu 3 1a:

a) “Moi nghia vu cua bén duoc bao dam bao gém nhung khong giéi han
nghia vu tra no gbc, 14i, 13i qua han, phi, 18 phi, chi phi, tién phat, b6i thuong thiét
hai va cac nghia vy phat sinh theo quy dinh tai cac Hop dong c6 nghia vu duoc bao
dam bao gom:

- Hop ddng cép tin dung s6 VTU20154331/HPCTD ngay 23-3-2015 giira
khéach hang va T4.

- Hop dong thé chap nay.

- Céc hop dong phat sinh bt ky nghia vu dugc bao dam nao duoc ky truéc,
trong va sau ngay ky két hop dong nay.

- Moi phu luc, b6 sung, stra chira cac hop dong, thoa thuan noi trén.

b) Moi nghia vu hoan tra, thanh toan, phat vi pham va boi thuong thiét hai
trong truong hop Hop dong c6 nghia vu dugc bao dam bi huy bé cham dut, vé hiéu,
hodc cac nghia vu hoan tra, boi thudng, thanh ton, phat vi pham theo Hop dong c6
nghia vu dugc bao dam hoic cac hop déng, giao dich khac ma bén thé chap va
/hodc bén dugc bao dam phai thuc hién ddi véi T4 hodc véi bat ky chi nhanh, don
vi truc thuoc nao cua T4”.

Do vay theo Piéu 294 B luat dan su (BLDS) quy dinh vé Bao dam nghia vu
trong tuong lai:

1. Trudng hop bao dam thuc hién nghia vu trong twong lai, cac bén co quyén
thoa thuan cu thé vé pham vi nghia vu duoc bao dam va thoi han thyc hién nghia
vu dugc bao dam, trir truong hop phép luat co6 quy dinh.



2. Khi nghia vy trong tuwong lai dugc hinh thanh, cac bén khong phai xéac lap
lai bién phap bao dam dbi voi nghia vu do.

Nhu vay cin ct phap luat quy dinh vé bao dam thuc hién nghia vu tuong lai
va noi dung thoa thuan tai hop dong thé chap ngay 31-8-2023 thi bén thé chap da
d6ng y vé pham vi bao dam cho cac nghia vu tuong lai.

Phap luat khong quy dinh vé viéc phai thong bao cho bén thé chap va hop
d6ng thé chap ciing khdng quy dinh vé van dé& nay. Ngoai ra theo Khoan 2 Piéu
294 BLDS thi cac bén khong can xéc 1ap lai bién phap bao dam khi nghia vu tuong
lai hinh thanh.

Do d6 Ngan hang khong dong y yéu cau caa ong B, ba T.
Nhirng ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

- Cong Ty TNHH T5, thong qua nguoi dai dién hgp phap 14 6ng Nguyén
Anh K1 trinh bay:

Nam 2017, do can vén dé tai dau tu nén Cong Ty TNHH T5 da hoi vay cua
6ng Ha Anh D s6 tién 1.800.000.000d (M6t ty tam tram triéu dong), thoi diém do
6ng b khong c6 tién mit nén da dung tai san dé thé chap vao Ngan hang TMCP K3
cho Cong Ty TNHH T5 vay Ngan hang so tién 1.800.000.000 dong. Hién nay Céng
ty khéng con ngudn nao tra no, dé nghi Ngan hang cho khoang thoi gian 06 thang
dé ban dat thanh toan no cho T4, con phan tai san ctia 6ng D, ba T dé nghi T4 xem
xét cho dong trudc 02 ty dé lay tai san ra, phan con lai Cong ty s& thu xép tra no.
Do & xa va cdng viéc ban nén 6ng K1 dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

- Ong Nguyén Thanh T2 trinh bay: Ong la chu st dung thira dat s6 288 to
ban d6 s6 5 ¢ dién tich 357m? (trong d6 dat ¢ d6 thi dién tich 247 m?, dat tréng
cay lau ndm 110m?) tai phuong P, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. Nam 2022, 6ng
c6 thé chap thtra dat trén cho Cong ty TNHH T5 vay vén cua Ngan hang TMCP
K3. Truong hop Cong ty TNHH T5 khong thanh toan dugc ng cho Ngéan hang
TMCP K3 thi 6ng ddng y duing tai san thé chap ban dé tra ng. Do cdng viéc ban
nén 6ng T2 dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

- Ba Hoang Thi C, ba Pham Thi Lan H1, chau Nguyén Thu T3 va chau
Nguyé&n Hoang M trinh bay: Ba C la me, ba H1 la vg, chau T3, chau M la con ctia
6ng Nguyén Thanh T2, déng ¥ véi 10i trinh bay ciia ong T2, khong cé ¥ kién gi
khac va dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Ban an dan su so thAm so 143A/DS-ST ngay 27-9-2023 ciia Toa an nhén
dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ha Anh D va ba Pham Thi Thanh
T:



- Hop dong thé chép tai san s6 VTU20170227/HDTC va Hop ddng thé chap
tai san s6 VTU20170228/HPTC cung ngay 31-8-2017 duoc ky két giita bén nhan
thé chap 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K3, chi nhanh V véi bén thé chap Ia
6ng Ha Anh D va ba Pham Thi Thanh T, bén vay vén 1a Cong ty TNHH T5 dé dam
bao cho nghia vu tra no tai Hop ddng tin dung sé6 VTU20154331/HDCHMTD ngay
23-03-2015 va Phu lyc s6 VTU20154331/HDCTD/PL08 ngay 28-01-2022 1a v
hiéu.

- Budc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K3 phai tra lai Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 M 393656 ngay 24-8-1998, dbi véi thira dat sb 42 (sb cii
1066) t& ban d6 21 (s6 cii 03), dién tich 90m? dat & tai Phuong G, thanh phd V, tinh
Ba Ria - Viing Tau cho 6ng Ha Anh D va ba Pham Thi Thanh T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢o
phan K3:

Budc COng ty TNHH T5 tra no cho Ngan hang Thuwong mai ¢6 phan K3, téng
s6 tién theo Phu luc s6 VTU20154331/HPCTD/PLO8 ngay 28-01-2022 (tam tinh
dén ngay 27-9-2023) la: 8.986.841.038d (Tam ty, chin trim tim muoi sau triéu,
tam trim bon muoi mot ngan, khong trim ba muoi tim dong), trong d6 no gbc 1a
7.806.837.555d6ng, no 14i 1a 1.180.003.483 dong.

Ké tir ngay 28-9-2023, Cong ty TNHH T5 con phai tiép tuc chiu khoan tién
141 qua han cta s6 tién ng gdc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong Phy luc s6 VTU20154331/HDCTD/PL0S ngay 28-01-2022 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng nay.

Khong chdp nhan yéu cau phat mai tai san 1a quyén sir dung dat dién tich
90m?, d6i voi thira dat s6 42 (s6 cii 1066) to ban do 21 (s6 cii 03), theo giay chiing
nhan quyeén str dung dat s6 M 393656 ngay 24-8-1998 cap cho 6ng Ha Anh P va
ba Pham Thi Thanh T, tai Phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc thi hanh, Céng ty TNHH T5 khéng tra du tién
no gbc va tién 1ai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K3 thi Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan K3 c6 quyén c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy phat mai
tai san thé chap dé thu hoi no 1a thira dat s6 288, to ban d6 s6 5 ¢ dién tich 357m?
trong d6 dat ¢ d6 thi 247m?, dét trong cdy 1au nam 110m? dia chi phuong P, thanh
phé T, tinh Thai Nguyén, theo Hop doéng thé chdp tai san so
VTU2022513481/HDTC ngay 18-5-2022. Ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phd T.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang cao cua cac duong
su.



Khang cao: Ngay 03-10-2023, dng Tran Nhat Q 1a dai dién hop phép cuaa bi
don Ngan hang TMCP K3 ¢6 don khang cdo mot phan Ban an so tham vai ly do
Toa 4n cap so tham khoéng xem xét, danh gia cac can ci phap Iy va chimg ctr vu
an, chua giai quyét vu an mot cach dy du khach quan toan dién theo quy dinh cua
phap luat. P& nghi Toa &n cip phic thim huy quyét dinh tuyén bd hop dong thé
chap tai san s6 VTU20170227/HPTC ngay 31-8-2017 giita Ngan hang TMCP K3
v6i 6ng Ha Anh B, ba Pham Thi Thanh T v6 hiéu; huy quyét dinh buoc Ngan hang
TMCP K3 phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6
42, t& ban dd s6 21 tai Phuong G, TPV, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng B, ba T;
Cong nhan hop ddng thé chap s6 VTU20170227/HPTC ngay 31-8-2017 néu trén
c6 hiéu luc phap luat va truong hop Cong ty TNHH T5 khong cé kha nang thanh
toan thi Ngan hang duoc phat mai tai san bao dam la quyén str dung dat thua dat
s6 42 trén.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién;
- Bi don giit nguyén yéu cau khang cao.

- Céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cé y kién:

Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir phic tham
dung quy dinh. Cac duong sy ¢6 mit tai phién toa phuc tham chip hanh tét quy
dinh phap luat té tung.

Ngay 31-8-2017, ong Ha Anh D, ba Pham Thi Thanh T va Ngan hang
Thuong mai C6 phan K3 ky Hop dong thé chap s6: VTU20170227/HDTC va Hop
dong thé chap VTU20170228/HDT; noi dung 6ng B, ba T thé chap quyén st dung
dat (dién tich 90m? dat &) thuoc thira s6 42, to ban do sé 21, toa lac tai Phuong G,
thanh phd V dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH T5 tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan K3.

Trong qua trinh vay, Cong ty T5 da tat toan day du cac khoan ng vay thé
chap bang tai san nay cho Ngan hang TMCP K3 tir ngay 21-5-2019, nhung tai san
thé chap néu trén khong duoc giai chap.

Trong khi d6 tai Hop ddng thé chap céc bén thoa thuan thoi diém cham dut
tai san dam bao khi nghia vu duoc bao dam thuc hién xong toan b va bén nhan
thé chip phai thuc hién cac thu tuc giai chip va hoan tra lai cho bén thé chap cac
gidy to vé tai san... Tai khoan 1 Diéu 322 va Diéu 327 B6 luat dan sy quy dinh
nghia vu cta bén nhan thé chap tra cac gidy to cho bén thé chap sau khi chim dut



thé chap va viéc thé chap tai san chdm dut trong truong hop nghia vu dugc bao
dam bang thé chap cham dut.

Tuy nhién Ngan hang TMCP K3 khdng thuc hién théng bao tha tuc giai chap
tai san ma dinh gia lai tai san dé nang han mic cap tin dung cho vay 1a khong ding
noi dung thoa thuan néu trén va khdng phi hop quy dinh Diéu 296, bBiéu 306, Bo
luat dan su, 1am anh huong dén quyén loi ich hop phap caa bén thé chap. Ngan
hang TMCP K3 va Céng ty T5 thoa thuan tai thé chap nhung khong duoc su ddng
y cua chu tai san, thu tuc dinh gia lai khdng phu hop vai quy dinh phap luat va thoa
thuan trong hop dong thé chap nén Ngan hang TMCP K3 khong c6 quyén phat méi
tai san nay.

Do d6, yéu cau khang céo ciia Ngan hang TMCP K3 1a khong ¢ co sé chap
nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir phic tham nhan
dinh:

[1] Doi véi yéu cau doc lap cia bi don 1a Ngan hang Thuong Mai C6 Phan
K3 (goi tat 1a T4) yéu cau ngudi vay tién 1a Cong ty TNHH T5 (goi tat 1a Cong ty
T5) tra ng goc va 1ai theo cac Hop dong tin dung va phu luc hop dong tin dung,
dugc Toa an cap so tham chap nhan vai tong s6 tién Cong ty T5 phai tra cho bi don
tinh dén ngay 27-9-2023 14 8.986.841.038 ddng (trong d6 no gbc 1a 7.806.837.555
d6ng, no 14i 1a 1.180.003.483d6ng) va Toa an cap so tham chap nhan cho bi don
duoc quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap 1a thira dat s6 288, to ban d6 s6 5, phuong
P, thanh phé T, tinh Thai Nguyén trong truong hop Cong ty T5 khéng tra duoc ng
thi cac duong sy dong v, khdng khang céo, Vién kiém sat khdng khang nghi nén
Hoi ddng xét xtr phic tham khdng xem xét lai, cac ndi dung nay cua Ban an so
tham c6 hiéu luc phéap luit.

[2] Di véi yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Ha Anh D va ba Pham
Thi Thanh T va khang céo caa bi don 1a Ngan hang Thuong Mai C6 Phan K3 lién
quan dén tai san thé chap theo hop ddng thé chap, Hoi dong xét xur phic tham xem
xét nhu sau:

[2.1] Ngay 31-8-2017, nguyén don Ky véi bi don Hop dong thé chap sé
VTU20170227/HDPTC (hop ddng s 227) va s6 VTU20170228/HPTC (hop dong
s6 228). Theo d6 nguyén don thé chip cho bi don 90m? dat thira s6 42 (cii 1066) td
ban d6 21 (cii 03) tai Phuong G, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, dét c6 Giy
chting nhan quyén st dung dat s6 M 393656 cap ngay 24-8-1998, dé bao dam cho
mot phan nghia vu cua Cong ty G.E.S theo Hop ddng cap tin dung sb
VTU20154331/HDCTD ky ngdy 23-03-2015 giita Cong ty T5 véi bi don.



[2.2] Theo Hop ddng thé chap da ky, pham Vi bao dam cua tai san thé chap
néu trén duoc ghi nhan tai diém a va b Khoan 3 Biéu 3 cua Hop ddng thé chap nhu
bi don di trinh bay, gdm cac nghia vu ctia Cong ty T5 (bén dugc bao dam) trong
qua khur, hién tai va twong lai.

[2.3] Theo Hop ddng cép tin dung, cac Phu luc hop déng, K2 udc nhan no
va cé4c y kién trinh bay cta bi don tai phién tda, di co sé xac dinh dugc nhu sau:

[2.3.1] Tai thoi diém nguyén don va bi don ky hop dong thé chap ngay 31-
8-2017 néu trén thi bén dugc bao dam la Cong ty T5 dang c6 nghia vu véi bi don
theo Hop dong cap tin dung s6 VTU20154331/HDCTD ngay 23-3-2015 va Phu luc
hop ddng s6 VTU20154331/HDCTD/PLO3 ngay 13-5-2017 nhung khoan vay theo
Phu luc nay da dugc bén vay la Cong ty T5 hoan thanh nghia vu tra no, tat toan tir
ngay 13-5-2018.

[2.3.2] Ngay 21-5-2018, bi don tiép tuc ky véi Cong ty T5 dé cho vay tién
theo phu luc s6 VTU20154331/HDCTD/PL04, thdi han cho vay 13 12 thang. Tai
phién toa phuc tham, dai dién bi don xac dinh Phu luc hop dong nay ciing d& duoc
Cong ty T5 hoan thanh nghia vu tra ng ngay 21-5-2019.

[2.3.3] Sau d6 bi don ky véi Cong ty T5 dé tiép tuc cho vay tién theo cac Phu
luc s6 VTU20154331/HDCTD/PLO5 ngay 12-6-2019; Phy luc s
VTU20154331/HDCTD/PL 06 ngay 22-10-2020 va Phu luc s
VTU20154331/HDPCTD/PL 07 ngay 27-10-2021. Theo trinh bay cua phia bi don
thi cac phu luc hop ddng nay ciing da dugc Cong ty T5 hoan thanh nghia vu tra no
va cua Phu lyc sau cung cling hoan thanh tir ngay 27-10-2022.

[2.3.4] Tiép theo dén ngay 28-01-2022, bi don va Céng ty T5 lai ky thém
Phu lyc s6 VTU20154331/HPCTD/PL08, gidi ngan sb tién cho vay la
7.806.837.555 dong, thoi han vay 12 thang. Pay 1a khoan ng Cong ty T5 dang con
ng goc va 13i ma bi don dang yéu cau Cong ty T5 tra ng trong vu an nay.

[2.4] Hoi dong xét xir xem xét pham vi bao dam theo hop dong thé chap sb
227 va 228 cho nghia vu cua Coéng ty G.E.S nhu sau:

[2.4.1] Bi don cho rang theo Piéu 294 Bo luat dan sy quy dinh vé bao dam
nghia vu trong twong lai thi cac bén c6 quyén thoa thuin cu thé vé pham vi nghia
vu dugc bao dam va thoi han thuc hién nghia vu duoc bao dam va khi nghia vu
trong tuong lai dugc hinh thanh, cac bén khong phai xac 1ap lai bién phap bao dam
d6i v6i nghia vu d6, do vay bén thé chap da déng y vé pham vi bao d¢am cho céac
nghia vu tuong lai, phap luat khong quy dinh vé viéc phai thong béo cho bén thé
chap nén bi don khong can phai théng bao cho bén thé chap truéc khi cho Cong ty
G.E.S vay khoan tién moi.



[2.4.2] Nguyén don cho rang khi dinh gia tai san cac bén thoa thuan tai san
ctia nguyén don chi thé chap dé bao dam cho mét phan tién goc Céng ty G.E.S vay
bi don 1a 1.800.000.000d va khi ky két hgp dong thé chap ngay 31-8-2017, can bo
ngan hang da giai thich tai san ctia 6ng ba chi dam bao cho Céng ty T5 vay sb tién
1.800.000.000d, twong dwong vdi 75% gid tri tai san duoc dinh gid. Nay bi don tu
¥ nang gia tri tai san cta nguyén don 1én dé cho Cong ty T5 vay s6 tién Ién hon
pham vi bao dam cua nguyén don, phét sinh goc va lai 1én téi trén 5.000.000.000d
1a khong ding, nguyén don khong dong y.

[2.4.3] Theo Biéu 3 vé nguyén tic ctia phap luat dan su va theo Bidu 117 vé
diéu kién dé giao dich cd hiéu luc cuia B ludt dan su thi cac bén cd quyén thoa
thuan ky két giao dich, tuy nhién giao dich duoc thiét 1ap phai ty nguyén va tuan
tha quy dinh phap luat, khong trai dao duc xa hoi, khong dugc xam pham dén loi
ich hop phép cta ngudoi khac. Do vay, viéc bi don 1a Ngan hang cho Cong ty T5
vay tién nhung dung tai san ctia nguoi khéc - 13 nguyén don dé bao dam cho khoan
no cua Cong ty G.E.S cang phai minh bach, rd rang dé khong anh huéng dén quyén
va lgi ich hop phap cua nguyén don.

[2.4.4] Trong viéc bi don cho Cong ty T5 vay, hai bén da ky mot Hop dong
cap tin dung theo han mirc mang tinh nguyén tic, sau dé ky rat nhiéu cac phu luc
cua hop dong nay. Theo quy dinh tai Diéu 403 B luat dan su thi phu luc hop dong
chi 1a tai liéu kém theo hop ddng va s& duoc ky khi can chi tiét cho mot sb diéu
khoan cua hop ddng. Do vay, phu luc hop dong khong phai 1a mot thoa thuan méi.
Tuy nhién cac phu luc hop dong tin dung trong vu an nay déu mang tinh chat cua
mot khoan vay méi va nang han muac cho vay so véi hop dong la khdng ding tinh
chat caia phy luc hop dong. Do vay, bi don dung céac phy luc hop dong dé van dung
Khoan 2 Piéu 294 Bo luat dan su theo huéng khong ky lai hop dong tin dung khéc
dan dén kém theo d6 1a khong ky lai hop dong thé chap, khong dang ky lai giao
dich bao dam dbi voi tai san thé chap, 1am cho bén thé chap sau d6 khong biét duoc
vé tinh trang phap 1y véi tai san bao dam cia minh 1a sy khéng minh bach, khéng
phU hop Vvéi quy dinh phép luat tai Didu 10, Diéu 12 Nghi Pinh 163/2006/ND-CP
ngdy 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Diéu 3, Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23-12-2010 ctia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam.
Tai phién toa phiic tham, bi don x4c dinh phia nguyén don khong biét vé viéc bi
don va Cong ty T5 d4 ky thém cac phu luc hop dong sau nay ciing nhu viéc Cong
ty T5 d3 tit toan xong cac khoan vay cua cac phu luc hop déng tir s 01 dén sé 07.

[2.4.5] Theo hop ddng thé chap s 227 va 228 néu trén thi diéu khoan vé noi
dung pham vi bao dam cua tai san thé chap tai Diéu 3 cua Hop dong thé chap la
khong cd gi6i han, cu thé 1a nguyén don phai chiu trach nhiém bao dam cho bat ky
nghia vu ndo ctiia Cong ty T5 theo cac hop ddng tin dung dugc Ky truéc, trong va



phat sinh sau ngay ky két hop dong thé chap va moi phu luc, bo sung, sira chira cac
hop dong tin dung. Theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 294 B6 luat dan su thi di voi
truong hop bao dam thuc hién nghia vu trong tuong lai, cic bén c6 quyén thoa
thuan cu thé vé pham vi nghia vu duoc bao dam va thoi han thuc hién nghia vu
dugc bao dam. Tuy nhién cac hop dong thé chap néu trén chi 1a mot khéi niém
chung chung va khé hiéu, khdng cu thé pham vi sé tién duoc bao dam va khong co
thoi han cu thé 1a khong dang véi quy dinh nay. Dua vao d6 bi don di tu giai thich
diéu khoan hop dong dé thuc hién theo hudng bét loi cho nguyén don, d6 14 tai san
cua nguyén don khong phai chi bao dam cho mét khoan vay trong tuong lai ma la
bao dam cho hét khoan vay nay dén khoan vay khéc trong tuwong lai, nhung nguyén
don khong duoc biét vi bi don ciing nhu Cong ty G.E.S khong c6 thong bao nao
cho nguyén don. Piéu nay khong phi hop véi 18 tu nhién, véi quy dinh tai Khoan
1 Diéu 294 B6 luat dan sy va co thé gay thiét hai khong chinh déang cho bén ¢ tai
san thé chép.

[2.4.6] Mit khac, Bo luat dan sy ciing da c6 quy dinh tai Diéu 404 vé van dé
giai thich hop dong la: Viéc giai thich diéu khoan caa hop dong khéng chi dua vao
ngon tir cua hop ddong ma con phai cin ctr vao ¥ chi ciia cac bén trudc, trong va tai
thoi diém xac 1ap, thuc hién hop dong va néu bén soan thao hop dong dua vao noi
dung bét loi cho bén kia thi khi giai thich phai theo huéng c6 lgi cho bén kia. Theo
d6, ¥ chi cua nguyén don 1a chi bao dam cho s tién Céng ty T5 vay la
1.800.000.000d, phu hop véi trinh bay cua dai dién Cong ty T5 vé viéc nguyén don
chi bao 1anh cho céng ty vay 1.800.000.000d, phu hop véi két qua dinh gia tai san
thé chap khi bi don nhan thé chap gia tri tai san chi 1a 2.484.000.000d va bi don da
giai ngan cho Cong ty T5 vay tdi da 1a 1.995.735.000d.

[2.4.7] Nhu trén da phan tich, viéc bi don budc nguyén don phai bao dam
cho Cong ty G.E.S v6 thoi han va khdng co gidi han vé so tién cu thé bang tai san
cta nguyén don cho nhiéu hop ddng trong twong lai 1a khong phu hop. Trong khi
d6, mdi lan bi don ky phu luc cho Cong ty T5 vay chi ¢ thoi han 12 thang. Do do,
thoa thuan bao dam nghia vu trong twong lai chi hop Iy d6i voi Phu luc sé
VTU20154331/HDCTD/PL04 ngay 21-5-2018 véi gidi han s6 tién dugc nguyén
don bao dam 1a 1.800.000.000d. Thuc té khoan vay theo phu luc nay d& dugc bén
vay 1a Cong ty T5 hoan thanh nghia vu tra no va ngay tat toan cudi cung 1a ngay
21-5-2019. Nhu vay, nghia vu duoc bao dam trong tuong lai dd hoan thanh va cham
dut vao ngdy 21-5-2019, nén viéc bao dam bang tai san thé chap cua nguyén don
cling cham dut tir ngay nay. Theo quy dinh phap luat thi sau d6 bi don phai ban
giao, hoan tra hd so vé tai san thé chap va hoan tat cac thu tuc xoa diang ky giao
dich bao dam, nhung bi don khong thuc hién, khong thong bao cho nguyén don
biét nghia vu bao dam di chdm dat. Nguoc lai, bi don con tiép tuc dinh gia lai tai
san thé chap, khdng phai muc dich xac dinh tai san c6 bi giam sit gia tri hay khong



dé yéu cau bén vay bo sung tai san thé chap ma bi don lai cho Céng ty T5 vay thém
dwra Va0 gia tri ting thém cua tai san ma khong thdng béo cho nguyén don biét. Bi
don cho ring minh ¢6 quyén tién hanh dinh gié lai va khong cé trach nhiém théng
bao cho chu tai san 1a khéng ding v6i cam két tai diém b Khoan 2 Biéu 3 hop déng
thé chap quy dinh vao bat ky thoi diém nao trong thoi han thé chap, khong phu
thudc vao su dong ¥ cua bén thé chap, bi don c6 quyén xac dinh lai gié tri cua tai
san thé chip dé lam co s& trong truong hop gié tri tai san thé chap thap hon so voi
khi thé chip s& yéu cau bo sung tai san bao dam hoic thanh todn mot khoan no
twong wng. RO rang Khong c6 quy dinh hay thoa thuan nao cho phép bi don don
phuong tién hanh thu tuc dinh gié tai san thé chap nham nang han mac cho vay nhu
y kién cua bi don.

[2.4.8] Vi nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thay rang khoan no cia
cong ty G.E.S voi bi don tinh dén ngay 27-9-2023 gom gbc va lai la
8.986.841.038d duoc phat sinh tir khoan ng géc caa phu luc hop dong tin dung sé
VTU20154331/HDCTD/PLO08 ky gitra bi don vdi Cong ty T5 ngay 28-01-2022,
sau khi nghia vu bao dam bang tai san cia nguyén don da cham dat nén khong lién
quan dén nguyén don.

[2.5] Tai Toa an cip phic tham, bi don c6 cung cip 02 bién ban Iam viéc
gitra bi don véi nguyén don vao ngay 07-02-2023 va ngay 21-3-2023, trong d6 co
noi dung nguyén don dong y chiu trach nhiém cua 1.800.000.000d. Bi don dé nghi
Toa 4n xem xét trach nhiém cta nguyén don theo cac bién ban nay. Tuy nhién thay
rang day 1a cac bién ban lap khi hai bén chua yéu cau Toa an giai quyét va nguyén
don chi dong Y chiu trach nhiém khoan tién 1.800.000.000d vé&i diéu kién bi don
phai cham dut hop dong thé chap, tra lai gidy to phép 1y cta tai san nhung khi d6
bi don d& khong dong y. Hon nita nay nguyén don biét duoc cac khoan vay cii ctia
Cong ty T5 da tat toan xong thi dd khéng dong y chiu trach nhiém bat cir khoan vay
nao. Do vay, Hoi dong xét xir khong co co sé dé budc nguyén don thuc hién céc
ndi dung cua 02 bién ban néu trén.

[2.6] Do Hop dong thé chap cd nhitng diéu khoan khéng phu hop quy dinh
phap luat, vi pham cac quy dinh vé giao dich bao dam nhu d4 phan tich néu trén va
bi don khong chdm dut hop dong thé chap khi Cong ty T5 thuc hién xong nghia vu
tra no caa Phy luc 04 vao ngay 21-5-2019, ma van tiép tuc ding hop déng thé chap
nay bao dam cho nhirng khoan vay sau caa Cong ty T5 nén c¢6 co sé xac dinh Hop
ddng thé chap tai san s6 VTU20170227/HPTC va sé6 VTU20170228/HDTC ngay
31-8-2017 néu trén la céc hop dong vo hiéu. Hau qua cua viéc hop dong bi vo hiéu
khong xay ra vi nguyén don khong nhan gi tir bi don va khong gay ra thiét hai cho
bi don nén khoéng phai c6 nghia vu nao vai bi don.



[2.7] Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Ha
Anh D va ba Pham Thi Thanh T, tuyén bd Hop déng thé chap tai san sb
VTU20170227/HPTC va s VTU20170228/HDTC ngay 31-8-2017 la vo hiéu va
budc Ngan hang Thuong mai C6 phan K3 phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 M 393656 ngay 24-8-1998 cho dng D, ba T 1a ¢6 can ci.

[3] Nhitng van dé khac nhu 4n phi, chi phi t6 tung d8 dugc Toa 4n cip so
tham xur ly dung quy dinh phap luat.

[4] Hbi d6ng xét xir phic tham quyét dinh gii nguyén quyét dinh caa Ban an
so tham theo ndi dung da phan tich nhu trén. Ngan hang TMCP K3 phai chju an
phi phtc thim.

Vi cdc 1€ trén, can cir Khoan 1 biéu 308 B4 ludt To tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung cac Biéu 26, 228, 296, 313 Bo luat T6 tung Dan sw; cac Diéu 117,
131, 294, 322, 403, 404 B luat Dan sy; Diéu 91, 95 Luat c4c to chirc tin dung;
Khoan 1 Biéu 51 Luat Cong ching; Piéu 10, Piéu 12 Nghi Pinh 163/2006/ND-CP
ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Piéu 3 Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23-12-2010 cua Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi, Ié phi Toa an,

Tuyén xu:

Khéng chap nhan noi dung khang cao cua bi don 12 Ngan hang TMCP Ka3.
Giir nguyén Ban an dan su so tham sé 143A/DS-ST ngay 27-9-2023 cta Toa an
nhan dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 12 6ng Ha Anh B va ba Pham
Thi Thanh T, khong chap nhan mot phan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai Co
phan K3:

- Tuyén bd Hop ddng thé chap tai san s6 VTU20170227/HPTC va Hop dong
thé chap tai san s6 VTU20170228/HPTC cung ngay 31-8-2017 dugc ky két gitta
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan K3, chi nhanh V véi 6ng Ha Anh D, ba Pham Thi
Thanh T va Cong ty TNHH T5 bi vo hiéu.

- Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai Co phan K3 vé viéc
duoc yéu cau xir Iy tai san thé chap 1a thira dat s6 42 (s6 cii 1066) to ban d6 21 (s6
cii 03), dién tich 90m? dat ¢ tai Phuong G, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau,
theo Gidy chang nhan quyén su dung dat s6 M 393656 ngay 24-8-1998 cap cho
6ng Ha Anh D va ba Pham Thi Thanh T.



- Buoc Ngan hang Thuong mai C6 phan K3 phai tra lai cho 6ng Ha A1 b va
ba Pham Thi Thanh T Gidy chting nhan quyén st dung dat sé M 393656 ngay 24-
8-1998 ddi vai thira dat s6 42 (s6 cii 1066), to ban d6 21 (s6 cii 03), dién tich 90m?
dat ¢ tai Phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan K3:

Cong ty TNHH T5 phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K3 tong sb
tién theo Phu luc s6 VTU20154331/HDCTD/PL08 ngay 28-01-2022, tinh dén hét
ngay 27-9-2023 1a 8.986.841.038d (Tam ty, chin tram tam mwoi sdu triéu, tdm tram
bon muoi mét ngan, khong tram ba muwoi tam dong), trong d6 gdbm ng gdc
7.806.837.555d (Bay ty, tam tram lé sau triéu, tam tram ba muwoi bay ngan, nam
tram ndm muwoi lam dong), no 13i 1.180.003.483d (M4t ty, mét tram tam mueoi triéu,
khéng tram 1é ba ngan, bon tram tam muwoi ba dong).

Ké tir ngdy 28-9-2023, Cong ty TNHH T5 con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai, phi phat sinh theo thoa thuin trong Hop dong cip tin dung sé
VTU20154331/HPCTD  ngay  23-3-2015 va  Phu  luc s
VTU20154331/HDCTD/PLOS ngay 28-01-2022 cho dén khi thanh toan xong no.

Néu Cong ty TNHH T5 khong tra hoic khong tra du so tién no cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan K3 thi Ngan hang Thuong mai C6 phan K3 ¢ quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy xur 1y tai san thé chap 1a thia dat sé 288, to
ban dd s 5, c¢6 dién tich 357m? (trong d6 dat & d6 thi 1a 247m2, dat trong cay lau
nam la 110m?), phuong P, thanh phd T, tinh Thai Nguyén dé thu hdi no.

3. Chi phi do v&, tham dinh 1a 14.000.000d (Muwoi bon triéu dong) do Cong
ty TNHH T5 phai chiu va phai ndp tra sb tién nay cho Ngan hang Thuong mai C6
phan K3.

4. An phi dan su so tham:

- Cong ty TNHH T5 phai chiu 116.986.841d (Mot tram mwoi sau triéu, chin
trdm tdm muwoi sdu ngan, tam tram bon muwoi mot dong).

- Ngan hang Thuong mai C6 phan K3 phai chiu 300.000d (Ba tram ngan
dong), nhung duoc trir vao sé tién tam tng an phi da nop 1a 58.000.000d (Neim
muoi tam triéu dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000551 ngay 23-5-
2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ngan hang Thuong mai C6 phan K3 dugc nhan lai sé tién 1a 57.700.000d (Ncim
muoi bay trigu, bay tram ngan dong).

- Ong Ha Anh D va ba Pham Thj Thanh T khéng phai chiu, duogc tra lai s6
tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo bién lai thu tién



tam trng an phi s6 0000987 ngay 29-3-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh
phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. An phi dan sy phtic thim: Ngan hang Thuong mai C6 phan K3 phai chiu
300.000d (Ba trdm ngan dong), nhung duoc trir vao tién tam tng an phi da nop 1a
300.000d (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu s 0001466 ngay 24-10-2023 cla
Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ngan
hang TMCP K3 da ndp xong.

6. Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7o va 9
Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an nay c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an (29-5-2024).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;

- Cac duong su;

- Luu h6 so. ( Ba ky)

Pao Thi Hué



