TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH CUU Poc lap- Tw do- Hanh phc
TINH PONG NAI

Bén 4n sb 16/2024/DS-ST
Ngay 29 thang 5 nam 2024
V/v: “Tranh chap hop ddng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH CUU, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tuan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

+ Ong Huynh Binh.

+ Ba Nguyén Ngoc Cuc.

- Thar ky phién tda: Ong Phan Quyét Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Ctru, tinh Dong Nai.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai tham
gia phién toa: Ong Nguyén T4t Bic - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Ciru,
tinh Bong Nai xét xir so tham, céng khai vu &n dan sy so tham thu Iy sb
221/2023/TLST-DS ngay 24/11/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 14/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 4
nam 2024 va quyét dinh hoan phién toa s6 313/2024/QDST-DS ngay 10/5/2024
gifra:

Nguyén don: Ba HO Thi N, sinh nam 1987.

Dia chi: TS E, ép B, xa H, huy¢n V, tinh Déng Nai.

Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1974 va 6ng Ngd Thanh D, sinh nim
1970.

Dia chi: TS F, ép B, xa H, huy¢n V, tinh Déng Nai.

(Cac duong sy vang mit).

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khai kién va trong qua trinh tham gia 10 tung va tai phién toa
dgi di¢n sy quyén cia nguyén don la 6ng Nguyen Quoc H trinh bay:

Ngay 07/9/2023, ba Ho Thi N c6 ky Hop dong dat coc tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat v6i ba Nguyén Thi G va 6ng Ngd
Thanh D dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich 304m?
thudc thira dat sb 30, to ban dd sd 26, toa lac tai xa H, huyén V, tinh Déng Nai.
Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CE 799011 duoc UBND huyén V cap ngay 21/12/2019 cho ba
Nguyén Thi G va 6ng Ngé Thanh D. Theo Hop ddng dit coc hai bén thoa thuan,
ba N dit coc sb tién 300.000.000d, tong gia tri chuyén nhuong 1a 1.000.000.000d.
Do ba G va dng D dang thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CE 799011 cho ngan hang nén hai
bén thoa thuan cham nhat 14 thoi han 01 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc ba
G va 6ng D phai c6 trach nhiém tra ng cho ngan hang, nhan lai gidy ching nhan
quyén st dung dat, dang ky xo6a thé chap va ky hop dong chuyén nhuong, ba N
s& thanh toan mot 1an sd tién chuyén nhuong cho ba G va 6ng D. Sau khi ky hop
ddng dit coc ba N da dit coc cho ba G, 6ng D s6 tién 300.000.0004.

Khi sap hét thoi han 01 thang ba N d& dén lién hé gap truc tiép ba G va 6ng
D trude khi hét thoi han 01 thang, ba N da gtri thong bao cho ba G va 6ng D biét
thoi han 01 thang dé hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dung
nhu théa thuan theo hop déng dit coc. Dén hét thoi han thoa thuén 01 thang ké tir
ngay ky hop dong dat coc ba G va 6ng D khong tra tién cho ngan hang dé x6a thé
chap, ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Mic di ba N da nhiéu lan
lién hé vé6i ba G va 6ng D nhung van khong thuc hién theo thoa thusn hai bén da
ky.

Nhan thay ba G va 6ng D da xam pham truc tiép dén quyén va loi ich hop
phap ctia ba N. Do d6, ba N d4 1am don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén
Vinh Ctru giai quyét:

Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky giita ba
H6 Thi N va ba Nguyén Thi G, sinh nim 1974 va 6ng Ng6 Thanh D duoc cong
chung tai Van phong C ngay 07/9/2023.

Budc ba G va 6ng D phai tra s tién gdc 1a s tién 300.000.000d va tién
phat vi pham hop dong 1a s6 tién 300.000.000d. Tong so tién ba N yéu cau ba G
va dng D phai tra 13 600.000.0004.



* Bj don trinh bay: Trong qud trinh tham gia té tung bj don vang mat

nén khdng ghi nhdn dwec loi khai:
~ -Daidié¢n Vién kiém sdt nhdn dan huyén Vinh Ciru tham gia phién toa phat
biéu y kiéen:

Vé tham quyén giai quyét, Toa an nhan dan huyén Vinh Ctru giai quyét Ia
dung thidm quyén; Vé xac dinh tu cach t6 tung 1a dtng; Thoi han giai quyét ding
quy dinh; Ho6 so giri Vién kiém sat dung quy dinh; Thu tuc tong dat cho duong
su, niém yét va thong bao cong khai trén thong tin dai chiing dung quy dinh; Xac
minh thu thép tai liéu chung ctr dung quy dinh. Can ¢ vao tai li¢u ching ctr do
nguyén don cung cip di co sé dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

V& an phi: Do yéu cau ctia ba N dugc chap nhan nén budc ba G va 6ng D
phai chiu an phi DSST theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu cac tai liéu, ching ctr co trong ho so vu an dugc xem
Xeét tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé ‘té tung: , .

[1.1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap: Nguyén don 6ng Ho Thi N khéi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi G va 6ng Ngb Thanh D phai tra
lai cho ba N s tién coc theo thoa thuin trong hop déng dat coc, nén day la vu an
“Tranh chap hop dong dit coc” theo quy dinh tai Piéu 328 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

[1.2] V& tham quyén: Do bj don 1a ba G va éng D cuing c6 dia chi cu tru tai:
Ap B, xa H, huyén V, tinh Pong Nai va ddi twong tranh chap lién quan dén thira
dat s6 30, to ban do s6 26, xa H, huyén V, tinh Pong Nai nén cin ctr vao khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 thi vu an thudc tham quyén cta Toa an nhan dan huyén Vinh Ctru, tinh
Pdng Nai.

[1.3] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don c6 don xin xét xir Vang mat. Déi voi
bi don To0a an da tong dat hop Ié thdng bao thu ly vy an; thdng bao vé viéc thu
thap tai liéu, ching cu; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching cur va hoa giai; Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao
nop, tlep can, cong khai chimg cir va hoa giai; Quyet dinh dua vu an ra xet xu;
Quyét dinh hodn phién toa nhung bi don van vang mét khong c6 1y do. Do do,

Toa 4n tién hanh xét xir Vang mat nguyén don, bi don theo quy dinh tai biéu 227,
228 va bicu 238 B luat To tung dan su.

[2] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don:



[2.1] V& noi dung thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat:
Nguyén don ba HO Thi N trinh bay c¢6 ky “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat” vao ngay 07/9/2023 dugc ching
thue tai Van phong C dé chuyén nhuong dién tich dat thudc thira dat 30, to ban
d6 sb 26, xa H, huyén V, tinh Péng Nai; Sau khi giao két hop dong va ba N da
dit coc cho ba G va éng D sb tién 300.000.000d. Ddi véi tai liéu, chang cir do
nguyén don cung cip da duoc Toa an ra théng bao vé viéc thu thap duoc tai liéu,
chtng ctr va théng bao cho bj don biét dé thuc hién quyén va nghia vu. Nhu vay,
can cu vao tai li€u, chung cur va 161 trinh bay ctia nguyén don viéc ba N ¢6 ky hop
ddng dat coc sb tién 300.000.000d véi ba G, 6ng D 1a c6 that.

[2.2] Xét 15i dan dén vi pham thoa thuan: Tai thoi diém ky hop dong dit
coc thi Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CE 799011 dugec UBND huyén V cap ngay 21/12/2019 cho ba
Nguyén Thi G va dng Ngb Thanh D dang thé chap cho ngan hang nén hai bén
thoa thuan ba G va 6ng D phai c6 trach nhiém tra ng cho ngén hang, nhan lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat, ding ky x6a thé chap va ky hop dong chuyén
nhuong trong thdi han 01 thang. Ba N cung cip tai liéu, chimg cr 13 béo phat
chuyén phét nhanh caa buu dién vé viéc théng bao cho ba G, 6ng D trudce thoi
diém hét 01 thang va ngdy dén han thoa thuan dé hai bén tiép tuc thuc hién hop
déng nhung ba G va dng D van khong thuc hién theo thoa thuan. Hét thdi han
thoa thudn, ba G va dng D khong thuc hién nghia vu thanh toan tién cho ngan
hang dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo vin ban sb
316/VPDBK.VC-TTLT ngay 30/01/2024 thi ngay 27/12/2019, ba G va 6ng D dang
thé chdp bang quyén st dung dat ddi voi thira dat 30, to ban do sé 26, x& H,
huyén V, tinh Pdong Nai tai Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén V. Xét thay, 1oi
trinh bay ctia nguyén don va tai liéu, ching ct ¢d trong hé so vu 4n xac dinh 15i
dan dén khong thyuc hién dugc viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a hoan toan do bi don vi pham nghia vu theo thoa thuan tai Biéu 3 hop dong
dat coc.

[2.3] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.3.1] D6i voi yéu cau cua nguyén don hay hop dong dit coc cho viée
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/9/2023 giita ba H6 Thi N va ba
Nguyén Thi G va 6ng Ngé Thanh D dugc chimg thuc tai Vian phong C 14 ¢ cin
ctr nén chap nhén.



[2.3.2] D6i v6i yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau Toa an budc ba
Nguyén Thi G va 6ng Ngd Thanh D phai tra sd tién gbc 1a s6 tién 300.000.000d
va tién phat vi pham hop dong 1a so tién 300.000.000d. Hoi dong xét xir xét thay
161 khong thuc hién duoc thoa thuan 1a do ba G va 6ng D nén chép nhan yéu ciu
ctua nguyén don ba N.

[2.3.3] Tr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau khoi kign
cua nguyén don la c6 can clr nén chap nhan yéu cau khoi kién. ‘

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, mac du Toa an da ap dung nhiéu bién phap
dé 1am viéc véi ba G va 6ng D déu khong co két qua nhu xac minh, niém yét
nhung ba G va dng D van khong co ¥ kién gi phan hdi cho Toa an. Viéc vang mit
ctia ba G va 6ng D coi nhu ba G va dng D tu tude bé quyén ciia minh.

[4] VVé an phi dan su so tham:

[4.1] Do yéu cau khei kién cua nguyén don duoc chap nhan nén b don ba G
va 6ng D phai chiu &n phi dan sy so tham.

[4.2] Nguyén don ba N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ba N so6 tien tam tng an phi da nop.

[5] Xét quan diém cta Vién kiém sat phu hgp vdi nhan dinh cua Hoi dong
x&t xur nén dugc chép nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir cac Diéu 26, bicu 35, Bicu 39, Bicu 147, bicu 238, Bicu 266, bicu
271 va biéu 273 B$ luat T6 tung dan sy ndm 2015; cac Dicu 116, Diéu 117, Bidu
118, Biéu 119, Diéu 120, Diéu 328; Diéu 423, Diéu 428 cua B ludt dan sy nam
2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc quy dinh vé muc thu, miéen, giam, thu, nop, quan Iy va stir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yeu cau khoi kién cua nguyén don 6ng H6 Thi N vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc” doi vai bi don ba Nguyén Thi G va dng Ngo
Thanh D.

Tuyén bd hity Hop dong dat coc ngay 07/9/2023 giita ba HO Thi N va ba
Nguyén Thi G va 6ng Ngbé Thanh D dugc ching thyc tai Van phong C theo so



cong ching 4030, quyén s6 09/2023TP/CC-SCC/HPGD.

Bugc bi don ba Nguyén Thi G va 6ng Ng6 Thanh D phai tra cho ba Hb Thi
N sb tién 1a 600.000.000d (sau tram triéu ddng). Trong d6 sb tién dit coc 1a
300.000.0004 (ba tram triéu dong) va sb tién phat coc 1a 300.000.000d (ba trim
triéu dong)

3. Vé &n phi dan sy so tham:

- Budc ba Nguyén Thi G va 6ng Ngo Thanh D phai chju 4n phi dan su c6
gid ngach 1 s0 tién 28.000.0004d (hai muoi tdm tri€u dong) va an phi dan sy khong
c6 gia ngach 1a so tién 300.0004d (ba tram nghin dong).

- Hoan tra cho ba HO Thi N s6 tién tam tng an phi 300.000d (ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0005673 ngay 23/11/2023
va so tién 14.000.000d (mudi bon triéu dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢
phi Toa an s6 0005674 ngay 23/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Vinh Ctu, tinh Dong Nai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

3. Cac duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cio trong thdi han
15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac tong dat hop I¢.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sét nhan dan huyén Vinh Cuu;
- Chi cuc THADS huyén Vinh Ctru;

- Toa 4n nhén dan tinh Dong Nai;

- Luu VP, ho so;

Nguyén Manh Tuén



