TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 237/2024/DS-PT
Ngay: 29-5-2024.
V/v Tranh chép hop déng dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Giau

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Binh

Ong Pham Vin Diép

- Thuw ky phién téa: Ong Pinh Tran Khanh Duy, Thu ky Tda an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Khanh B, Kiém sat vién.

Vao cic ngay 24 va 29 thang 5 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 79/2024/TLPT-DS
ngay 05 thang 3 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sé: 12/2024/DS-ST ngay 31 thang 01 nim
2024, ciia Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 166/2024/QD-PT
ngay 08 thang 5 nam 2024, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Anh T, sinh nam 1991; cu trG tai: S6 H,
duong N, khu phd F, thi tran T, huyén T, tinh Tdy Ninh - ving mit.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia chi Nguyén Thi Anh T: Chi Nguyén Thj
M, sinh nam 1992; cu tra tai: SO H, duong N, khu phé F, thi trdn T, huyén T,
tinh Tay Ninh - c6 mdt.

- Bi don: Ong Nguyén Xuan V, sinh nim 1970; cu trd tai: T6 E, 4p T, xa
T, huyén T, tinh Tay Ninh - c6 mat.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Xuan V, 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién ngay 13/6/2023 cung cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la chi Nguyén Thi
M trinh bay:

Ngay 19/09/2022, chi T c¢6 ky Hop ddng dit coc v6i 6ng V dé dam bao
cho viéc chuyén nhuong ddi vé6i toan bd phﬁn dat c6 dién tich thoa thuan 1a
33.939 m” tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. Tuy nhién, tong dién tich dat thyc té
duogc cap 1a 33.940,5 m® theo 03 Gidy ching nhan quyén st dung dit sau: Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CS01797 do S¢ Tai nguyén va méi truong
tinh T cAp ngay 29/11/2021 c6 dién tich 30.147,2 m?; Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CS01653 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh T cdp ngiy
19/03/2021 c6 dién tich 2.108,8 m?; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CS01652 do So Tai nguyén va méi trudng tinh T cap ngay 19/03/2021 c6 dién
tich 1.6845 m’ Hai bén thoa thuin mua ban véi don gida Ia
1.400.000.000d/10.000m’. Téng gia chuyén nhuwong cho dién tich 33.939 m?
dugc 1am tron 14 4.751.000.000 dong.

Ngay 04/10/2022, hai bén ky Hop dong chuyén nhuong tai Vin phong C
thudc huyén T, tinh Tay Ninh. Tuy nhién, tai thoi diém nay vo chong ong V chi
moi ky chuyén nhuong trude cho chi T phan dét c6 dién tich 30.147,2 m? theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS01797 do So Tai nguyén va moi
truong tinh T cap ngay 29/11/2021. Chi T d& giao cho ong V sé tién la
4.400.000.000d, sb tién nay nhiéu hon sb tién phai tra cho dién tich d4 sang tén
la 180.000.000 ddng. Phan dién tich dat con lai 1a 3.793,3 m” thi 6ng V ky cam
két dén ngay 18/10/2022 s& ky cong chimg tiép, ddng thoi chi T sé& thanh toan sb
tién con lai dugc 1am tron 13 350.000.000 dong.

Sau nhiéu lan hira hen, vo chong ong Vil 1 khong ra ky cong ching nhung
dén ngay 12/01/2023, hai bén théa thuan lai tai Van ban thoa thuan va cam két
v6i noi dung nhu sau: “Bén A dd dit coc cho Bén B dé nhan chuyén nhuong
toan bo phan dét co dién tich 1a 33.940,5 m®. Tuy nhién, Bén B chi méi ky Hop
ddng chuyén nhuong voi dién tich 1a 30.147,2m’. Nhu vay, theo thoa thuan
truée day tai Hop dong dat coc ngay 19/09/2022 va Hop ddng dit coc ngay
27/09/2022, Bén B con c6 nghia vu phai tiép tuc chuyén nhuong cho Bén A
phan dat co dién tich 1a 3.793,3 m® v6i gia don gia nhu di thoa thuan Ia
1.400.000.000d/10.000 m?, twong duong voi tong gid chuyén nhuong Ia
531.000.000 dong”. Pong thoi, dén ngay 12/01/2023, 6ng V di nhan du sd tién
dit coc cho phan dat con lai phai chuyén nhugng 1a 250.000.000 dong (bao gom
180.000.000 ddng do cin trir v6i sb tién ma chi T da thanh toan dugc néu rd tai
Diéu 2 cua Vin ban thoa thuan va cam két ngay 12/01/2023 va 70.000.000 dong
nhan ngay 12/01/2023 ¢6 xac nhan va ky tén ctia 6ng V). Hai bén thoa thuan dén
ngay 01/06/2023 s& ra ky Hop ddong c6 coéng chimg. Tuy nhién, dén nay, sau



nhiéu 1an chi T lién lac v&i 6ng V dé thuc hién ding thoa thuan thi ong V ¢ tinh
né tranh va khong chiu ra ky Hop dong chuyén nhuong cé cong ching nén chi
T1 méi khoi kién.

Nay chi T yéu cu ong V tra lai cho chi T 250.000.000 déng tién dat coc,
chi yéu cau phat coc véi s tién 180.000.000 dong, tong cong hai khoan trén Ia
430.000.000 dong. Ngoai ra, chi T khong yéu cau gi khac.

Bi don la éng Nguyén Xuan V trinh bay:

Ong c6 ky cac Hop dong dat coc ngay 19/9/2022 va ngay 27/9/2022 va ky
Vin ban thoa thuan va cam két ngay 12/01/2023 véi chi T ma chi T cung cap
cho Toa an dé kién 6ng. Dién bién su viéc thi d3 thé hién rd trong Vin ban thoa
thuan va cam két ngay 12/01/2023. Do s6 do cua 6ng bi that lac nén chua sang
tén dugc, 6ng da 1am tha tuc xin cap lai va dd nop cho Vin phong dang ky dat
dai tinh T — Chi nhanh T2 khoang hon 01 thang nay, Van phong dang ky dat dai
tinh T — Chi nhanh T2 dang lam thu tuc theo quy dinh cta phap luat nhung
khong c6 hen cu thé khi ndo c6 két qua. Phan dit trén nim trong 02 phan dat
thudc Gidy chimg nhin quyén sir dung dit s6 CS01653 c6 dién tich 2.108,8 m?
va CS01652 c6 dién tich 1.684,5 m?, déu toa lac tai xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh va déu do vo chdng 6ng dung tén. Phan dat 3.793,3 m” nay ong da giao
cho chi T quan ly, sir dung; chi T da pha bd cay cao su 03 nam tudi cua ong
trong dé trong Sau riéng theo thoa thuan ngay 12/01/2023. SO tién coc
250.000.000 dong chi T yéu cau tra trong vu an nay gom 180.000.000 dong nam
trong sd tién 4,4 ty ddng ma chi T d4 giao cho 6ng trudc d6 vi sau khi tinh gia tri
thuc té phan dat da sang tén thi con thira lai va hai bén thong nhat chuyén thanh
tién dit coc dam bao viée sang nhuong dbi voi phﬁn d4t 3.793,3 m”® con lai, cong
v6i khoan 70.000.000 dong ghi giao thém vao ngay 12/01/2023 nhung thuc té
khong phai 1 giao tién mit ma trir vao cac khoan thué, phi chuyén nhuong dat
da sang tén va phan dat nay nén thuc té ong chi nhan 180.000.000 dong tién
mat. Dbi vai sd tién 70.000.000 dong nhu trén thi 6ng khéng c6 ching cir gi
chtrng minh. Trong van ban thoa thuan va cam két ngay 12/01/2023 c6 ghi tén
anh Nguyén Duy L va ba Té Thi L1 nhung ho khong ky tén, vi ddy l1a mau vin
ban chi T da 1am sin nhung dén khi ky thi nhitng ngudi nay khong ky; Hop
dong dit coc thi khong can thiét c6 ho ky tén va thong nhét chi co chi T va dng
ky nén anh L, ba L1 khong lién quan gi dén viéc thoa thuan dit coc nay. Ly do
ong hen dén ngay 01/6/2023 mdi sang tén phan dat co dién tich 3.793,3 m? con
lai vi 6ng nghi dén khi d6 thi ong s& tim dugc s6 do dé sang tén cho chi T. Pén
ngdy 01/6/2023 6ng van chua tim dugc s6 do6 nén ong khong di cong chimng,
sang tén cho chi T dugc. Ong c6 dén nha chi T va goi dién va nhén tin cho chi T
xin hen lai nhung chi T khdng déng y ma clr n6i dwa ra phap luét giai quyét,
cling c¢6 1an 6ng dén nha chi T khong tiép, dién thoai thi chi T ciing khong nghe



may va di khoi kién ong. Cac tin nhan va nhat ky cudc goi Zalo do chi T cung
cap cho Tda an thi ding 1a cac ndi dung trao d6i gilta 6ng va chi T. Theo 6ng thi
viéc hai bén khong thuc hién dugc viéc sang tén phﬁn dat ¢6 dién tich 3.793,3
m? con lai 14 hoan toan do 15i cia 6ng, phia chi T khéng c6 13i gi. Ong V ¢6
thién chi ban dat cho chi T, 6ng cam két trong thoi han 04 thang 6ng sé& sang tén
phﬁn dét trén cho chi T vi con phu thudc vao viéc lam lai s6 do cho ong. Néu chi
T khong dong ¥ nhu vay thi ong chi dong ¥ tra cho chi T 180.000.000 dong tién
coc dd nhan; ddi voi 70.000.000 ddng ghi nhan ngay 12/01/2023 thi déu 1a tién
thué, tién phi ndp cho Nha nudc dbi véi phan dat da sang tén roi va phan dat
chua sang tén nén ong khong dong ¥ tra khoan nay; dbi voi yéu cau phat coc cta
chi T thi 6ng khong dong y vi ong mudn sang nhuong dat cho chi T, 6ng ¢ dat
thuc té va da giao cho chi T sir dung. P6i voi phan dat da giao cho chi T thi chi
T phai tra lai cho 6ng, ngoai ra, ong khong yéu cau gi khac.

- Ban dn ddn sw so tham so: 12/2024/DS-ST ngay 31 thang 01 nam 2024,
ciia Toa dn nhdn dan huyén TC, tinh Tdy Ninh, quyét dinh:

Chéap nhan yéu cau khdi kién ctia chi Nguyén Thi Anh T ddi voi 6ng
Nguyén Xuan V vé viéc tranh chap Hop dong dit coc.

Budc ong Nguyén Xuan V c6 nghia vu tra lai cho chi Nguyén Thi Anh T
250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong tién coc di nhan va 180.000.000
(Mot tram tam muoi tri¢u) déng tién phat coc; téng cong la 430.000.000 (bén
trim ba muoi triéu) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi; quyén khang cdo; quyén,
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 23/02/2024, bi don dng Nguyén Xuan V khang céo, yéu cau Toa an
cap phiic thdm stra ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic tham: Ong Nguyén Xuan V 13 bi don van giit nguyén
yéu cau khang cdo. Chi Nguyén Thi M 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don chi Nguyén Thi Anh T dé nghi giir nguyén ban an so thim va chi M
trinh bay chi T da giao tra lai cho 6ng Vil téng dién tich dat 1a 3.793,3m” theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS01653 do S¢ Tai nguyén va mdi
truong tinh T cip ngay 19/03/2021 ¢6 dién tich 2.108,8 m?; Gidy chung nhén
quyén st dung dit s6 CS01652 do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh T cap
ngdy 19/03/2021 ¢6 dién tich 1.684,5 m* (kém theo bién ban giao nhan dat, tai
san trén dat ngay 15/5/2024).

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh T ay Ninh phat biéu ¥
kién nhur sau:

- V& t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td tung chip hanh
dung theo quy dinh ctua Bo luat T6 tung dén su.



- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Khoan 1 Piéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy. Khdng chap nhan khang co ctia ong Nguyén Xuan V, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qud tranh tung tai phién toa, xét thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Xuan V 1a hop 18,
ding theo quy dinh tai cac Diéu: 271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan su.

[2] No6i dung: Nguyén don chi T khéi kién yéu cau éng V tra lai cho chi T
250.000.000 déng tién dit coc va yéu cau phat coc voi sb6 tién 180.000.000
dong, tong cong hai khoan trén 1a 430.000.000 d6ng nhung bi don 6ng V chi
ddng ¥ tra cho chi T sb tién coc dd nhan 1a 180.000.000 dong va khong dong ¥
phat coc theo yéu cau ctia chi T.

[3] Xét khang cdo ctia Nguyén Xuéan V nhan thay:

[3.1] Theo Vian ban théa thuan ngay 12/01/2023, hai bén da thoa thuan va
cam két nhu sau: “Bén A da dit coc cho Bén B dé nhéan chuyén nhuong toan bo
phan dét c6 dién tich 12 33.940,5 m® Tuy nhién, Bén B chi méi ky Hop ddng
chuyén nhuong voi dign tich la 30.147,2m2. Nhu vay, theo thoa thuan trude day
tai Hop dong dit coc ngay 19/09/2022 va Hop dong dit coc ngay 27/09/2022,
Bén B con ¢ nghia vu phai tiép tuc chuyén nhuong cho Bén A phan dat c6 dién
tich 12 3.793,3 m* voi don gia nhu di thoa thuan 1a 1.400.000.000d/10.000 m?,
tuong duong véi tong gia chuyén nhuong 13 531.000.000 déng”. Do do, d co
du cin cir xac dinh chi T d4 dat coc cho ong V sé tién 250.000.000 dong (bao
gém 180.000.000 ddng do can trir véi sb tién ma chi T da thanh toan duoc néu
rd tai Diéu 2 coa Vin ban théa thudn va cam két ngdy 12/01/2023 va
70.000.000 dong nhan ngay 12/01/2023 c¢6 xac nhan va ky tén cua ong V) dé
dam bao viéc sang nhugng ph?m dét c6 dién tich 3.793,3 m? thudc 02 thira dat
s0 9 va s0 48 t ban do sd 45; hai bén ciing thoa thuan dén ngay 01/06/2023 s&
ra ky Hop dong c6 cong chung 1a co that. Ong V cho rang s6 tién 70.000.000
dong giao nhan theo Vin ban thoa thuan va cam két ngay 12/01/2023 1a tién
thué, phi sang nhuong dat nhung phia chi T khéng thira nhan, 6ng V ciing
khong cung cép duoc ching ctr chimg minh cho 15i trinh bay ctia minh 1a ¢6
can cir nén khong duoc chép nhan.

[3.2] Can clr vao Van ban théa thuan ngay 12/01/2023 va 161 thira nhan
cia 6ng V ¢6 du can cir xac dinh hai bén chi quy dinh phat coc ddi voi sb tién
180.000.000 dong giao trudc ngay 12/01/2023, con sé tién 70.000.000 dong
giao ngay 12/01/2023 thi khong thdéa thuan viéc phat coc va co6 hen dén ngay
01/6/2023 s& lam thu tuc sang tén phan dat con lai dién tich 3.793,3m’. Can cir



vao 10i trinh bay ctia 6ng V, nhat ky cudc goi ciing cac tin nhin Zalo gitta chi T
va 0ng V do chi T cung cip c6 du cin ctr xac dinh dén hen 1a ngay 01/6/2023
6ng V khong thuc hién viéc sang tén dit cho chi T theo thoéa thuin ngay
12/01/2023. Ly do 6ng V cho rang 02 gidy chirng nhan QSD dét bi that lac va
phai xin thoi han 04 thang dé cap lai gidy dat nhung khong c6 ching ctr thé hién
la 6ng Vi x lam thu tuc cip lai gidy dat bi mat, ma theo ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat ong V cung cép cho Tda 4n xem ngiy 14/5/2024 thé
hién ngay 04/11/2021 ban chinh gidy chimg nhan QSD dét dién tich 2.108,8m?
6ng V dang thé chip tai Ngan hang V1 dén ngay 26/3/2024 thi méi duoc xoa
thé chip, do d6 16i trinh bay cia éng V vé viéc bi that lac gidy ching nhén
quyén str dung dat nén khong tiép tuc chuyén nhuong phan dién tich dat con lai
cho chi T 1a khong ¢6 co sé chap nhan.

Tai cip so tham 6ng V ciing thira nhan viéc hai bén khong 1am thu tuc
cong chimg duoc phan dién tich con lai hoan toan do 13i cua ong, phia chi T
khong c6 16i gi nén viéc chi T khdi kién yéu cau éng Vil p coc 1 ¢6 cin ctr va
phtt hop theo quy dinh tai Piéu 328 ciia Bo luat dan sy nam 2015.

Tai phién toa phuc tham 6ng V thira nhan chi T da giao tra lai cho 6ng Vil
téng dién tich dat 1a 3.793,3m? theo Gidy chting nhén quyén st dung dét sb
CS01653 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh T cap ngay 19/03/2021 c6 dién
tich 2.108,8 m?*; Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CS01652 do S& Tai
nguyén va méi truong tinh T cp ngay 19/03/2021 c6 dién tich 1.684,5 m®. Hién
6ng V va vo 1a T6 Thi L1 dang dung tén ca 02 gidy chimg nhan quyén st dung
dat trén. Hai bén khong c6 tranh chap tai san gi trén dat.

Do d6, cip so thim chdp nhan yéu cau khoi kién cta chi T, budc éng V
c6 nghia vu tra lai cho chi T 250.000.000 dong tién da dat coc va 180.000.000
ddng tién phat coc, tong cong 1a 430.000.000 dong 13 c6 can ci.

TU nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x&t xur x¢&t théy dé nghi cua Pai di¢n
Vién kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh 1a c6 cin ctr, khong chip nhan khang céo
ctia 6ng V, giir nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi phtic thim:

Do yéu cau khang céo ctia ong V khdng duoc Toa an chap nhan nén 6ng
V phai chiu 4n phi phac tham 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cr vao Khoan 1 Diéu 308, Diéu 147 cua Bo luat T tung déan su,

Piéu 328 cua BO luat Dan su nam 2015; Piéu 26, 27, 29 ciua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé



mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa an, tuyén
XU
Khong chap nhan khang cdo cta 6ng Nguyén Xuan V.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sd: 12/2024/DS-ST ngay 31 thang 01
nam 2024, cia Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi Anh T ddi voi ong
Nguyén Xuan V vé viéc tranh chap Hop dong dit coc.

Buoc 6ng Nguyén Xuan V c6 nghia vu tra lai cho chi Nguyén Thi Anh T
250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong tién coc di nhan va 180.000.000
(mot tram tam muoi tri¢u) déng tién phat coc; téng cong la 430.000.000 (bén
tram ba muoi triéu) dong.

Ké tir ngay chi T c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng V khong thi hanh
s6 tién trén, thi hang thang 6ng V con phai tra cho chi T sb tién 1ai dbi voi s6
tién cham tra tuong tng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Xuan V phai chiu 21.200.000 (hai mwoi mdt triéu hai trim
nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

- Chi Nguyén Thi Anh T khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra
cho chi Nguyén Thi Anh T 300.000 (ba trim nghin) ddng tién tam &ng an phi
da nop tai Bién lai thu s6 0005508 ngay 02/11/2023 va 6.200.000 (sau triéu hai
tram nghin) dong tién tam Ung an phi da ndp tai Bién lai thu sé6 0005507 ngay
02/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (do
Nguyén Thi M ndp thay).

3.Vé an phi phtc tham:

Ong Nguyén Xuéin V phai chju 300.000 dong. Khau trir s6 tién tam Gmg
an phi phic tham 6ng V da ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién
lai thu s6 0005892 ngay 23 thang 02 nam 2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, ong V di nop du &n phi dan sy phtc tham.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh 4n dan su, thi nguoi duogc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TC;

- Chi cuc THADS huyén TC;

- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Cac duong sy trong vu an;

- Luu hd so;

- Luu tap an./.

Pham Ngoc Giau



