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V& viéc: “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su dung
d4t va mua ban nha”

’ . NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phan Hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Cac Tham phan: 1. Ba P Thi Hoa
2. Ong Lé Ngoc Tuong
Thu ky Toa an ghi bién ban phién tdéa: Ba Nguyén Thi Tric Thuong.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 26 thang 4 va ngay 22, 29 thang 5 nam 2024, tai tru so

Toa an nhén dan Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xir phiic tham cdng khai vy an
dan su thy 1y so 220/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 02 ndam 2024 vé viéc:

“Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va mua ban nha”;

Do ban 4n dan su so tham s 804/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cia Toa
an nhan dan huyén Héc M6n, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 1346/2024/QDPT-DS ngay 15
thang 3 nam 2024 va Quyet dinh hoén phién toa s6 4244/2024/QD-HPT ngay

04 thang 4 nim 2024; Quyét dinh tam nging s6: 5614/2014 ngay 26/4/2024
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luu Thi T, sinh nim: 1992 (Vang miit).

Dia chi: S6 I khu phd H, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong V& Vuong Q, sinh
nam: 1975 (C6 mat);

Dia chi: S6 E, Qubc 16 A, 4p N, x3 B, huyén H, Thanh phé Hb Chi
Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Bui Vin L, sinh nim: 1942 (Xin vang mit);

2.2. Ong Bui Thanh L1, sinh ndm 1972 (Xin vang mit);

2.3. Ba Bui Thi Hong N, sinh nim 1975 (Xin vang mit)

2.4. Ong Bui Thanh P, sinh nim 1977 (C6 mit);



Cung dia chi: S6 A ap T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.5 Ba Bui Ngoc P1, sinh nim 1962 (Xin vang mit);

Dia chi: S6 A ap T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Bui Ngoc T1, sinh nim 1964 (Xin vang mit);

Dia chi: S6 A 4p T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Bui Thi T2, sinh nim 1966 (Xin ving mit);

Dia chi: S6 F 4p C, xd T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Bui Thi Kim H, sinh nim 1968 (Xin ving mat);

Dia chi: T6 B, ap H, x4 B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Bui Thi Ngoc M, sinh nam 1970 (chét ngay 30/7/2020);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ba M:

- Ong Tran Vin P2, sinh nim 1972 (Xin Ving mit);

- Chéu Tran Ngoc Nhu Y, sinh nim 2007;

Nguoi dai dién theo phap luat ciia chau Y: Ong Tran Van P2, sinh nim
1972 (Xin Vang mat);

Dia chi: S6 A ap T, xd T, huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

- Ong V06 Thanh N1, sinh ndm: 1981 (Xin vang mat);

Dia chi: S6 I khu phé H, thi trin H, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ba V6 Hong Quynh N2, sinh ndm: 2001 (Vang mit);

Dia chi: S6 Atd A, ap T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Tré V5 Tuan A, sinh ndm 2012;

Nguoi dai dién theo phap ludt ca tré Tuan Al: Ba Bui Thi Hong N, sinh
nam 1975 (Vang mat);

Dia chi: S6 At6 A, ap T, xa T, huyén H, Thanh phé H Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban khong tie”’rg hanh hoa giai dwoc -
nguyén don ba Lwu Thi T co ngwoi dai dién theo uy quyén la ong Vo Vwong Q
trinh bay:

Ngay 27/4/2017 ba Luu Thi T va 6ng Bui Van L, ong Bui Thanh L1, ba
Bui Thi Hong N, 6ng Bui Thanh P, ba Bui Ngoc P1, ba Bui Ngoc T1, ba Bui
Thi T2, ba Bui Thi Kim H, ba Bui Thi Ngoc M c6 ky hop dong dat coc §€ mua
ban can nha toa lac trén quyen su dung dat thudc thira 1028, t& ban d6 s6 10
theo gidy chu'ng nhén quyén st dung dat cap cho 6ng Bui Vin L tai ap T, xa T,
huyén H voi gia mua ban 2.450.000.000 dong, ba T da dat coc tong cong
1.699.000.000 dong cho phia bi don nhén cu thé theo cac bién nhén da ndp
kem theo don khoi ki€n. Do cén nha chua lam thu tuc phén chia di san thura ke,
nén hai bén thoa thuén khi lam xong thu tuc ra glay chimg nhén quyén SO hiru
nha r6i méi tlen hanh cong ching sang tén s& giao hét so tién con lai, vé trach
nhiém 1am gidy t& 14 bén 6ng L va cac con dng L c6 trach nhiém lam gidy to
chir khong phai ba T. Tuy nhi€n, trong qua trinh ti€n hanh thu tuc phéan chia di
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san thira ké thi phia bi don khong théng nhat thuc hién, nén phat sinh tranh
chap. Nay ba T yéu cau hiy hop dong dat coc ngay 27/4/2017 giita ba T va 09
bi don, budc phia bi don phai tra lai tién dit coc 1a 1.699.000.000 dong.

Ngay 27/5/2021, ba T thay d6i yéu cau khdi kién: Yéu cau bi don tiép tuc
thyc hién hop dong dit coc ma bi don da ky véi ba T ngay 27/4/2017; Khi bi
don thuc hién viéc giao nha va dat dé ba T ding bd sang tén thi ba T sé thanh
toan sb tién con lai cho bi don.

Cu thé:

+ Yéu cau bi don c6 trach nhiém thyc hién hop dong dit coc ma bi don da
ky véi ba Luu Thi T ngay 27/04/2017.

+ Theo vin ban giao dich nha va dat & ma hai bén d3 ky két ngay
27/04/2017 va theo khoan 1 Diéu 129 BLDS nim 2015, thi ba Luu Thi T s&
thanh toan thém cho bi don s6 tién 13 1.867.860.000 dong twong tmg véi 45m?>
con lai, cy thé nhu sau:

Pén thoi diem nay ba Luu Thi T da thanh toan cho bén bi don tong so tién

1a 1.699.000.000 d6ng, trén tong gia tri hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 13 2.450.000.000 d6ng.

Theo ban v& hién trang vi tri s6 107982/TTPPBD-CNHM ngay
25/02/2022 cua Trung Tam do dac ban d6 - S& TNMT Thanh phd H toan b
dién tich nha va dat c6 tong dién tich 1a 155,8 m?, trong d6 c6 10,8 m? tai vi tri
s0 5 thudc thira 1029 T ban d6 s6 35 do chong ba Luu Thi T mua gidy tay cua
ba Nguyén Thi C véi sb tién 13 80.000.000 ddng theo Gidy ban dat thd cu ky
ngay 30/06/2017 do 6ng Bui Thanh P giéi thi€u va lam chirng (dinh kém theo
Gidy ban dat tho cu ky ngay 30/06/2017).

Do d6, dién tich con lai thudc quyén st dung cua bén bi don 1a 145m2,
thudc thira 1029 t& ban d6 s6 35. Pay chinh 1a dién tich nha dt thyc té ma bén
bi don da ban cho ba Luu Thi Thanh . Nhu vay, tai thoi dlém ky két hop déng
dat coc ngay 27/04/2017, thi trung binh mdi m? tai thoi diém hai bén ky két dat
coc chuyen nhuong, s€ co gia tri tuong duong 1a 16.897.000 dong (Tong gia tri
chuyen nhuong 1a 2.450.000.000 dong 145m?).

Nhu vay, theo hop ddng dit coc ngay 27/4/2017 va tinh dén thdi diém nay
thi ba Luu Thi T d3 thanh toan cho bén bi don s6 tién twong dwong véi 100 m>
(1.699.000.000 dong : 16.897.000 dong/m?), dién tich dat con lai va chwa thanh
toan la 45m2.

Theo chimg thu tham dinh gia thi ba Lwu Thi T s& thanh toan cho thém
bén bi don véi sd tién 1.867.860.000 dong. Pé nghi Toa céng nhan hidu luc
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hai bén d3 ky két ngay
27/04/2017.

Néu bi don khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong, thi phai tra lai cho
ba Luu Thi T s6 tién 13 4.432.508.000 dong.

Bi don ong Bui Vin L c6 dai dién theo tiy quyén ba Pang Thi Thanh D
trinh bay:



Ngay 27/4/2017, 6ng L va cac con 1a 6ng Bui Thanh P, 6ng Bui Thanh
L1, ba Bui Ngoc P1, ba Bui Ngoc T1, ba Bui Thi T2, ba Bui Thi Kim H, ba
Bui Thi Ngoc M c6 ky hop dong dat coc voi ba Luu Thi T dé thoa thudn ban
nha dat thugc thira 1028, t& ban d6 so 10 theo Gidy chirng nhan quyen st dung
dat s6 vao sd cap gidy chiing nhan 03031/QSDD/12.10.1998 do Uy ban nhén
dan huyén H cap ngay 28/10/1998 cho 6ng L ding tén, nha dat toa lac tai s6 A
ap T, xa T, huyén H, gia mua ban 1a 2.450.000.000 dong, ba T d3 dit coc sb
tién 1.300.000.000 dong. Tuy nhién, vao ngay 04/4/2018 ba T lai khoi kién dén
Toa an nhan dan huyén Hoc Mon yéu céu huy hop dong dit coc noi trén. Qua
rat nhiéu lan thay doi, ngay 29/12/2021 phia nguyen don yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong dit coc ngay 27/4/2017, nhung gia chuyén nhuong s& thay d01
cu thé s& 4p dung theo gid ndm 2017 va nim 2021 nhu sau: D6i véi SO tién
nguyén don di dit coc trudc d6 cho bi don 1a 1.699.000.000 dong s& can trir
vao dién tich dat theo gia nam 2017, s6 dién tich dit con lai sau khi cln trir s&
thanh toan theo gia nam 2021.

Do khong d6ng ¥ voi yéu cau khéi kién cia nguyén don nén bi don dng L
d3 c6 yéu cau phan t6 nhu sau:

- Yéu cau Toa an huy hop dong dit coc ky két ngay 27/4/2017 do nguyén
don vi pham hop d6ng, nén sb tién dit coc 1.300.000.000 dong s€ thudc s¢ hitu
cta bi don. Pong thoi, viéc nguyén don vi pham hop dong dat coc da gay ra
thiét hai cho bi don s6 tién 850.000.000 dong, day 1a s6 tién do bi don bo ra dé
dat coc mua can nha khac, nhung do ba T khong mua nha cua bi don nén bi
don khong c6 tién thanh toan cho bén thi 3.

-Bi don khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong theo yéu cau cua
nguyén don vé ndi dung tinh theo gia chuyén nhugng, néu tiép tuc thuc hién
hop dong phai theo gia thi truong hién nay; Theo théa thuén thi nguyén don la
nguoi thye hién thu tyc chuyén quyen sau khi hai bén dat coc, do vay bén bi
don ciing dé giao gidy to cho nguyén don, nguyén don khong lam thu tyc
chuyén quyén duoc vi cho rang phia bi don khong thong nhat trong thu tuc
phan chia di san thira ké 1a khong c6 co sé. Bi don da rat hd trg cho nguyén
don trong qua trinh 1am thu tuc chuyén quyén, 16i dAn dén hop dong dit coc
khong thuc hién dugc khong phai do bi don, nén theo thoa thuan néu hop dong
bi hay thi s tién dit coc thudc sé hitu ciia bi don. Hon nita, sau khi ky hop
dong dit coc vai nguyén don, bi don tin tudng hoan toan rang nguyén don s&
mua can nha cla minh, nén khi ban can nha cho nguyén don bi don da dit coc
mua mot can nha khac. Tuy nhién, vi nguyén don khong thuc hién dung nhu
thoa thuan trong hop dong ngay 27/4/2017, nén bi don da phai boi thudng cho
bén thir 3.

Do viy, bi don yéu cau nguyén don phai boi thuong thiét hai phat sinh 1a
850.000.000 dbng.

Ba D vdi tu cach dai dién theo uy quyen cua 6ng L1, ba N, ba T2, ba H,
6ng P2: Thong nhat toan bd ¥ kién va yéu cau phan t6 ciia dng L.

Bi don ba Bui Thi P3 trinh bay: Vao thang fl/2017 ong L va 6ng L1, Oong
P, ba P3, ba T1, ba T2, ba H, ba M ¢6 ky hop dong dat coc voi ba Luu Thi T
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dé ban nha dat thuc thira 1028, to ban d6 s6 10 theo Gidy ching nhan quyen
sit dung dat sé vao so cap g1ay chimg nhan 03031/QSDD/12.10.1998 do Uy
ban nhén dan huyén H cép ngay 28/10/1998 do dng L dimg tén, nha dat toa lac
tai s6 A ap T, x T, huyén H, gia mua ban 1a 2.450.000.000 dong va ba T hira
khi nao lam xong thi tuc s& thanh toan so tién con lai, nhung ba T khéng thanh
toan. Ba P3 khong déng y v6i yéu cau khai kién cia ba T va co y kién: Yéu
cau Toa an huy hop dong dit coc duge ky két ngay 27/4/2014 do ba T vi pham
hop dong, nén so tién coc 1,3 ty dong s& thudc s hiru cia bi don. Poi véi yéu
cau phan t6 ctia bi don 6 ong L, ba P3 hoan toan nhat tri véi yéu cau cia ong L
va Xin vang mat trong sudt qua trinh t6 tung va xét xu.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Thanh N1 trinh bay: Vao
ngay 27/4/2017, 6ng N1 va ba T c6 ky hop dong dit coc vé viéc mua ban cin
nha s6 A ap T, xa T, huyén H véi gia 2.450.000.000 dong. Ngay khi ky hop
déng, vo chong ong N1 d3 dit coc 1.300.000.000 déng cho ph1a bén ban, bao
gém Ong Bui Van L, 6ng Bui Thanh P va nhitng nguoi trong gia dinh. Sau do,
Vo chong 6ng N1 tiép tuc dit coc cho ong L, 6ng P s6 tién 390.000.000 dong
gom cac dot sau:

Ngay 11/5/2017: 80.000.000 d6ng;

Ngay 12/5/2017: 20.000.000 dong;

Ngay 20/12/2017: 200.000.000 dong;

Va céc lan tiép theo 12 9.000.000 dong.

Thoi han dé hai bén 1am tha tuc mua ban tai Phong cong chl’mg la 135
ngay tinh tr ngay 27/4/2017. Tuy nhi€n, sau thoi han trén thu tuc giay to van
chua hoan tat, nén 0ng N1 yéu cau bén ban giao glay to (phleu hen hd so) dong
thoi hd trg lam glay t& cho hoan tat ong N1 sé giao SO tlen con lai, nhung bén

ban khong dong y. Nay ong N1 thong nhat ¥y kién yéu cau khoi kién cua ba T
va Ong xin vang mat trong qua trinh giai quyet va x€t Xt vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: V6 Hong Quynh N2, tré Vo
Tuan A c6 nguoi dai dién hop phap la ba Bui Thi Hong N va ngudi lam chimg
6ng Nguyén Vin H1. Tét ca déu Vang mat khong cé 1y do.

Tai ban an dan sy so tham s6 804/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh d3 tuyén xi:

[1]. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Luu Thi Thanh .

[2]. Chap nhin m6t phan yéu cau phan t6 cia 6ng L vé viéc hiy bo hop
dong dit coc ngay 27/4/2017 giita ba Luu Thi T va ong Bui Van L, 6ng Bui
Thanh L1, ba Bui Thi Hong N, 6ng Bui Thanh P, ba Bui Ngoc P1, ba Bui
Ngoc T1, ba Bui Thi T2, ba Bui Thi Kim H, ba Bui Thi Ngoc M (ba M chét
ngay 30/7/2020, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba M 13 ng Tran
Vin P2, tré Tran Ngoc Nhu Y).

[3]. Huy bo hop dong dit coc ngay 27/4/2017 giita ba Luu Thi T va ong
Bui Vin L, 6ng Bui Thanh L1, ba Bui Thi Héng N, ong Bui Thanh P, ba Bui
Ngoc P1, ba Bui Ngoc T1, ba Bui Thi T2, ba Bui Thi Kim H, ba Bui Thi Ngoc
M (ba M chét ngay 30/7/2020, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba
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M 14 ong Tran Vin P2, tré Tran Ngoc Nhu Y) vé viéc mua ban ddi véi nha dat
toa lac tai s6 A td A ap T, xa T, huyén H, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo ban vé&
hién trang vi tri s6 107982/TTDDBD-CNHM ngay 25/02/2022 cia Trung Tam
do dac ban do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh pho H thudc Gidy chirng
nhin quyén st dung dat sO vao sO cap glay ching nhén
03031/QSDD/12.10.1998 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 28/10/1998
cho 6ng Bui Van L.

[4]. Budc 6ng Bui Van L, 6ng Bui Thanh L1, ba Bui Thi Héng N, 6ng Bui
Thanh P, ba Bui Ngoc P1, ba Bui Ngoc T1, ba Bui Thi T2, ba Bui Thi Kim H,
ba Bui Thi Ngoc M (ba M chét ngay 30/7/2020, ngudi ké thira quyén va nghia
vu t tung ctia ba M 13 6ng Tran Vin P2, tré Tran Ngoc Nhu Y) ¢6 trach nhiém
tra cho ba Luu Thi T, 6ng V6 Thanh N1 s6 tién 4.202.007.655 dong ngay khi
ban an co6 hi€u luc phap luat.

K& tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n neu ong L, ong L1, ba
N, 6ng P, ba T1, ba T2, ba H, ba P1, nguoi ké thira quyen va nghia vu to tung
ciia ba M 1a 6ng Tran Van P2, tré Tran Ngoc Nhu Y van chua tra s tién néu
trén, thi hang thang con phai chiu thém khoan tién 13i cta s6 tién phai thi hanh
an néu trén theo muec 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy
nam 2015.

[5]. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don a Ong Bui Van L vé viéc

budc nguyén don mat coc 1.300.000.000 dong va yéu cau nguyén don phai bdi
thuong thiét hai phat sinh 13 850.000.000 dong.

[6]. Pinh chi d6i voi yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra
lai s6 tién 320.000.000 dong tuong duong ddi vai 10,8 m2 ma phia nguyén don
mua cia ba Nguyén Thi C.

[7]. Tiép tuc duy tri quyét dinh khan cdp tam thoi s6 44/2018/QD-
BPKCTT ngay 23/10/2018 ctia Toa &n nhan dan huyén Hoc Mon.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén an phi va quyén khang co theo luat dinh.

Ngay 03/10/2023, cac b1 don 6ng Bui Van L, 6ng Bui Thanh L1, ba Bui
Thi Hong N, 6ng Bui Thanh P, ba Bui Ngoc P1, ba Bui Ngoc T1, ba Bu1 Thi
T2, ba Bui Thi Kim H c6 don khang cdo yéu cau stra ban an so tham

Tai phién toa phuc tham, cac bi don 6ng Bui Vian L, 6ng Bui Thanh L1,
ba Bui Thi Hong N, ba Bui Ngoc P1, ba Bui Ngoc T1, ba Bui Thi T2, ba Bui
Thi Kim H c¢6 don xin xét xir vang mit.

Nguyén don ba Luu Thi T c6 ngudi dai dién theo Gy quyén 13 6ng V&
Vuong Q van git nguyén yéu cau khéi kién, bi don 6ng Bui Thanh P van giir
nguyén yéu cau khang cio, cac duong su khong thoéa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguyen don ba Luu Thi T co nguorl dai dién theo uy quyen la 6ng Vo
Vuong Q yéu cau Toa an cap phiic tham giit nguyén ban 4n so tham.

~ Bidon Bui Thanh P dé nghi Hoi d6ng xét x\r sira ban an so tham, vi Toa
an cap so thdm khong xem xét day du cac ching cr ma phia b1 don dé cung
cap, khong cho phia bi don dugc trinh bay.
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Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh:

- Vé thu tyc t0 tung: Hoi dong xét xtr, nhitng nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n tai
giai doan phiic tham.

- V& noi dung: Véi cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so va 1oi trinh bay
ctia duong su tai phién toa c6 du co s dé xac dinh.

Hop dong dit coc ngay 27/4/2017 céac bén thoa thuan dat coc de dam bao
thuc hién Hop dong chuyen nhuong toan bd quyen sir dung dat, quyén sé hiru
nha dat va tai san khac gén hen vOi dat. Tuy nhién, can cu Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 vao so cap Gidy chimng nhéan SO O3031/QSDD/ 12/10/1998
thi cin nha trén dat chua dugc cong nhan quyén s¢ hiru nén viéc thoa thuan dat
coc chuyén nhuong quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat l1a
khong ding quy dinh vi ddi twong khong thé thuc hién duoc.

Ngoai ra, tai thoi diém dit coc cling nhu dén giai doan nguyén don dua
tién tiép dé thyc hién Hop dong chuyén nhuong, thi nha dat ong L va cac con
chua tién hanh khai nhan di san thira ké (vo 6ng L chét). Ba T biét dugc nha
dat chua dimng tén chu sir dung 13 6ng L va cac con nhung van tién hanh dit
coc va tién hanh giao tién thyc hién Hop dong chuyén nhuong.

Ban 4an s6 631/2018/DSST ngay 28/9/2018 ctia Toa 4n nhin dan huyén
Héc Mon thé hién cung thira dat dang tranh chap trén thi ngay 24/7/2017 Toa
an thy ly vu an ba Nguyen Thi Tuyet N3 ki€n 6ng L, vu an nay ba Luu Th1 T
tham gia véi tur cach ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan. Cac bén biét dat
dang co tranh chap nhung van tién hanh ky Hop dong dit coc va tiép tuc giao
tién dé dé thuc hién viée chuyen nhuong. Nhu phén tich trén thi cac bén c6 16
ngang nhau 1am cho Hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu.

Ban 4n so tham nhén dinh 18i hoan toan thudc bi don, do bi don khong
cung cap duoc gidy to vé hang thira ké ciia ba T3 1a khong phu hop, béi vi thoi
diém ndy cac bén déu biét ong L va cac con chua phai 13 cha sir dung hop
phép, ba T biét ma vén tién hanh chuyén nhugng, nén viéc nhén dinh 15i thudc
vé bi don 1a kh(")ng phu hop.

Giai quyet hau qua cia Hop dong chuyen nhugng nha dat bi vo hiéu: Cin
ctr b.1. diém b Piéu 2.4 cia muc I Nghi quyét sd 01/2003/NQ-HDTP cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan toi cao ngay 16/4/2003 “Néu cac bén déu co
16i twong duong nhau lam cho hop dong mua ban nha & vo hiéu, thi mdi bén
chiu trach nhiém 1/2 gia tr1 thiét hai”.

Dé nghi Hoi dong xét xir:

- Chép nhén mot phan khang co clia bi don gom céc 6ng, ba: Bui Van L,
Bui Thanh L1, Bui Thi Hong N, Bui Thanh P, Bui Ngoc P1, Bui Ngoc T1, Bui
Thi T2, Bui Thi Kim H. Stra m6t phan Ban an dan su so tham sO 804/2023/DS—
ST ngay 27/9/2023 cia Toa 4n nhan dan huyén Hoc M6n, Thanh phé Ho Chi
Minh nhu nhén dinh trén.

- An phi dan sy so thim diéu chinh lai cho phu hop quy dinh cta phéap
luat.



- An phi dan sy phuc tham: Do sira 4n so tham cac bi don khéng phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc thim
tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh luan va phat biéu cua kiém sat vién
tai phién toa phtic thim, H6i ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& hinh thtc:

Pon khang cdo cua cac bi don gom 6ng Bui Vin L, 6ng Bui Thanh L1, ba
Bui Thi Hong N, 6ng Bui Thanh P, ba Bui Ngoc P1, ba Bui Ngoc T1, ba Bui
Thi T2, ba Bui Thi Kim H 1am trong han luit dinh, hgp 1¢ nén dugc chap nhan.

[2] Vé su c6 mit, ving mit cua cac duong su: Tai phién toa phic tham
cac bi don dng Bui Vin L, ong Bui Thanh L1, ba Bui Thi Hong N, ba Bui
Ngoc P1, ba Bui Ngoc T1, ba Bui Thi T2, ba Bui Thi Kim H, 6ng Tran Vin
P2, chau Tran Ngoc Nhu Y (c6 6ng P2 dai dién theo phap luat) c6 don xin xét
XU Vang mat. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Vo Thanh N1, ba
V& Hong Quynh N2, tré Vo Tuan A (c6 ba Bui Thi Hong N dai dién theo phap
luat) da dugc Toa an tridu tap hop 1€ lan thir hai nhung vang mit khong ly do.
Can cu khoan 2, khoan 3, Piéu 296 cua Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét
XU quyét dinh xét x{r vang mit nhitng ngudi trén.

[3] Vé ndi dung:

Cian cir vao hop dong dit coc duoc ky két ngay 27/4/2017 giita nguyén
don ba Luu Thi T véi1 cac bi don 6ng Bui Van L, 6ng Bui Thanh L1, ba Bui
Thi Hong N, 6ng Bui Thanh P, ba Bui Ngoc P1, ba Bui Ngoc T1, ba Bui Thi
T2, ba Bui Thi Kim H, ba Bui Thi Ngoc M (da chét ngay 30/7/2020 theo giéy
trich luc khai tir s6 78/TLKT ngay 04/ 8/2020 cua ij ban nhan dan x& T), hai
bén thoa thuin dit coc mua ban nha, dat s6 154/1 to Adp T, xa T, huyén H,
Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quven sit dung dat sd vao so
cap gidy chimg nhan 03031/QSDD/12.10.1998 cta Uy ban nhén dan huyén H
cap ngay 28/10/1998 cho 6ng Bui Van L, c6 dién tich 155,8 m? theo ban vé
hién trang vi tri s6 107982/TTPDPBD-CNHM ngay 25/02/2022 cia Trung Tam
do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H véi sb tién 1a
1.200.000.000 (Mot ty hai trim triéu) dong.

Tuy nhién, theo yéu cau cta phia bi don, nén nguyén don da dit coc
1.300.000.000 (Mot ty ba tram triéu) dong va sau d6 da giao cho 6ng L va céc
con ciia 6ng L thém nhiéu 1an véi sb tién tong cong 13 1.699.000.000 (Mot ty
sdu tram chin muoi chin triéu) dong. Hién nay, nha dat trén van dang do cac bi
don truc ti€p quan 1y, sir dung.

Xét khang céo ciia cic bj don cho rang Toa 4n cdp so tham dua thiéu
ngudi tham gia t6 tung, khong triéu tip nhitng ngudi lam chu:ng, nhan dinh ban
an mot cach phién dién, khong khach quan, khéng ding véi nhilng chimg cr
c6 trong hd so vu an. Hoi dong xét xir xét thay:

Theo Hop dong dat coc ngay 27/4/2017, hai bén thoa thuén chuyen
nhuong toan b quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin

8



lién véi dat tai thira dat s6 1028, to ban d6 s6 10 c6 dia chi so6 A ap T, xa T,
huyén H, Thanh ph H6 Chi Minh.

Xét, tai thoi diém hai bén giao két hop dong dit coc, ciing nhu dén giai
doan nguyén don tiép tuc dua tlén dé thuc hién Hop dong chuyén nhuong, thi
nha dat ong L va cac con chua tién hanh khai nhan di san thura ké (vo 6ng L
chét), nha dat trén chi méi duoc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy ching
nhén d6i v4i phan dién tich dat cho 6ng Bui Vin L, con phan nha chua dugc
nha nudc cong nhan quyén so hiru. Ba T b1ét duoc nha dat chua dimg tén chu
s dung la ong L va céac con ong L, nhung van tién hanh dit coc va tién hanh
giao tién thyc hién Hop dong chuyén nhuong. Vi viy, cac bén théa thuan thoi
han dit coc 1a 135 ngay dé thuc hién thu tuc ké khai di san thira ké va xin cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢. Sau khi c6 Gidy
ching nhan cac bén sé ra cong chu:ng ky hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién,
trong qué trinh ndp hd so xin cap gidy chirng nhén, do nam 2016 bi don 6ng L
d3 ky hop dong chuyén nhuong nha dat dang tranh chip cho ba Nguyén Tuyét
N3 va da nhan 160.000.000 dong tién coc. Trong qua trinh dang thyc hién hop
dong véi ba N3, thi 6ng L lai tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhugng nha dat
nay cho ba Luu Thi T, nén ba N3 da khéi kién 6ng L tai Toa an nhan dan
huyén Hoc Mén theo ban 4n sb 631/2018/DS-ST ngay 28/9/2018 va quyét dinh
s0 628/2019/QD-PT ngay 09/7/2019 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh. Do dang cé tranh chap nén Uy ban nhan dan huyén H khong cap Gidy
ching nhan cho 6ng L va cac dong thira ké. Mt khac, khi ky két hop dong dat
coc ngay 27/4/2017, cac bén déu biét phan nha trén dat chua duoc cong nhén
quyén s¢ hitu nha 6, nén vi€c thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat 1a khong ding quy dinh, vi d6i tuong
khong thé thuc hién dugc, nhung cac bén van ky hop dong giao dich 1a di vi
pham quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 119 Luat nha & nim 2014, Piéu 123
B6 luat dan su 2015. Qua d6 xac dinh hop dong dit coc ngay 27/4/2017 giita
cac bi don véi nguyén don 1a vo hidu theo Piéu 131 Bo luat dan sy nim 2015.

Xeét, nguyén don cho rang viéc bi don khong duge cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha 1a do 16i ciia bi don trong qua trinh dang
thyc hién hop dong véi ba N3, lai tiép tuc thuc hién viée chuyen nhuong véi
nguyén don, bi don khong cung cap dugc glay td vé hang thira ké ctia ba T3 1a
chua dung. Boi 1€, trong qua trinh g1a1 quyet vy an gitra ba N3 v6i bi don,
nguyén don ciing dugc dua vao tham gia t6 tung véi tu cach nguol co quyen
lgi va nghia vu lién quan, biét dugc nha dat dang tranh chap chi méi duogc cap
Gidy ching nhén d6i v6i phan dién tich dat, con phan nha chua duoc nha nudce
cong nhéan quyen s& hitu, nhung van tién hanh ky Hop dong dit coc va tiép tuc
giao tién dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Nhu vy, ca hai bén déu c6 16
ngang nhau 1am cho hop d6ng bi v6 hiéu.

Giai quyét hau qua cia hop doéng dit coc vo hidu: Cin cir phan b.1. diém
b Diéu 2.4 muc I Nghi quyét sé6 01/2003/NQ-HDTP cuia Hoi dong Tham phan
Tda 4n nhan dan tdi cao ngay 16/4/2003 “Néu cac bén déu co 15i twong duong
nhau 1am cho hop dong mua ban nha & vo hiéu, thi mdi bén chiu trach nhiém
1/2 gia tri thiét hai”.
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Theo chimg thur thdm dinh gia so 0712/2022/CT-VATC ngay 27/7/2022
cua Cong ty tham dinh gia va DVTS Toan Cau VATC thi gia tri nha dat dang
tranh chap 13 6.541.000.000 dong. Nha dat cac bén thoa thuin gia tri chuyén
nhuong 13 2.450.000.000 déng, ba T di thanh todan mot phan 1.699.000.000
dong twong duong 69%. Nhu vay, thiét hai dugc tinh nhu sau:

6.541.000.000 dong - 2.450.000.000 dong = 4.091.000.000 dong x 69%
= 2.822.790.000 dong : 2 = 1.411.395.000 ddng (day 1a s6 tién thiét hai ma bi
don phai tra lai cho nguyén don). Do 4o, can budc cac bi don tra cho nguyén
don 1.699.000.000d6ng + 1.411.395.000 dong = 3.110.395.000 dong.

Xét, 6ng P khang c4o cho ring trong qua trinh hai bén thyc hién viéc
mua ban, thi phia bi don da dat coc 500.000.000 dong dé mua can nha cua 6ng
Nguyén Vin H1 tai Quan A. Toa an cap so tham ciing d3 goi glay triéu tap cho
ong H1 qua duong buu dién theo dia chi ma phia bi don cung cap, nhung 6ng
H1 khong t6i toa 4n 1am viéc, nén toa an cap so thim khong c6 cin cir d¢ xem
xét 1a co co s0.

Xét khang cao ctia 6ng P yéu cau dua mot sd ngudi vao tham gia to tung
véi tu cach ngudi lam chimg, thdy rang tai thoi diém giao két hop dong cho
dén nay thi nha dat dang tranh chap do dng L, ba N3 va cac con cia ba N3
dang truc tiép quan ly, st dung, khong cé ai khac vao 6. Do d6, khong can
thiét phai dua nhimg ngudi ma 6ng P yéu cau vao tham gia t6 tung nhu 4n so
thAm d3 nhan dinh 13 ¢6 can c.

Xét, c6 can ct dé chap nhan mot phan khang céo cta cac bi don.

Tai phién toa vi daidién Vién kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh d€ nghi chap nhan mét phan khang cao cua cac bi don, sira mét phan ban
an so tham 1a c6 cén ctr.

T cac phan tich trén, Hoi dc}‘)l"lg xet xur xét t;héy, chap nhan mét phan
khang cao cua cac bi don, stra mét phan ban an so tham.

Do khang cao dugc chap nhén, nén cac bi don khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac I€ trén;

Cin ctt khoan 2 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan su;

QUYET PINH:

Chép nhin mot phan khang cao cua cac bi don 6ng Bui Van L, 6ng Bui
Thanh L1, 6ng Bui Thanh P, ba Bui Thi Hong N, ba Bui Ngoc P1, ba Bui
Ngoc T1, ba Bui Thi T2, ba Bui Thi Kim H;

Stra mot phan ban 4n so tham.

Ap dung Diéu 131; Piéu 360; Piéu 363; Piéu 427 ctia Bo luat dan su
nam 2015;

Ap dung diém a khoan 1 Diéu 119 Luét nha & nim 2014;

Ap dung diém b Diéu 2.4 ciia myc I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP
cua HO1 dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao ngay 16/4/2003;
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Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khéi kién ciia ba Luu Thi Thanh .

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cta 6ng Bui Vian L vé viéc hay
bo hop dong dit coc ngay 27/4/2017 giita ba Luu Thi T va dng Bui Van L, ong
Bui Thanh L1, ba Bui Thi Hong N, 6ng Bui Thanh P, ba Bui Ngoc P1, ba Bui
Ngoc T1, ba Bui Thi T2, ba Bui Thi Kim H, ba Bui Thi Ngoc M (chét ngay
30/7/2020, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba M 1a 6ng Tran Vin
P2, tré Tran Ngoc Nhu Y).

3. Hop d6ng dat coc ngay 27/4/2017 giita ba Luu Thi T va cac ong, ba
Bui Vin L, Bui Thanh L1, Bui Thi Hong N, Bui Thanh P, Bui Ngoc P1, Bui
Ngoc T1, Bui Thi T2, Bui Th1 Kim H, Bui Thi Ngoc M (chét ngay 30/7/2020
co nguol ke thira quyén va nghia vy t0 tung la ong Tran Vin P2, tre Tran Ngoc
Nhu Y) vé viéc mua ban doi voi nha dat toa lac tai 154/1 t6 A ap T, xa T,
huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh theo ban v& hién trang vi tri so
107982/TTDDBBD-CNHM ngay 25/02/2022 cua Trung Tam do dac ban d6 - So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H theo gidy chitng nhan quyen sir dung
dat s6 vao so cap g1ay ching nhan 03031/QSDD/12.10.1998 do Uy ban nhan
dan huyén H cap ngay 28/10/1998 cho 6ng Bui Van L v6 hi¢u.

4. Budc dng Bui Van L, 6ng Bui Thanh L1, ba Bui Thi Hong N, 6ng Bui
Thanh P, ba Bui Ngoc P1, ba Bui Ngoc T1, ba Bui Thi T2, ba Bui Thi Kim H,
ba Bui Thi Ngoc M (chét ngay 30/7/2020, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia ba M 1a 6ng Tran Vin P2, tré Tran Ngoc Nhu Y) c6 trach nhiém tra
cho ba Luu Thi T, 6ng V6 Thanh N1 s6 tién 3.110.395.000 (Ba ty mot trim
mudi triéu ba tram chin muoi ldam ngan) df‘mg

K& tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n neu ong L, 6ng L1,
ba N, 6ng P, ba T1, ba T2, ba H, ba P1, nguoi ké thira quyen va nghia vu to
tung ctia ba M 1a 6ng Tran Vian P2, tré Tran Ngoc Nhu Y van chua tra s tién
néu trén, thi hang thang con phai chiu thém khoan tién 13i cla so tién phai thi
hanh an néu trén, theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
sunam 2015.

5. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don & Ong Bui Van L vé viéc
budc nguyén don mat coc 1.300.000.000 dong va yéu cau nguyén don phai boi
thuong thiét hai phat sinh 1a 850.000.000 dong.

6. Pinh chi d6i v6i yéu cau clia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai
sd tién 320.000.000 dong twong duong dbi v6i 10,8 m? ma phia nguyén don
mua ctia ba Nguyén Thi C.

7. Tiép tuc duy tri quyét dinh khan cip tam thoi s 44/2018/QD-
BPKCTT ngay 23/10/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon.
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8. An phi dan sy so tham: Ba Luu Thi T phai chiu 31.664.506 dong (Ba
muoi mot triéu sau trim sdu muoi bon ngan nim trim 1é sau) dong.

Hoan tra cho ba Luu Thi T s6 tién tam g 4n phi 49.980.000 dong (Bon
muoi chin triéu chin trim tAm muoi ngan dong) da ndp theo bién lai so
AA/2017/0018217 ngay 27/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc
Moén, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Bui Vin L, 6ng Bui Thanh L1, ba Bui Thi Héng N, ong Bui Thanh
P, ba Bui Ngoc P1, ba Bui Ngoc T1, ba Bui Thi T2, ba Bui Thi Kim H, ba Bui
Thi Ngoc M (chét ngay 30/7/2020, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia ba M 1a 6ng Tran Vin P2, tré Tran Ngoc Nhu Y) phai chiu 4n phi dan su
so tham 14 94.207.900 (Chin muoi bon triéu hai trim 1é bay ngan chin tram)
dong. Mdi ngudi phai chiu la 10.467544 (Muoi triéu bon trim sau muoi bay
ngan nam tram bon muoi bon) dong. Tuy nhién, ong L 13 ngudi cao tudi nén
dugc mién.

9. An phi dan su phic tham: Céc bi don khong phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Bui Thanh L1, ba Bui Thi Hong N, 6ng Bui Thanh P,
ba Bui Ngoc P1, ba Bui Ngoc T1, ba Bui Thi T2, ba Bui Thi Kim H méi ngudi
300.000 dong (ba trim nghin) dong, theo cac bién lai thu tién tam Ung 4n phi
sO AA/2022/0017173, AA/2022/0017174, AA/2022/0017175,
AA/2022/0017176, AA/2022/0017177, AA/2022/0017178, AA/2022/0017179

cung ngay 11/ 10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyen Hoéc Mon, Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su dugc stra d6i, bo sung nim 2014 thi ngudi dugc thi
hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh
4n, tu nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Luat thi hanh 4n dan sy duoc stra dbi, bo sung nim
2014; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan sy duoc stra d6i, bo sung nim 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; Tham phén — Chii toa phién toa

- TAND cép cao tai Tp.HCM;

- TAND huyén Hoc Mon;

- VKSND Tp. HCM;

- VKSND cap cao tai Tp.HCM;

- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon,;
- Céc duong su;

- Luu: HS so.

|| 0121"967212

Lu’u Thi Thanh

Pham Thi Thio

15.03.2024 9:19 AM
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