TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 490/2024/DS-PT

Ngay: 29-5-2024.

V/Iv: “Tranh chap hop dong thué nha,
dat, tranh chdp hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén.

Cdc Tham phdn:

1/ BA D6 Thi Hoa

2/ Ba Biang Huyén Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Pham Vin Thuy — Thu ky Tda an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sit nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba B3 Thi
Van - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 5 va ngay 29 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén dan
Thanh phd HO Chi Minh xét xtt phic thidm cong khai vu an thu Iy s
243/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 3 ndm 2024, vé “Tranh chip hop ddng thué
nha dét, Tranh chip hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thAm sb 220/2023/DS-ST ngay 13 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh bj khang cao,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thdm sb 1639/2024/QD-PT
ngay 27 thang 03 nim 2024 vd Quyét dinh hodn phién tod phuc thim sb
5589/2024/QD-PT ngay 26 thang 4 nim 2024 cta Toa 4n nhin dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, giita cac dwong su:

1. Nguyén don: ba Sam Duc M, sinh nim 1983 (Ving mit).

Dia chi: A duong T, Phudng A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don: ba Vé Thi Xuén C, sinh
nim 1972. Pia chi: F duong D, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
(Vin ban Gy quyén ngay 15/11/2021) (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: 6ng Pham
Quobc K 13 Luit su thudc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mit).

2. Bi don: Cong ty TNHH M3 (goi tat 1a N).



Tru s&: A duong S, phuong T, Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phép luat: 6ng Nguyén Vin T, sinh nim 1972 - chirc
vu: Giam ddc. Pia chi: E duong T, phudng T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
(Vang mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng Nguyén Vin T: ba Nguyén Thi
N1, 6ng Nguyén Xuin H, cing dia chi: s6 B duong L, Phuong G, quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh. Vin ban uy quyén ngay 04/12/2021 (ba N1 ving mit,
ong H c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: 6ng Ho Piing L, sinh
nim 1992, 1a Luat su Cong ty L1, thudc Poan Luat sw Thanh phé H; Pia chi: s6
B dudng L, Phuong G, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit).

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Lam D, sinh
nam: 1978 (ving mit).

Dia chi: s6 A duong T, Phuong A, quén T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
ong Phan Thanh T1, sinh nam: 1998. Dia chi: F duong b, Phuong B, quén B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (Vin ban ty quyén ngay 09/4/2022) (Ving mit, c6 don
Xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim thi ndi dung vu an nhu sau:

- Ngay 01/05/2018, ba Sam Duc M va N ky Hop dong thué nha xudng va
kho bai. Theo d6, N thué phan dién tich nha xuéng va kho bai nam trén dién tich
dat 263m2, dia chi 6 dudng s6 E, khu phd H, phudng B, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh, thudc quyén st dung cua ba M (Gidy chimg nhan quyén sir dung dt
s6 BL 222866 sb vao s6 CH 08664, do Uy ban Nhan dan quan B, Thanh phd Hb
Chi Minh cép ngay 13/09/2012 cho 6ng Sam Hong S va ba Chanh Nhi D1, cap
nhat thay dbi cho ba Sdm D2 Manh ngay 10/12/2016).

Noi dung cua hop dong, cac bén thoa thuin: muc dich thué dung 1am
Xuéng san xuat; thoi han thué nha xuéng 13 05 nim (tr ngay 01/05/2018 —
01/05/2023);Gia thué: tir ngay 01/5/2018 — 01/8/2018 1a 17.000.000 ddng/thang,
tir ngay 01/8/2018 — 01/8/2019 1a 17.850.000 ddng/thang, tir ngay 01/8/2019 —
01/8/2020 1a 17.850.000 ddng/thang, tir ngay 01/8/2020 — 01/8/2021 la
18,700.000 ddng/thang, tr ngay 02/8/2021 — 01/8/2022 1a 18.700.000
dbng/thang, tir ngdy 01/8/2022 — 01/5/2023 13 19.550.000 dong/thang; tién thué
nha xudng s€ thanh toan dinh ky hang thang vao ngay 01 (mét) duong lich cua
thang; hinh thirc thanh toan: chuyén khoan; Nutica dit coc s6 tién 12 50.000.000
d6ng, Ba M s& tra lai sau khi hét thoi han thué.



- Nguoi dai dién theo Gy quyé va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép
ctia nguyén don cho rang: tir ngdy 01/08/2020 dén nay N di khong tiép tuc
thanh toan tién thué cho ba M. Do d6, N vi pham nghia vu thanh toan, nén ngay
20/8/2020, ba M di giri thong bao dé yéu cau thuc hién viéc thanh toan tién thué
nhung N khong c6 phan hdi va ciing khong thuc hién viéc thanh toan tién thué
thang 8/2020 va cac thang tiép theo thang 9, 10, 11/2020. Ba M nhiéu lan lién hé
va yéu cau N thanh toan nhung ngudi dai dién hop phap cua cong ty khong co
thién chi gii quyét va tim moi Iy do dé trén tranh thyc hién nghia vu ctia minh.

Ngay 18/11/2020, ba M giri thong bao don phuong chdm dat hop dong
thué va yéu ciu Nutica trong vong 30 ngay ké tir ngay 18/11/2020 phai thu xép
va giao tra lai toan bo dién tich thué. Tuy nhién, dén nay N van chua tra lai nha
xudng ciing nhu khong thanh toan tién thué tir thang 8/2020.

Do d6, ba M yéu cau Toa an budc N phai giao tra lai cho ba M1 xudng
néu trén theo dung hién trang ban dau theo gidy phép x4y dung. Pdng thoi,
thanh toan cho ba M sé tién thué theo Hop d6ng thué tir thang 8/2020 dén thang
dén thoi diém Toa 4an dua vu 4n ra xét xir theo gia thoa thuén tai hop dong néu
trén.

- Ngudi dai dién theo uy quyén va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia bi don cho rang: théng nhét v&i qua trinh ky két hop d6ng va nhirng
nd1 dung hop déng nhu phia nguyén don da trinh bay.

Tai thoi diém thué mit b?ing trén dat chi c6 mot can nha cép bbn, xung
quanh con lai vin 13 dét trong, nén dé hoat d6ng nhu hién tai thi N da tu bo tién
bac, cong strc dé xay dung, tao lap, dau tu thém co s& vat chat, cac trang thiét bi
tal phﬁn dién tich dat trén.

Trong qua trinh thué nha xudng, ba Sdm Duc M va 6ng Nguyén Lam D
c6 hoi vay tién N thong qua dai dién theo phép luat 13 ong Nguyén Vin T dé dau
tu kinh doanh khau trang. Nén 6ng Nguyén Vian T dai dién Nutica c6 chuyén
tién cho vo chéng ba Sdm Duc M va 6ng Nguyén Lim D vay sd tién:
2.000.000.000 dong va 1,300 USD (quy ddi sang dong Viét Nam theo ty gia
Ngén hang N2 tam tinh 13: 29.900.000 ddng), cu thé:

+ Ngay 16/5/2020, chuyén sb tién 1.500.000.000 dong va 1,300 USD 6ng
Nguyén Lam D d3 ky x4c nhén;

+ Ngay 18/5/2020, chuyén sb tién 500.000.000 ddng, ba Sdm Duc M da
ky x4c nhan.

Mic du, N di rat nhiéu 1an lién hé, thong béo, yéu cau tra tién nhung ba
Sam Duyc M va dng Nguyén Lam D vAn ¢d tinh tranh né va khong thyc hién viée
tra s6 tién trén.



Vi vay, N yéu cau Toa 4n giai quyét:

+ Budc ba Sam Duc M va 6ng Nguyén Lam D chiu trach nhiém lién déi
tra cho N s6 tién 2.029.900.000 dong;

+ Doi v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc thanh toan sd tién thué theo
Hop ddng thué tir thang 8/2020 dén naysé khiu trir vao khoan tién ba Sim D2
Manh no¢ 6ng Nguyén Vin T. Pong thoi sau khi khau trir tién thué nha xudng vo
choéng ba Sam Duc M va dng Nguyén Lam D phai chiu trach nhiém lién d6i tra
lai Nutica toan b so tién con lai ngay sau khi Ban an hodc Quyét dinh cta Toa
an c6 hi€u luc.

- Ngudi cb quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Lam D do ong Phan
Thanh T1 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cho rang:

N cho rang 6ng D va bA M d3 muon tién cia N véi sd tién la
2.029.900.000 dong va chua thanh toan cho N bat ¢t khoan nao, nén khi ba M
khdi kién N va yéu cau tra lai dién tich nha xudng va kho bii ma N dang chiém
giit kém khoan tién thué theo Hop dong thué thi N da 1am don yéu ciu phan t6
va ndp kém theo don 1a ban gidy viét tay giira ong D, ba M va éng T. Gidy nhan
tién nay khong lién quan dén van dé tranh chip nha xuéng va kho bai giita ba M
va N. Mit khac, trén gidy nhan tién nay khong thé hién bat ky thong tin nao lién
quan dén N va lién quan dén vu 4n dang tranh chap.

Dbi véive so tien 1.300 USD va 2 ty dong duoc ghi nhéan tai Gidy viét tay
ngay 16/05/2020 va ngay 18/05/2020 c6 ndi dung xac nhén cia 6ng D va ba M
d3 nhan tién cua ong T: ndi dung xac nhan khoan tién nay khong lién quan dén
vu 4n ma ba M khéi kién béi vi s6 tién nay 1a s6 tién ma ong T chuyén cho ong
D va ba M dé hop tac san xuat, gia cong va phan phoi khau trang y té. D6 1a mot
thoa thuan riéng giita 6ng D, ba M va 6ng T vé hop tac 1am 4n 14 thoa thudn giita
céc ca nhan vdéi1 nhau khong phai 1a théa thuan gitra ca nhan véi phap nhan N.

Hop dbng thué nha xudng va kho bai dugc ky két gitra ba M va Cong ty
M3 1a nha xudng trén 13 tai san ba M duoc ting cho riéng khong lién quan dén
ong D - chong cua ba M. Mic du 6ng D va ba M 1a vg chong nhung d6 13 tai san
riéng cua ba M nén 6ng D khong c6 li€n quan.

Tai Ban 4n déan su so tham s6 220/2023/DS-ST ngay 13 thang 6 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh:

QUYET PINH:

Cin cr vao Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1
Diéu 39, Khoan 2 Piéu 92, Khoan 4 Diéu 147, Khoan 1 Diéu 228 va Diéu 273
B luat T6 tung dan sy nim 2015;

Cin ctr Diéu 117, 118, 137, 422, 428, 481 B luat Dan sy 2015;



Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
thudng vu Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Sim Duc M dbi véi bi
don Céng ty TNHH M3 vé viéc tranh chip hop ddng thué nha xudng va kho bii.

1.1. Budc Céng ty TNHH M3 phai tra lai cho ba Sdm D2 Manh nha
xudng va kho bii ndm trén dién tich dat 263m?2, dia chi 6 duong sd E, khu phd
H, phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BL 222866 s6 vao s6 CH 08664, do Uy ban Nhéan dan quin B,
Thanh phé H6 Chi Minh cip ngdy 13/09/2012 cho 6ng Sam Hong S va ba
Chéanh Nhi D1, cap nhat thay d6i cho ba Sdm D2 Manh ngiy 10/12/2016) theo
daung hién trang dugc thé hién tai Gidy phép xay dung s6434/GPXD-UBND
ngay 02/02/2017 cta Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2. Budc Cong ty TNHH M3 phai tra sb tién thué nha xudéng, kho bai con
thiéu tir 01/8/2020 dén ngay 13/6/2023 téng cong la 652.771.667 (séu trim nim
muoi hai triéu bay trim bay muoi mét nghin sau trim sau muoi bay dong.

K& tir ngay ngudi dugc thi hanh an cé don yéu ciu thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n khéng thi hanh thi hang thang phai chiu 13i suit theo mirc 13i
suat do cac bén thoa thuan nhung khong dugc vugt qua mic 13i suit theo qui
dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan sy 2015 twong tng thdi gian va sd tién
cham thi hanh 4n; néu khong c6 théa thuan thi thuc hién theo qui dinh tai khoan
2 Diéu 468 B6 luat Dan su 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty TNHH M3 budc ba Sam
Duc M va 6ng Nguyén Lam D phai tra s6 tién vay 1a 2.029.000.000 (hai ty
khong tram hai muoi chin triéu)dong.

3. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham:

- Nguyén don ba Sdm Duc M dugc nhan lai s6 tién tam tmg an phi d ndp
1a 300.000 (ba trim nghin) d6ng theo Bién lai thu s6 0030201 ngay 17/11/2021
va 7.012.500 (bay triéu khong trim mudi hai nghin nim trim) dong theo B bai
thu s6 032854 ngay 17/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén Binh Tén,
thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don Céng ty TNHH M3 phai chiu 4n phi dan sy so tham:

+ P6i voi yéu cau cia nguyén don dwgc chip nhan 1a 30.108.467 (ba
muoi triéu mot trim 1é tdm nghin bén trim sdu muoi bay) déng

+ Pbi v6i yéu cau phan t6 khong duoc chip nhén 1a 72.580.000 (bay
muoi hai triéu nim trim tAm muoi nghin) d6ng trr vao sb tién tam ng 4n phi



d3 ndp 36.229.000 (ba muoi sdu triéu hai trim hai muoi chin nghin) déng, con
phai n6p 36.229.000 (ba muoi sau triéu hai trim hai muoi chin nghin) déng.

Ban 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va hudng din vé viéc thi
hanh 4n.

Ngay 26/6/2023, bi don — Cong ty TNHH M3 khang cdo toan b ban an
so tham.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don khong rit yéu cau khoi kién, bi don
khong rit yéu cau khang céo, cac duong su thoa thuin dugce voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Nguyén don ba Sim Muc M2, bi don - cong ty TNHH M3 thong nhat
thoa thuén viéc giai quyét vu an cu thé nhu sau: Nguyén don — ba Sim Muc M2
khéng yéu cau bi don cong ty TNHH M3 tra s6 tién thué nha xudng, kho bai con
thiéu tir ngay 01/8/2020 dén ngay 13/6/2023 téng cong 1a 652.771.667 (sau trim
nim muoi hai triéu bay trim bay mwoi mét nghin sdu trim sdu muoi bay déng.
Cong ty TNHH M3 khong yéu cau ba Sim Duc M va 6ng Nguyén Lam D phai
tra s6 tién vay 1a 2.029.000.000 (hai ty khong trim hai mwoi chin triéu) dong
trong giao dich hop tac kinh doanh khéu trang gitra 6ng Nguyén Vin T véi ba
Sam Muc M2 va ong Nguyén Lam D theo cac gidy bién nhan ngady 16/5/2020,
18/5/2020, 05/6/2020, 12/6/2020.

Cong ty TNHH M3 ddng ¥ tra lai toan bd nha xudng cho ba Sdm Muc
M2. Ba Sdm Muc M2 d6ng ¥ hd tro cho Coéng ty TNHH M3 sé tién la
400.000.000 d6ng, phuong thirc thyuc hién nhu sau:

Ngay 08/6/2024, Cong ty TNHH M3 ban giao toan bd nha xudng va chia
khoa cho ba Sam Myc M2, ba Sdm Muc M2 giao cho Céng ty TNHH M3
200.000.000 dong.

Ngay 25/7/2024, Ba M2 giao cho Cong ty TNHH M3 s6 tién con lai la
200.000.000 dong.

Ké tir ngay Coéng ty TNHH M3 tra lai toan b nha xudng cho ba Sim
Muc M2 (ngay 08/6/2024), ba M2 dugc quan ly st dung nha xudng. Toan bd
nhan sy cua Cong ty TNHH M3 khong dugc luu tri hoat dong & nha xudng
ngoai trir truong hop dén nha xuong dé di doi tai san da giri. Ba Sdm Muc M2
d6ng y hd trg cho Cong ty TNHH M3 dugc giri lai tai san hién c6 tai nha xudng
han cudi cing 13 ngay 25/7/2024. Néu qué thoi han ndy ma Cong ty TNHH M3
khong di doi toan bd tai san hién c6 tai nha xudng thi ba S4m Muc M2 c¢6 quyén
di doi toan bd tai san nay ra khoi nha xudng. Cong ty TNHH M3 phai tu chiu
todn b tén that vé tai san (néu c6) trong qua trinh di doi.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay quan
diém:



- V& t6 tung: Tir ngay thu 1y dén khi xét xir va tai phién toa hém nay, Toa
an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, Thim phan, Hoi dong xét xir, cac dwong
su da thuc hién da“iy du va dang trinh ty thu tuc tb tung dugc quy dinh trong Bo
luat T tung dan sy nim 2015.

- Vé n6i dung: Tai phién toa Phuc thim nguyén don va bi don théng nhét,
thoa thuan duoc viée giai quyét vu an. Xét thiy viéc thoa thuin cia cac duong
su 1a hoan toan ty nguyén khong trai phap luat, khong vi pham dao durc xa hoi
nén dé nghi Hoi dong xét xir can cir Piéu 300; khoan 2 Piéu 308 B luét td tung
dan sy ndm 2015; stra ban an so thim cong nhan sy théa thuan cua cac duong
SU.

Do cac duong su di thoa thuan dugc viée giai quyét vu 4n nén Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh rat toan bd khang nghi sd 05/QD-VKS-
DS ngay 28/6/2023 cta Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan, Thanh ph Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luén tai phién toa, H6i dong xét xir nhan
dinh:

1. V& khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan Binh T4n, Thanh phd
HO Chi Minh: Tai phién toa phuc thdm dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh rat toan bd khang nghi sé 05/QD-VKS-DS ngay 28/6/2023
ciia Vién kiém sat nhan dan quin Binh Tan, Thanh phd HS6 Chi Minh. Do d9,
Ho6i dong xét xtr dinh chi khang nghi s 05/QD-VKS-DS ngay 28/6/2023 cua
vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan, Thanh ph6é H6 Chi Minh

2. Vé sy thoa thuan cia cac duong su: Xét, s thoa thuan cua Nguyén don
ba Sam Muc M2 va bi don - céng ty TNHH M3 tai phién toa phac tham 14 hoan
toan ty nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat va dao dirc xa hdi, khong anh
huéng dén quyén, nghia vu cia 6ng Nguyén Lam D nén Hoi dong xét xir cong
nhan sy thoa thuin cua ciia Nguyén don ba Sa4m Muc M2 va bi don - cong ty
TNHH M3 stra ban 4n so thim nhu sau:

2.1. Nguyén don — ba S4m Muyc M2 khéng yéu cu bi don cong ty TNHH
M3 tra sb tién tién thué nha xudng, kho bii con thiéu tir ngay 01/8/2020 dén
ngay 13/6/2023 téng cong la 652.771.667 (sau trim nim muoi hai triéu bay trim
bay muoi mdt nghin sau trim sau muoi bay dong).

2.2. Cong ty TNHH M3 khong yéu cau ba Sam Duc M va 6ng Nguyén
Lam D phai tra s tién vay 1a 2.029.000.000 (hai ty khong trim hai muoi chin
triéu) dong trong giao dich hop tac kinh doanh khau trang giira 6ng Nguyén Vin



T véi ba Sdm Muc M2 va 6ng Nguyén Lam D theo cic gidy bién nhén ngay
16/5/2020, 18/5/2020, 05/6/2020, 12/6/2020.

2.3. Cong ty TNHH M3 ddng ¥ tra lai toan bd nha xudng cho ba Sim
Muc M2. Ba Sdm Muc M2 ddng ¥ tu nguyén hd trg cho Cong ty TNHH M3 sb
tién 12 400.000.000 d6ng, phuong thirc thuc hién nhu sau:

Ngay 08/6/2024, Cong ty TNHH M3 ban giao toan bd nha xudng va chia
khoa cho ba Sam Myc M2, ba Sdm Muc M2 giao cho Cong ty TNHH M3
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).

Ngay 25/7/2024, Ba M2 giao cho Cong ty TNHH M3 s6 tién con lai la
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay Cong ty TNHH M3 tra lai toan bd nha xudng cho ba Sam
Muc M2 (08/6/2024), ba M2 dugc quan ly sir dung nha xudng. Toan by nhan su
cua Cong ty TNHH M3 khong dugc luu tra hoat dong & nha xuéng ngoai trur
truomg hop dén nha xuéng dé di doi tai san d3 giri. Ba Sdm Muc M2 dong ¥ hé
trg cho Cong ty TNHH M3 duogc giri lai tai san hién c6 tai nha xudng han cudi
cung 1a ngay 25/7/2024. Néu qua thoi han ndy ma Cong ty TNHH M3 khong di
dot toan b tai san hién c6 tai nha xudng thi ba Sam Muc M2 ¢b quyé“:n di doi
toan bd tai san nay ra khoi nha xuong. Cong ty TNHH M3 phai tu chiu toan bo
t6n that vé tai san (néu c6) trong qua trinh di doi.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dé“mg x€t xir ghi nhan su théa thuan cua cac
duong su, sira ban 4n so thdm theo @ nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh. Do c4c duong su tu thoa thuan duogc viée giai quyét vu
an nén 4n phi dan sy so thAm dugc x4c dinh lai theo thoa thusn cia cic duong
su. Bi don - Cong ty TNHH M3 phai chiu toan bd 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

Can ctr Diéu 300; khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Cin ci khoan 5 diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi.

QUYELT PINH:

1. Pinh chi toan bo khang nghi s6 05/QD-VKS-DS ngay 28/6/2023 cla
vién kiém sat nhan dan quin Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Stra ban 4n so thdm s 220/2023/DS-ST ngay 13/6/2023 cua Tda an
nhan dan quén Binh T4n, Thanh phé H6 Chi Minh.

CoOng nhan su thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

2.1. Nguyén don — ba S&m Muc M2 khéng yéu céu bi don cong ty TNHH
M3 tra s tién tién thué nha xuéng, kho bdi con thiéu tir 01/8/2020 dén ngay



13/6/2023 tong cong 1 652.771.667 (sau trim nim muoi hai triéu bay tram bay
muoi mot nghin sau tram sau muoi bay di“mg).

2.2. Bi don-Cong ty TNHH M3 khong yéu cau ba Sam Duc M va 6ng
Nguyén Lam D phai tra sO tién vay la 2.029.000.000 (hai ty khong tram hai
muoi chin tri¢u) dé“mg trong giao dich hgp tac kinh doanh khau trang giira Ong
Nguyén Vin T v6i ba Sim Muc M2 va éng Nguyén Lam D theo céc gidy bién
nhén ngay 16/5/2020, 18/5/2020, 05/6/2020, 12/6/2020.

2.3. Cong ty TNHH M3 ddng ¥ tra lai toan bd nha xuéng cho ba Sim
Muc M2. Ba Sam Muc M2 déng ¥ tr nguyén hd trg cho Cong ty TNHH M3 s6
tién 13 400.000.000 (Bon Tram triéu) déng, phwong thirc thuc hién nhu sau:

Ngay 08/6/2024, Cong ty TNHH M3 ban giao toan bd nha xudng va chia
khoa cho ba Sam Muc M2, ba Sim Muc M2 giao cho Céng ty TNHH M3
200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

Ngay 25/7/2024, Ba M2 giao cho Céng ty TNHH M3 s6 tién con lai la
200.000.000 (Hai trim triéu) dong.

Ké tir ngay Cong ty TNHH M3 tra lai toan bd nha xudng cho ba Sam
Muc M2 (ngay 08/6/2024), ba M2 dugc quan ly st dung nha xudng.Toan bd
nhan sy cua Cong ty TNHH M3 khong dugc luu trG hoat §ong & nha xudng
ngoai trir trudng hop dén nha xudng dé di doi tai san di giri. Ba Sam Muc M2
dong ¥ hd tro cho Coéng ty TNHH M3 duoc giri lai tai san hién ¢ tai nha xudng
han cubi cung 14 ngay 25/7/2024. Néu qua thoi han ndy ma Cong ty TNHH M3
khéng di doi toan bd tai san hién c6 tai nha xudng thi ba Sdm Muc M2 ¢6 quyén
di doi toan b tai san nay ra khéi nha xuéng. Cong ty TNHH M3 phai tu chiu
toan bd ton that vé tai san (néu cb) trong qua trinh di doi.

3. An phi dén sy so tham:

Nguyén don ba Sdm Duc M dwgc nhén lai s6 tién tam ¢ng an phi d3 nop
1a 300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0030201 ngay 17/11/2021
va 7.012.500 (bay triéu khong trim muoi hai nghin nim trim) dong theo bién
bai thu s6 032854 ngay 17/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quin Binh
Tan, thanh phd HO Chi Minh.

Bi don Céng ty TNHH M3 dugc hoan lai s6 tién tam tng an phi d& ndp
36.229.000 (ba muoi sau triéu hai trim hai mwoi chin nghin) d6ng theo Bién lai
thu s6 0033156 ngay 04/01/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quén Binh
Tan, thanh phd H5 Chi Minh.

4. An phi dan sy phitic tham: bi don - Cong ty TNHH M3 phai chiu 4n phi
dan sy phiic thim 13 300.000 ddng nhung dwgc trir vao tién tam Ung 4n phi da
ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu sb AA/2023/0027003 ngay 29/11/2023
cta Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy quan Binh Tén, Thanh phé H6 Chi Minh. Céng
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ty TNHH M3 d3 ndp du tién an phi phic tham.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy dugc sira ddi, bd sung nam 2014 thi nguwoi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b, va 9 Luat thi hanh 4n dan sy duoc stta doi, bo sung nam 2014; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su dugc stra d6i, bo sung nam 2014.

6. Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quén Binh Tén;

- Chi cuc THADS quan Binh Tan;

- Cac duong su;

- Luvu: VP, ho so vu an. Nguyén Thi Hllyéll
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Po Thi Hoa Ping Huyén Phuong Nguyén Thi Huyén
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