TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU QUOC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Bén 4n sb: 83/2024/DS-ST
Ngay 29/5/2024
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC, TINH KIEN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lwong Quang Thanh

- Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Pinh Quang Tuyén

2. Ong Trinh Phuéc Pire

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hién Phwong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang:
Ong Nguyén Vin Ting — Kiém sat vién

Trong ngay 29 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Pha
Quéc, tinh Kién Giang m& phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y
sO: 455/2023/TLST-DS ngay 24 thang 11 nam 2023, vé “Tranh chép hop dong tin
dung”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 74/2024/QDXXST-DS, ngay 22
thang 4 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 83/2024/QDST-DS, ngay 10
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S (S1)

Tru so: 2 N, Phuong V, Quan C, Tp. HCM.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pwc Thach D — Chuc vu:
Téng giam ddc.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong D: Ong Nguyén Tuan A — Chic vu:
Giam Déc S1 - Chi nhanh P1.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng A: Ba Ting Ngoc M — Chirc vu:
Trudng phong kiém soat rui ro.

Ba Tang Ngoc M ving mit c6 don xin xét xir ving mat



-Bidon: Ong Nguyén Quéc D1, sinh niim 1975
Ba Tran Thi Thiy P, sinh nim 1980

Pia chi: Khu phé C, phuong D, Tp. P, tinh Kién Giang.

Ong Nguyén Qudc D1, ba Tran Thi Thuy P ving mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu an, dai dién nguyén don -
Ngan hang TMCP S trinh bay:

* Ngay 12/01/2022, 6ng Nguyén Quéc D1, ba Tran Thi Thuy P c¢6 ky Hop
dong tin dung véi Ngan hang TMCP S — Chi nhanh P1, theo hop dong tin dung s6
202226499352 cy thé:

- S6 tién cho vay: 800.000.000 dong (T trdm triéu déng);

- Muc dich vay: Mua sam trang thiét bi gia dinh;

- Thoi han vay: 120 thang (tinh tir ngay tiép theo ngay giai ngan);

- Lai suat tai thoi diém giai ngan: 11%/nam trong 3 thang dau tién. Thoi diém
bt dau tir thang thtr 4 13i suat duoc diéu chinh bang 13i suit co so twong tng theo
ky han vay + bién d6 3,6%/nam va duoc diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan.

Pé dam bao khoan vay trén, ong D1 ba P ky hop dong thé chap tai san la
Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé CI 500809 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
K cap ngay 28/7/2017, duoc chinh 1y bién dong sang tén ba Tran Thi Thuy P.

Thira dét s6: 1574, to ban do s6 45

Pia chi: Ap S, x4 D, thanh phé P, tinh Kién Giang

Dién tich: 108m”

Muc dich str dung: Dat trong cay lau nam.

Thoi han sir dung dat: Thang 10/2043

Pbi véi khoan vay nay 6ng D1 ba P di tra ngan hang vén gbc 1 86.658.000
ddng, con no ngan hang sd tién 713.342.000 dong.

* Ngay 08/4/2019, ba Tran Thi Thuy P c6 ky véi Ngan hang TMCP S — Chi
nhanh P1 dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong véi s6 thé 356480-3047 cu thé:

S tién vay: 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong)

Thot han str dung: 5 nam

Lai suat trong han: 2,76%/thang

Lai suat qua han: 150% lai suat ghi trén hop dong tin dung
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Ba P di sir dung hét sd tién 20.000.000 dong trong thé.

Qua trinh thyc hién hop dong ong Nguyén Quéc D1, ba Tran Thi Thuy P vi
pham nghia vy, khong tra no theo hop dong tin dung vi vady Ngan hang TMCP S da
chuyén toan b khoan ng cia khach hang sang ng qué han dong thoi yéu cau 6ng
Nguyén Québc D1, ba Tran Thi Thuy P phai thanh toan toan bo khoan ng va phai
chiju murc 13i sut ng qua han theo thoa thuan trong hop dong vay.

Ngan hang TMCP S khéi kién, yéu ciu Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng Nguyén Qudc D1, ba Tran Thi Thuy P phai thanh todn ngay mot
14n toan b sb tién no gde, no 13i va cac khoan chi phi phat sinh theo hop dong tin
dung s6 202226499352 da ky két tinh dén ngay 29/5/2024 1a 843.580.841 dong
(trong d6 no gdc 713.342.000 ddng va no 13i 1a 130.238.841 dong);

2. Budc ong Nguyén Quédc D1, ba Tran Thi Thuy P phai thanh toan ngay mot
1an toan b sd tién no gdc, no 14i va cac khoan chi phi phat sinh theo hop dong st
dung thé tin dung s6 356480-3047 da ky két tinh dén ngay 29/5/2024 1 27.260.322
dong (trong d6 no goc 21.621.105 dong va no 13i 1a 5.639.217 dong);

3. Truong hop 6ng Nguyén Qudc D1, ba Tran Thi Thuy P khéng thuc hién
nghia vu tra ng vay thi yéu cau phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat d6i
v6i thira dat s6 1574, to ban do sé 45, ¢6 dién tich 108m? theo Gidy chuang nhan
quyén str dung dat s6 CI500809 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh K cap ngay
28/07/2017 do ba Tran Thi Thuy P dung tén.

Ba M vang mit tai phién toa va ¢ don xin xét Xt ving mat.

Bi don — 6ng Nguyén Qudc D1, ba Tran Thi Thuy P: Tir khi Toa an thu 1y vu
an cho dén khi dua vu 4n ra xét xir d3 dugc Toa an téng dat cac vin ban tb tung theo
quy dinh phap luat va triéu tap hop 1 nhung ong Nguyén Qudbc D1, ba Tran Thi
Thly P déu vang mat khong co 1y do nén Toa an khong ghi nhan duoc y kién.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phi Quéc c6 y
kién:

- Vé thii tuc to tung: Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Phti Qudc phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan tir khi thy Iy
dén khi dua vu an ra xét xir da thuc hién dang trinh tu tb tung, tuy nhién vu an dén
nay da qua thoi han xét xir. Viée xac dinh tu cach tham gia td tung cua cac duong su
va thAm quyén giai quyét ciia Toa an 1a dung. V& thanh phan Hoi dong xét xir dung
v6i quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Thu ky phién toa da chap hanh dung quy dinh

cua phap luat.



Péi voi bi don 6ng Nguyén Qudc D1, ba Tran Thi Thuy P di dugc Toa 4n
triéu tap hop 1é tham gia phién toa 1an thir 2 nhung dng Nguyén Quédc D1, ba Tran
Thi Thuy P ving mat khong c6 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 BLTTDS
nam 2015 dé nghi Ho1 déng xét XU xét xur Véng mat bi don.

Ngay 15/5/2024, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Ting Ngoc
M cé don xin xét xir vang mat. Can ctr khoan 1 Piéu 228 BLTTDS nam 2015 dé
nghi HDXX xét xir vang mit nguyén don.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP S.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg ci, tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién toa. Can cir két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi thao luan nghi an Hoi
déng xét xr so thAm nhén dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don ong Nguyén Qudc D1, ba Tran Thi
Thiy P cu tra tai Khu phd C, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang. Theo hop
ddng tin dung cac bén duong su khong thoa thuan cu thé Toa an nao c6 thim quyén
giai quyét. Do d6, Toa an nhan dan thanh phd Pha Qudc thu 1y giai quyét vu an 1a
dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 26; Piém a, khoan 1, Piéu 35;
Diém a, khoan 1, Diéu 39 Bo luat to tung dan su.

Vé sur ¢6 mit cac dwong su:

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don ba Tiang Ngoc M c6 don xin xét
XU vang mit. Bi don 6ng Nguyén Qudc D1, ba Tran Thi Thuy P da duoc Toa an
triéu tap hop 18 tham gia phién toa 1an thir 2 nhung vang mat khong c6 1y do. Can ctr
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 B luat t6 tung dan
su ndm 2015, HDXX tién hanh xét xtr Véng mat cac duong su.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cua Ngan hang, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 08/4/2019, ba Tran Thi Thuy P c¢6 ky vi Ngan hang TMCP S — Chi
nhanh P1 dé nghi cip thé tin dung kiém hop dong véi sb thé 356480-3047 voi han
murc 20.000.000 déng, thot han s dung: 5 nam; Lai suat trong han: 2,76%/thang;
Lai sudt qua han: 150% 14i suat ghi trén hop dong tin dung va chi P di st dung hét
s6 tién 20.000.000 dong nhung dén nay khong tra von gbe va 13i cho ngan hang. Tai
thoi diém ndy, ba Tran Thi Thuy P va 6ng Nguyén Quédc D1 1a vo chong nén khoan
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ng phat sinh do ba Tran Thi Thuy P thuc hién thi day 1a no chung trong thoi ky hon
nhan

Pén ngay 12/01/2022, vo chéng 6ng Nguyén Qudc D1, ba Tran Thi Thuy P
tiép tuc ky hop dong tin dung va hop dong thé chip tai san v6i Ngan hang thuong
mai c6 phan S dé vay sd tién 800.000.000 dong (T tram triéu dong) da duoc giai
ngan va thé chap tai san 1a Quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat sd CS55677 do So Tai
nguyén va moi truong tinh K cap ngay 28/7/2017 (do éng Ly Thai T1 ding tén da
duoc chinh 1y bién dong sang tén cho ba Tran Thi Thuy P) d6i véi thira dit c6 dién
tich 108m? thudc thtra dat s6 1574, to ban d6 sb 45 toa lac tai ap S, xa D, thanh phb
P, tinh Kién Giang.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, vo chong 6ng Nguyén Qudc D1, ba
Tran Thi Thuy P d3 thanh toan cho Ngan hang sé tién 86.658.000 dong tinh dén
ngay 19/03/2023. Sau d6, ong Nguyén Quédc D1, ba Tran Thi Thuy P khong tiép tuc
thuc hién nghia vy tra ng gdc va 13i hang thang cho ngan hang, mic du Ngan hang
da nhiéu 1an nhac nhé nhung dng Nguyén Qudc D1, ba Tran Thi Thiy P van khong
c6 thién chi tra no nén 6ng Nguyén Québc D1, ba Tran Thi Thuy P vi pham hop
ddng tin dung va nghia vu tra tién. Do d6, Ngan hang da chuyén toan bo khoan no
sang no qua han theo thoa thuan trong hop dong tir ngay 20/03/2023.

Xét thay, viéc ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san gitta Ngan
hang TMCP S véi 6ng Nguyén Québc D1, ba Tran Thi Thuy P va hop dong st dung
thé tin dung gitta Ngan hang TMCP S vé6i ba Tran Thi Thuy P trén co s& tu nguyén,
khong trai phap luat, tuan thu cac quy dinh ciia phap luat vé ndi dung va hinh thirc.
Theo hop dong tin dung va hop dong str dung thé tin dung cac bén co thoa thuan vé
thoi gian phuong thic tra tién von goc, tién 14i trong han, 13i qua han, biéu phi st
dung thé va phat vi pham phu hop vé6i quy dinh cua phap luat vé 14i suat va luat cac
t6 chirc tin dung. Do 6ng Nguyén Qudc D1, ba Tran Thi Thuy P khong tra tién von
gbc va lai theo théa thuan cho ngan hang nén vi pham hop dong va vi pham nghia
vu tra tién. Do d6, ngan hang khéi kién yéu cau ong Nguyén Quéc D1, ba Tran Thi
Thly P tra tién ng gdc, ng 13i va cac khoan chi phi phat sinh theo hgp dong tin dung
s6 202226499352 da ky két tinh dén ngay 29/5/2024 1a 843.580.841 dong (trong d6
ng gbc 713.342.000 dong va no 13i 1a 130.238.841 ddng) va no gbc, no 1ai va cac
Khoan chi phi phat sinh theo hop dong sir dung thé tin dung sd 356480-3047 da ky
két tinh dén ngay 29/5/2024 1a 27.260.322 dong (trong d6 ng goc 21.621.105 dong
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va no 13i 14 5.639.217 d6ng) 1a c¢6 co s chap thuén.

[2.2] Pbi voi tai san thé chip: Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat co Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CS55677 do S&
Tai nguyén va méi trudng tinh K cip ngay 28/7/2017 di dugc chinh 1y bién dong
sang tén cho ba Tran Thi Thuy P dbi véi thira dat ¢ dién tich 108m? thudc thira dat
s6 1574, to ban dd sb 45 toa lac tai ap S, x4 D, thanh phd P, tinh Kién Giang da
duoc Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd, qua kiém tra xem xét hién trang,
trén dat khong co cong trinh xdy dung va vat kién trac. Pay 13 tai san bao dam cho
khoan vay ctia 6ng D1 ba phuong tai S1, tuy nhién 6ng Nguyén Qudc D1, ba Tran
Thi Thuy P vi pham nghia vu tra tién va vi pham cac thoa thuan trong hop dong thé
chap ma cac bén ky két ngay 12/01/2022. Do d6 yéu ciu phat mai tai san thé chap
trong truong hop ong Nguyén Qudc D1, ba Tran Thi Thuy P khong thyc hién hodc
thuc hién khong dung nghia vu tra no 14 phu hop quy dinh phap luat nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Do toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang
TMCP S dugc chap nhan nén Ngan hang khong phéi chiu an phi ma dugc hoan tra
lai s tién tam Gng an phi d3 nop 1a 17.834.000 dong (Mudi bay triéu tdm trim ba
muoi tu nghin ddng) theo bién lai thu sé 0009697, ngay 14/11/2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé Pht Qudc.

Bi don 6ng Nguyén Qubc D1, ba Tran Thi Thuy P phai chiu an phi dan su so
tham c6 gid ngach 1a 37.125.235 d6ng (Ba muoi bay triéu mot trim hai muoi 1am
nghin hai trim ba muoi lim ddng nghin déng).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ¢t vao cac Didu 147; 227; 228; 266; 271; 273 B6 luét to tung dan su;

- Can ctr vao Diéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh 2014;

- Can ct Piéu 91 Luat cac to chire tin dung ndm 2010;

- Ap dung cac Biéu 280, 299, 303, 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham
phan Toa &n nhan dan ti cao huéng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phéap luat vé
1, 13i suit, phat vi pham;

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016
ctiia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y

va st dung an phi va 1€ phi toa an.



Tuyén xir:

1. Chap nhén toan b yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S d6i véi ong
Nguyén Quéc D1, ba Tran Thi Thuy P.

Budc 6ng Nguyén Quéc D1, ba Tran Thi Thuy P c¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP S s6 tién 843.580.841 ddong theo hop dong tin dung sb 202226499352
ky ngay 12/01/2022. Trong d6 no gbc 713.342.000 dong va no 13i tinh dén ngay
29/05/2024 1 130.238.841 dong.

Budc 6ng Nguyén Qudc D1, ba Tran Thi Thuy P c¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP S sé tién 27.260.322 ddng theo hop dong st dung thé tin dung sb
356480-3047 ky ngay 08/04/2019. Trong d6 ng goc 21.621.105 dong va no 13i tinh
dén ngay 29/05/2024 14 5.639.217 ddng.

Truong hop 6ng Nguyén Qubc D1, ba Tran Thi Thuy P khong tra no hodc tra
ng khong day du, ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an phéat
madi tai san thé chap 1a quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 1574, to ban do so 45,
c6 dién tich 108m? toa lac tai 4p S, x4 D, thanh phd P theo Gidy chting nhan quyén
st dung dat s6 CI500809 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Kién Giang cip
ngay 28/07/2017 da chinh 1y bién dong sang tén ba Tran Thi Thuy P dé dam bao thu
hoi no.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham, ong Nguyén Quédc D1, ba Tran
Thi Thuy P con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ctia s6 tién ng goc chua thanh toan
theo murc 14i suat ma cac bén di thoa thuan tai hop dong tin dung da ky véi Ngan
hang TMCP S cho dén khi tra xong khoan no.

2. Vé an phi: Hoan tra cho Ngan hang TMCP S s tién tam tng an phi da ndp
1a 17.834.000 dong (Mudi bay triéu tam trim ba muoi tu nghin dong) theo bién lai
thu s6 0009697, ngay 14/11/2023 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Pha
Quéc.

Ong Nguyén Qudc D1, ba Tran Thi Thuy P phai chiu an phi dan sy so thim c6
gia ngach 1 37.125.235 dong (Ba muoi bay triéu mot trim hai muoi 1am nghin hai
tram ba muoi lam déng nghin dong).

3. Vé quyén khang cdo: An xir cong khai, bao cho dwong su c6 mit tai phién
tda biét co quyén khang cio ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong
su vang mit tai phién tda co quyén lam don khang céo trong han lut dinh 1a 15

ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua



phap luat to tung dan sy dé yéu ciu Toa an nhan déan tinh Kién Giang giai quyét
theo thi1 tuc phtic tham.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan s, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢6 quyén
théa thudn, quyén yéu cau, tw nguyén hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh
tai cde Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén sw./.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Pht Quéc;

- Chi cuc THA dan su thanh phé Pht Quéc;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Lwong Quang Thanh



