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Ban an s6: 07/2024/KDTM-ST
Ngay 30 -5 - 2024
V/v “Tranh chap hop dong thué tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phin Héi dong xét xiv so thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thuy

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Chi Lin

2. Ba Tran Thi Doi

Thue ky phién toa: Nguyén Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

Ngay 30 thang 5 nam 2024 ta1 tru s& Toa an nhan dan huyén Duc Hoa, tinh
Long An xét xit so tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu Iy s6
61/2023/TL-ST ngay 24 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong thué tai
san” theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr s6 08/2024/QDXXST - KDTM ngay
19 thang 4 nam 2024, gitra:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV S. Dia chi: Lo E - A duong s6 A, Khu
cong nghiép H, Ap B, xa D, huyén D, tinh Long An. Ngudi dai dién theo phap
luat: Ba Duong Siéu H, giam doc. Nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Hoang
Anh V, sinh nam 1980. Dia chi: B A, phuong A, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh (c6é mat).

2.Bi don: Cong ty TNHH MTV E. Dia chi: Lo E - A4, duong so6 A, KCN
H, Ap B, xa D, huyén D, tinh Long An. Nguoi dai dién theo phap luat: Lim G,
tong giam doc (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 10 thang 11 nam 2023 va nhitng loi trinh bay
tiép theo tai Toa an va tai phién toa éng Hoang Anh V dai dién cho Cong ty
I'NHH MTV S trinh bay:

Ngay 02/01/2022, gitta Cong ty S va Cong ty E c6 ky v6i nhau Hop dong
thué Nha xuoéng so 01/2022/HTPLAEZ. Cu thé trong hop dong thé hién Cong ty
S ¢6 cho Cong ty E thué nha xuéng c6 dién tich 6.277m?, thuoc xa D, huyén D,
tinh Long An theo Giay ching nhan quyén st dung dat ¢ va tai san gan lién véi



dat so6 CK 536582, s6 vao so cap giay ching nhan: CT40257 do S& Tai Nguyén
va Moi Truong tinh L cap ngay 28/09/2017. Thoi han thué la 05 nam tinh tir
ngay 02/02/2022 dén ngay 02/01/2027. Gia thué 11.000 USD/thang (Mudi mot
ngan USD) ti gia quy doi la ti gia ban ra cia ngan hang V1, gia thué chua bao
gom thué VAT.

Trong qua trinh thuc hién hop dong thué Nha xuéng, Cong ty E da vi pham
nghia vu thanh toan cho khoan tién thué Nha xuong. Cu thé 1a cham thanh toan
khoan tién thué thang 12/2022 va thang 01/2023 véi s6 tién 300.564.000 (Ba
tram triéu, nim tram sau muoi bon ngan) dong/thang (dd bao gom VAT) chua
bao gom phi bao vé 12.000.000 (Muoi hai triéu) dong/thang, phi co sé han tang,
tien dién, tién nude la 10.000.000 (Muoi triéu) dong/thang. Ching toi da co gui
thong bao dén Cong ty E yéu cau thanh toan so tién thué Nha xuéng cham thanh
toan hodc cham dut Hop dong thué Nha xudong nhung van khong duoc phan hoi.

Can ctr theo Hop dong thué Nha xuong so 01/2022/HTPLAEZ ky ngay
02/01/2022, chiéu theo diém b, khoan 2, Diéu 3 cia Hop dong nay thi Cong ty E
da vi pham thoa thuan vé nghia vu ciua Hop dong: “Truong hop thanh todn tré
hen. Bén B sé sé phai chiu thém phc”}n ldi cho khodn tien cham tra véi mikc tién
lai suat cho vay qud han bang VND ciia ngan hang V1 TP ., nhung thoi han tré
t6i da khéng qud 01 théng. Néu Bén B tré qud han 01 thang ... Dong thoi, Bén A
sé dwoc mién trir moi trach nhiém doéi véi ton that ciia Bén B phat sinh do viéc

don phirong cham dirt géy ra”.

Ké tir thoi diém tré han thanh toan va duoc thong bao cho dén nay, phia
Cong ty S da khong nhan duogc bat ky mot phan hoi nao tir Cong ty E.

Trong qua trinh khong lién lac duoc, phia Cong ty S da nhan duoc thong tin
cic cong nhan cua Cong ty E da dap pha, lay di rat nhiéu do dac tai san cua
Cong ty E tai nha xuéng. Dan dén viéc Cong ty S budc phai dong cira va cur
nguoi trong coi.

Chinh vi vay, nay, Cong ty S lam Don khoi kién nay kinh goi dén Toa an
nhan dan Huyén Dtrc Hoa dé yéu cau xem xét va giai quyét:

- Yéu cau Toa an tuyén cham dut Hop dong thué Nha xuong so
01/2022/HTPLAEZ ngay 02/01/2022 dugc ky gitta Cong ty TNHH MTV S va
Cong ty E (Theo diéu 3 cua hop dong so 01/2022/HTPLAEZ ngay 02/01/2022
vi Iy do Cong ty E vi pham nghia vu thanh toan, dong thoi budc Cong ty E co
trach nhiém di do1 toan by nhitng tai san hién con sot lai trong nha xuwong ma
hién nay Cong ty TNHH MTV S dang trong coi.



- Yéu cau Toa an budc Cong ty E c6 trach nhiém tra cho Cong ty TNHH
MTV S L.A so6 tién thué Nha xuéng tir thang 12/2022 dén thang 10/2023, tién
phi bao v¢&, phi co s¢ ha t@ing, tién dién, tién nudc, tién phat 1a1 cham tra do cham
thanh toan theo thoa thuan. Tong cong la: 3.551.429.640 (Ba ty, nim trim nim
muoi mot triéu, Bon tram hai muoi chin ngan, sau tram bon muoi) déng. Trong
do:

-Tién thué da bao gom VAT chua bao gdm phi bao vé, phi co sé ha tang,
tien dién, tién nude tir thang 12/2022 dén 10/2023 la: 300.564.000 x 11 thang =
3.306.204.000 (Ba ty, ba tram 1é sau triéu, hai trim 1é bén ngan) dong;

-Phi bao vé tir thang 12/2022 dén 10/2023 la: 12.000.000 x 11 thang=
132.000.000 (Mdt tram ba muoi hai triéu) dong;

-Phi co s¢ ha tang, tién dién, tién nudc tir thang 12/2022 dén 10/2023 la:
10.000.000 x 11 thang = 110.000.000 (Mot tram muo1 triéu) dfing;

Phan tién 1ai cham tra do cham thanh toan (theo diem b, khoan 2, Diéu 3
ciia Hop dong thué Nha xwong s6 01/2022/HTPLAEZ) la: 3.225.640 dong (Ba
triéu hai trim hai muoi lam ngan sau traim bon muoi dong).

Ngay 29/5/2024, Cong ty S c6 don xin rit mot phan yéu cau néi trén, chi
con lai cac yéu cau:

-Yéu cau Toa an tuyén cham dit Hop dong thué Nha xuong so
01/2022/HTPLAEZ ngay 02/01/2022 duogc ky gitta Cong ty TNHH MTV S va
Cong ty E (Theo diéu 3 cua hop dong so 01/2022/HTPLAEZ ngay 02/01/2022
vi Iy do Coéng ty E vi pham nghia vu thanh toan, dong thoi budc Cong ty E c¢6
trach nhiém di do1 toan bo nhitng tai san hién con sot lai trong nha xudéng ma
hién nay Cong ty TNHH MTV S dang trong coi.

-Yéu cau Toa an budc Cong ty E c6 trach nhiém tra cho Coéng ty TNHH
MTV S L.A s6 tién thué Nha xuong tir thang 12/2022 dén thang 10/2023, tién
phi bao vé, phi co s& ha tang, tién dién, tién nudc. Tong cong la: 3.548.204.000
(Ba ty, nam tram bon muoi tam triéu, hai tram 1é bon ngan) dong. Trong d6:

-Tién thué da bao gom VAT chua bao gom phi bao vé, phi co sé ha tang,
tien dién, tién nude tir thang 12/2022 dén 10/2023 la: 300.564.000 x 11 thang =
3.306.204.000 (Ba ty, ba tram 1é sau triéu, hai tram 1é bon ngan) dong;

-Phi bao vé tir thang 12/2022 dén 10/2023 la: 12.000.000 x 11 thang=
132.000.000 (Mdt tram ba muoi hai triéu) dong;

-Phi co s& ha tang, tién dién, tién nudc tir thang 12/2022 dén 10/2023 la:
10.000.000 x 11 thang = 110.000.000 (Mdt tram mudi triéu) dong.



Bi don Cong ty TNHH MTV E trinh bay: Da dugc Toa an triéu tap hop 1€
nhung van khong phan hoi ¥ kién gi vé viée giai quyét vu 4n cho Toa an.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé to tung:

[1.1] Vé tham quyén va quan hé phap luat can giai quyét: xét yéu cau khoi
kién ctia Cong ty TNHH MTV S L.A néu trén, Hoi dong xét xir thay quan hé
phap luat can giai quyét trong vu an l1a: “Tranh chap Hop dong thué tai san” vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat to tung dan su. Tai san la bat dong san cho thué tai xa b, huyén D, tinh
Long An nén Toa 4n nhan dan huyén Ptc Hoa thu 1y giai quyét vu an la dung
tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39 Bo luat To tung dan sur.

[1.2] Vé tu cach to tung, thoi hiéu va pham vi giai quyét.

Cong ty TNHH MTV S L.A khoi kién duoc xac dinh la nguyén don; Cong
ty TNHH MTV E la bi don .

Thot hiéu khot kién: Tranh ché‘ip hop d("‘)ng thué tai san thi tho1 hiéu theo
quy dinh tai Piéu 429 B6 luat dan su nim 2015 nén Cong ty TNHH MTV SL.A
khoi kién 1a con trong thoi hiéu khai kién. Cong ty TNHH MTV S L.A ¢6 quyén
khot kién theo quy dinh Piéu 186 Bo luat td tung dan su.

Toa an chi xét xtr theo don yéu cau cua nguyén don va bi don da duoc thu
1y theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat to tung dan su.

[1.3] Ching ctt, nghia vu chirng minh va luat ap dung.

Cong ty TNHH MTV S L.A ¢6 xuat trinh cac ching cu: Giay uy quyén
ngay 07/3/2023; Hop dong thué nha xudng; giay ching nhan diang ky doanh
nghiép cta Coéng ty TNHH MTV E.LTD; Giay ching nhan ding ky doanh
nghiép cong ty TNHH Mot thanh vién S; Giay xac nhan; Thong bao so6 02 ngay
24/12/2022 yéu cau thanh toan tién thué xuéng qua han hoic cham Hop dong
thué xuong;

Toa an xét XU trén co s& chimg cir do nguoi khoi kién, ngudi cé quyén loi
va nghia vu lién quan cung cip va chimg cr do Toa an thu thap khi thay can
thiét theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 Bo luat td tung dan su 2015. Vé ching
ctr chirng minh cho 101 trinh bay cac duwong su Toa an da thu thap day du.

Thoi diém phat sinh tranh chép B¢ luat dan sy 2015, Luat thwong mai 2005
dang c6 hi¢u luc phap luat nén duoc ap dung.

Toa an 1ap bién ban vé viéc cong khai ching ctr, hoa giai va dua vu an ra
xét x1r theo thu tuc chung. Toa 4an xét x1r trong pham vi duong su c6 yéu cau.

[2].Vé nodi dung:



[2.1]. Xét yéu cau cua Cong ty TNHH MTV S L.A yéu cau Cong ty TNHH
MTV E tra 3.548.204.000 (Ba ty ndm tram bon muoi tam triéu hai trdm lé bon
ngan dong) tién thué tai san, phi bao vé, tién dién, nudc... Hoi dong xét xtr thay
ring viéc Cong ty TNHH MTV E vi pham hop dong thué nha xuéng so
01/2022/HTPLAEZ ky ngay 02/01/2022 duoc quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
3 do hai bén da ky két. Do d6 yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH MTV S la
c6 can cr chap nhan.

[2.2]. Poi v6i yéu cau Cong ty TNHH MTV S L.A doi Cong ty TNHH
MTV E boi thuong do lai cham tra do cham thanh toan (theo diém b, khoan 2,
Diéu 3 ciia Hop dong thué Nha xwong sé6 01/2022/HTPLAEZ) 1a: 3.225.640 (Ba
triéu hai trim hai muoi lm ngan sau traim bon muoi dong). Cong ty TNHH
MTYV S L.A rut yéu cau nén can dinh chi.

[3]. Vé an phi, theo Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su 2015 va Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc hoi hudng dan veé an phi, 1& phi Toa an, Cong ty TNHH MTV S L.A phai
chiu an phi.

Vicac lé trén.

‘ QUYET DINH: ‘ ‘
‘ Can ctur !{hoé’m 3 E?iéu 26, Diéu 3§, Diéu 39, Diéq 91, DBiéu 92, biéu 147,
Dieu 271, Diéu 273, diém c khoan 1 I:)iéu 217 Bf‘) luat to tung‘déin s nam 2015;

Can cu Diéu 472, Diéu 473, Diéu 478, Dieu 479 va Diéu 481 Bo luat dan
su 2015 va Diéu 306 Luat thuwong mai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV S vé
viée “Tranh chap hop dong thué tai san” véi Cong ty TNHH MTV E.

Budc Cong ty TNHH MTV E phai tra so tién thué tai san con thiéu
3.225.640 (Ba triéu hai tram hai muoi 1am ngan sau trim bén muoi dong) cho
Cong ty TNHH MTV S.

2. Ap dung Piéu 306 Luat thuong mai tinh a1 cham thi hanh.

3. Dinh chi yéu cau Coéng ty TNHH MTV S L.A doi Cong ty TNHH MTV
E boi thuong do 1ai cham tra do cham thanh toan (theo diém b, khoan 2, Diéu 3
cia Hop dong thué Nha xucng sé6 01/2022/HTPLAEZ) 1a: 3.225.640 (Ba triéu
hai traim hai muoi lam ngan sau trim bon muoi dong).

4.Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham: Cong ty TNHH MTV E phai
ndp 96.512.800 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham sung vao Ngan
saich Nha nuéc. Hoan lai Cong ty TNHH MTV S L.A s6 tién tam tng 4n phi



51.514.296 dong theo bién lai so 0005397 ngay 21/11/2023 tai Chi cuc thi hanh
an huyén Duc Hoa.

5. An xét xtr cong khai so tham, cac duong su c6 mat ¢6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat duoc quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban sao an hoac ké tir ngay ban an
duoc niém yét dé yéu cau Toa phiic tham Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr
phtic tham vu an.

6.Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguot dugc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su, tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
bieu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Mong Thuay



