TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2024/HNGD-PT
Ngay: 30/5/2024
V/v Chia tai san sau ly hén

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Huong

Céc Tham phdn:Ba Tran Thi Chon

Ba Hoang Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:

Ong Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 ndm 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xur phiuc tham cong khai vu an thu ly so 02/2024/HNGD ngay 19 thang 02 nam
2024 vé viéc “Yeéu cau chia tai san chung sau ly hon”.

Do Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 69/2023/HNGD-ST ngay 16 thang
11 nam 2023 cia Toa an nhan dan thanh phé Phu Quoc, tinh Kién Giang bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham so 07/2024/QDXXPT-
HNGD ngay 01 thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phtc tham so
04/2024/QD-PT ngay 03/5/2024 gitra cac duong sur:

- Nguyen don: Ba Leé Thi Kim A, sinh nam 1972

Noi thuong tra: To D, khu phd A, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang

Noi cu tra hién nay: ap G, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang

Nguwoi bao vé quyen loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Thanh T-
Van phong Luat su Nguyén Minh V, Doan luat su K.

- Bi don: Ong Pham Thanh L, sinh nam 1965

Dia chi: To D, khu pho A, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang

- Nguweoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Hoang T1, sinh nam 1988



Noi thuong tria: To6 4, khu pho 10, phuong Duong Pong, thanh pho Phu
Quoc, tinh Kién Giang;

Cho ¢: ap Ong Lang, x3 Ctra Duong, thanh phdé Phu Quéc, tinh Kién Giang

2. Ba Pham Hoang N, sinh nam 1991

Dia chi: To 4, khu pho 10, phuong Duong DPong, thanh pho Phu Quoc, tinh
Kién Giang

3. Doanh nghi¢p tu nhan K1;

Ba Nguyén Thi Kim N1 va 6ng Nguyén Minh C.

Dia chi: khu ph6 H, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

- Nguroi khang cao: Nguyén don ba Leé Thi Kim A.

(BaKim Al,LS T, Ong L, 6ng T1 c6 mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lé Thi Kim A trinh bay: Ba Lé Thi Kim A va 6ng Pham
Thanh L chung song vo chong tir nam 1987 c6 dang ky két hon hop phap, dén naim
2010 gitra vo chong phat sinh mau thuan khong thé chung séng hoa hop véi nhau
nén ly hon theo quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cia cac
duong su so 70/2010/QDST-HNGD ngay 27/12/2010 cia Toa 4n nhan dan huyén
Phu Quoc tinh Kién Giang. Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon thi éng L,
ba A khong yéu cau Toa an giai quyét ve tai san chung ma hai bén tir thoa thuan.

Trong thoi gian chung séng vo chong ¢6 tao lap duoc tai san chung gom:

1. Dién tich dat 209m?2, sau khi do dac thuc té dién tich dat 1a 232,1m 2 trén
dat co6 mot can nha cap 4 toa lac tai to D, khu pho A, phuong D, thanh pho P, tinh
Kién Giang dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat do chua nop
tién thué nén chwa nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan dién tich dat
nay ba yéu cau chia thanh 04 phan, ba nhan 01 phan twong duong dién tich 52,2m?2,
ong Pham Thanh L dién tich 52,2m”, cho hai nguoi con la Pham Hoang T1 dién
tich 52,2m?, Pham Hoang N dién tich 52.2m".

2. Dién tich ddat 755.6m? toa lac tai to G, khu pho A,
phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang, sau khi do dac thuc té dién tich dat la
889,6m?, ba A dong ¥ cho lai 02 con la Pham Hoang T1 dién tich 108m? (ngang
6m?” x dai 18m?), cho lai Pham Hoang N dién tich 108m? (ngang 6m? x dai 18m?).
Dién tich dat con lai sau khi cho con la 539,6m? toi yeu cau chia doi tai san, ba
nhan dién tich 269.8m?.

3. Dién tich dat 3.100m? toa lac tai to G, ép C ( Theo so do ban vé va Giéy
Ching nhan QSD dat duoc cap, bi don ghi la ap Cay thong Trong), xa C, thanh
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pho P, tinh Kién Giang, do dac thuc té dién tich dat con 3.094,8m 2 ngudn goc dat
nay vo chong nhan chuyén nhuong cia 6ng M, dat da c6 Giay chirng nhan quyén
stt dung dat do 6ng Pham Thanh L dung tén, dién tich dat nay ong L da chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Duy L1 nam 2012. Nén ba yéu cau chia doi gia tri , ba
nhan 50% tri QSD theo chung thu dinh gid cia Coéng ty co phan B véi so tién
1.702.140.000 dong.

Péi véi yéu cau cua ong L chia doi dién tich dat 500m? toa lac tai é‘ip O, xi
C, thanh pho P, tinh Kién Giang ma hién anh T1 dang cat nha & thuc té dién tich c6
160m 1a cua dng M1 cho riéng ba A ba cho lai anh T1 cat nha & nén khong dong ¥
chia.

Tai phién toa so tham ba A yéu cau chia doi dién tich dat 232,1m?va can
nha cap 4 toa lac tai khu pho A, phuong D lay nha, dat va hoan tra 50% gié tri nha
dat theo ching thu tham dinh gia cho 6ng L 1a 1.598.075.000 dong, moi ngudi chiu
50% tién thué dé lay giay CNQSDD.

Po6i véi dién tich dat 755,6m? (do thuc té theo So do trich do dia chinh ngay
29/6/2023 ca phan dién tich con duong nodi bo 1la 889,6m? 6ng L di diang ky tach
thira thanh 08 thita duoc cap 08 giay chung nhan QSD dat; gom thira
64,65,66,67,68,69,70,71 trong do thira s6 71 dién tich 90,7m? la duong di noi bo)
ba A dong ¥ cho anh T1 dién tich dat 108,8m? thtra s6 64 trén dat c6 cin nha tién
ché do T1 cat cho em gai la chi N ¢, cho chi N dién tich dat 142m? thira s6 70.
Dién tich dat con lai 548,1m2, ba A yeu cau chia 02 phé“m, moi nguoi nhan %2 dién
tich dat, do dién tich dat con lai 548,1m? tach lam 05 nén, ba lay 03 nén, ong L 02
nén, dién tich dat chénh léch ba A tra tién cho ong L theo chitng thu tham dinh gia.

Dién tich dat 3.100m? toa lac tai to G, ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién
Giang, do dac thuc té dién tich dat con 3.094,8m 2 6ng L di chuyén nhuong cho
ngudi khic ba yéu cau duoc nhéan gia tri tai san theo chtmg thu dinh gia cua Cong
ty co phan B, gia tri dién tich dat 3.404.280.000 dong, ba Kim A1 nhan 50% véi so
tien 1.702.140.000 dong.

- Bi don 6ng Pham Thanh L trinh bay: Tai san chung cua vo chong trong
thoi ky hon nhan gom c6:

1. Dién tich dat 209m? do dac thuc té dién tich dat la 232.1m? trén dat co
mot cin nha cap 4 toa lac tai to D, khu pho A, phuong D, thanh pho P, tinh Kién
Giang, ong L dang ¢ dng yéu cau ban nha va dat nay chia thanh 04 phan déu nhau,
cho ong L, ba Kim Al, Pham Hoang T1 va Pham Hoang N.

2. Dién tich dat 755,6m?2 (do thuc té theo So do trich do dia chinh ngay 29/6/2023
ca phan dién tich con duong noi bo la 889,6m? ong L da dang ky tach thira thanh
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08 thira dugc cap 08 giay chirng nhan QSD dat; gom thira 64,65,66,67,68,69,70,71
trong d6 thira s6 71 dién tich 90,7m? 1a duong di ndi bd) éng L va ba Al dong ¥
cho anh T1 dién tich dat 108,8m? thira s6 64, chi N dién tich dat 142m? thira s6 70.
Dién tich dat con lai 548,1m?2, 6ng L yéu cau chia cho ba Al theo cong stc dong
20p.

Hién nay ong L da thé chap cho D nhiép tu nhan Kim N1 (thua
64,65,66,67,68) dé vay véi so tién 500.000.000d, 1di suat 04%/thang, tr thang
11/2022 dén nay. Ong L tu chiu trach nhiém tra no cho doanh nghiép K1 dé lay
giay chung nhan QSD dat va sang tén cho anh T1, ba Al.

Do6i voi dién tich dat 3.094,8m2, dat toa lac tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh
Kién Giang, day la tai san riéng cua 6ng. Sau khi ly hon ba Al c6 chong khac va
theo song bén chong, dé lai 02 con chung la Pham Hoang T1 va Pham Hoang N
cho 6ng nudi dudng. Ong phai ban di dién tich dat 3.100m? toa lac tai ap C, xa C
dé lay tién cho céac con an hoc va cudi vo, gi chong cho cic con, 6ng khong dong ¥
chia phan tai san nay theo yéu cau cua ba Kim Al.

Ngay 25/11/2019 6ng L c6 don yéu cau phan t6 yéu cau chia phan dién tich
dat 500m? dat toa lac tai 4p O, xa C. Ngudn goc dién tich dat nay do 6ng khai khan
nén chia doi.

DPén ngay 01/8/2022 6ng L c6 don thay doi v kién, yéu cau Toa an giai
quyét chia cho ba Al gia tri tai san chung la 1.656.000.000d theo cong strc dong
gbp cua ba Al (twong tmg vd1 mue luong 6.000.000d/thang cua nguol lam cong
gitp viéc nha) vi ong L cho rang tat ca tai san 1a mot tay ong L tao dung nén.

Tai phién toa so tham, ong L rat lai don phan to ngay 25/11/2019 d6i véi
dién tich dat S00m? toa lac tai é‘ip f), xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang ma hi¢n
anh T1 dang cat nha o.

Ong L giit ¥ kién cho anh T1 dién tich dat 108,8m? thira s6 64, cho chi N
dién tich dat 142m? thira s6 70, ong L tu chiu tién an phi phén dién tich dat cho cac
con.

Ong L yéu cau Toa an giai quyét chia cho ba Al gi4 tri tai san chung la
1.656.000.000d

- Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Pham Hoang TI trinh bay:
anh T1 la con chung cua ong L ba Al, tai san chung cua cha me thi tuy cha me
quyét dinh, cha me cho phén dién tich dat 108.8m? thira s6 64 thi anh T1 nhan.
Anh T1 khong yéu cau cha me thuc hién theo uy quyén ngay 17/03/2011.

Nguwoi ¢6 quvén va nghia vu lién quan chi Pham Thi Hoang N2 trinh bay:
Chi 1a con chung ctia ba Al 6ng L, cha me c6 lam giay uy quyén ngay 17/3/2011
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cho chi1 N2 va anh T1 toan quyén st dung can nha cép 4, dién tich la 220m toa lac
tai t6 D, khu phd A, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang, nhung nay cha me
yéu cau toa an phan chia tai san, d6 1a tai san chung cua cha me thi tuy cha me
quyét dinh, cha me cho phén dién tich dat 142m2thudc thira sd 70 thi chi N2 nhan.
Chi N2 khong yéu cau cha me thuc hién theo uy quyén ngay 17/03/2011.

- Tai Ban an hon nhan gia dinh so tham so: 69/2023/HNGD-ST ngay 16
thang 11 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang da
quyét dinh:

1. Ché‘ip nhan mot ph@in yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Kim A

-Ba Lé Thi Kim A dwoc nhan 50% gia cin nha va dat voi so tién la
1.598.075.000 dong

Giao cho 6ng Pham Thanh L duoc quyén s& hitu nha dat c6 dién tich dat
232,1m? toa lac tai khu phd A, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

f)ng Pham Thanh L ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Lé Thi Kim A 50% gia tri
can nha, dat véi so tién la 1.598.075.000 dong

Ong L va ba A mdi nguoi chiu 50% tién thué dé duoc nhan giady CNQSDD
(can nha c6 dién tich dat 232,1m? toa lac tai khu pho A, phuong D, thanh pho P,
tinh Kién Giang).

- Dién tich dat 889,6m? toa lac tai, khu pho A, phuong D, thanh pho P tinh
Kién Giang dugc chia:

Giao cho ba A 02 nén dat; Thira 68 dién tich 109,9 m 2, toa lac khu phé A,
D, P, tinh Kién Giang,Giay chtrmg nhan s6 CL 960040 s6 vao so cap GCN: CS
75206 cap ngay 23/11/2017; Thira 69 dién tich 110,2 m 2, toa lac khu phé A, D, P,
tinh Kién Giang,Gidy chimg nhan s6 CL 960041 s6 vao sd cap GCN: CS 75207
cap ngay 23/11/2017.

Giao ong L 03 nén dat; Thira 65 dién tich 109,1 m?, toa lac khu phé A, D,
P, tinh Kién Giang,Giay chtimg nhan s6 CL 960037 so vao so cap GCN: CS 75203
cap ngay 23/11/2017; Thira 66 dién tich 109,3m? ,toa lac khu phd A, D, P, tinh
Kién Giang,Giay chting nhan s6 CL 960038 s6 vao so GCN: CS 75204 cap ngay
23/11/2017; Thwa 67 dién tich 109,6 m? toa lac khu phé A, D, P, tinh Kién
Giang,Giay chimg nhan so CL 960039 s6 vao so GCN: CS 75205 cap ngay
23/11/2017.

Cong nhan cho anh T1 nén dat thira s6 64, dién tich 108,8m? , toa lac khu
pho A, D, P, tinh Kién Giang,Giay chting nhan s6 CL 960036 s6 vao s6 GCN: CS
75202 cap ngay 23/11/2017.
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Cong Nhan cho chi N2 nén dat thira so6 70 dién tich 142,0m? toa lac khu
pho A, D, P, tinh Kién Giang,Giay chtng nhan s6 CL 960042 s6 vao s6 GCN: CS
75208 cap ngay 23/11/2017.

f)ng L dang gitt GCNQSDD thuwa dat so 71, dién tich 90,7m toa lac khu
pho A, D, P, tinh Kién Giang, Giay chirng nhan s6 CL 960043 s vao so GCN: CS
75209 cap ngay 23/11/2017. Ong L, ba A lam 16i di, nén tiép tuc giao cho ong giir
giay CNQSDD éng khong dugce quyén thue hién bat ky giao dich nao ddi véi thira
dat so 71.

Ong L ¢6 nghia vu thanh toan no cho doanh nghiép tw nhan K1 dé lay giay
chitng nhan QSD dat lam thu tuc sang tén cho ba A, anh T1, chi N2 theo quy dinh
cua phap luat.

- Bac mot phfin yeu cau khoi kién ctia ba A vé chia dién tich dat 3.094,8m?
toa lac tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Dinh chi yéu cau phan t6 cua ong L vé chia dién tich dat 500m? tai ap O, xa
C, thanh pho P tinh Kién Giang.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s6 28 ngay
15/12/2017 cuia Toa an nhan dan huyén Pha Quoc nay la thanh pho P.

- D6i v6i Doanh nghiép tw nhan K1 d3 nhan thé chap giay chting nhan
QSD dat cac thira 64, 65, 66, 67, 68 ding tén Pham Thanh L va Lé Thi Kim A.
Toa an da thong bao dua nguoi lién quan vao tham gia t6 tung; nhung dai dién
doanh nghiép tu nhan K1 tir chdi tham gia t6 tung. Ong Pham Thanh L tur nguyén
chiu trach nhiém khoan no nay. Cac bén khong c6 yéu cau giai quyét, khong xem
Xet.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung 4n phi va bao quyén
khang cao theo han luat dinh.

- Ngay 24/11/2023 nguyén don ba Lé Thi Kim A khang c4o yéu cau:

D61 v6i phan dat 232,1m? va cin nha cap 4 toa lac tai khu phd A, phuong
D, thanh pho P, tinh Kién Giang, ba Kim Al yéu cau duoc nhan nha va dat, hoan
tra gia tri 50% cho 6ng L. Néu ong L khong dong ¥ thi ba yéu cau duwoc nhan
116m? dat. Néu ong L hoan tra gia tri 50% nha va dat thi yéu cau dinh gia lai tai
san.

Yéu cau chia doi gia tri d6i véi dién tich dat 3.094m? dat toa lac tai T G, ép
C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Doi v6i 05 nén dat tai to G, khu phd A, phuong D, thanh phé P, tinh Kién
Giang, yéu cau duoc chia doi va vi tri phai co 50% dat & d6 thi (150m 2) trén GCN
QSD dat giao cho ba
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T2 phién toa phic tham:

- Nguyén don ba Lé Thi Kim A trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang céo,
dong v theo Chung thu dinh gia tai san cua Cong ty TNHH D ngay 21/5/2024 tai
cap phutc tham.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don — Luat su Lé Thanh
T trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cio ctia ba Kim A1l
cu theé:

Quyén su dung dat 232,1m? ¢6 can nha cép 4 trén dat toa lac tai khu phé A,
phuong D, thanh pho P: Ba Kim A1 yéu cau chia 116m? la khong thudc dat co nha,
néu tach thua duoc thi chi—‘ip nhan chia cho ba Al. Néu khong tach thtra dugc theo
quy dinh phap luat thi yéu cau chia 50% gia tri theo két qua dinh gié tai cap phuc
tham niam 2024, do két qua dinh gié tai cap so tham tir nam 2017 khong con phu
hop thuec te.

Quyén st dung dat 3.094m? tai t6 G, ap C Trong: Theo ban an so tham xéc
dinh tai san chung nhung khong chia cho ba Al. Nhan dinh éng L ban dat dé lo
cho cac con T1 va N2 la khong phu hop do tai thoi diém ly hon cac con di truéng
thanh, 6ng L cling khong chimg minh cu thé so tién ban dat nay cho 6ng L1 dung
cho con hoac hinh thanh tai san chung khac.

Quyén st dung dat 755,6m? tai to G, khu pho A, phuong D da tach thanh 08
thira, trir 02 thaa cho 02 con, 1 thua lam 161 di chung con lai 05 thwa chia doi la
phu hop do cong strc dong gop hinh thanh QSD dat la nhu nhau.

- Bi don 6ng Pham Thanh L trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau khang céo cua
nguyén don ba Kim Al va loi dé nghi cia Luat su bao vé cho nguyén don. Khong
khiéu nai két qua dinh gia nam 2024 tai cap phtc tham va khong yéu cau dinh gia
lai. D6i v6i quyén str dung dat 3.100m? tai ap C, xa C da chuyén nhuong 6ng L1 1a
tai san riéng cua o6ng. Sau khi 6ng va ba Al ly hon nam 2010, dén nam 2012 ong
chuyén nhuong cho 6ng L1 gia 300 triéu dong. So tién chuyén nhuong dat nay ong
lo cho 02 con Truong, N2 an hoc, cudi vo ga chong va chi xai ca nhan, khi chuyén
nhuong cho ong L1 6ng khong bao cho ba Al vi la tai san riéng cua o6ng, khong
dong ¥ chia tai san theo két qua dinh gia nam 2024 cua ba Al. Yéu cau giir nguyén
ban 4n so tham.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh T1: Khong c6 ¥ kién d6i véi
yéu cau khang cdo ctia ba Al. Dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh
phéap luat. Ong L 1a cha cua 6ng c6 cho ong sé tién 50 triéu dong khi ong cudi vo
chir khong cho tién khi chuyén nhuong dat cho 6ng L1 nam 2012.

-Pai dién Vién kiém sat phat biéu N kién:
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Vé thu tuc tb tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng xét
xtr, Thu ky va viéc chap hanh phap luat cia cac duong su tham gia to tung & giai
doan phuc tham, chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat té tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi Hoi déng xét XU can ¢ khoan 2 Diéu 308 Bo luat T
tung dan su chap nhan mot phan khang cdo ctia ba Kim Al. Sta ban an so tham
cua Toa 4n nhan dan thanh pho Phu Quoc theo két qua dinh gia tai cap phuc tham
doi véi quyén st dung dat dién tich 232,1m?2 va nha cé‘ip 4 trén dat toa lac tai To D,
khu ph6 A, phuong D, TP . va tinh lai 4n phi so tham. Céac phan khac cta ban an
so tham gitr nguyén.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc to tung: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Doanh nghiép
tuv nhan K1 da dugc trieu tap hop 1€ lan tht hai nhung Véng mat tai phién toa;
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Hoang N2 c6 yéu cau xét Xir vang
mat nén Ho1 df‘)ng xét XU can ct Diéu 296 Bo luat To tung dan su tién hanh xét xur
vang mit cac duong su néu trén.

[2] V& chia tai san chung sau ly hon:

Cac duwong su thong nhat theo két qua dinh gia theo chung thu s6 Ve
24/5/52/CT-TVAP ngay 21/4/2024 cua Céng ty TNHH D.

Xét thay: Nguyén don ba Kim Al va bi don 6ng L thong nhat tai san tranh
chap sau ly hon gom: Quyén sir dung (QSD) dat dién tich 232,1m? trén dat c6 nha
cap 4; QSD dat dién tich 889,6m? (tich 08 thira) tai khu pho A, phuong D va QSD
dat dién tich 3.094m? tai ap C, xa C, TP . nhu ban an so tham s6 69/2023/HNGD-
ST ngay 16/11/2023 cua Toa an nhan dan thanh phdé Phi Quoc di xac dinh. Vé
cach phan chia tai san sau ly hon doi véi 03 tai san trén cac duong su khong thong
nhat theo ban 4n so tham s6 69/2023/HNGD- ST ngay 16/11/2023.

Xeét khang cao cua nguyén don ba Lé Thi Kim A:

[2.1] QSD datdién tich 232,1m? trén dat co6 can nha cap 4 dién tich
124,79m? tai t6 D, khu pho A, phuong D, TP .: Ban an so tham chia va giao QSD
dat, quyeén so hiru nha (QSH) nha cho 6ng L do nhu cau st dung, 6ng L giao 50%
gia tri QSH nha QSD dat cho ba A la phu hop nhu cau va thuc té sit dung cua ca
bén. Tuy nhién Ban 4n so tham chia gia tri tai san theo Chung thu dinh gid ngay
21/9/2017 (do duong su khong yéu cau dinh gia lai khi xét xu so tham); thoi han,
hi¢u luc chirng thu dinh gia 1a 06 thang; mtrc gia theo Chung thu dinh gia c6 gia tri
tai thoi diém thang 09/2017) nén ba Kim Al yéu cau chia lai gia tri hién nay theo
Chtmg thu s6 Ve 24/5/52/CT-TVAP ngay 21/4/2024 cua Cong ty TNHH D 1a c6 co
SO Xem Xet.
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Theo d6, QSD dat 232,1m?la 10.446.588.900¢ + QSH nha trén dat
65.813.590d = 10.512.402.490 : 2 = 5.256.201.245 dong. Ong L phai giao lai cho
ba anh 50% gia tri QSD dat + QSH nha la 5.256.201.245 dong (Nam ty hai trim
nam muoi sau triéu hai tram 1é mot nghin hai tram bén muoi lam dong).

[2.2] QSD dat do dac thuc té dién tich 889,6m2, muc dich st dung dat trf‘)ng
cay lau nam, tai to G khu pho A, phuong D, TP .. Sau khi ly hon véi ba Al, ong L
dang ky tach thanh 08 thua (thtra 64 -71) va da dugc S¢ Tai nguyén va Mo truong
tinh K cap 08 gidy chirng nhan QSD Giay chirmg nhan (s6 CL 960036- CL 960043)
dtng tén 6ng L va ba Al cung ngay 23/11/2017. Ban an so tham phan chia theo
thoa thuan cua hai bén ba Kim A1 02 thwa 68 va 69; ong L 03 thwa 65, 66, 67; cho
hai nguoi con: anh T1 thira 64, chi N2 thtra 70; thira 71 1a 16i di chung cho 07 thira,
1a phu hop cong strc dong gop, duy tri va phat trién tai san chung theo quy dinh tai
Diéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014. Do d6 khong c6 can ctt chap nhan
khang cao cua ba Kim A1 chia 50% d6i véi QSD dat trén.

[2.3] QSD dat dién tich 3.094m? tai ap C ( Ban 4n so tham ghi la Cay Thong
N3), xa C: Ban an so tham xac dinh QSD dat nay la tai san chung vo chong ba Al
ong L 1a ding nguon gdc hinh thanh tai san chung vo chong. Tuy nhién, Ban 4n so
tham nhan dinh 6ng L chuyén nhuong QSD dat trén cho 6ng L1 nam 2012 gia
300.000.000d dé chi xai lo cho con chung la lo cho cudc song chung cua gia dinh
khong con dé chia la chua phu hop thuc te, khong dam bao quyen loi hop phap cua
ba Kim Al.

Tai phién toa phuc tham ong L ciing khong chung minh cu théso tién
chuyén nhuong dat 300 triéu dong véi ong L1 dung cho hai ngudi con in hoc va
cudi vo ga chong sau khi ly hon véi ba Al. Y kién bang van ban cua anh T1 ,chi
N2 cho rang nhan dinh ctia Ban 4n so tham dé khong chia gia tri QSD dat nay cho
ba Kim Al la chua dung su that. Do khi cha me ly hon hai anh em da hon 18 tudi,
tu lam c6 thu nhap song. Ong L khong c6 cho anh T1 va chi N2 tién tir viéc chuyén
nhuong dat trén véi ong L1.

Ong L1 va 6ng L x4c dinh gié tri chuyén nhuong QSD dat nam 2012 1a 300
triéu dong. Ba Kim Al khong chimg minh duoc gia khac khi ong L1 nhan chuyén
nhuong. Xét thay 6ng L tw chuyén nhuong va st dung tién chuyén nhuong khong
bao cho ba Kim Al la vi pham nguyén tac chung vé ché do tai san cia vo chong
theo quy dinh Luat Hon nhan va Gia dinh. Tuy nhién xét thay viéc chuyén nhuong
tir 2012, QSD dat la tai san chung, sau khi ly hon ba Al khong cung quan 1y s
dung ma mic nhién dé 6ng L st dung. So tién chuyén nhuong dat véi ong L1 6ng
L khong chung minh cu thé da st dung cho muc dich chung cho con, nhung thoi
gian sau ly hon ba A1 c6 chong khac, ong L cling gop phan lo cho cac con. Nay ba
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Al yéu cau chia theo dinh gia thuc té la chua phu hop. Nhu vay Hoi dong xét xur
thong nhat 1ay gia tri 300 triéu dong khi déng L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Duy L1 nam 2012 dé phan chia. Do d6 chap nhan mot phan yéu cau cua ba Al.
Chia cho ba Al 50% gia tri QSD dat la 150.000.000 dong. Ong L d3 nhén tién
chuyén nhuong dat véi ong L1 nén cé nghia vu giao lai ba Kim Al 150 triéu
dong.

Trong thao luan Nghi 4n, Hoi dong xét xtr thong nhat chap nhan mot phan
yéu cau khang cdo ciia ba A1, mot phan trinh bay dé nghi cia Nguoi bao vé quyén,
loi ich hop phap cua ba Kim Al va thong nhat theo quan diém cua Vién kiém sat.
Stra mot phan ban 4n so tham cua Toa an nhan dan thanh pho Phu Quéc vé phan
chia gia tri tai san chung va tinh lai 4n phi so tham trén gia tri tai san duoc chia doi
vo1 ba Kim Al va ong L.

[3] Ve an phi:

[3.1] An phi so tham: Ba Kim A1 va 6ng L phai nop trén gia tri tai san duoc
chia theo Chumng thu s6 24/5/52/CT-TVAP ngay 21/4/2024 ctia Cong ty TNHH D.
Cu thé:

- Ba Kim Al phai n0p trén gia tri tar san duoc chia: (5.256.201.2454 +
2.188.014.100d + 150.000.000d) = 7.594.214.1504 la:

112.000.000d + 0,1% 3.594.214.150d, an phi phai nop 115.594.214 dong.

An phi trén phan gia tri QSD dat 3.094m? tai ap C Trong khong duoc chap
nhan yéu cau 6.558.076.8004 1a:

112.000.000d + 0,1% 2.558.076.800d, an phi phai nop 114.558.076 dong.

Tong cong ba Kim Al phai ndp an phi so la 230.152.291 dong. Khau tri
s6 tién tam g an phi 11.400.000d ba Al da nop theo bién lai thu s6 05848 ngay
17/11/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phu Quéc. Ba Kim Al con phai
ndp an phi 218.752.291dong.

- Ong L phai ndp an phi so tham trén phan tai san duogc chia va ndp thay cho
ong T1 ba N2 phan 02 thtra QSD dat tang cho : (5.256.201.245d + gia tri 05 thtra
dat 5.753.850.800d) = 11.010.051.750d la: 112.000.000d + 0,1% 7.010.051.7504
= 119.010.052 dong. Khau trir so tién tam tng an phi phan t6 2.500.000d 6ng L da
ndp theo bién lai thu s6 0006870 ngay 03/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phu Qudc. Ong L con phai ndp an phi 116.510.052 dong.

[3.2] An phi phtc tham: Ba Al khong phai nop do yéu cau khang céo duoc
chap nhan mot phan. Hoan tra cho ba Kim Al tién tam tng an phi phuc tham
300.000 dong da nop theo bién lai thu s6 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Phui Quoc, tinh Kién Giang.
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[4] Chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai cap so tham gitr nguyén
nhu ban 4n so tham.

Chi phi dinh gia tai cap phuc tham: Ba Al tu nguyén ndp va da nop xong.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su nam 2015.

Ap dung Piéu 29, Piéu 33 Diéu 59 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;
khoan 5 Diéu 27, khoan 6 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Lé Thi Kim A.

- Stra ban an hon nhan gia dinh so tham s6 69/2023/HNGD-ST ngay 16
thang 11 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phdé Phu Qudc, tinh Kién Giang

Xw :

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Kim A.

Cong nhan tai san chung vo chong gitta ba Lé Thi Kim A va éng Pham
Thanh L, gom 03 tai san: QSD dat dién tich 232,1m? trén dat c6 nha cap 4; QSD
dat dién tich 889,6m? (tach 08 thira) tai khu pho A, phuong D va QSD dat dién tich
3.094m? tai ap C, xa C, TP ..

1.1.Chia va giao cho éng Pham Thanh L duoc quyén QSD dat c¢6 dién tich
dat 232,1m?, QSH nha cap 4 trén dat toa lac tai khu ph6 A, phuong D, thanh phé P,
tinh Kién Giang.

Chia cho Ba Lé Thi Kim A 50% gia cin nha va dat trén vdi so tién la
5.256.201.245 dong (Nam ty hai traim nim muoi sau triéu hai tram 1é mot nghin
hai tram bon muoi lam dong).

Ong Pham Thanh L ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Lé Thi Kim A 50% gia tri
can nha, dat véi so tién 1a 5.256.201.245 dong (Nam ty hai trim nim muoi sau
triéu hai tram 1é mot nghin hai traim bon muoi lam dong).

Ong L va ba A mdi nguoi chiu 50% tién thué dé duoc nhan gidy CNQSDD
(can nha co6 dién tich dat 232,1m? toa lac tai khu phd A, phuong D, thanh pho P,
tinh Kién Giang).

1.2. Dién tich QSD dat 889,6m? toa lac tai, khu pho A, phudng D, thanh pho
P tinh Kién Giang duoc chia:

- Chia cho ba Kim Al QSD 02 thiwra dat: Thira 68 dién tich 109,9 m 2 theo
Giay chung nhan so6 CL 960040 s6 vao so cap GCN CS 75206; Thira 69 dién tich
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110,2 m 2 theo Giay chung nhan sé6 CL 960041 s6 vao s6 cap GCN CS 75207 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh K cap cung ngay 23/11/2017. QSD dat tai khu
pho A, D, P, tinh Kién Giang.

- Chia 6ng L 03 thtra dat; Thta 65 dién tich 109,1 m? theo Giay chung nhan
s6 CL 960037 s6 vao so cap GCN CS 75203; Thira 66 dién tich 109,3m? theo Giay
chitng nhan s6 CL 960038 s6 vao so GCN CS 75204; Thira 67 dién tich 109,6 m?
theo Giay chirng nhan s6 CL 960039 s6 vao so GCN CS 75205 do Sé¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh K cap cung ngay 23/11/2017. QSD dat tai khu phd A, D, P, tinh
Kién Giang,

Cong nhan thoa thuan cua 6ng L ba Al cho: 6ng Pham Hoang T1 QSD thtra
dat s6 64, dién tich 108,8m? theo Giay chimg nhan so6 CL 960036 s6 vao s6 GCN
CS 75202; cho ba Pham Hoang N2 thira dat so 70 dién tich 142,0m? theo Giay
ching nhan s6 CL 960042 s6 vao so GCN CS 75208, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh K cap cung ngay 23/11/2017. QSD dat tai khu phd A, D, P, tinh Kién
Giang,

D6i voi thira dat so 71, dién tich 90,7m theo Giay chiing nhan s6 CL 960043
s6 vao so GCN CS 75209 cap ngay 23/11/2017, 6ng L dang gitr Giay ching nhan
QSD. Ong L, ba Al thoa thuan lam 16i di chung, nén tiép tuc giao cho éng L giit
GCN QSDD, éng L khong duoc quyén thue hién bat ky giao dich nao doi véi thira
dat s6 71.

Budc 6ng L tu thanh toan no cho doanh nghiép tw nhan K1 do ong L thé
chap vay dé lay gidy chimg nhan QSD dat lam thu tuc sang tén cho ba A1, éng T1,
Ba N2 theo quy dinh cua phap luat.

1.3. Ché‘ip nhan mot phé“m yeu cau khoi kién cia ba Al vé chia % gia tri dién
tich dat 3.094,8m? toa lac tai ap C, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang. Gia tri chap
nhan chia 1a 300.000.000d tinh theo thoi diém d3 chuyén nhuong 2012, khong
chap nhan tinh theo dinh gia 2024 1a 6.858.076.800d. Budc 6ng L c¢6 nghia vu giao
lai ba Kim A1 % gia tri QSD dat trén la 150.000.000 dong.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 cia 6ng Pham Thanh L vé chia dién tich dat
500m? tai ap O, xa C, thanh phd P tinh Kién Giang.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s6 28 ngay
15/12/2017 cta Toa an nhan dan huyén Phu Qudc nay la thanh pho P.

D61 v6i Doanh nghiép tw nhan K1 nhan thé chap giay ching nhan QSD dat
cac thwra 64, 65, 66, 67, 68 ding tén Pham Thanh L va Lé Thi Kim A. Toa an so
tham da thong bao dwa nguoi lién quan vao tham gia té tung; nhung Doanh nghiép
tu nhan Kim N1 tir ch6i tham gia t6 tung, khong c6 yéu cau doc lap doi no voi dng
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L. ()ng Pham Thanh L tu nguyén chiu trach nhiém tra khoan n¢ nay. Cac bén
khong c6 yéu cau giai quyét, khong xem xét giai quyét no. Tuy nhién Doanh
nghiép tu nhan K1 c6 nghia vu giao tra cac Giay chting nhan QSD dat ba A va éng
T1 duoc chia dé duwong su thuc hién thu tuc sang trén QSD dat theo quy dinh phap
luat.

3. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tai cﬁp so tham
gitr y theo ban an so tham, Ba A da nop tam ng chi phi 33.502.156 d. Ong L ¢o
nghia vu hoan tra cho ba A % chi phi, s6 tién la 16.751.078 dong.

Chi phi dinh gia tai cap phic tham: Theo Bién ban thanh 1y Hop dong dinh
gia cua Cong ty TNHH D [a 33.000.000d ba A tu nguyén ndp va da ndp xong.

4. Vé an phi: An phi so tham c6 gia ngach:

- Ba Kim A1 phai ndp trén gia tri tai san duoc chia va an phi trén phan gia
tri QSD dat khong duoc chap nhan yéu cau la: 230.152.291 dong. Khau trir s6 tién
tam Ung an phi 11.400.000d ba Al da nop theo bién lai thu sé 05848 ngay
17/11/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Quéc. Ba Kim Al con phai
ndp an phi 218.752.291dong (Hai tram muoi tdm triéu, bay trim nim muoi hai
ngan, hai tram chin muoi mot dong).

- Ong Pham Thanh L phai ndp an phi so tham la 119.010.052 dong. Khau trir
sO tién tam ung an phi phan t6 2.500.000d 6ng L d3 nop theo bién lai thu so
0006870 ngay 03/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Pha Quéc. Ong L
con phai nop an phi 116.510.052 dong ( Mot traim muodi sau triéu, nim traim muoi
nghin, khong traim nam muoi hai dong).

Ong T1, Ba N2 khong phai chiu 4an phi doi véi tai san duoc 6ng L ba Al
tang cho, do 6ng L da tu nguyén ndp thay an phi.

An phi phuc tham: Ba Lé Thi Kim A khong phai ndp do yéu cau khang céo
duoc chap nhan mot phan. Hoan tra cho ba Kim Al tién tam tng an phi phtic tham
300.000 dong da nop theo bién lai thu s6 0004258 ngay 06/12/2023 cia Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyeét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang:

- TAND thanh ph6 Pha Quéc;

- Chi cuc THADS thanh phé Phu Quéc;

- Cac duong su;

- Lwu: VT, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Kim Hwong
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