_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban én s6: 113/2024/DS-PT
Ngay: 30-5-2024

V/v “T/c hop dong chuyén

nhuong quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Hué

Cdc Tham phan: Ong Pao Trong Hai

Ong Truong Vin Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pgi dign Vign kiém sdat nhin din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Thai Qudc
Bao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 09-4-2024 va 30-5-2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 215/2023/TLPT-DS
ngay 18 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sé 48/2023/DS-ST ngay 19-5-2023 ctia Toa an nhan
dan thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang c4o theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xtr s6 21/2024/QD-PT ngay 15-02-2024, Quyét dinh hodn phién toa sb
30/2024/QD-PT ngay 14-3-2024, Quyét dinh tam ngimng phién toa s6 34/2024/QD-PT
ngay 09-4-2024; Thong bao mo lai phién toa sé 112/2024/TB-TA ngay 22-4-2024;
Thong bao thay dbi thoi gian md phién toa s6 60/2024/TB-TA ngay 03-5-2024; Quyét
dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 32/2024/QP-TA ngay 09-4-2024 va sb
80/2024/QD-TA ngay 29-5-2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH G;



Dia chi tru so: D B, Phuong C, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Pham Tran Thién T - Giam ddc (ving mat)
Nguwoi dai dién hop phap:

- Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1991. Dia chi: Khém V, phuong N, thanh ph

C, tinh An Giang; Dia chi lién h¢: 5 N, Phuong A, Quan A, thanh phé HO Chi Minh -
1a dai dién theo ty quyén, Gidy Gy quyén ngay 20-3-2024 (c6 mat).

- Ong Vi Nguyén Viét D, sinh nim 1994; Dia chi: S6 E duong C, Phuong H,
TP V, tinh Ba Ria - Viing Tau - 1a dai dién theo uy quyén, Gidy uy quyén ngay 22-4-
2024 ( ving mit).

2. Bi don:

2.1. Ong Tran D T1, sinh ndm 1951 (vang mit);

2.2. BaLé Thi Y, sinh nam 1954 (ving mit);

Ong T1, ba Y cung dia chi: A chung cu V, sOBL, Phuong H, thanh phé V, tinh
Ba Ria - Viing Tau;

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp dong thoi la ngwoi dai dién hop phdp
ciia 6ng T1 va ba Y: Ong Nguyén Dinh T2, sinh ndm 1970 - Cong ty L. Dja chi: S6 E
N, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau - 1a dai dién uy quyén theo Van ban
lly quyén ngdy 23-5-2022 (c6 mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vil Duy H1, sinh ndm 1961 (ving mit);

3.2. Ba Nguyén Bach V, sinh nim 1968 (ving mit);

Ong H1, ba Vv cung dia chi: A, 25-04, Vinhomes G, s6 B, Ton Dirc T3, phuong
B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng H1, ba V: Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1991,
Dia chi: Khém V, phuong N, thanh phé C, tinh An Giang; Dia chi lién h¢: 5 N, Phuong
A, Quan A, thanh phé Ho Chi Minh - 1 dai dién theo iy quyén, Gidy ty quyén ngay
14-9-2022 (c6 mat);

3.3. Van phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau; DPia chi: Tinh 16 52, khu phé H, thi
tran D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van T4 - Truong Vian phong (c6 don
dé nghi xét xir vang mit);



3.4. Phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau; Dia chi: S6 H D, phuong C, thanh phd
V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don dé nghi xét xur Véng mat).

3.5. Ba Tran Thi U, sinh nam 1976 (c6 don dé nghi xét xir ving mit);

3.6. Ong Pong Xuan D, sinh ndm 1997 (c6 don dé nghi xét xir vang mit);

Ba U, 6ng D cung dia chi: S6 B L, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

3.7. Cong ty TNHH S; Dia chi: S6 D B, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Vin K - Giam déc (vang mat).

4. Nguoi khang cao: Cong ty TNHH G - 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06-6-2021 va cac loi khai tai Toa an, nguyén don
la Cong ty TNHH G, thong qua nguwdi dai dién trinh bay:

1. V& viéc chuyén nhuong nha dat:

Vo chdng 6ng Vii Duy H1, ba Nguyén Bach V 1a chu s hitu, sir dung nha dat
thira s6 1408, to ban dd sd 5, phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, c¢6 sb
nha 1a 51 dudng 3 thang 2, dugc UBND thanh phé V cip gidy ching nhan quyén so
hiru nha va quyén st dung dit & s6 777472652700310 ngay 22-8-2008.

Ngay 01-01-2017, 6ng H1, ba V 1ap Van ban thoa thuan cho Cong ty TNHH G
(Cong ty G) muon nha dét trén theo hinh thirc chuyén nhuong dé Cong ty G vay von
ngan hang. Theo d6, ngdy 04-01-2017 6ng H1, ba V ky hop dong chuyén nhuong nha
dat noi trén cho Cong ty G vai gia 2.000.000.000d (hai ty déng) theo Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va tai san gén lién véi dat, cong chung s 58, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HDBGD tai Phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau. Sau khi van ban thda thuan
muon tai san hét hiéu luc vao ngay 01-01-2019, cac bén da thoa thuan va thong nhat s&
tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu theo Hop dong chuyén nhuong ngay 04-01-2017.

Ngay 10-10-2020, Cong ty G uy quyén cho 6ng H1, ba V ding ra ban nha dat sd
E, dudng 3 thang 2, phudng H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau va nhan tién dé
thanh toan ng cho Ngan hang.

Ngay 12-11-2020, Cong ty G ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat, cong chimg sb 2878, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng Tran Pirc T1 va ba Lé Thi Y véi gia 1a



23.500.000.000d (hai mwoi ba ty nam tram triéu dong) theo thoa thudn gitra ba Nguyén
Bach V va ba Tran Thi U (con géi cia 6ng T1). Phia bén mua da chuyén tién vao tai
khoan Céng ty G 13 2.500.000.000& (hai ty nam tram triéu dong) va con chau dng T1
la ba Tran Thi U, 6ng Pong Xuan P chuyén vao tai khoan ca nhan 6ng H1, ba V 1a
21.000.000.000d (hai muwoi mét 1y dong). Chinh ba V 1a ngudi truc tiép ban giao nha
cho ba U.

Khi Cong ty G tién hanh thuc hién cac thu tuc nop thué, dang ky sang tén chu
quyén nha dit cho 6ng T1, ba Y thi phat hién c6 sy nham 1an vé gié tri chuyén nhugng
trong hop dong. Viée nay 1a do ba V, ba U 1a nhitng nguoi dam phan, thoa thuan nodi
dung hop ddng, gia chuyén nhuong lai khong phai 13 nhitng ngudi truc tiép ky két hop
ddng, ma 1a ba Thién T, 6ng T1, ba Y ky. Céng ty dd nhanh chéng lién hé ong T1, ba
Y dé khic phuc, diéu chinh ndi dung nham 14n xong sé& tiép tuc thuc hién viéc mua ban
nhu d3 giao két. Tuy nhién, phia 6ng T1, ba Y di khong hop tac khic phuc sy sai sot,
nham 13n ctia ca hai bén, nguogc lai chinh 6ng T1, ba Y con bién d6 thanh 15i cua Cong
ty G va td gidc Cong ty G tai co quan diéu tra Cong an tinh B vé toi “tron thué”. Trong
khi d6 néu c6 viéc trén thué thi dong T1, ba Y ciing 1a dong pham. Viéc éng T1,ba Y t6
cdo Cong ty G tai co quan Coéng an PCO3 13 mubén Cong ty G va éng H1, ba V bi xtr Iy
hinh sy, 1am cho nhiéu cac ddi tac, khach hang da tir chdi ky két hop dong kinh té véi
Cong ty G va huy hop dong vi ho so bi lién quan dén thué. Hau qua 1am suy giam
nghiém trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty G dan dén Cong ty 1am vao canh ng
nan va hién tai Coéng ty di phai tam ngimg kinh doanh, dong ma sé thué, uy tin va danh
du ctia 6ng H1, ba V bi anh huong.

Do vay, nhan théy muc dich cua viéc xac 1ap giao dich khong dat dugc va cac
bén hoan toan khong con niém tin véi nhau nén Cong ty G khoi kién tai Toa an giai
quyét cac van dé sau:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
sd cong chimg 2878, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 12-11-2020 tai Van
phong C giita Cong ty TNHH G v&i ong Tran Ptrc T1, ba Lé Thi Y v6 hiéu do bi nhdm
1an, 1am cho céac bén khéong dat dugc muc dich cua viée x4c 1ap giao dich.

- Giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu 1a cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tré lai cho nhau nhiing gi da nhan, cy thé Cong ty G hoan tra 23.500.000.000d
(hai muwoi ba ty ndm tram triéu dong) tién chuyén nhuong va hoan tra sd tién sira nha
1.100.000.000d (mdt ty mét tram triéu dong), 6ng Tran Purc T1 vaba Lé Thi Y ban giao
lai toan bo nha va tai san gén lién voi dat tai s6 E duong C, phudng H, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau cho Cong ty G.



- Khéng yéu cau ong Tran Ptc T1 va ba Lé Thi Y bdi thudng nhimng thiét hai
thue té xay ra cho Céng ty TNHH G.

2. V& yéu cau phan t6 ciia bi don:

- Yéu cau tuyén bd Vin ban thoéa thuan cho muon nha dat ky ngay 01-01-2017
gitra COng ty G vai ong H1, ba V 1a giao dich v6 hiéu thi giao dich nay dugc xac lap
trude thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong véi 6ng T1, ba Y nén viéc cho muon
tai san la phu hop quy dinh phép luat. Hon nira, cac bén da thyc hién xong thda thuan,
van ban thoa thuin ngay 04-01-2017 d3 hét hiéu luc vao ngay 01-01-2019 nén éng T1,
ba Y yéu cau tuyén giao dich vo hiéu 1a khong c6 co so vi 6ng ba khong co quyén va
nghia vu gi trong mbi quan hé giita Cong ty G va éng H1, ba V.

- Yéu cau cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién vé6i dat ky ngay 04-01-2017 giita Cong ty G va dng Vii Duy H1, ba Nguyén Bach
V: Giita cong ty va ong H1, ba V di thong nhat phuong an thyc hién hop dong, khong
con tranh chap va khong yéu cau Toa an giai quyét nén da dugc Toa an chap thuan bang
Quyét dinh dinh chi giai quyét mot phan vy an dan sy s6 276/2022/QDST-DS ngay 26-
10-2022.

Bi don 1a 6ng Tran Pirc T1 va ba Lé Thi Y, thong qua nguoi dai dién trinh
bay:

Nha dit tai s6 E duong C thang B, phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau thudc so hitu ctia v chdng ba V, ng H1 theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha
& va quyén stir dung dat & sb 777472652700310 ngay 22-8-2008 do UBND thanh ph
V cap cho ba Nguyén Bach V. Cong ty G ciing do ba V sang 1ap va diéu hanh moi hoat
d6ng ctia Cong ty. Ngay 04-01-2017, ba V, 6ng H1 di chuyén nhuong nha dat nay cho
Cong ty G, duoc chinh 1y sang tén cho Cong ty G tir ngay 10-01-2017.

Vo ngay 28-10-2020, vo chong ba Nguyén Bach V, 6ng Vi Duy H1 dai dién
cho Cong ty TNHH G ky ban “Hop ddng thoa thuan vé viéc chuyén nhugng toan bd
nha ¢ dit & tai s6 E duong C thang 2 cho 6ng Tran Pac T1. Tuy chi c6 6ng T1 ky tén
vao hop dong ndy nhung tai san nhan chuyén nhuong la ciia chung vo chong ong T1,
ba Y. Nha dit s6 51 duong 3 thang 2 c6 diac diém: Nha biét thy 3 ting + ting limg, dién
tich san 543,7m?, thudc thira dat sb 1408, t& ban do s6 05, dién tich dat 337,4m? Gia
chuyén nhuong nha dat 1a 23.500.000.000d (hai muwoi ba ty ndm tram triéu dong), 6ng
T1 da giao du tién cho Cong ty G nhu dai dién Cong ty G da trinh bay. S tién nay do
6ng T1, ba Y 1a ngudi cao tudi nén cac con chau cua ong T1, ba Y d3 chuyén thay.
Ngay 09-11-2020, ba V, 6ng H1 va Cong ty G di giao toan bo nha dat cing gidy to



phap 1y nha dat cho 6ng T1. Sau khi nhan nha dat, ong T1, ba Y di stra chira lai toan bo
cin nha trong thoi gian 3 thang vao dau ndm 2021 véi chi phi 13 1.100.000.000d (mdt
1y mét tram triéu dong).

Ngay 12-11-2020, Cong ty G va dng T1, ba Y lap hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai Van phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Hai bén thoa thuan thué phat sinh tir viéc mua ban nha noi trén cua bén nao bén dé phai
nop (theo Diéu 4 cia hop dong). Gia chuyén nhuong chi ghi trén hop dong la
2.500.000.000d theo dé xuét cia Cong ty G. Cong ty G giai thich nén ghi gia nhu vay
dé viéc sang t€n cho thuan lgi. Do viéc thanh toan va nhan nha dat da xong, can hoan
tat som viéc sang tén va tin theo giai thich ctia Cong ty G cho nén éng T1, ba Y di dong
v ky tén vao hop dong nay.

Ngay 22-12-2020, Cong ty G cung v6i ong T1, ba Y di ndp ho so sang tén nha
dat noi trén tai UBND thanh phd V. Ngay 04-01-2021 ¢6 théng bao déng thué sang tén
nha dat, tuy nhién co quan Thué khong chap nhan gia da ké khai vi thap hon gia quy
dinh nén yéu cau Cong ty G phai ké khai lai gia nha dat dé tinh thué cho phu hop. Néu
ké khai theo gia chuyén nhuong thuc té thi phai dong thué nhiéu, cho nén Céng ty G
khdng chiu ké khai lai gid mic du co quan thué d3 théng bao va moi 1én lam viéc. Ong
T1 d3 nhiéu 1an lam viéc v6i ba V va Cong ty G dé ké khai lai gia nha dat dé dong thué
cho phu hop nham hoan tit viéc sang tén nha dat cho 6ng T1, ba Y, nhung Cong ty G
va ba V khong hop tac lai con thach thirc 6ng T1, ba Y. Vi vay 6ng T1, ba Y budc phai
t6 gidc hanh vi tron thué cua Cong ty G dén co quan diéu tra Cong an tinh B theo quy
dinh tai Diéu 200 B0 luat Hinh sy.

Nay dng T1, ba Y yéu ciu phan t6 dé nghi Toa an:

- Tuyén bd “Vin ban thoa thuan” ky ngay 01-01-2017 vé viéc vo chong ba
Nguyén Bach V, 6ng Vii Duy H1 cho Cong ty TNHH G muon nha dat s6 E duong 3
thang 2 phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau la giao dich vo hiéu.

- Cong nhan Hop dong thoa thuan vé viéc chuyén nhugng quyén s¢ hitu nha ¢
va quyén sir dung dat ¢ 1ap ngay 28-10-2020 giira ba Nguyén Bach V, 6ng Vii Duy H1
v6i ong Tran Pic T1 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat lap ngay 12-11-2020 giita Cong ty TNHH G véi ong Tran Dic T1, ba Lé
Thi Y vé viéc chuyén nhuong nha dat s E duong C thang 2 phuong H, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau vo1 dac diém: Nha biét thyu 3 tﬁng, dién tich san 543,7m? thudc
thira dat s6 1408, to ban d6 so 5, dién tich dat 337,4m? tai s6 E duong C, phuong H,



thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau d duogc cip gidy chimg nhan quyén sé hiru nha
& va quyén st dung dat & s6 777472652700310 ngay 22-8-2008.

- Budc Cong ty TNHH G phai ndp cac khoan thué theo quy dinh dé hoan tat viéc
chuyén nhuong nha dat cho éng Tran Puc T1, ba Lé Thi Y.

Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Bach V, 6ng Vii Duy H1 va nguéi dai dién theo iiy quyén trinh
bay:

Ngay 04-01-2017, Cong ty G do 6ng L& Quang B lam dai dién phap luat c6 muon
tai san ctia v chong ong H1, ba V 1a nha dét s6 E, duong 3 thang 2, phuong H, thanh
phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau dé thé chap d¢am bao khoén vay tai Ngan hang.

Déi véi Pon xin rat mot phan yéu cau khoi kién ngay 26-10-2022 cua Cong ty
G: Giita Ong H1, ba V va Cong ty G da thong nhit dugc phuong an thue hién hop dong
chuyén nhuong nha dat néi trén cho COng ty G va ca hai bén théng nhét tiép tuc thuc
hién ding quyén va nghia vu d3 ky két theo Hop dong cong ching s6 58, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 04-01-2017, hai bén khong tranh chap va khong yéu cau Toa
an xem xét giai quyét Hop dong nay. Vi vay, 6ng H1, ba V dong quan diém véi viée
rit mot phan ndi dung yéu cau khai kién cua Cong ty G.

Péi voi Pon sira doi, bd sung yéu cau khoi kién ngay 26-10-2022 ciia Cong ty
G: Noi dung don yéu cau lién quan dén méi quan hé dan sy gitta Cong ty G va éng T1,
ba Y, thong qua hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dét ky két ngay 12-11-2020.
Cong ty G dua ra yéu cau la ¢ co s¢ dua trén céc tai liéu, chimg ctr d cung cip cho
Toa 4n. Do d6, 6ng H1, ba V khong c6 yéu cau hodc khiéu nai nao khac.

Cong ty G qua nhiéu lan thay ddi chu so hitu va dai dién phap luat, trong d6 tir
ngay 08-01-2019 ngudi dai dién theo phap luat 1a ba Pham Tran Thién T c6 95% vén
diéu 1¢, ba Nguyén Bach V ¢6 5% vén dién 18. Ngay 30-9-2020 ba V chuyén phan von
diéu 1é ciia minh cho ba Tran Thi P1.

Ngay 10-10-2020 Cong ty G ty quyén cho ong H1, ba V ding ra ban nha dét sb
E, dudng 3 thang 2, phudng H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau va nhan tién dé
thanh toan ng cho Ngan hang.

Ngay 28-10-2020 ba V thoa thuan v&i ba Tran Thi U chuyén nhugng nha dat néu
trén cho vo chong ba U vai gia 23.500.000.000d. Tuy nhién khi téi dit coc vo chong
ba U khong dén ma dé cho bd 12 ong Tran Purc T1 dimg tén. Gia dinh 6ng T1 da chuyén



du s tién 23.500.000.000d nhu COng ty G trinh bay va vo chong ba V d3 ban giao nha
dat cho ong T1.

Ngay 12-11-2020, Cong ty G va vo chdéng ong T1, ba Y d3 ky két hop dong
chuyén nhuong tai Van phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Viéc tién hanh thu tuc thué va viéc ong T1 c6 don td giac veé viée Congty G tron
thué dung nhu COng ty G trinh bay. Qua trinh 1am viéc voi co quan thué va Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thanh phd V do 6ng T1 khong thién chi hop tac, Cong ty G
da lam viéc véi co quan thué dé hay hoa don va to khai thué dong thoi ndp to khai bd
sung va Cong ty G da khai kién ong T1, ba Y tai Toa an.

Dbi voi yéu cau phan t6 ciia 6ng Tran Puc T1, ba Lé Thi Y: Ba V, 6ng H1 dong
quan diém véi Cong ty G.

- Cong ty TNHH S, thong qua ngwai dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 25-02-2022, 6ng Tran Pic T1 va ba Lé Thi Y da ky Hop dong thi cong s6
01-HP-TCXD véi Cong ty TNHH S dé stra chita nha s6 E dudng C, phuong H, thanh
phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Cong ty thuc hién chéng thdm san nha vé sinh, mai,
tuong ngoai, san thuong, lam sach son ci, thi cong trét, ba, son nudc hoan thi€n tudng
bén trong va bén ngoai nha, tran, ciu thang, 6 ving, thi cong bp lat gach toan bo san
nha, san, chan tudng, nha vé sinh, phong bép, sira chira va thay thé lap dat hé théng cap
thoat nudc, thay thé toan bd cac thiét bi vé sinh, bon cau, bon rira, voi nudc, thay thé va
lép dat hé théng dién, internet, cap truyén hinh, v¢€ sinh toan bd cong trinh trudc khi ban
giao dua vao str dung.

Thoi gian hoan thanh cong viéc thi cong, stra chira tir ngay 28-02-2022 dén 31-
10-2022. Gia tri hop dong theo hinh thic khoan tron goi da bao gém thué GTGT la:
1.125.780.039d (mot ty, mot tram hai mwoi lam triéu, bay tram tam muwoi nghin, khong
trdm ba muwoi chin dong).

Viéc sua chita nha da hoan thanh va dugc hai bén nghiém thu ngay 10-11-2022,
ong T1 ba Y da thanh toan xong.

- Ba Tran Thi U trinh bay:



Ba U 1a con rudt ctia 6ng Tran Ptic T1 va ba Lé Thi Y. Khoang cudi nam 2020,
bd me ¢6 nhu ciu mua nha dé & nén ba U duge ba V gidi thiéu can ban cin nha s6 E
duong C, phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Cin nha ndy vo chéng ba
V di ¢ va 1am tru s¢ Cong ty nhiéu nam. Sau khi xem nha va trao d6i gid mua ban, ba
U d3 dua bé me dén xem nha va thong nhat 1an cudi voi vo chong ba V va Cong ty G.
Khi mua ban vo chong ba V, 6ng H1 dua ra gidy ty quyén dai dién cho Cong ty G dé
thyc hién viéc mua ban va nhén tién.

Viéc vo chong ba V, ng H1 dai dién cho Cong ty G ky thoa thuan ban toan bo
nha dat néu trén cho bd me ba U (6ng T1, ba YY) va tryc tric vé thué lién quan dén viéc
chuyén nhuong nha dat déu dung nhu b me ba U d3 trinh bay. Ngay 09-11-2020, vo
chong ba V va Cong ty G da giao toan bo nha dat va gidy to nha dat néi trén cho ong
T1,bay.

Toan bd s6 tién mua nha 13 tién ciia bd me ba U di tich cop tir 1au va giao cho ba
U va con trai ba U cét gitt, cho nén ba U va con trai ba U da thay bd me tra tién cho bén
ban. Toan bo viéc mua ban nha néi trén va viée thanh toan tién 1a do bd me ba U quyét
dinh, ba U chi lam gitip mot s6 viée nho theo yéu cau ctia bd me. BaU khong chiu trach
nhiém trong cac giao dich nay. Cac van dé khac lién quan dén viéc mua ban nha ba U
khong biét, khong lién quan nén khong c6 ¥ kién.

- Ong Pong Xuan P trinh bay:

Ong D 13 chau ngoai ctia dng Tran Prc T1, ba Lé Thi Y, khoang thang 11-2020,
6ng B duoc 6ng ba cho biét 1a ¢ mua cin nha s6 E duong C, phudong H, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau vo1 gid 1a 23.500.000.0008 (hai mwoi ba ty nam tram triéu
dong).

Viéc mua ban nha nhu trén 6ng D khong dugc tham gia, khong biét, moi viéc do
ong ba quyét dinh, 6ng ba yéu cau 6ng D dung sd tién ma 6ng ba da giri ong B tir trude
dé tra tién mua nha theo s6 tai khoan ma éng ba dua, cu thé: Ngay 05-11-2020 chuyén
vao tai khoan 1940205256003 tai A cua ba V 1a 12.500.000.000d, ngay 05-11-2020
chuyén vao tai khoan 1900201449813 tai A caa Cong ty G 1a 2.500.000.0004.

Céc van dé khac lién quan dén viéc mua ban nha nay ong P khong biét va khong
¢6 ¥ kién nén xin dugc ving mat.

- Phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau trinh bay: Phong C1 khong c6 ¥ kién vé
viéc Cong ty G yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan
lién voi dat sb cong ching 58, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04-01-2017. Do
didu kién cong tac, khong thé cir ngudi dai dién tham gia t6 tung trong sudt qué trinh



giai quyét vy an, Phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau dé nghi Toa 4n giai quyét vang mit
trong cac budi xét xir vu 4n tai Toa an nhan dan céc cap.

- Vin phong Cong chirng Tran Vin T4 trinh bay: Ngay 12-11-2020, tai try
s& Van phong C, Cong ty G - dai dién 14 ba Pham Tran Thién T (bén chuyén nhuong)
cuing 6ng Tran Pure T1 va ba Lé Thi Y (nguoi nhan chuyén nhuong) di yéu cau Vin P
Cong chtmg Tran Vian T4 cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i
véi thira dat s6 1408, to ban d6 sb 05 va tai san gén lién véi dat 12 nha ¢ tai dia chi s E
duong C thang B, phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sb
777472652700310 do UBND thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngiy 22-8-
2008.

Hb so yéu cau cong chimg day du, viéc giao két hop dong khong c6 dau hiéu bi
de doa, cudng ép, cac bén tham gia giao két hop dong co ning lyc hanh vi dan sy phu
hop theo quy dinh cua phap luat, ¥ dinh giao két hop dong, giao dich 13 x4c thyc, khong
vi pham phap luat, khong trai dao durc xa hoi.

Cong chimg vién da giai thich & quyén, nghia vu cho céc bén tham gia giao dich
nghe va cho cac bén tu doc lai. Sau dé, cac bén giao két da dong y toan bo ndi dung
trong hop dong va da ky tén, diém chi trudc mat Cong chimg vién vao Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Vi¢c Cong chung thuc hién dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh Luat Cong
ching. Do diéu kién cong viéc, dé nghi Toa an cho phép vang mit trong subt qua trinh
t6 tung giai quyét vu an.

Ban 4n dan su so' thim s6 48/2023/DS-ST ngay 19-5-2023 ciia Toa 4n nhén
dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xii:

- Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ciia Cong ty TNHH G vé viéc: Yéu cau
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 12-
11-2020 vé viéc chuyén nhugng nha dat sé E duong C thang 2 phuong H, thanh phé V,
tinh Ba Ria - Viing Tau ky gitta Cong ty TNHH G va 6ng Tran Puc T1, ba Lé Thi Y
vO hiéu.

- Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don ong Tran Pirc T1, ba Lé Thi Y,
cu thé:

Xac dinh Vian ban thoa thuin ky ngay 01-01-2017 vé viéc v chong 6ng Vii Duy
H1, ba Nguyén Bach V cho Cong ty TNHH G muon dién tich san nha & 543,7m?, dién



tich dat 337,4m? thudc thira dat s6 1408 (thira méi 84) to ban d6 s6 5 (td mai 38), tai s6
E dudng C, phudng H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau khong con gia tri phap 1y.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién voi
dat 1ap ngay 12-11-2020 vé viéc chuyén nhuong nha dat s6 E duong C thang 2 phuong
H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau ky giita Céng ty TNHH G va 6ng Tran Puc
T1, ba Lé Thi Y 1a c¢6 hiéu lyc. Gia tri chuyén nhuong nha, dat dugc xac dinh 1a
23.500.000.000d (hai mwoi ba ty ndm tram triéu dong).

Ong Tran Bic T1, ba Lé Thi Y dugc quyén lién hé co quan Nha nudc c6 thim
quyén dé 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dét theo
quy dinh cia phap luat.

Budc Cong ty TNHH G ¢6 nghia vu ndp lai Gidy ching nhan quyén so hitu nha
& va quyén st dung dat & sb G (s6 hd so gbe 778/2008) do UBND thanh phé V, tinh Ba
Ria - Viing Tau cip ngay 22-8-2008 cho co quan Nha nudc c6 tham quyén dé tich thu.
Truong hgp Cong ty TNHH G khong ndp lai gidy ching nhan nay thi dé nghi co quan
Nha nuée ¢6 tham quyén tich thu gidy ching nhan nay theo quy dinh.

Ngoai ra Ban an so thdm con tuyén an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Khéang cao: Ngay 19-5-2023, nguyén don la Cong ty TNHH G c¢6 don khang
c40 toan bd Ban an so tham véi 1y do Toa an cép so tham khong xem xét khach quan,
day di cac chung cwr, tinh tiét ctia vu 4n, nhan dinh vu 4n khong phi hop quy dinh phép
luat, anh huong nghiém trong quyén loi ich hop phap ciia nguyén don. Dé nghi Toa 4n
cap phuc tham sira mot phan Ban 4n so tham theo hudng tuyén khong chap nhan Vin
ban théa thuan ngay 28-10-2020 c6 hi¢u luc; Déng thoi dé nghi Toa an budc cac bén
khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, cy thé: Ong T1,
ba Y phai hoan tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dét, ban giao lai nha
dat tai s6 E duong C thang B, phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau cho
Cong ty TNHH G va Cong ty s& co trach nhiém hoan tra lai sb tién 23.500.000.000d
choong T1,baY.

Tai phién toa phic tham:
- Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.
- Cac duong su khong thda thudn dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Ba Ria - Viing Tau c6 y kién:



Viéc chap hanh phap luit ctia Tham phan va Hoi dong xét xir phuc tham ding
quy dinh. Cac dwong su c6 mit tai phién tda phic thim chap hanh t6t quy dinh phap
luat t tung.

Theo ho so vu 4n ¢6 di co s két luan nha dat sd E, duong 3 thang 2, phuong H,
thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau c6 ngudn gdc do ba Nguyén Bach V, 6ng Vii Duy
H1 chuyén nhugng cho Cong ty G tir ngay 04-01-2017, chinh 1y sang tén cho Cong ty
G tir ngay 10-01-2017. Ngay 28-10-2020, ba V va 6ng H1 ky hop ddng khéng c6 cong
chtng, gia chuyén nhuong 1a 23.500.000.000d; sau d6 ngay 12-11-2020 ky hop dong
c6 cong chimg, gia chuyén nhuong 13 2.500.000.000d dé chuyén nhuong tai san nay
cho dng Tran Dtrc T1 va ba Lé Thi Y. Cac bén d3 giao nhan xong tién chuyén nhuong
(23.500.000.000d) ciing nhu nha dt cho nhau. Nay Cong ty G yéu cau vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong dé hoan tra lai cho nhau nhimng gi da nhan 1a khong phu hop. Vi
cac bén thuc hién theo hop dong khong co cong chimg ngay 28-10-2020 va nghia vu
cac bén thuc hi¢n da qua 2/3 nén theo Piéu 129 B luat Dan su thi hop déng nay co
hiéu lyc, con hop dong c¢6 cong chimg ngay 12-11-2020, gid chuyén nhugng chi
2.500.000.000d 12 hop dong gia tao, che gidu hop dong ngay 28-10-2020 nén bi vo hiéu.
Tai san cua COng ty G, nhung theo tit ca cac duong su déu xac nhan 1a ngay 10-10-
2020, Cong ty da iy quyén cho ba V va 6ng H1 thuc hién giao dich lién quan dén nha
dat. Tai phién toa phtic tham, dai dién ciia Cong ty G ndp ban Thong bao ciia Cong ty
G cham dut hop dong y quyén ngay 10-10-2020 cho 6ng H1 va ba V dé ching minh
Cong ty c6 gidy ty quyén ngay 10-10-2020. Do vy nén ba V, dng H1 dimg ra chuyén
nhuong nha dat 1a dai dién hop phap cho Cong ty. Vi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét
xtr phtic tham khong chip nhan khang cdo ctia Cong ty G, nhung ghi nhéan su ty nguyén
ctia 6ng T1, ba Y ndp toan bd cac loai thué phi lién quan cta viéc chuyén nhuong nha
dét theo quy dinh phap luat, con lai gitt nguyén Ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét XU phuc tham nhén dinh:

[1] Cén ci vao 1oi khai ctia nguyén don, bi don va éng H1, ba V déu phu hop voi
hd so dia chinh thi thira dat sé 1408 (thira mé&i 84), to ban do sb 05 (to méi 38) tai s6
nha E, duong C, phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, dién tich dat 337,4m?
cung cdn nha trén dat (goi tat 1a nha dit sd E duong C thang 2) thudc quyén sé hitu, sir
dung hop phép ctia vo chong ba Nguyén Bach V, 6ng Vii Duy H1 tir nim 2007 va ba
V dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cép lai Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va
quyén str dung dat ¢ ngay 22-8-2008(BL 267, 268 tdp 9).



[2] Ngay 01-01-2017, 6ng H1, ba V va Céng ty G ky Vian ban thoa thuan noi
dung 6ng H1, ba V cho Cong ty muon nha dat néu trén trong 02 nam, ké tir ngay 01-
01-2017 cho dén ngay 01-01-2019 (BL 82 tdp 6).

[3] Ngay 04-01-2017, 6ng H1, ba V ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dét tai sé E duong C thang 2 cho Cong ty TNHH G (goi tat
la Céng ty G), cd cdng chung tai Phong C2, tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia chuyén
nhuong 1a 2.000.000.000d. Hai bén da thuc hi¢n xong toan bd thu tuc chuyén nhuong
nha dét va can ¢ vao d6, Van phong dang ky dat dai tinh B d x4c nhan chinh 1y sang
tén cho Cong ty G tir ngay 10-01-2017(BL 86 tdp 6; 274 tdp 9). V& nguyén tic, hop
ddng chuyén nhuong ky sau thoa thuan cho muon nha nén viée chuyén nhuong nha dat
duong nhié€n phu nhan gia tri cua Van ban cho muon tai san. Vi thé Vin ban cho muon
tai san ngay 01-01-2017 da cham duat hiéu luc ké tir ngdy 04-01-2017. Mat khac gitra
6ng H1, ba V v4i Cong ty G khong c6 tranh chép, khiéu nai nao vé hgp dong chuyén
nhuong nha dat, Cong ty G va 6ng H1, ba V ciing khong 1am tha tuc chuyén lai quyén
str dung dét, quyén sé hitu nha cho 6ng H1 va ba V. Theo théa thuin cho muon tai san
thi thoi han cho muon ciing da hét tir ngdy 01-01-2019 nén vian ban nay dwong nhién
khong con hiéu lyc. Con Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gin
lién v6i dat ngay 04-01-2017 co hiéu lyc véi tit ca cac bén ky két cling nhu véi nhiing
nguoi lién quan khac.

[4] Nhu vay, tir ngay 10-01-2017 Cong ty G da 1a nguoi so hitu nha va st dung
dat hop phap ddi v6i nha dat s6 E duong 3 thang 2. Cong ty G ciing 1a Cong ty ma ba
V ¢6 vbn gop, Cong ty cho rang khong phai 1a 6ng H1, ba V chuyén nhuong nha dt
cho Cong ty M chi cho Cong ty muon nha dat dé kinh doanh 13 khong ¢6 can cu.

[5] V& viéc chuyén nhuong nha dat s6 E duong 3 thang 2 cho 6ng Tran Puc T1
vabaLé Thi Y: Caong H1, ba V va ca Cong ty G déu ky hop dong chuyén nhugng nha
dat nay cho 6ng T1 va ba Y vé6i hinh thirc va gia tién khac nhau. Hoi dong xét xir xem
xét cac hop dong chuyén nhugng d6 nhu sau:

[5.1] Ngay 28-10-2020, dng H1, ba V 1ap “Hop dong thoéa thuan vé viéc chuyén
nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢” ddi v6i nha dat sb E duong C
thang2 cho 6ng Tran Puc T1, gid chuyén nhuong 1a 23.500.000.000d, c6 chit ky cua
ong H1, ba V va éng T1 nhung khong c6 cong ching theo quy dinh (BL 720, 721 tdp
33).

[5.2] Ngay 12-11-2020, Cong ty G ky hop dong chuyén nhuong nha dat néu trén
cho 6ng Tran Pac T1 va ba Lé Thi Y, gia ghi trén hop dong 1a 2.500.000.000d. Hop



ddng nay dugc Vin phong cong chimg Tran Vin T4 cong ching theo quy dinh cia
phap luat (BL 90 tap 6).

[5.3] Vi cac tai liéu chung ctr ¢6 trong hd so vu an va o1 trinh bay cua cac
duong su tai co quan Cong an va Toa an, thay rang:

[5.3.1] Céng Mekong va ba V c6 mdi quan hé lién théng v6i nhau. Thanh vién
ciia COng ty M1 khi chuyén nhuong nha dat cho ong T1 ¢6 2 ngudi 1a ba Pham Tran
Thién T chiém 95% vbn Didu 1¢ Cong ty va ba Nguyén Bach V chiém 05% vén Diéu
1 Cong ty. Sau d6 ba V chuyén nhuong von gbép cho ba Tran Thi P1 nén ¢ thoi diém
chuyén nhuong nha dat cho éng T1, ba Y (ngay 28-10-2020) Cong ty c6 02 thanh vién
gop von 13 ba Pham Tran Thién T chiém 95% von Diéu 1& Cong ty va ba Tran Thi D1
chiém 05% vén Diéu 1& Cong ty. Tiép d6 ngay 03-12-2020 thi ba V nhan chuyén
nhuong lai phan vén gop cta ba B1, nén Cong ty Q lai ¢6 02 thanh vién gop von van 1a
ba V vabaT (BL 494-496 tap 24).

[5.3.2] Theo khai nhén ctia caba V vaba T thi ba T chi ding tén thanh vién Cong
ty trén danh nghia vi ba T la chau cua ba V, do ba V nho ding tén nguoi dai dién theo
phap luat, con ba V diéu hanh toan bo hoat dong cua Cong ty va quan 1y sb von cta
Cong ty, ba T chi thuc hién cac cong viéc theo chi dao cta ba V (BL 226- 228, 233,
235-242 tap 9).

[5.3.3] Do viy trong viéc chuyén nhuong nha dat cho 6ng T1, ba Y thi co su
tham gia ciia 6ng H1, ba V va Cong ty G (nhu trén di néu thi Cong ty T5 van 1a ba V)
- tit ca cung thong nhit ¥ chi v6i nhau chuyén nhuong nha dat sé E duong C thang?2
cho dng T1, ba Y. Mit khac, vé mat thi tuc phéap 1y thi Cong ty G da c6 1am gidy uy
quyén cho 6ng H1, ba V dugc thay mat Cong ty ky hop dong chuyén nhuong nha dat
néu trén va nhan tién chuyén nhuong nha déat. Do vu viéc di co qua trinh dai dua ra co
quan Cong an dé xem x¢ét tdi trén thué, dong thoi Cong ty G trinh bay do chuyén tru so
nhiéu 1an nén cic tai liéu chimg cr lién quan khong con day du, cac duong su khong
cung cap dugc gidy iy quyén cho Tda 4n, nhung theo su thira nhan ctia ba T dai dién
cho Cong ty G va ctia 6ng H1, ba V cling nhu cua phia 6ng T1, ba Y thi xac dinh duoc
Cong ty ¢ gidy iy quyén v6i ndi dung néu trén vao ngay 10-10-2020 (BL 236 tip 9;
329 tap 13, 370 tap 16, 473, 476 tap 23, 659, 661, 665 tap 29; Bién ban PTPT). Tai
phién toa phuc tham, dai dién ciia Cong ty G ciing ndp cho Hoi dong xét xir ban Thong
béo ctia Cong ty G cham dit hgp dong Gy quyén ngay 10-10-2020 cho 6ng H1 va ba V
dé chimg minh Cong ty ¢ gidy Gy quyén néu trén. Do viy, véi thuc trang Cong ty G
thyc chat 1a ctia ba V, con ba T chi duing tén danh nghia va tir sy Gy quyén cta Cong ty
G cho 6ng H1, ba V thi viéc ba V, 6ng H1 ky hop dong chuyén nhugng nha dat va nhan



tién 12 dung quy dinh. Vi thé khang cdo ciia COng ty G cho rang ba V khéng phai chi
tai san, khong co quyén ky hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 28-10-2020 voi ong
T1 1a khong c6 can cr chip nhan.

[5.4] Trén thuc té cac bén déu thira nhan viéc chuyén nhuong nha dats6 E duong
3 thang 2 1a thuc hién theo hop dong ngay 28-10-2020 néu trén. Cu thé 6ng T1vabayY
da dat coc cho ba V va édng H1 300.000.0004 tién mat, nhd chau ngoai la anh Déng
Xuan D chuyén vao tai khoan ctia ba V 12.500.000.000d va chuyén vao tai khoan Cong
ty G 2.500.000.000d, nho con gai la chi Tran Thi U chuyén vao tai khoan ciia 6ng H1
7.200.000.000d va chuyén vao tai khoan ba V 1.000.000.000d. Tong sb tién thanh toan
nhu néu trén 1a 23.500.000.000d, ¢ voi s6 tién theo hop dong chuyén nhuwong nha dat
ngay 28-10-2020 (BL 236 tdp 9, 365 tap 15; 419, 422 tdp 19; 475, 480, 483 tdp 23;
663, 666 tap 29).

[5.5] Vi vay, Hoi déng x€ét XU phuc thdm can c Khoan 1 Piéu 124 B6 luit dan
su x4c dinh hop déng chuyén nhuong tai san cong ching ngay 12-11-2020 chi co gia
chuyén nhugng 2.500.000.000d 14 khong ding véi thuc té dd néu, nén 13 hop dong gia
tao, che gidu hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 28-10-2020. Theo quy dinh nay
thi hop ddng c6 cong chimg ngay 12-11-2020 1a hop ddng gia tao bi v6 hiéu, con hop
d6ng bi che gidu 1a hop dong ngay 28-10-2020 c¢o hiéu lyc phap luat. Hop dong ngay
28-10-2020 18 ra ciing bi v6 hiéu vé mat hinh thirc vi thudc loai giao dich phai c¢6 cong
chung, chig thuc nhung cac bén khong thuc hién. Tuy nhién theo quy dinh cua Khoan
2 Piéu 129 Bo luat dan su thi hop déng nay lai khong bi coi la v6 hiéu v& mat hinh thirc,
khong budc phai cong chirng ching thuc do cac bén da thyc hién qué 2/3 nghia vy, cu
thé 1a da thuc hién xong toan bd nghia vu giao tién va nhin nha, thim chi éng T1 va ba
Y1 d4 sira chita nha dé o va da dang quan 1y nha dat nay, chi con nghia vu thué véi Nha
nude 1a chua xong. Do d6, Cong ty G khang céo cho rang hop dong ngay 28-10-2020
cling bi vo hi¢u, déng thot viéc chuyén nhugng nha dét chua sang tén cho bén nhan
chuyén nhuong nén dé nghi vo hiéu hop dong chuyén nhuong nha dat 1a khong ding
quy dinh phap luat da néu (BL tap 7; tap 20; tap 21, 473, 475 tap 23).

[6] Ngoai ra, Cong ty G con cho rang bén nhan chuyén nhuong & hop ddng ngay
28-10-2020 chi ¢6 minh ong T1, con ba Y khong ky ciing 1a trai phap luat. Y kién nay
khong c6 can ctr vi day 1a sy dong thuan trong gia dinh 6ng T1, dong thoi ong T1 va ba
Y van x4c dinh day 1a tai san chung. Viéc ndy khong anh huéng, khong gay thiét hai
cho nguo1 khac (BL 22 tdp 2; 362, 364 tap 15).

[7] Tt nhitng 1y do trén, Hoi ddng xét xir thay rang nguyén don co yéu cau vo
hiéu hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 12-11-2020 1a ¢6 can cr, Toa an cap so



thAm cong nhan hop déng nay 1a chwa phu hop. Nhung nguyén don co yéu cau lay lai
nha dat da chuyén nhuong cho ong T1, ba Y thi lai khéng phu hop véi thuc té theo hop
ddng ngay 28-10-2020 ciing nhu theo quy dinh phép lut. Phia bi don c6 yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 28-10-2020 thi nhu da phan tich, Hoi dong
xét xir phiic tham thdy c6 du can cr dé cong nhan hop ddng chuyén nhuong nha dat
ngay 28-10-2017. Do d6, chi chap nhan mdt phan khang cao ctia nguyén don, sira Ban
an so tham theo hudng tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuwong nha dét s6 E duong 3
thang 2 ky ngay 12-11-2020.

[8] Ong T1, ba Y ¢ yéu cau Cong ty G phai nop thué chuyén nhugng nha dat.
Xét théy: Theo hop déng, cac bén co thda thuan bén bi don chi nop thué trudce ba, con
lai 1a do bén nguyén don ndép. Do d6 Toa an cp so thim budc nguyén don phai ndp cac
loai thué, phi con lai 14 dung, tuy nhién nay nguyén don va bi don cho biét trudc phién
tda phic thim nay, hai bén da c6 thuong luong va bi don di dong ¥ s& ndp toan bod cac
loai thué, phi cta viéc chuyén nhuong nha dat nay, nhung nguyén don lai yéu cau ngoai
tién thué ra, bi don con phai tra thém cho nguyén don 1.000.000.000d nita nén bi don
khong déng ¥, vi thé thuong lugng khong thanh. Tai phién tda phiic tham, bi don van
ddng ¥ tu nguyén ndp toan bd cac loai thué, phi cta viéc chuyén nhuong nha dat. Hoi
d6ng xét xur thdy su ty nguyén cta bi don khong trai dao duc, khong tréi phap luat nén
ghi nhén, stra phan nay cua Ban an so tham theo hudng bi don s& chiju trach nhiém ndp
c4c loai thué, phi theo quy dinh ctia phap luat.

[9] V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung da duoc Toa an cép so tham xtr 1y ding
quy dinh phap luat.

[10] An phi dan su so thim: Yéu cau khéi kién ctia nguyén don va yéu cau phan
t6 ctia bi don dugc chap nhan mot phan nén nguyén don va bi don déu phai chiu 4n phi
so tham khong co gia ngach. Tuy nhién bi don 6ng Tran Pic T1, ba Lé Thi Y 1a ngudi
cao tudi (trén 60 tudi) va c6 don xin mién ndp tién an phi nén mién an phi so thim cho
ong T1,ba.

[11] Hoi dong xét xtr phiic thAm quyét dinh sira mdt phan Ban an so tham theo
noi dung da phan tich nhu trén. Céng ty G khong phai chiu 4n phi phic tham.

Vi cdc [é trén, can cir Khoan 2 Diéu 308 Bé lugt Té tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, 148, 228, 293, 313 B6 luét t6 tung dan su;
Diéu 203 Luat dat dai; Didu 124, 129, 500, 501 Bo luat dan su; Didu 26, 27, 29 Nghi



quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an,
Tuyén xur:

Chép nhan mot phan noi dung khang cao ciia Cong ty TNHH G, sira Ban an dan
su so tham s6 48/2023/DS-ST ngay 19-5-2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau, nhu sau:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH G;
Khéng chip nhan mot phan yéu ciu phan t6 cta bj don 6ng Tran Ptéc T1, ba Lé Thi Y:

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat dbi voi thira dat s6 1408 (thira 84 méi), to ban d6 s6 05 (td 38méi) va cin nha trén
dat tai s6 E duong C thang B, phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau ky gitta
Ccong ty TNHH G véi ong Tran Puc T1, ba Lé Thi Y, s6 cong ching 2878, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HPGD cuia Vian phong C ngay 12-11-2020 13 hop ddng vo hiéu.

2. Khong chdp nhian mot phan yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH G; Chap
nhan mét phan yéu cau phan td ctia 6ng Tran Pc T1, ba Lé Thi Y:

2.1. Vian ban thoa thuancho muon tai san ky ngay 01-01-2017 vé viéc 6ng Vil
Duy H1 va ba Nguyén Bach V cho Cong ty TNHH G muon thira dat s6 1408 (thira 84
moi), to ban do sb 05 (to 38 mai) va cin nha trén dat tai s E duong C thang B, phuong
H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau chdm dut hiéu luc.

2.2. Cong nhan hiéu lyc ctia “Hop ddng thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat 0" ngay 28-10-2020 ky giita 6ng Vit Duy H1, ba
Nguyén Bach V (dai dién cho Céng ty TNHH G) véi 6ng Tran Pic T1 vé viée chuyén
nhuong nha dit s6 E dudng C, phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau voi dic
diém: Nha biét thy 3 ting, dién tich san 543,7m? trén thira dat sb 1408 (thira 84 moi),
td ban dd s6 05 (to 38 moi), dién tich dat 337,4m?, c6 Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & va quyén str dung dit & s6 777472652700310 do Uy ban nhéan dan thanh phd V
cip ngay 22-8-2008.

Vi tri nha dat theo So d vi tri cia Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi truong
tinh B 1ap ngay 15-8-2022 (kém theo Ban 4n nay).

Ong Tran Ptc T1, ba Lé Thi Y duoc quyén lién hé co quan Nha nudc co tham

quyén dé ndép Gidy chting nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sb
777472652700310 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay 22-8-2008 va lam thu



tuc cap gidy chimg nhin quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ cho ong T1,baY
theo Ban an nay va theo quy dinh cta phép luat.

Ghi nhan su ty nguyén cua ong Tran Pac T1, ba Lé Thi Y vé viéc ong T1,baY
tu nguyén chiu toan bo cac khoan thué, phi cua viéc chuyén nhuong nha dat néu tai muc
2.2 néu trén theo quy dinh phap luat.

3. V& chi phi sao luc ho so, tham dinh, do v&, dinh gia 1a 40.000.000d (bon muoi
triéu dong) do Cong ty TNHH G chju. Ghi nhén sy ty nguyén cta ong Tran Dtc T1 va
ba Lé Thi Y ndp 20.000.000d (hai muoi triéu dong) dé thanh toan lai cho Cong ty
TNHH G trong tong s6 40.000.000d (bén muroi triéu dong) néu trén.

4. An phi dan sy so tham:

Cong ty TNHH G phai chiu 300.000d (ba tram ngan dong) tién an phi dan sy so
tham, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi di ndp 1a 300.000d (ba trdm ngan
dong) theo bién lai thu sb 0003361 ngay 26-10-2022 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. Cong ty G d3 ndp xong.

cong ty TNHH G duoc tra lai s tién tam ¢mg 4n phi 13 66.050.000d (sdu muroi
sdu triéu khong tram ndm mueoi ngan déng) theo bién lai thu sé 0001375 ngay 08-11-
2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. An phi dan sy phuc thim: Cong ty TNHH G khong phai chiu, duoc tra lai tién
tam (g an phi 12 300.000d (ba trdm ngan dong) theo bién lai thu s6 0000559 ngay 24-
5-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban 4n nay c6 hiéu lwc phap lut ké tir ngay tuyén an (30-5-2024).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND finh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;

- Cac duong su;

] Pa ky
- Luu ho so. ( )
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