TOA AN NHAN DAN QUAN1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic

Ban 4n s6: 193/2024/DS-ST
Ngay: 30/5/2024
VIV tranh chap hgp dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ton Trung Tuan.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba V6 Anh Thu

2. Ba Nguyén Thi Hiéu

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Son Ha — Thu ky Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

_ - Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din Qudn I tham gia phién toa: Ba
Nguyén Kim Oanh — Ki€m sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan Quan 1, xét x{r so
tham cong khai vu 4n thu 1y s 965/2023/DS-ST ngay 12/10/2023, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 4182/2024/QDST-DS ngay 04/4/2024, va Quyét
dinh ho&n phién toa s6 6103/2024/QDST-DS ngay 06/5/2024 vé “Tranh chip

hop dong thué nha”, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan Tap doan S, dia chi: Khu TM S, Tang
X, Thap x, S6 2x T, phuong P, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

_ Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Ngbé Mong T1 va/hodc ba
Nguyen Thi Bl va hoac ba Luong Thi Kim T2, cung dia chi lién lac: Khu TM S,

Tang X, Thap x, S6 2x T, phuong P, Quan B, Thanh phd Ho6 Chi Minh, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 19/7/2023); (Ba T2 ¢ mit)

2. ,B1 don Ba Pao Ngoc H; dia chi: Qx duong L, phuong N, Qu;_m 1,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, dia chi lién hé: 9x Tran N1, phuong A, thanh ph6 Thu
buc, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Poan Vin T3, Dia chi: S6 1xx
Al, Phuong C, quan Pht Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh va dia chi Can ho
1x.0x Toa nha P1, s6 5xxA B, Phuong H, quan T4, Thanh phd H6 Chi Minh. 1a
nguoi dai dién theo iy quyén (Vin ban iy quyén ngay 13/11/2023). (Vang mit)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cia nguyén don Céng ty Cé phan Tdp doan S Va
trinh bay cia dai dién nguyén don:

Ngay 08/03/2021, ba Dao Ngoc H va Cong ty Co phan Tap doan S (goi
tat 1a Cong ty S) dd ky Hop dong thué nha sé cong ching sd 001xxx. Theo do,
ba Pao Ngoc H ddng ¥ cho Cong ty S thué toan bd cin nha 2xB dudng V,
phuong K, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh trong thdi han 06 nim ké tir ngay
08/03/2021 dén hét ngay 08/03/2027 voi gia thué 801.850.000 dong/thang. Cong
ty S thanh toan tién thué cho ba Pao Ngoc H dinh ky 03 thang mét 1an va ky
thanh toan tién thué nha dau tién Cong ty S thanh toan cho Ba Pao Ngoc H vao
ngay 08/03/2021. Tién thué nha s& duoc bat dau tir ngay 08/05/2021. Cong ty S
da tién hanh dit coc cho ba Pao Ngoc H 2.500.000.000 dong.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop déng thi cac bén da thoa thuan
cham dut hop dong thué nha trude thoi han vao thang 11 nam 2022. Sau qua
trinh thuong lugng, ngay 24/02/2023, ba Pao Ngoc H va Cong ty S da ky két
Hop dong thanh 1y hop dong thué nha sb cong chimg s6 000xxx tai Van Phong
Cong Chimg BT. Theo thoa thuan tai Hop dong thanh 1y, Cong ty S s& bi mat
toan bo sb tién dit coc 2.500.000.000 dong va Cong ty S c6 trach nhiém di doi
mot sd tai san khong dinh tuong bao gém: ban ghé, may tinh, man hinh led..., h¢
thong kiém soat ra vao va mdy phat dién khoi can nha 2xB dudong V dong thoi
dé lai mét s6 trang thiét bj lai cho chu nha. Béng tho1, Ba Bao Ngoc H da déng
¥ hd trg cho Cong ty S chi phi di doi 1a 542.000.000 dong trong vong 03 ngay
lam viéc ké tir ngay ky Hop dong thanh 1y.

COn,g ty S da thuc hién di doi toan bo tai san nhu néu tai Hop dong thanh
Iy nhung dén nay ba Dao Ngoc H van chua thue hién thanh toan chi phi di doi
542.000.000 dong cho Cong ty S nhu da thoa thuan tai Hop dong thanh 1y.

Cong ty S di 05 (ndm) lan giri thong bao cho ba Pao Ngoc H vé viée
thanh toan khoan hd trg chi phi di doi nhu da thoa thuan tai Hop dong thanh 1y
nhung ba Pao Ngoc H khéng c6 bat ctr phan hdi ndo va Cong ty S ciing chua
nhén duoc khoan tién nay.

Tt cac 1y do nhu néu trén va cin ctr theo khoan 1 diéu 30; diém b khoan
1 diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 29 caa BLTTDS 2015, bang don nay, Cong ty
S yéu cu Toa 4n Toa 4n nhan dan Quan 1. TP.HCM xem xét va quyét dinh
budc ba Pao Ngoc H phai thanh toan ngay 1ap tirc toan bd s tién hd tro di doi
542.000.000 dong theo thoa thuan tai Hop dong thanh Iy cho Céng ty S.

- Bi don ba Dao Ngoc H va nguoi dai dién cua ba Hdwoc toa dan triéu
tdp nhung vang mat va khong trinh bay loi khai.

Tai phién toa,



- Nguyén don Cong ty S c6 nguoi dai dién gilr nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau Toa an budc ba Bao Ngoc H phai thanh toan ngay 1ap tire toan bo
s0 tien ho trg di doi1 542.000.000 dong

- Bi don ba Pao Ngoc H va ngudi dai dién cua ba Hvang mit.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 phat biéu x4c dinh viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan, Hoi dong
xét xr; viée chdp hanh phap luit cua nhitng nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir
khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xur nghi an la ding qui
dinh cua phap luat. Y kién vé viéc giai quyét vu 4n, Vién kiém sat dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi
phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Tranh chap gitta nguyén don Cong ty S va bi don ba Pao
Ngoc H 1a tranh chap hop dong dan su d6i vdi hop dong thué nha va hop dong
thanh 1y hop dong thué nha. Hop dbng thué nha ddi voi can nha 2xB duong V,
phu:ong K, Quén 1 cling 13 noi hop déng duogc thuc hién nén vu an thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quan 1 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat t tung dan sy nam 2015,

Bi don ba Bao Ngoc H ¢6 nguoi dai dién da duoc triéu tap hop 18 dén
phién toa lan thtr hai nhung Vang mat, Hoi dong xét xur can cu diém b khoan 2
Piéu 227, Diéu 228 B luat t tung dan su, Toa an xét xir vang mat bi don.

[2] Vé noi dung: Quan h¢ tranh chap giita hai bén 1a tranh chap Hop
ddng thué nha sb cong chimg sd 001xxx ngay 08/03/2021 c6 ndi dung chinh ba
Pao Ngoc H cho Cong ty S thué toan bg can nha 2xB duong V, phuong K,
Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh trong thoi han 06 ndm ké tir ngay 08/03/2021
dén hét ngay 08/03/2027 voi gia thué 801.850.000 dong/thang va Hop dong
thanh 1y hop dong thué nha sd cong ching s6 000xxx ngay 24/02/2023 c¢o6 noi
dung chinh hai bén dong y cham dut hop dong thué nha trudc han, Cong ty S s&
bi mat toan bd sO tién dit coc 2.500.000.000 dong va Cong ty S c6 trach nhiém
di doi mot so tai san khong dinh twong bao gom: ban ghé, may tinh, man hinh
led..., hé thong kiém soat ra vao va may phat dién khoi can nha 2xB duong V
dong thoi dé lai mot s6 trang thiét bi lai cho chii nha. Pong thoi, Ba Pao Ngoc H
da dong y hd trg cho Cong ty S chi phi di doi 1a 542.000.000 dong trong vong
03 ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong thanh 1y.

Xét thay Hop dong thué nha s6 cong chimg s6 001xxx ngay 08/03/2021
va Hop dong thanh Iy hop dong thué nha sé cong chimg so 000xxx ngay
24/02/2023 phu hop voi cac quy dinh tai Piéu 117, Piéu 118, Piéu 119, Piéu
121 Diéu, 129, diém b khoan 1 Diéu 131 Luat Nha ¢ nim 2014; Dicu 385, Diéu
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401, Diéu 422, Piéu 472 Bo luat dan su nam 2015, nén c4c hop dong co hiéu luc
phép luat.

[3] Hop ddng thué nha ngay 08/03/2021 dang duoc thuc hién thi cic bén
thoa thuan chdm dat hop dong trude thoi han bang Hop ddng thanh 1y hop dong
thué nha. Can ctr vao ndi dung cua Hop dong thanh 1y hop ddng thué nha 50
ngay 24/02/2023 thi hop dong thué nha cham dut tir ngay 08/11/2022 va tién
thué tinh dén ngay 08/11/2022, hai bén di tién hanh ban giao nha vao ngay
24/2/2023.

Xét yéu cau cua nguyén don Cong ty S vé viéc yéu cau bude bude ba
bao Ngoc H phai thanh toan s6 ti€n ho trg di doi 542.000.000 dong theo thoa
thuan tai Hop dong thanh 1y cho Cong ty S.

[4] Tai Piéu 2 ctia Hop dong thanh 1y hop dong thué nha sé ngay
24/02/2023 ghi nhan: “- Bén B ¢6 trdach nhiém di doi mét sé tai san khong dinh
twong, bao gom: nhw ban ghé, may tinh, man hinh led ..., hé thong kiém sodt ra
vdo va mdy phdt hién. - Bén A dong ¥ ho tro cho bén B chi phi di doi la
542.000.000 dong trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong thanh 1y
hop dong thué nay”. Hop dong thanh 1y khong ghi nhan thoi diém hoan thanh
viéc di doi tai san, tuy nhién theo Bién ban cudc hop ngay 24/02/2023 thi bén
thué s& thao d& tai san cham nhat 1a ngay 08/3/2023 va theo trinh bay cua Cong
ty S thi cong ty da thdo do xong vao ngay 08/3/2023.

Nhu véy, theo thoéa thudn, ba H dbng y hd tro cho Cong ty S
542.000.000 dong trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop d6ng thanh
1y hop dong thug, tuy nhién ba H khong thyc hién viée tra tién nén CONg ty S
yéu cau budc ba H tra sb tién 542.000.000 dong 1a co can cir nén dugc chap
nhan.

[5] An phi dan su so thdm: Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, toan bd yéu cau cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu toan bd an phi dan su so thim; nguyén don
khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Piéu 26, biéu 35, diém g khoan 1 Diéu 39, biéu 147,
diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu 228, Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nim
2015; Piéu 117, Piéu 118, biéu 119, Piéu 121 Diéu, 129, diém b khoan 1 Diéu
131 Luat Nha & nam 2014; Diéu 385, Diéu 401, Diéu 422, Diéu 472 B6 luat dan
su nim 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016; Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim
2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao,



1. Chap nhéan yéu cau ctia nguyén don Cong ty Co phan Tap doan S:
Budc bi don ba Pao Ngoc H phai trd cho Cong ty C6 phan Tap doan S sb tién
542.000.000 (Nam tram bén muoi hai ngan) dong.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suit quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. An phi dan su so tham: Bi don ba Pao Ngoc H phdi chiu 25.680.000
(Hai muoi lam trigu sdu tram tam muoi ngan) dong. Nguyén don Cong ty Co
phan Tép doan S khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra cho Cong ty Co
phan Tap doan S tién tam Gmg an phi da nop 12.840.000 (Muoi hai triéu tam
tram bén muoi ngan) dong, theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an
s6 0044545 ngay 05/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phd
Ho Chi Minh.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don vang mat tai phién toa, c6 quyen
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc giao hodc dugc niém yét.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (stra doi, bo sung nim 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi
phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (sira doi, bo sung nim 2014); thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su
(stra 461, bo sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong sy clia vy an; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.1;

- Chi cyc Thi hanh an Q.1;

- Luu HS

Tén Trung Tuin



