TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 282/2024/DS-PT
Ngay 30-5-2024

“V/v Tranh chdp vé déan si hop
dong thué quyeén si dung dat”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Tang.
Cdc Tham phdn: Ong Sy Danh Pat.

Ong Ngo Tan Loi.

- Thw ky phién tda: Ong Nguyén Chi Diing, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

-Pgi dién Vién kiém sdt nhin din tinh Pong Thap tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thj Puoc, Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 5 ndm 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Ddng
Thap xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 58/2024/TLPT-DS ngay 31
thang 01 nam 2024, “V/v tranh chap vé dan sy hop dong thué quyén sir dung
dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sd 57/2023/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2023
ctiia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6: 182/2024/QP-PT ngay
06 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin P, sinh nam 1987.

Dia chi: C, 4p C, xa B, huyén C, tinh Pong Thép.

- Bi don: Anh Nguyén Vin X, sinh nim 1977.

Pia chi: 4p C, x& P, huyén C, tinh Bong Thép.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Pang Nhu M, sinh nam 1985.

Pia chi: 4p C, x4 P, huyén C, tinh Bong Thap.

Ngudi dai dién hop phap cta anh X va chi M: Anh Nguyén Thanh H, sinh
nam 1967. La nguoi dai dién theo uy quyén, van ban ay quyén ngay 03/3/3023.



Dia chi: Khom M, phuong C, thanh phd C, tinh Bong Thép.

2. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Dong Thap.

Pia chi: Khém M, thi trin M, huyén C, tinh Bong Thap.

* Nguoi khang cao: Anh Nguyén Vin X 13 bi don; Chi Pang Nhu M la
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Anh P, anh H c¢6 mat tai phién toa. Uy ban nhan dan huyén C c6 don xin
Xét X{r vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, trong qua trinh giai quyét vu an anh Nguyén Vian P
trinh bay:

Anh Nguyén Vin X c6 phan dat dién tich 23.287m? thudc thira sé 73, to
ban do sb 2, dat toa lac tai: ép G, xa B, huyén C, tinh Déng Thap va duoc Uy
ban nhan dan (UBND) huyén C, tinh Dong Thap cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AA 463155 cip ngay 21/10/2004.

Ngay 27/3/2018, anh X thoa thuan cho anh P thué toan bo dién tich dat
néu trén. Thoi han thué 02 nam tinh tir ngay 27/3/2018 dén ngay 27/3/2020, c6
lap hop dong thué dat ndng nghiép (hoan lai vén) vao ngay 28/3/2018 duoc
chtng thuc tai UBND x4 B, huyén C. Thoa thuan anh P giao cho anh X sé tién
thué 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va nhan dat canh tac, ban chinh giay
chung nhan quyén st dung dat. Khi hét han hop dong thué dat thi bén anh
Nguyén Vian X phai cé trach nhiém tra lai s6 tién thué ban dau la 1.000.000.000
dong (Mot ty dong) va anh P giao lai dién tich dat, cling nhu ban chinh Giay
chting nhan quyén sir dung dat.

Anh P gitr ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va canh tac dat
tir ngay 27/3/2018 dén ngay 27/3/2020 hét han hop dong. Anh P ¢c6 yéu cau tra
lai s6 tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong) nhung anh X khong dong y. Vi
tinh nghia quen biét nén anh P tiép tuc canh tac dat cho dén nay la thém 02 nim
nita nhung anh X van khéng chiu hoan tra tién vén.

Hién nay, vi tai nan xe nén chan anh P bi thuong, khong thé lam viéc
nang, khdng canh tac tiép duoc nén c6 dén nha ban bac, néi chuyén vai gia dinh
anh X cham dut hop dong, nhung anh X khong dong ¥, cit néi 1a khong co tién
nén khong tra.

Nay anh Nguyén Vin P yéu cau cac van dé sau:



- Yéu cau cham dut hop dong thué dat néng nghiép (hoan lai vén) ngay
28/3/2018, gitra anh Nguyén Van P va anh Nguyén Vin X d6i véi thira dat s6
73, to ban dd sb 2, dién tich 23.287m?, dat toa lac tai: 4p G, x4 B, huyén C, tinh
DPong Thap.

- Yéu cau anh Nguyén Vian X va chi Bang Nhu M tra cho anh P sb tién
1.000.000.000 dong (Mét ty dong).

- Anh P d6ng y tra cho anh Nguyén Vian X dién tich theo do dac thuc té
con lai 1a 21.419,4m” va 01 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sé
AA 463155 thira s6 73, to ban d6 s6 2, dat toa lac tai: 4p G, x3 B, huyén C, tinh
Pong Thap do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho ong Nguyén Vin X ngay
21/10/2004.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, anh Nguyén Vin X, ngwoi dai dién
hop phdp ciia anh Nguyén Vin X, chi Ding Nhw M trinh bay:

Anh X thira nhan ngay 28/3/2018, anh X c¢6 ky két hop dong cho anh P
thué dién tich thuoc thira s6 73, to ban d6 s6 2, dién tich theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat 23.287m?, dat toa lac tai: ép G, xa B, huyén C, tinh Déng
Thép, thoi han 02 nim tir ngay 27/3/2018 dén ngay 27/3/2020, gia thué dat 1a
1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Hai bén co lap hop dong thué dat ndng
nghiép (hoan lai von) vao ngay 27/3/2018 nhu hop dong anh P cung cap. Noi la
hop dong thué dat nhung thuc chét Ia theo hinh thire ¢b dat, khi hét han hop
dong thi anh P tra dat, anh X tra lai tién.

Khi hét han hop dong thué dét thi bén anh X phai ¢ trach nhiém tra lai
cho anh P sé tién thué ban dau 1a 1.000.000.000 ddng (Mot ty d¢ong) va anh P s&
hoan tra lai dung hién trang dat nhu ban dau cho gia dinh anh X. Viéc ky két
hop dong c6 xéac nhan cua chinh quyén dia phuong x& B, anh X di giao ban
chinh Giay chang nhan quyén sir dung dat cho anh P giit.

Anh X thtra nhan anh P c6 yéu cau anh X tra lai sb tién vén Ia
1.000.000.000 dong nhung anh X khong co tién dé tra, nén dé anh P tiép tuc
canh tac dat dén nay.

Nay anh X khong dong y cham dut hop dong thué dat theo yéu cau caa
anh P. Anh X dong y tiép tuc cho anh P canh tac dén khi c6 tién tra.

- Tai Quyét dinh ban an so tham s 57/2023/DS-ST ngay 26 thang 5 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Dong Théap da tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau cia anh Nguyén Vin P;



1.1.Chdm dat hop ddéng thué dat néng nghiép (hoan lai von) ngay
28/3/2018 giira anh Nguyén Vian P va anh Nguyén Van X ddi véi thira dat sé 73,
td ban d6 sé 2, dién tich 23.287m?, dit toa lac tai: 4p G, xd B, huyén C, tinh
DPong Thap.

1.2. Budc anh Nguyén Vin X va chi Pang Nhu M lién d6i tra cho anh
Nguyén Vin P s6 tién 1.000.000.000 dong (Mét ty dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi duge thi hanh an (ddi véi céc khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén thi hanh &n con phai chiu thém khoan tién 13i cia s6 tién phai thi
hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su 2015.

2. Anh Nguyén Vin P c6 nghia vu giao cho anh Nguyén Vin X dién tich
theo do dac thyc té 21.419,4m? va 01 ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung
dAt s& AA 463155 thira s6 73, to ban d6 s6 2, dién tich 23.287m?, dét toa lac tai:
ap G, xa B, huyén C, tinh BPong Thap do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho
6ng Nguyén Vian X ngay 21/10/2004.

Cu thé trong pham vi céc mbc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9,
M10, M11vé M1 theo so d6 do dac caa Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai
huyén C ngay 17/11/2022.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia, quyén khang cao, thoi han khang cdo va thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07 thang 8 nam 2023, anh Nguyén Vin X va
chi Pang Nhu M c¢6 don khang céo toan bd Ban an so tham s6 57/2023/DS-ST
ngay 26 thang 5 nim 2023 ciia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong
Thap. Anh X va chi M khang cdo yéu cau hay ban an so thim vi vi pham
nghiém trong thi tuc td tung.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap ctia anh X va chi M xéac
dinh khang céo nhu sau: Anh X va chi M yéu cau hay ban an so tham do vi
pham nghiém trong thi tuc t6 tung cy thé: Toa an cip so tham khong tién hanh
phién hop kiém tra viéc giao ndp, cong khai, tiép can chimg ctr va hoa giai,
khong cho anh X va chi M dong tién ddi véi yéu cau phan tb.

Céc duong su khdng théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.



Tai phién toa phtic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phét biéu
viéc tuan tha phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir dam bao ding quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su, cac duong sy tham gia t6 tung chap hanh tét
quy dinh cta phap luat va dé xuat huong giai quyét 1a khéng chap nhan khang
céo cua anh Nguyén Vin X va chi Bang Nhu M, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu, chang ca c6 trong hd so, duoc kiém tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 11 phat biéu ctia Kiém sat
vién, Hoi d6ng xét Xt nhan dinh:

[1] Vé t tung: Toa an cap so tham thu Iy xét xir vu an, tranh chap hop
dong thué quyén sir dung dat 1a ding tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26,
Piéu 35 Bo luét tb tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngay 27/3/2018, anh P ky hop dong thué dién tich 23.287m? (do dac
thuc té 21.419,4m? ) thudc thira s6 73, to ban dd s6 2, dét toa lac tai: 4p G, xi B,
huyén C, tinh Pong Thap cua anh X. Thoi han 02 nam tir ngay 27/3/2018 dén
ngay 27/3/2020, gia thué dat 1a 1.000.000.000 dong. Hop dong cé chiing nhan
cua Uy ban nhan dan x& B, huyén C vao ngay 28/3/2018. Anh P d4 giao du tién
cho anh X, chi M 1.000.000.000 dong. Anh X, chi M d4 giao cho anh P dat va
ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat giir. Hét thoi han hop dong anh X
va chi M khéng tra tién, nén anh P khai kién yéu cau cham dut hop dong ngay
27/3/2018. Anh P yéu ciu anh X va chi M tra lai 1.000.000.000 déng va anh P
dong y tra lai dién tich dat 23.287m’ (do dac thuc té 21.419,4m?), Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho anh X va chi M.

[2.2] An so tham xir, budc anh X va chi M lién dé6i tra cho anh P s6 tién
1.000.000.000 dong. Anh P ¢ nghia vu giao cho anh X dién tich theo do dac
thuc té 21.419,4m? va 01 ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 AA
463155 thira s6 73, to ban d6 s6 2, dién tich 23.287m?,

[2.3] Anh X va chi M khong dong ¥ c6 don khang céo.

[3] Xét khang céo cta anh X va chi M cho rang, Toa an cép so tham
khong tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
va hoa giai, khdng cho dong tién ddi véi yéu cau phan té 1a vi pham nghiém
trong thu tuc té tung, nén dé nghi hily 4n so tham.



[3.1] Xét thiy, Toa an cip so tham thu Iy vu an s6 570/2022/TLST-DS
ngay 17/10/2022, tranh chap Hop dong thué quyén str dung dt gitta nguyén don
la anh Nguyén Vin P véi bi don anh Nguyén Vian X. Ngay 01/11/2022, Toa &n
ban hanh Thong bao s 286/TB-TA vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chig ctr va hoa giai vao luc 08 gio 00 ngay 10/11/2022, anh X
c6 mat tham gia phién hop va c6 ky tén vao bién ban phién hop va bién ban hoa
giai ngay 10/11/2022.

[3.2] Ngay 21/11/2022, Toa an ban hanh Thong bao s6 98/TB-TA, Thong
bao dua ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la chi Pang Nhu M tham gia
t6 tung va chi M c6 ky nhan Thong bao s6 98/TB-TA.

[3.3] Ngay 01/02/2023, Toa an ban hanh Thong bao s6 58/TB-TA, vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, céng khai ching cir va hoa giai vao
lac 14 gio 00 ngay 21/02/2023. Anh X va chi M ¢6 ky nhan Thong bao sb
58/TB-TA. Anh X c6 mat tham gia phién hop va cd ky tén vao bién ban phién
hop va bién ban hoa giai ngay 21/02/2023, chi M vang mit khong c6 1y do.

[3.4] Ngay 03/3/2023, anh X va chi M ty quyén cho anh Nguyén Thanh
H tham gia t tung.

[3.5] Ngay 06/3/2023, Toa an ban hanh Thong bao s6 185/TB-TA, vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai vao
lac 08 gid 00 ngay 21/3/2023. Anh H ¢6 ky nhian Théng bao sé 58/TB-TA,
nhung anh H vang mat phién hop ngay 21/3/2023, khong c6 1y do.

[3.6] Nhu vay, Toa an cdp so thim da tién hanh phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai ding quy dinh tai Diéu 208
Bo Luat to tung dan sy nim 2015. Anh X va chi M cho rang, Toa an cip so
tham khéng tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chirng cur va hoa giai 1a khong ¢o6 can ctr.

[3.7] Dbi voi viéc, anh X va chi M cho rang, Toa an cdp so tham khong
cho anh X va chi M déng tién tam @ng &n phi ddi véi yéu cau phan té caa anh X
va chi M. Xét thiy, theo ho so vu an khong thé hién don yéu cau phan té cua
anh X va chi M. Pong thoi, anh X va chi M ciing khong c6 chimg ctr ching
minh Toa 4n cdp so tham da nhan don yéu cau phan té caa anh X va chi M, nén
|61 trinh bay ctia anh X va chi M la khéng c0 can ctr.

[3.8] Do vay, khang c4o ctia anh X va chi M yéu cau huy an so thim do vi
pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung 1a khong co co so.



[4] Xét, d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thép 1a
khong chap nhan khang céo cua anh X va chi M 1a ¢ can cr, nén Hoi dong xét
xt chp nhan.

[5] Tt nhitng co sé trén, Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo cua
anh Nguyén Vin X va chi Piang Nhu M, giit nguyén ban an so tham.

[6] Cac phan con lai cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[7] Do khéang céo cua anh X va chi M khong dugc chap nhan, nén anh X
va chi M phai chiu tién an phi dan sy phlc thim theo khoan 1, Biéu 148 Bo luat
t tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1, Diéu 308; khoan 1, Diéu 148, cia Bo luat T tung
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Québc Hoi quy dinh vé an phi - 1 phi Toa 4n.

Khong chap nhan khang céo ciia bi don Nguyén Vin X, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Bang Nhu M.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 57/2023/DS-ST ngay 26 thang 5
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

1. Chap nhan yéu cau caa anh Nguyén Vin P;

- Cham dut hop dong thué dat nong nghiép (hoan lai vén) ngay 28/3/2018
gitta anh Nguyén Van P va anh Nguyén Vian X ddi véi thira dat s6 73, to ban d6
sb 2, dién tich 23.287m?, toa lac tai 4p G, xa B, huyén C, tinh Dong Thép.

- Budc anh Nguyén Vin X va chi Pang Nhu M lién doi tra cho anh
Nguyén Vin P s6 tién 1.000.000.000 dong (Mét ty dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén thi hanh &n con phai chiu thém khoan tién 13i cua sb tién phai thi
hanh &n theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

2. Anh Nguyén Vin P c¢6 nghia vu giao tra cho anh Nguyén Vin X dién
tich theo do dac thuc té 21.419,4m* va 01 ban chinh Gidy chang nhan quyén st



dung dit s6 AA 463155 thura sb 73, to ban do sb 2, dién tich 23.287m?, toa lac
tai 4p G, xa B, huyén C, tinh Pong Thap do Uy ban nhan dan huyén C cép cho
ho 6ng Nguyén Vin X ngay 21/10/2004.

Cu thé trong pham vi céc mbc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9,
M10, M11vé M1 theo so d6 do dac caa Chi nhanh Vian Phong dang ky dat dai
huyén C ngay 17/11/2022.

Kém theo bién ban xem xem xét tham dinh tai ché va so do do dac cua
Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén C ngay 17/11/2022.

3. V& an phi:

Anh Nguyén Vin P duoc nhan lai 21.000.000 (Hai muoi mot triéu) dong
tién tam tng &n phi theo bién lai thu s6 0009988 ngay 17/10/2022 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.

Anh Nguyén Vin X va chi Bang Nhu M phai chiu an phi dan su so tham
la 42.000.000 (Bén muoi hai triéu) dong tién an phi dan su so tham va 300.000
dong tién an phi dan su phic tham. S6 tién tam Gmg an phi dan su phdc tham anh
X va chi M da nop 300.000 dong di ndp theo bién lai sé6 0004343 ngay
14/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh, duoc trir vao tién &n
phi. Anh X va chi M con phai ndp 42.000.000 dong tién an phi.

4. /& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia:

Anh Nguyén Vin P ty nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh, do dac va
dinh gia 7.818.000 dong (Bay triéu tam tram mudi tim nghin) dong. (Pa ndp va
chi xong).

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cuaa Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: - TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV THA Toa an Tinh, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND huyén Cao Lanh; -y,

- Chi cuc THADS huyén Cao Lénh; Da ky

- Cac duong su;
-Luu: VT, HSVA, TDS. Nguyén Tan szng



