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Ban an s6: 30/2024/DS-ST
Ngay: 30/05/2024
Vv “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP. PA NANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Truong Thanh Phiic

Cac Hoi tham nhan dan: - Ong Nguyén Pinh Hung

- Ong Cao Vin Truyén

Thu ky phién toa: Ong L& Xuan Thing — Can bo Toa an nhan dan huyén Hoa
Vang, thanh phé Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph Ba Ning tham
gia phién tda: Ong Nguyén Duy Linh - Kiém sét vién.

Ngay 30/05/2024 tai Tru s& Toa an nhian dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa
Ning xét xir so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb: 246/2023/TLST-DS ngay 06
thang 12 nam 2023 vé viée “Tranh chdp doi lai tai san ” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 27/2024/QDXXST-DS ngay 04 thang 05 nam 2024; Quyét dinh hodn
phién toa sd: 40/QDST — DS ngay 13/05/2024 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Phan Duy H, sinh nim: 1989. Dia chi: Phuong M, quan N,
thanh phé Ba Nang. C6 mat

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don 14 ong Tran Xuan V
— Luat su van phong luit su Hoa Phat. Pia chi: Phuong M, quan N, thanh phb Pa
Nang. C6 mat

* Bi don: Ba L€ Thi L, sinh nam: 1955. Bia chi: Thon M, xa N, huyén P, thanh
phb Pa Nang. Vang mat

NHAN THAY:

* Theo don khéi kién dé ngay 15/11/2023 nguyén don éng Phan Duy H trinh
bay:

Toi la chu st dung dét doi véi thua dat s6 190, to ban do so 15, dién tich
2661.0m2 va nha ¢ gan lién véi dat co dién tich xay dung 119m2 (nha cap 4), dia chi
thira dat: Thon Phii Thuong, xa Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh pho Ba Nang theo
Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lien vai



dat s6 BP 623479 do Uy ban Nhan dan huyén Hoa Vang cip ngay 16/03/2011.

Vao nam 2011, ba Lé Thi L cé hoan canh kho khan nén xin t6i cho & nho ngoi
nha trén dit. Dén nim 2022, t6i c6 nhu cau lay lai nha dé st dung tai thoi diém nay
hoan canh cua ba L ciing da hét kho khin va ba Lién da xay dung duoc mot ngdi nha
gan nha toi. Tuy nhién, khi tdi c6 yéu cau ba L tra lai nha thi ba L khong dong y va cd
hanh vi chiém dung ngdi nha cua t6i. Qua nhiéu 1an thuyét phuc nhung ba L khong
hop tac, nay ba L da chuyén mot s6 tai san qua nha mai nhung con dé lai mot it tai
san va dung cu khac.

Nay t6i khai kién yéu cau Toa an budc ba L doi toan bo tai san va tra lai ngdi
nha trén cho toi.

* Qud trinh giai quyét vu an Toa 4n da triéu tap nhiéu lan bi don ba Lé Thi L dé
lay 1o khai va hoa giai theo quy dinh phap luat. Tuy nhién ba Lé Thi L déu vang mat
khong co ly do.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang phét biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham
gia t6 tung dan su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xu
nghi an: Tham phan, Hoi dong xét xir, nguyén don da chap hanh dung nhitng quy dinh
cua Bo luat té tung dan su.

V& ndi dung vu &n, dai dién Vién kiém séat nhan dan huyén Hoa Vang dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dd duoc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu quan diém cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhin
dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoéan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

Trong qua trinh tb tung va tai phién toa lan thir hai hém nay, bi don ba L& Thi L
vang mat khong c6 1y do. Do d6, HDXX cin cir diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su tién hanh xét xur Véng mat bi don ba Lé Thi L.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi théy C)ng Phan Duy H dugc Uy
ban nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang cap Glay chang nhan quyen su
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan Ilen Vi dat s6: BD 623479, s6 vao
s6 cap GCN: 1509 dbi vai thira dat s6 190, to ban d6 s6 15, dién tich 2661.0m2 va nha
& gan lién voi dat c6 dién tich xay dung 119m2 (nha cap 4), két cau: Tuong gach, mai
tén, nén gach men, dia chi thira ¢at: Thon Pha Thuong, x3 Hoa Son, huyén Hoa Vang,
thanh phd Pa Néng cap ngay 16/03/2011.



[3] Theo trinh bay ctia nguyén don 6ng Phan Duy H thi vao nam 2011 éng H c0
cho ba Lé Thi L & nho trén ngbi nha cta 6ng H vi ba Lién c6 hoan canh khé khan.
Nhung nay ong H ¢6 nguyén vong ly lai nha thi ba L khong tra. Qué trinh giai quyét
vu an Toa an ciing da triéu tap nhiéu 1an ba L& Thi L dén dé hoa giai, 1ay loi khai nham
dam bao quyén va nghia vy ctia ba L nhung ba L déu ving mat khdng c6 Iy do.

Nguyén don 6ng Phan Duy H c6 cung cap cho Toa an ban pho t6 gidy cam két
ba Lién ghi va ky tén. DOI véi ban goc gidy cam két nguyén don trinh bay do d3 lau
nén bi that lac. Theo gidy cam két dé ngay 01/05/2017 ba L& Thi L c6 ghi va ky tén*
Hién nay t6i dang ¢ nho tai nha anh Phan Duy H, sink ndm: 1989 trii tai té 16, phwong
An Khé, qudn Thanh Khé, thanh phé Ba Ndang do diéu Kién khé khan vé nha ¢ t6i xin
phép anh Phan Duy H (cha la Phan Duy H) t6i xin ¢ dén 1/5/DL-2017 dén 1/5/2018.
Sau do gia dinh toi ty don ché ¢ va giao lai nha va dat cho anh H”.

Theo quy dinh tai Diéu 494 Bo luat dan sy c6 quy dinh “ Hop dong muon tai
san la s thoa thugn gigra cdc bén, theo do bén cho muwon giao tai San cho bén muon
dé sir dung trong mét thoi han ma khdng phdi tra tién, bén mwon phdi tra lgi tai san
dé khi hét thoi han muron hodc muc dich mwon da dat dwoc”.

Diéu 499 Bo luat dan su quy dinh quyén cua bén cho muon tai san:  Poi lai
tai san ngay sau khi bén mwon dat dwoc muc dich...." .

[4] H6 so phép 1y thé hién nguyén don 6ng Phan Duy H 13 nguoi sir dung dét,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat noi trén. Tai bién ban xem xét,
thim dinh tai chd cua Toa &n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang thi thay
trén thira dat s6 190, to ban dd 30 15 theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé: BD 623479, s6 vao sb Cap GCN:
1509, dia chi:Thon Phti Thuong, xa Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh phé Ba Ning
cap ngay 16/03/2011 c6 01 ngdi nha cap 04 vé dién tich, két cau ngdi nha khdng c6 gi
thay d6i so v&i Gidy chirng nhan quyén so hitu nha di cap cho dng Phan Duy Hao, ba
Lé Thi L song mot minh va khong ¢6 canh tac gi trén dat.

Nhu vay viéc dng Phan Duy H cho ba Lién muon nha 6ng H dé ¢ nhung nay
lai khong thuc hién nghia vu tra lai nha cho 6ng Phan Duy H 1a da vi pham nghia vu
d3 cam két. Do d6, viéc nguyén don khai kién yéu cau ba Lé Thi L tra lai ngbi nha
gan lién vai dat co dién tich xay dung 119m2 (nha cap 4), dia chi thira dat: Thon Pha
Thuong, xa Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh phé Da Néng 14 ¢6 cin cir dé chap nhan.

Theo chang thu tham dinh gi& s6: 30/CT — TBG — DNVC, ngay 25.03.2024 cua
Cong ty TNHH tham dinh gia Da Nang thi gi tri ngdi nha cap 04 cua éng Phan Duy
Hao 12 90.678.000 dong.

[5] Vé chi phi t6 tung:

- Ddi véi sb tién xem xét, thim dinh tai chd sb tién 3.000.000 déng tai phién
toa nguyén don 6ng Phan Duy H ty nguyén chiu ( Pa thu va da chi).

- Di vai chi phi dinh gia s6 tién: 5.000.000 dong tai phién tda nguyén don ong
Phan Duy Hao ty nguyén chiu ( Da thu va da chi).

[8] V& an phi:



Do chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don nén an phi dan sy so tham:
300.000 dong ba Lé Thi L phai chju.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
147 BO luat tb tung dan su.

- Ap dung Diéu 494, 495, 496, 497, 498, 499 Bo luat dan su.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién vé viéc "Tranh chdp doi lai tai san" clia ong
Phan Duy Hao d6i v&iba Lé Thi L.

Xir:

Buoc ba Lé Thi L phai di doi ra khoi nha va tra lai cho 6ng Phan Duy H ngdi
nha gan lién véi dat co dién tich xay dung 119m2 (nha cap 4); Két cau: Tudng gach,
méi tén, nén gach men, dia chi: Thon Phti Thuong, x3 Hoa Son, huyén Hoa Vang,
thanh phé Ba Nang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o va
tai san khac gan lién véi dat sé6 BD 623479, s vao so6 cadp GCN: 1509, thia dat s6
190, to ban dd s6 15, dién tich 2661.0m2 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang, thanh
phd Ba Nang cap ngdy 16/03/2011 dung tén dng Phan Duy Hao.

2. Vé chi phi to tung:

- Pbi voi sb tién xem xét, tham dinh tai chd sb tién 3.000.000 ddng tai phién
toa nguyén don 6ng Phan Duy H tu nguyén chiu ( Pa thu va da chi).

- D6i v6i chi phi dinh gid s tién: 5.000.000 dong tai phién tdoa nguyén don dng
Phan Duy H tu nguyén chiu ( Da thu va da chi).

3. V& 4n phi dan sy so thim:

Ba Lé Thi L phai chiu an phi dan su so tham 300.000 déng. Hoan tra lai cho
6ng Phan Huy H sé tién tam ung an phi dan sy 300.000 dong da ndp tai Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning theo bién lai thu sé: 0000818
ngay 05.12.2023.

4. An xr cong khai so tham, cac duong su c6 mit co6 quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su vang mat tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén 4&n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khadng cdo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoic duogc tong dat hop 16.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én
dan su.



Noi nhan:
- Duong su;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang,

TP Pa Nang.

- Chi cuc thi hanh &n dan s huyén Hoa
Vang, TP Pa Nang.

- Luu hé so vu an.

- TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

TRUONG THANH PHUC
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