TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MQT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 57/2024/DS-ST
Ngay 30/5/2024

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuwong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cd:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Hang
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Hong Thanh

2. Ong Nguyén Minh Tri

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Thi Dau Mét tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nim 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mét,
tinh Binh Duong, Toa 4n nhan dan thanh phé Thi Dau Mot xét xir so tham cong khai
vu an dan sy thy 1y s6 572/2023/TLST-DS ngay 18 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
XU 86 69/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 5 ndm 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 40/2024/QDST-DS ngay 22 thang 5 nam 2024, giita cac duong suy:

1. Neguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1966 va ba Tran Thi Thu T, sinh
nam 1969; Cung dia chi: S6 A duong L, To F, Khu phé E, phudng P, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong D6 Thanh D, sinh nim 1986;
dia chi thuong tr: TDPI, thi trAn D, huyén D, tinh Gia Lai; dia chi lién hé: S& A
duong T, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ciia ong Nguyén Van P va ba Tran Thi Thu T (theo vin ban Uy quyén ngiy
17/5/2024), c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Ngoc T1, sinh nam 1984; dia chi: S6 B dudng P, T6 G,
Khu phé E, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ba Truong Thi Hong N, sinh nam 1995;
dia chi thuong tra: T6 A, 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang; dia chi lién hé: S6 A
D, phuong T, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh 13 nguoi dai dién theo ty quyén cua
ba Nguyén Ngoc T1 (theo vin ban iy quyén ngay 22/5/2024), ¢6 mit.



3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP N2 (VCB); dia chi
try s& chinh: S6 A dudng T, Phuong L, Quan H, Thanh ph6 Ha Noi; dia chi chi nhanh:
S6 A H, Khu phd E, thi trAn N, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Song H- chirc vu: Giam dbc Ngan hang TMCP N2 — Chi nhanh T4, c6 don dé
nghi giai quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 24 thing 8 nam 2023 va trong qud trinh gidi quyét
vy dn, dai dién nguyén don ong D6 Thanh D trinh bay:

Ong Nguyén Vin D 1a cha rudt cua ba Nguyén Ngoc T1, con ba Tran Thi Thu
T 1a vo 6ng D va 1a mo cta ba T1. Ong D va ba T 1a chu st dung phan dat dién tich
168,7m?, thira s6 349, t& ban dd sb 31, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd DH740125, s6 vao s6 CS11517 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh B cip cho 6ng Nguyén Vian D ngay 24/11/2022.

Ngay 21/12/2022, 6ng P va ba T da chuyén nhuong phan dat trén cho ba T1 véi
gia 2.184.000.000d. Sau khi chuyén nhuong, dén ngay 04/01/2023 ba T1 di duoc cap
nhat bién dong sang tén va ngay 06/01/2023 thé chip cho Ngan hang TMCP N2 — Chi
nhanh T4 dé vay tlen Tuy nhién, sau khi dugc ngan hang giai ngén, ba T1 chi thanh
toan mot phan s tién chuyén nhuong, téng s6 tién ma ba T1 di thanh toan cho 6ng P
va ba T 14 1.430.000.000d, s tién con lai 754.000.000d dén nay ba T1 chua thanh
toan, di 6ng B va ba T da yéu cau nhiéu 1an nhung ba T1 khong thuc hién, sau d6 ba
T1 c6 lam gidy hen ngay 19/5/2023 s& thanh toan hét so tién con lai nhung dén nay
van khong thuc hi¢n. Mac du 1a chu chau rudt nhung hai bén khong thé ngéi lai duoc
v6i nhau dé thoa thuan nén 6ng P va ba T phai khai kién dén Toa an yéu cau: Budc ba
Nguyén Ngoc T1 trd cho 6ng Nguyén Van P va ba Tran Thi Thu T tong sb tién
806.780.000 dong, trong d6 sb tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat con no 1a
754.000.000 dong va tién 1ai 1%/thang tam tinh tr ngdy 19/5/2023 dén ngay
19/12/2023 la 52.780.000d, ngoai ra bi don con tiép tuc phai tra lai dén khi Toa an xét
xr so tham. Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don thay d6i mirc 13i suat 1 yéu cau bi
don tra muc 1ai 0,83%/thang d6i v6i sb tién chuyén nhuong chdm thanh toan. Déi véi
mot phan nha cip 4 va mai che ciia ong B va ba T di xdy dung trudc d6 trén phan dat
chuyén nhugng cho ba T1 thi dng B va ba T s& thdo d khi ba T1 thanh toan du tién
chuyén nhuong theo nhu da timg thoéa thuan bang 10i ndi khi hai bén ky hop dong
chuyén nhugng.

* Bj don ba Nguyén Ngoc T1 va dai di¢n bi don ba Trwong Thi Hong N1
trinh bay: Ba T1 14 chau rudt ciia 6ng B. Khi biét tin 6ng P va ba T ¢6 nhu cau chuyén
nhuong dat thi em gai ba T1 1a Nguyén Ngoc T2 mudén nhan chuyén nhuong phan dat
ma 6ng B va ba T chuyén nhuong. Sau khi hai bén théng nhat thi ngay 21/02/2022, ba
T2 voi ong b ky hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong phan dit véi dién tich
168,7m?, thira s6 349, to ban do s6 31, toa lac tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong V01 gia 13.000.000d/m”. Do ba T2 chua thu xép dugc tién dé tra tién coc cho
6ng D nén ba T1 1a ngudi tra 400.000.000d cho 6ng B. Sé tién con lai ba T2 noi vay
tién ngan hang dé thanh toan tién chuyén nhuong nhung viéc vay von khong duoc
ngan hang duyét nén ba T2 nho ba T1 ding tén dum ddi v6i phan dat trén va ding tén
vay ngan hang bang phuong thtc thé chip luén phan dat nhan chuyén nhuong cua ong



b. Do 1a chi em rudt nén ba T1 va ba T2 di thoa thuan bang 10i n6éi nhu vy nhung
thuc té toan bo gidy to tir viée ky hop dong chuyén nhuong voi ong b, ba T, ding tén
trong gidy chung nhan quyén sir dung dit, ky hop dong tin dung dé vay Ngén hang lay
tién thanh toan tién nhin chuyén nhuong cua éng B va ba T, sd tién phai tra tién gbc
va 13i hang thang cling nhu 400.000.000d tién coc trudc d6 déu cita ba T1 va do ba T1
thuc hién nén ba T1 s& chiju trach nhiém ddi véi hau qua phap 1y ctia minh, con ba T2
khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong nay.

Hién nay, phan dat trén mic du sang tén cho ba T1, ba di thé chap cho ngan
hang dé vay tién nhung trén dat con c6 mot phan nha cap 4 va mai che ciia ong B va
ba T xay dung trén dét trude d6 chua thao dd nén co trach nhiém thdo d& nhu hai bén
d3 timg thoa thuan khi chuyén nhuong. D6i véi s6 tién 754.000.000d ba T1 van chua
tra da cho 6ng P va ba T do hién nay ba T1 dang khé khin chua thé thanh toan duoc
nén ba T1 yéu cau phia bén 6ng D va ba T phdi hop v6i ba T1 chuyén nhwong phan
d4t nay, sau khi ban dugc ba T1 s& tra tién cho ngin hang va tra cho 6ng B, ba T. Hoic
6ng B, ba T nhan chuyén nhuong lai phan dat ndy va hoan tra lai cho ba T1 s6 tién da
nhan. Ddi véi s6 tién 14i 52.780.000d ba T1 khong dong ¥ tra sd tién 1ai nay.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N2 (VCB) do
6ng Huynh Song H1 lam dai dién trinh bay: Ngay 06/01/2023, ba Nguyén Ngoc T1
c6 ky hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP N2- Chi nhanh T4 dé vay so tién
1.700.000.000d. Bé dam bao cho khoan vay nay thi ba T1 da thé chap cho ngan hang
Quyén sir dung dét dién tich 168,7m? thira sb 349, to ban d sé 31, toa lac tai phudng
P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DH740125, s6 vao s6 CS11517 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cap cho 6ng Nguyén Van B, cap nhat bién dong sang tén
ba Nguyén Ngoc T1 ngay 04/01/2023. Hién ba T1 dang thuc hién day du nghia vu VOi
ngan hang nén ngan hang khong cé yéu cau gi. Truong hop gitra ngan hang va ba T1
c6 tranh chap thi ngan hang khoi kién thanh vu an khac, con ddi véi vu &n hién 6ng b,
ba T va ba T1 dang tranh chip khong lién quan dén ngan hang nén ngan hang khéng
c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh cua phéap luat.

Tai phién toa:

+ Dai dién nguyén don cho rang Nguyén don van gir nguyén yéu cau khai
kién la yeu cau bi don thanh toan tong s tién Chuyen nhuong la 829.098.000d, trong
d6 so tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat con no 1a 754.000.000d va tién l4i
0,83%/thang tam tinh tir ngay 19/5/2023 dén ngay 30/5/2024 1a 75.098.000d. éi véi
mot phan cin nha cap 4 va méi che cia nguyén don gan lién trén phan dat chuyén
nhuong cho bi don thi nguyén don dong y thao d& khi bi don thanh toan du tién cho
nguyén don

+ Pai dién bi don cho rang: Bi don dong y thanh toan sé tién 754.000.000d
cho nguyén don nhung hién bi don dang khé khin nén bi don yéu cau thanh toan trong
thoi han 08 thang ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat. Bi voi tién 1ai 75.098.000d
thi do gitra ba T1 va 6ng P 1a chd chau nén ba T1 yéu cau 6ng B khéng tinh sé tién 14i
nay. Do véi mot phan cin nha cap 4 va mai che ciia nguyén don gin lién trén phan dat
chuyén nhuong cho bi don thi nguyén don phai c6 trach nhiém thao da.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu:

+ Ve t6 tung: Tt khi thy ly vu an dén khi khai mac phién toa so thim, Tham

phan, Thu ky d3 tién hanh dung, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Nguyén don
va bi don di chdp hanh ding va diy du vé quyén, nghia vu theo quy dinh ctia B luat
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to tung dan su. Tai phién toa so ‘ghém, Hoi ’d(‘A)ng xét xur 5'15 thyc hi¢n dung quy dinh
phép luat. Kiém sat vién khong kién nghi khac phuc hay bo sung gi khéc.

+ Vé ndi dung: Can cur vao céc tai liéu, chung cur c6 trong hd so vu an d3 duoc
thAm tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhin yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi Thu T ddi voi bi don ba Nguyén Ngoc
T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vétd tung:

[1.1]. Vé tham quyén: Do ddi tuong tranh chap lién quan dén bat dong san 1a nha
dat toa lac tai phudng P, thanh pho T, tinh Binh Duong nén thAm quyén giai quyet
thudc Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy.

[1.2]. Ve quan hé phap ludt tranh chap Ngay 21/12/2022, ong b va ba T da
chuyén nhuong phan dit dién tich 168,7m?, thira s6 349, to ban d6 sb 31, toa lac tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duwong cho ba Nguyén Ngoc Tl voi gia
2.184.000.000d. Sau khi chuyén nhuong thi ba T1 da lam thu tuc va da dugc cap nhat
bién dong sang tén glay ching nhén quyén st dung dat ngay 04/01/2023, dén ngay
06/01/2023 ba T1 thé chap cho Ngan hang dé vay tlen nhung s6 tién ma ba T1 da
thanh toan cho dng B va ba T 1a 1.430.000.0004, sé tién con lai 754.000.000d dén nay
ba T1 chua thanh todn, nén 6ng D va ba T khoi kién budc ba Nguyén Ngoc T1 tra cho
ong Nguyen Van D va ba Tran Thi Thu T tong s6 tién 829.098.000d, trong d6 so tién
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat con ng la 754.000.000d va tién lai
0,83%/thang tam tinh tir ngay 19/5/2023 dén ngay 30/5/2024 1a 75.098.000d.

Tu n,{)i dung yéu cau }(héi kién trén,‘ Hoi déng Xg’t xur xac dinh day 1a vu an
“Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Biéu 26 B¢ luat T6 tung dan su.

[1.3]. Vé viéc thay dsi yéu cau khoi kién: Tai don khoi kién, nguyén don yéu
cau bi don tra cho nguyén don s6 tién 13i 52.780.000d véi muc 1ai 1%/thang. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thay 601 mot phan yéu cau khai kién 1a
chi yéu cau bj don tra murc 13i suat 0,83%/thang trén sb tién ng gdc 754.000.000d chua
thanh toan.

Xét thay, viéc thay d6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong vuot qua pham
Vi yéu, cau khai kién ban dau. Can ctr Dieu 244 B luat t6 tung dan su, Hoi dong xét
Xt chap nhan viéc thay doi yéu cau khai kién cia nguyén don.

[1.4] Vé xdc dinh tw cach ciia dwong su: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
va bi don xac dinh ngudi ky két hop dong dat coc voi nguyén don dé nhan chuyén
nhuong phan dién tich dit 168,7m? thira 50 349, to ban d6 s6 31, toa lac tai phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong la ba Nguyén Ngoc T2 (em rudt ba Nguyen Ngoc T1).
Tuy nhién, ba T1 xac dinh do ba T2 khong c6 tién dit coc nén sb tién dit coc
400.000.000d 1a do ba T1 bo ra, dén khi ky két hop dong chuyén nhuong ciing nhu
thanh toan mot phan tién chuyén nhuong cho bi don ciing 13 tién cua ba T1 va do ba
T1 thuc hién nén ba sé& chiu trach nhiém ddi viéc chuyén nhugng nay.



Xét thay: Theo nhu hop dong chuyen nhuong ngay 21/12/2022 1a do ba Nguyén
Ngoc T1 ky két v6i ong Nguyén Van D va ba Tran Thi Thu T dé nhan chuyén nhuong
phan dat trén. Ngay 04/01/2023, ba T1 di duoc cap nhat bién dong sang tén, den ngay
06/01/2023 ba T1 da thé chap cho ngan hang dé vay tién. Qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don va bi don ciing xac dinh viéc chuyén nhuong phan dat trén do ba T1 ky
két va thanh toan tién cho nguyén don chir khong lién quan gi dén ba Nguyén Ngoc
T2. Do d6, Toa an khong dua ba T2 vao tham gia té tung voi tu cach ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

[1.5] Vé viéc tham gia ciia dwong si tai phién toa: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy
lién quan Ngan hang TMCP N2 do 6ng Nguyen Song H lam dai dién c6 don dé nghi
giai quyét ving mit. Vi vay, Hoi dong xet xu tién hanh xét xir ving mit duong sy theo
quy dinh tai céac Diéu 227, 228 B luat td tung dan su.

[3]. Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

[3.1]. Ngay 21/12/2022, dng Nguyen Vian D va ba Tran Thi Thu T di ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat de chuyén nhugng cho ba Nguyén Ngoc T1
dbi véi phan d4t dién tich 168 7m , thira sb 349, to ban dd s6 31, toa lac tai phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong theo gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s DH740125, s6 vao so6 CS11517 do So Tai
nguyén va Mbi trudng tinh B cip cho 6ng Nguyén Van D véi gia 2.184.000.000d. Viéc
hai bén ky hop dong chuyén nhuong 13 hoan toan ty nguyén va di duoc cong ching tai
Vin phong céng ching nén hop dong ¢ gia tri phap 1y d6i véi cac bén.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don ciing thira nhan gid chuyén
nhuong 1a 2.184.000.000d nhung bi don mdi thanh todn cho nguyén don sd tién
1.430.000.000d, s tién con lai 754.000.000d dén nay ba T1 chua thanh toan. Su thira
nhan cta cac bén 1a ching ctr khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua
Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

[3.2]. Phia bi don ba Nguyen Ngoc T1 cho rang Khong phai ba muén kéo dai
khong thanh toan tién nhan chuyén nhuong con thiéu ciia 6ng P Va ba T ma do hién ba
T1 dang kho khin nén chua thanh toan dugc. Do d6, ba T1 yéu cau phia bén ong P va
ba T phdi hop v6i ba T1 dé chuyén nhuwong phan dét nay, sau khi ban dugc ba s¢€ tra
tién cho ngan hang va tra cho 6ng B, ba T. Hoic ong P, ba T nhan chuyén nhugng lai
phén dat nay va hoan tra lai cho ba s6 tién da nhan. Tai phién toa, dai dién bi don cho
rang bi don dong y thanh toan cho nguyén don sb tién 754.000.000d nhung yéu ciu
nguyén don cho bi don thdi han thanh toan 13 08 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc
phép luat.

Xét thdy: Theo nhu hop dong chuyen nhuong ngay 21/12/2022 thi dng Nguyen
Vin P va ba Tran Thi Thu T di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc T1 ngay 21/12/2022 d6i v6i phan dat dién tich
168,7m?, thira s6 349, t& ban dd sb 31, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Phia ba T1 di thanh toan cho ong B va ba T s6 tién 1.430.000.000d, sau d6 ba
T1 da 1am thu tuc da duoc cap nhat bién dong sang tén ngay 04/01/2023, dén ngay
06/01/2023 ba T1 da ky hop dong dé thé chap cho Ngan hang TMCP N2 — Chi nhanh
T4 dé vay tién.

Do s6 tién chuyén nhuong 1a 2.184.000.000d nhung phia ba T1 chi méi thanh
toan 1.430.000.000d, s tién con lai 754.000.000d chua thanh toan. Tai phién toa, dai
dién bi don yéu cau nguyén don cho bi don dugc thanh toan s6 tién 754.000.000d



trong thoi han 08 thang ké tir ngay ban 4n co6 hiéu lyc phap luat nhung khong duoc
nguyén don chdp nhan. Viéc bi don chua thanh toan sb tién chuyén nhuong
754.000.000d cho nguyén don 1 anh hudéng dén quyén loi cia nguyén don nén nguyén
don khoi kién yéu cau bi don tra sb tién 754.000.000d 13 hoan toan cé cin ci theo quy
dinh tai Diéu 351, Diéu 352 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.3]. Ddi voi tién 13i do bj don cham thuc hién nghia vy thanh toan: Nguyén
don yéu cau bi don tra sd tién 1di chim tra tinh tir ngay 19/5/2023 dén ngay 30/5/2024
v6i 1ai sudt 0,83%/thang 1a 12 thang 11 ngdy (Iam tron 12 thang) x 754.000.000d,
tuong duong sb tién 75.098.000d.

Xeét t}}éy: Do bi don dé vi pham nghia vu thanh toan déi voi nguyén don nén bi
don lam giay hen ngay 19/5/2023 sé& thanh toan so0 tién chuyén nhuong chua tra cho
ong B va ba T nhung dén nay van chua thanh toan.

Theo quy dinh tai Diéu 357 ctia BO luat Dan sy nam 2015 thi:

“1.Truong hop bén co nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra lai doi voi so
‘ g hop g p
tién cham tra twong ung voi thoi gian chdm tra.

2. Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn cia cdc
bén nhuwng khéng dwoc vieot qud mire 1di sudt dwoc quy dinh tai khodn 1 Diéu 468 cia
B¢ ludt nay, néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua B¢ ludt nay”.

Nhu vay, do bi don cham thuc hién nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong
nén viéc nguyén don yéu cau tra tién 13i ddi vai sb tién cham thanh toan 1a hoan toan
coO can cu theo quy dinh tai Piéu 357 ctia Bo luat dan sy nam 2015 nén Hoi déng xét
xtr chdp nhan.

Vé thoi gian tinh 14i dugc tinh tir ngdy ba T1 vi pham nghia vu thanh toan (ngay
19/5/2023) dén ngay Toa an xét xtr so tham (ngay 30/5/2024) 1a 12 thang 11 ngay,
nguyén don dong y lam tron 1a 12 thang. Tién 1di ba T1 phai tra cho 6ng D va ba T
dugc tinh nhu sau: 12 thang x 0,83%/thdng x 754.000.000d = 75.098.000d.

[3.4]. Ddi véi tai san trén phan dién tich dat: Qua xem xét tham dinh tai chd cta
Tda an nhan dan thanh phé Tha Dau Mot ngay 07/12/2023 thi trén dat 1a dat tréng, chi
c6 mot phan & phia Nam thira dat c6 mai che c6 két cdu mai Tole, khung sit, nén xi
mang dién tich 26,6m2 va mot phﬁn nha cép 4 ¢6 két cau mai Tole, vach tuong, nén
gach men dién tich 11,1m? dang duoc ong B va ba T dung dé 1am nha bép, tai san nay
cac duong su thira nhin déu dugc ong B va ba T xay dung.

Tai phién toa, dai dién nguyén don cho rang: Céc tai san trén da dugc ong P va
ba T xdy dung va su dung truge khi chuyén nhuong phén dat cho ba T1. Nén trong
hop dong chuyen nhuong mac du hai bén khong théa vé viéc thdo d& tai san nay
nhung thyc té hai bén c6 thoa thuan bang 161 néi 1a nguyén don sé thao do toan bo tai
san gan lién véi phan dat chuyén nhuong khi bi don thanh toan du tién chuyén nhugng
nén tai phién tda hom nay, nguyén don dong ¥ thdo d& khi bi don thanh toan du tién
cho nguyén don. Pai di¢n bi don cho réng: Do phén dét dién tich 168,7m?, thira sd
349, to ban dd s6 31, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, nguyén don
da chuyén nhugng cho bi don, bi don da duoc cap nhat bién dong sang tén nhung
nguyén don chua thdo d& mot phan tai san trén dat thi nguyén don c6 trach nhiém thao
do.



Xét thay Ngay 21/12/2022, ong Nguyen Vin B va ba Tran Thi Thu T da ky hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat dé chuyen nhuong cho ba Nguyen Ngoc Tl
ngay 21/12/2022 d6i véi phan dét dién tich 168,7m?, thira s6 349, t& ban d6 sé 31, toa
lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Tai thoi diém chuyén nhuong & phia
Nam thira dat c6 mai che két cdu mai Tole, khung sat, nén xi mang dién tich 26,6m* va
mot phan nha cp 4 c6 két cdu mai Tole, vach tudong, nén gach men dién tich 11,1m?
dugce 6ng D va ba T dung dé 1am nha bép. Qua xem xét thim dinh tai chd cua Toa an
nhan dan thanh phé Thu Dau Mot ngay 07/12/2023 thi tai san trén ong P va ba T van
chua thdo d&. Hién nay, ba T1 di dugc cap nhat bién dong sang tén nhung éng P va ba
T van chua thio d& nén 6ng B va ba T c¢6 trach nhiém thdo d& mai che co két ciu mai
Tole, khung sit, nén xi mang dién tich 26,6m* va mot phan nha cp 4 c6 két cu mai
Tole, vach tudong, nén gach men dién tich 11,1m? gén lién trén thira dat 349, t& ban dd
s6 31, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

[4]. Tir nhitng phén tich trén ¢6 cin cr chdp nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don déi véi bi don.

[5]. Quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan thanh
phé Thit Dau Mot 1a ¢6 co so.

[6]. V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so thim:

- V& chi phi chi phi do dac, dinh gia: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

- V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Céin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
céc diéu 147,227, 228, 266, 271, 273,278, 280 B0 luat TO tung Dan sy;

- Can ctr Biéu 351, 352, 357, 468 cua B§ luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chéap nhén yéu ciu khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Vian P va ba Tran
Thi Thu T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ddi véi
bi don ba Nguyén Ngoc T1.

+ Budc ba Nguyén Ngoc T1 phai ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Nguyen
Van P va ba Tran Thi Thu T s6 tién ng goc 1a 754.000.000d (Bay tram nim muoi bon
triéu ddng), tién 131 75.098.000d (Bay muoi lim triéu khong trim chin muoi tim nghin
dong), tong cong 829.098.000d (Tam trim hai muoi chin triéu khong trim chin muoi
tam nghin dong).

Ké tir ngay c6 don cua ngudi duoc thi hanh an, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoén tién 13i ctia so tién con lai phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015.



+ Ong Nguyén Vin bvaba Tran Thi Thu T c6 trach nhiém thao d& mai che co
két cau mai Tole, khung sat, nen xi mang dién tich 26,6m* va mot phan nha cap 4 co
két cAu mai Tole, vach tuong, nén gach men dién tich 11,1m? gén lién trén thira dat
349, to ban d s6 31, toa lac tai phudng P, thanh phd T, tlnh Binh Duong.

(c6 so dd ban v& kém theo)
2. V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so thim:

2.1. Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd dinh gia tai san tranh chép:
6.162.570d (Sau triéu mot tram sau muoi hai nghin ndm tram bay muoi doéng) bi don
phai chiu dé hoan tra lai cho nguyén don do nguyén don da ndp tam tng trudc day tai
Toa an.

2.2.Vé an phi dan su so tham:

+ Ong Nguyén Van D va ba Tran Thi Thu T khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh
an dan sy hanh ph6 Tha Dau Mot tra lai cho 6ng Nguyén Vian D va ba Tran Thi Thu T
s6 tién 1.320.00d (Mot triéu ba trim hai muoi nghin d6ng) tam Ung 4n phi da nop theo
Bién lai thu tién s6 0000865 ngay 11/10/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy hanh
pho T.

+ Ba Nguyén Ngoc T3 phai chiu sO tién 36.783.000d (Ba muoi sau triéu bay
tram tam muoi ba nghin dong).

3. Puong sy vang mit c6 quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ke tor ngay
nhan dugc ban an hodc niém yet ban an. Cac duong su vang mat duoc quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc ké tir ngay Béan an
dugc niém yét cong khai theo luat dinh.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhdn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; ThAm ph4n - Chii toa phién toa

- VKSND thanh pho Thu Dau Mét; °
- Chi cyc THADS thanh phé TDM;
- Cac duong su;

- Luu VP, HS.

H6 Thi Hing



