~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 114/2024/DS-PT
Ngay: 31-5 -2024
V/v: Tranh chap hop dong thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm
Cdc Tham phdn: Ong Cao Xuan Long
Ba Bui Thi Thuong
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Lé Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Bui Thi Doan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 28 dén ngay 31 thang 5 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xur phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 295/2023/TLPT-DS
ngay 08 thang 12 nam 2023 veé viéc: “Tranh chap hgp dong thué tai san”.

Do ban an dan sy so tham s6 108/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim sd 39/2024/QD-PT ngay
23/02/2024, Quyét dinh hoan phién toa sb 36/2024/QD-PT ngay 18/3/2024, Quyét
dinh hodn phién toa s6 84/2024/QD-PT ngay 15/4/2024, Thong bao thay doi thoi gian
mo phién toa s6 75/2024/TB-TA ngay 22/5/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty ¢ phan D1; Pia chi tru so: S6 B, dudng L, Phuong A,
thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong L& Vian C. Chirc vu: Tong Giam doc.
(Vang mat).

- Nguoi dai dién theo Gy quyén:

+ Ong Nguyén Hong K, sinh nim 1968 (Ving mat).

+ Ba Bui Thi Bich N, sinh ndm 1980 (Ving mit).

+ Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1984 (Ving mit).

+ Ong Phan Lé Nhat M, sinh nam 1988 (C6 mit).

Dia chi lién hé sd B, duong L, Phuong A, thanh phé) V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Hoang Sy T,
sinh nam 1979 - Luat su thudoc Cong ty L1 - Poan luat su tinh B. (C6 mat).



2. Bi don: Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1963; Dia chi lién hé: Phong C16, khu
tap thé B, s6 A duong X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quang T1, sinh nam 1954; Dia chi:
Phong B khu B, s6 A duong X, phuong T, thanh phd V, tmh Ba Ria - Viing Tau. (Co
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong DS Thanh T2, sinh
nam 1982 - Luat su thuoc Cong ty L2 - Poan luat su tinh B. (C6 mit).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhén dan tinh B; Dia chi tru s¢ sd A, duong P, phuong P, thanh phé
B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Nguoi dai dién thep phap luat: Ong Nguyén Vian T3. Chirc vu: Chii tich UBND
tinh B. (Vang madt).

- Nguoi dai dién theo Gy quyén:

+ Ong Phan Vian M1. Chirc vu: Pho Giam dbc S¢ Tai nguyén - Méi truong tinh
B. (Vang mat).

ot Ong Nguyén Tan D. Chic vu: Truong phong Qui hoach — Ké hoach — C1.
(Vang madt).

4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi X 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qué trinh t6 tung giai quyet vu an, nguyén don Cong ty
C6 phan D1 (goi tit 1a O) va ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Chung cu B tai A X, phuong T, thanh phd V 14 tai san cua Cong ty c6 phan D1
(goi tat 1a O).

Ngay 29-3-2013, O va ba Nguyén Thi X ky Hop dong cho thué phong sé
53/HDTP/VP2013, vai noi dung, OSC Viét Nam cho ba X thué cin phong sb 16 day
C, dién tich 18m?, toa lac tai s6 A X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(viét tat 1a Phong sb 16), dé 1am chd ¢ cho gia dinh, v6i gia thué 1a 500.000
d6ng/thang, thoi han cho thué 09 thang ké tir ngay 01-04-2013 dén hét ngay 31-12-
2013. Ngay 31-12-2013 va ngay 30-6-2014, hai bén tiép tuc ky 02 Phu luc hop ddng sé
01/53 va 02/53, theo d6, gia han thoi gian thué thém 06 thang dén ngay 31-12-2014.
Do tinh trang co s vat chat cua chung cu B xudng cap nghiém trong, O c6 ké hoach
pha d& toan bo dé trién khai dy 4n méi nén tir thang 9-2014 dén nay O da nhiéu lan gui
van ban thong bao dén cac ho dan, trong d6 co ba X yéu cau thanh Iy hop ddng va giao
tra tai san thué nhung ba X khdng thuc hién. Viéc ba X cé tinh khong thuc hién viéc
thanh Iy hop ddng va ban giao tai san thué 1a xdm pham dén quyén va loi ich hop phap
cua O, vi pham noi dung da thoa thuan tai khoan 4.8 Piéu 4 cua Hop dong cho thué
phong s6 53/HDTP/VP2013. Vi vay, O khoi kién ba X yéu cau Toa &n giai quyét cac
véan dé sau:

+ Budc ba X phai thdo d, di doi tai san khdng c¢é dinh va ban giao tra lai tai san
thué 12 Phong s 16, day C, dién tich 18m? tai s6 A X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba
Ria - Viing Tau cho O.



+ Budc ba X phai tra cho O khoan tién sir dung cin phong trén tuong ung véi gia
tién thué phong di ky tai Hop ddng cho thué phong sé 53/HDTP/VP2013 ké tir ngay
01-9-2014 cho dén thoi diém giao tra lai tai san cho OSC Viét Nam, do da chiém git,
st dung tai san thué caa OSC Viét Nam trai phap luat, 1am anh huong dén ké hoach
san xuét kinh doanh cua Cong ty, tam tinh tir ngay 01-9-2014 dén hét ngay 01-8-2022
1a 47.500.000 dong (95 thang x 500.000d6ng)

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau nao khac.

- Qué trinh té tung giai quyét vu an, bi don va nguoi dai dién theo ay quyén cua
bi don trinh bay:

Gitra Cong ty TNHH MTV D1 va ba X c6 ky hop dong cho thué phong sb
53/HDTP/VP2013 ngay 29-3-2013 va cac phu luc kém theo dé gia han hop dong dén
hét ngay 31-12-2014, theo d6, gia thué phong 500.000 dong/thang.

Ba X ky hop dong vgi Cong ty TNHH MTV D1, khong ky hop d6ng thué nha véi
nguyén don 1a Cong ty c6 phan D1.

Hop dong s6 53 néu trén 1a hop dong chi c6 gia tri noi bo, 1a ché do vu dai véi
can bg cong nhan vién dang lam trong cong ty vi chi 01 minh ba X ky.

Khu nha tap thé Bau Sen dugc hinh thanh tir quy phic loi, trong d6 ¢6 luong cua
ba X nén ba X c6 quyén st dung tai san nay. Khu tap the nay ¢ ngudn gbc dugc xay
dung tir nam 1983, dugc thé hién bang cac van ban, gom: Cong van 235 ngay 11-5-
1984 va Cong van sd 586 ngay 12-7-1986 cua Coéng ty TNHH MTV O va Cong vin
1733 ngay 19-3-2015 cua UBND tinh B, Cong van 12002 ngay 31-8-2015 cua Bo T6
nén ngay 06-3-1998, UBND tinh B da ban hanh Qb s06 567, theo do, tai Dieu 1 ghi ro
“lam nha cho can by cong nhién vién thué ¢” nén Nam 1987 cho can by ¢ nén bicu 1
cua Quyét dinh 567 maéi qui dinh nhu trén.

Ngay 14-2-2023, cac ho dan c6 don gui cac co quan chirc nang vé viéc UBND
tinh ky hop dong thué dat trai phap luat, chuyén muc dich trai phap luat nhung dén nay
chua c6 ket qua tra 161 nén d€ nghi Toa an tam dinh chi vy an dé doi ket qua giai quyet
khiéu nai trén.

Trong vu kién nay ba X khdng co yéu cau phan to.

Bi don ba X khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don, dé nghi
Toa an bac don khéi kién cia nguyén don.

- Uy ban nhan dan tinh B R-Viing Tau do nguoi dai dién trinh bay:

Vé Nguon goc va qua trinh sir dung dat: Ngay 06-3-1998, UBND tinh B ban hanh
Quyet dinh s6 567/Qb-UBT ve viéc cho Cong ty D1 dugc chuyén sang thué 4.032,3m?
dat tai duong X, Phuong B, T.

Ngay 18-11-1998, UBND tinh Cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 M
434964 cho Cong ty D1 thudc thira dat s6 142, to ban do s6 4, phuong B, thanh phd V.

Ngay 17-12-2012, UBND tinh B ban han’h Quyét dinh sb 2723/Qb-UBND vé
Viéc diéu chinh tén t6 chic thué dat, dién tich dat cho thué dat va dia diém dat thué tai
Quyeét dinh 567/Qb-UBT ngay 06-3-1998 cua UBND tinh B.



Ngay 08-5-2013, Cong ty D1 dbi tén thanh Cong ty TNHH MTV D1 va So Tky
phu luc hop dong s 01 PLHP/TD ngdy 28-01-2013, do Van phong dang ky quyén str
dung dét, x4c nhan chinh ly trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

Ngay 27-11-2017, S¢ T ky hop dong thué dat sé 57/HDTD véi Cong ty CP D1,
véi noi dung: Dién tich dat thué: 3.668,2m% Dia chi: S6 A duong X,Phuong T, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau; Thoi han thué dat: ké tir ngay 31-12-2015 dén ngay
01-01-2041; Phuong thirc ndp tién thué dat: Nop tién thué dat hang nam.

Ngay 03-01-2018, Cong ty TNHH MTV D1 d6i tén thanh Cong ty Co phan D1,
do Van phong Ping ky dat dai tinh, x4c nhan chinh Iy trang 4 gidy ching nhan quyén
st dung dat néu trén.

Can cir vao Piéu 175 cua Luat Dat dai nim 2013, Piéu 85 cua Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 va diém b Khoan 1 Piéu 8 cia Thong tu sb
02/2015/TT-BTNMT ngay 27-01-2015 caa Bo T7, Sé Tai nguyén va Moi truong tinh
B va Van phong B da thyuc hién cac cong viéc sau:

+ Ngay 27-11-2017, S¢ T ky hop dong thué dat so 57/HDTD véi Cong ty CP D1
véi phuong thic nop tien thué dat: Nop tién thué dat hang nam phu hop quy dinh .

+ Ngay 03-01-2018, Cong ty TNHH MTV D1 doi tén thanh Cong ty Co phan
D1, do Van phong bang ky dat dai tinh, xa4c nhan chinh 1y trang 4 gidy chting nhan
quyén str dung dat phu hop quy dinh.

+ Cong ty C6 phan D1 c6 quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 175 Luat Dat
dai nam 2013.

- Tai phién toa so tham:

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac nhan: Nguyén don giir
nguyén yéu cau buoc ba X di doi tai san va ban giao tra lai cho nguyén don cin phong
sb 16, dién tich 18m?, day C, toa lac tai s6 A X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau; R1 yéu cau budc bi don ba X phai tra 47.500.000 dong tién str dung tai san
thué nhu gia tién thué phong ké tir 01-9-2014 dén ngay 01-8-2022; Nguyén don tu
nguyén hd tro 10.000.000 dong cho bi don ba X di doi tai san dé tra phong thué cho
nguyén don.

+ Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don dng Nguyén Quang T1 cho rang: Ba X
chi ky hop déng véi Cong ty TNHH MTV D1 ma khéng ky hop dong véi Cong ty Co
phan D1 nén Cong ty C6 phan D1 khéng c6 quyén khai kién. Hién nay céc ho dan van
dang khiéu nai tai UBND tinh vé viéc giao dét, cho thué dat va chuyén muc dich sir
dung toa lac tai s6 A, dudong X, phuong T, thanh phd V nhung chua co6 két qua tra 10i.
Phia bj don khéng cung cp duoc tai liéu, ching cir chitng minh céng trinh nha tap thé
Bau Sen duoc hinh thanh tir quy phic loi cua cdng ty vi cac tai liéu, ching ct déu do
nguyén don luu giit, va bi don khong tranh chap vé quyén st dung, quyén sé hitu tai
san thué nhung xac dinh khu tap thé Bau Sen dugc hinh thanh tir quy phic loi cua
Cong ty ma tai phién toa so tham nhimg ngudi 1am chang ngudn tién xay dung cong
trinh trén 1a tir quy phic loi khong duoc Toa &n triéu tap, do d6 dé nghi Toa an dinh
chi vu an.

+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang: Theo yéu cau
khoi kién cia nguyén don dugc Toa an xac dinh 1a quan hé tranh chap hop dong thué
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tai san. Tuy nhién, can cir vao Diéu 429 cua Bo luat dan sy thi thoi hiéu khai kién
tranh chip vé Hop dong 1a 03 nam ké tir ngay nhan duoc, biét dugc quyén va lgi ich bi
xam pham. Trong vu 4n nay di qua 03 nim nén nén dé nghi Hoi ddng xét xtr dinh chi
vu an vi da hét thoi hiéu khai kién dé nguyén don khai kién bang mot vu an khac vé
viéc tranh chap doi tai san.

- Tai ban an dan su so tham s6 108/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau di quyét dinh nhu sau:

Chap nhan toan bo yé€u cau khoi kién cua nguyén don do1i voi bi don vé viée
“Tranh chap hop dong thué tai san”.

Buoc cac ba Nguyén Thi X thdo d&, di do1 toan bo tai san khong ¢d dinh trong
cin phong s6 16, dién tich 18m2, diy C, toa lac tai s6 A X, phuong T, thanh phé V,
tinh Ba Ria - Viing Tau va ban giao can phong s6 16, dién tich 18m2, diy C, toa lac tai
s6 A X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Ving Tau theo Hop dong sb
53/HDTP/VP2013 ngay 29-3-2013 cho Cong ty C6 phan D1.

Dinh chi yéu ciu cla nguyén don Cong ty Co phﬁn‘Dl déi, voi bi don ba Nguyén
Thi X v& viéc budc ba Nguyeén Thi X tra 47.500.000 dong (Bon muoi bay triéu nam
trdm nghin dong) tién sir dung tai san thué nhu tién cho thué, tinh tu ngay 01-9-2014
deén hét ngay 01-8-2022.

Ghi nhan ty nguyén cua nguyén don Cong ty Co phan D1 hd tro di doi tai san ra

khoi phong thué cho bi don ba Nguyén Thi X, véi s6 tién 1a 10.000.000 déng (Muoi
triéu dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, nghia vu do cham thi hanh an,
an phi va quyén khang cao.

- Ngay 19/9/2023 ba X khang céo ban an so tham, yéu cau Toa an cip phic thAm
gidi quyét: Huy toan bd ndi1 dung ban an so tham.

- Tai phién toa phiic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khei kién, giix
nhguyén yéu cau khang cdo, cac duong sy khong tu thoa thuén duoc véi nhau Vé Viéc
giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu, chang ctir méi.

- Dai dlen Vién kiém sa,t nhan dan tm‘h Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa phat
biéu y kién: C6 can cur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; khong c6 can cur
chap nhan khang cao cua bi don. D€ nghi Ho1 dong xét xu khong chap nhén khang cao
cua bi don. Gilr nguyé€ ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai ligu c6 trong ho 50 vu an da duoc tham tra tai phién
toa, can cu vao keét qué tranh luan tai p}lién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

Xét khang c4o ctia ba Nguyén Thi X:

[1] V& Quyén sd hitu, quan 1y, st dung Chung cu B X, phudng T, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

[1.1] Vé qua trinh thanh 1ap va d6i tén doanh nghiép thanh Cong ty C6 phan D1.



- Cong ty D1 duoc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 1305/NV-QD ngay 23-6-1977
cua BO N1.

- Ngay 30-6-2010, B V ban hanh Quyét dinh s6 2273/QD-BVHTTDL vé viéc
chuyén doi tén tir Cong ty D1.

- Thuc hién Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18-7-2011 cua Chinh phu vé
viéc chuyén doanh nghiép 100% vén nha nudc thanh Cong ty C6 phaD1, Bo V ban
hanh Quyét dinh sé 3508/QD — BVHTTDL ngay 15-10-2015, phé duyét phuong an Co
phan héa va chuyén Cong ty TNHH MTV D1 thanh Céng ty C6 phan.

- Ngay 14/11/2016, B6 V ban hanh Quyét dinh sé 3945/QD — BVHTTDL, phé
duyét Gia tri doanh nghiép cia Cong ty TNHH MTV D1 tai thoi diém chinh thic
chuyén thanh Cong ty C6 phan.

- Can ctr Khoan 5 Piéu 14 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 va
diém g khoan 1 Piéu 9 Thong tu hudng dan s6 202/2011/TT-BTC ngay 30/12/2011,
Cong ty TNHH MTV D1 dua tai Chung cu B (tai san dang stir dung vao muc dich kinh
doanh) vao tai san ciia doanh nghiép khi ¢6 phan hoéa.

Nhu vay, viéc doi tén ciia doanh nghiép thuc hién ding theo qui dinh ctia phép
luat.

[1.2] Vé giao giét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét toa lac tai sd A, X,
phuong T, thanh pho V.

- Ngay 07-11-1983, UBND Dic khu V - Con Pio ban hanh Quyét dinh so
563/QDb.UB vé viéc cap dat cho Cong ty D1 d¢ xay dung nha & (But luc so 178).

- Ngay 15-7-1987, Céng ty D1 di ban hanh Quyét dinh sé 563/DLDK vé viéc
chuyén cin nha tdp thé CBCNV 48 cin ho duong X nay chuyén thanh khach san dé
phuc vu hoat dong kinh doanh va dugc Khach san thang 10, quan 1y kinh doanh tur
ndm 1987 cho dén ngay 12-6-2007 chuyén lai cho Cong ty D1 ticp tuc kinh doanh (But
luc s6 171).

- Ngay 06-3-1998, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s0 567/QD-UBT vé viéc
cho Cong ty D1 duoc chuyén sang thué 4.032m2 dat tai duong X, Phuong B, TP ., voi
thoi han thué 1a 45 nam, ké tir ngay 01-01-1996. (But luc s6 217).

- Ngay 18-11-1998, I;Iy ban nhan dan tinh B cip Giay ching nhén quyén s
dung dién tich 4.032,3m2 dat chuyén ,dl‘mg, thudc thura 142, to ban do so 4, toa lac tai
duong X, phuong T, thanh pho V, so0 M 434964, dung tén Cong ty D1. (But luc so
211).

- Ngay 08-5-2013, Van phong Déang ky dat dai tinh D dé chinh ly bién dong tai

trang 4 cta Gidy ching nhan quyén st dung dat sO M 434964 vé viéc thay tén tir COng
ty D1 sang Cong ty TNHH MTV D1. (But luc s6 211).

- Ngay 19-3-2015, UBND tinh B-VT c¢6 vin ban s6 1733/UBND —VP vé viéc
diéu chinh phuong an sir dung dat ciia O, véi ndi dung, cho phép C2 sau c6 phan duoc
tiép tuc str dung theo thoi gian sir dung dat con lai cia Hop dong thué dat trudc day da
ky v6i S T cac 16 dat, trong d6 co khu dét s6 100, X, phuong T, TP . (But luc s6 210).



- Ngay 15-10-2015, Bo V ban hanh s6 3508/QD-BVHTTDL vé viéc phé duyét
phuong 4n ¢6 phan hoéa va chuyén Cong ty TNHH MTV D1 thanh Cong ty c0 phén
(But luc s6 205).

- Ngay 14-11-2016, By V ban hanh s6 3945/QD-BVHTTDL vé viéc phé duyét
gia tri doanh nghi¢p cua Cong ty TNHH MTV D1 tai thoi di€m chinh thirc chuyén
thanh cong ty c¢6 phan.

- Ngay 25-11-2016, Cong ty TNHH MTV D1 tién hanh ban giao Tai san — Tién
vbén — Lao dong sang Cong ty C6 phan D1 (199). Nhu vay tai thoi diém nay, chu so
hitu hop phap Chung cu B tai A X, phuong T, tinh Ba Ria - Viing Tau 14 Cong ty Co
phan D1 (Bt luc s6 199).

- Ngay 27-11-2017, Uy ban nhan dan tinh B va Cong ty C6 phan D1 ky Hop
dong thué dat so 57/HDT,D, theo ,d('), muc dich thué 1a Pat thuong mai dich vu, thoi
han thué con lai theo Quyét dinh s6 567/QDP-UBT ngay 06-3-1998 (Bt luc s6 216).

- Ngay 03-01-2018, Van phong Dang ky dat dai tinh D da chinh Iy bién dong tai
trang 4 ctia Gidy ching nhan quyén su dung dat so M 434964 vé viéc thay tén tir Cong
ty TNHH MTV D1 sang Cong ty Co phan D1 (Bt luc s6 211).

Nhu vay, UBND tinh B giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat dbi
quyén st dat toa lac s6 100 X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau la thuc
hién ding theo qui dinh tai Nghi Dinh sd 24-CP ngay 02-02-1976; Piéu 13 cua Luat
Pat dai nam 1987; Phap Lénh vé quyén va nghia vu ctia TH chirc trong nudc dugc nha
nudc giao dat, cho thué dat sd 37-L/CTN ngay 25-10-1994; Muc 2 cua Chi thi $6
245/TTG ngay 22-4-1996; Khoan 3 Piéu 13 cua Luat Dat dai nam 1987; Piéu 37 cua
Luat Dat dai nam 2003 va Diéu 52 va Diéu 59 ciia Luat Pat dai nim 2013. Bj don cho
réng, viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung d4t cia UBND tinh B ddi
%y quyén st dat toa lac s6 100 X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
khong dtng qui dinh 1a khong c6 co s6.

[1.3] Vé nguén von xéy dung cong trinh khu tap thé Bau Sen toa lac tai sd A,
duong X, phuong T, thanh pho V.

Phia bj don x4c dinh khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh Khu
tap thé Bau Sen duogc Xéy dung tir ngudn quy phuc loi cla cong ty, theo Vin ban s6
586/DLDK-XDCB ngay 12-7-1986 va Van ban s6 540/DKDL-KH ngay 26-5-1987
cua Cong ty D1 the hién, cong trinh khu tap thé Bau Sen, s6 A X duoc xay dung toan
bd bang ngudn vén nha nudc va nguon von vay cua Ngan hang N2, véi muc dich phuc
vu cac dich vy cho chuyén gia dau khi va mo 1ong cac hoat dong kinh doanh du lich
(Bt luc s6 172, 173). Do do, phia bi don cho rang ngudn von xay dyng cong trinh khu
tap thé Bau Sen toa lac tai s6 A, dudng X, phuong T, thanh phd V tir qity phtc loi cua
cong ty la khong co co so.

[2] V& yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién cta ba Nguyén Thi X.

Ngay 31/12/2014, hét han hop dong thué nha s6 53/HDTP/VP2013 va phu luc
hop ddng, nguyén don c6 Vian ban yéu cau bi don thanh 1y hop dong, ban giao tai san
thué nhung bi don khong thuc hién. Ngay 22-10-2021, nguyén don c¢6 Thong bao (cubi
cung) s6 766/2021/TB-PSCVN yéu cau ba X ban giao phong cho thué vao ngay 30-11-
2021. Nhu vay thoi han thué duoc nguyén don dong y kéo dai dén ngay 30-11-2021.
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Ké tir thoi diém ngay 01-12-2021, néu bi don khong thyuc hién nghia vu thi thoi diém
nay méi duoc coi 1a thoi diém nguyén don bi xAm pham quyeén, loi ich hop phép. Tinh
tir ngay 01-12-2021 dén thoi diém nguyén don khai kién 13 ngay 30-8-2022 1a chua du
03 nam, cin ¢t vao Diéu 429 cta Bo luét dan sy, thdi hiéu khéi kién van con.

Mat khac, hai bén thua nhén ngay 29-3-2013, hai bén ky két hop dong thué
phong s 53/HDTP/VP2013. Hét thoi han thué dén nay, bi don chua thanh ly hop
dong, chua ban giao tai san thué va chua tra tién thué phong tir ngay 01-9-2014 dén
nay. Nhu vay, bi don da thtra nhan toan bo nghia vu véi nguyén don nén can ctr vao
diém a khoan 1 DPiéu 157 cua B Luét dan sy “Bén co6 nghia vu da thtra nhan moét phén
hodc toan bo nghia vy ctia minh d6i véi ngudi khai kién”, do vay thoi hiéu khoi kién
vu 4n dén sy bt dau lai.

Do d6, phia bi don cho rang thoi hiéu khéi kién cta vu an di hét 1a khong c6 co
sO.

[3] V& yéu cau ciia ba Nguyén Thi X vé viéc dé nghi Toa so tham dua B V vao
tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Bo V trudc day 1a
co quan chu quan cia Cong ty D1 (ngay 08/5/2013 doi thanh Cong ty TNHH MTV
D1). Ngay 03/01/2018, Cong ty TNHH MTV D1 do6i tén thanh Cong ty co phan D1
trén co sé cb phan hoa. Vige giai quyét yéu cau khoi kién cua Céng ty co phan D1
khong lién quan gi dén quyén va nghia vy cia Bo V. Vi vay, Toa 4n cép so tham
khong dwa Bo V vao tham gia t tung véi tu cach ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la bao dam.

[4] Phia bi don cho rang: Céng ty c6 phan Dl (O) khong cé quyen khai kién vi
ba X khong ky hop dong thué phong voi Cong ty ¢ phan D1; yéu cau Hoi dong xét xur
dinh chi vu an vi UBND tinh vang mat tai phién toa va Toa an khong tri¢u tap nhiing
lam chimng tham gia phién toa. Thay:

Can ct vao cac chimg c: Quyét dinh sd 1305/NV-Qb ngay 23-6-1977 cua Bo
N1 vé viéc thanh 1ap Cong ty D1; Quyét dinh s6 2273/QPb- -BVHTTDL ngay 30-6-
2010, B6 V vé viéc chuyén doi tén tur Cong ty D1, Quyet dinh s6 3508/Qb —
BVHTTDL ngay 15-10-2015 ctia B6 V, Thé T4 Du lich vé viéc phé duyét phuong an
Cb6 phan hoa va chuyén Cong ty TNHH MTV D1 thanh Céng ty C6 phan; Quyét dinh
s6 3945/QP — BVHTTDL ngay 14-11-2016 caa B6 V, Thé T4 Du lich vé viéc phé
duyét Gia tri doanh nghiép caa Cong ty TNHH MTV D1 tai thoi diém chinh thuc
chuyén thanh Cong ty C6 phan. Can ctr vao Khoan 3 Diéu 10 cia Nghi dinh sb
59/2011/Nb-CP ngay 18-7-2011 qui dinh “Cong ty Co phan dugc st dung toan bo tai
san; ngudn von da nhan ban giao dé to chic san xudt, kinh doanh; ké thira moi quyén
loi, nghia vu, trach nhiém cta doanh nghiép c6 phan da ban giao va co cac quyén khac
theo qui dinh”. Tir d6, c6 co s& xac dinh Cong ty CO phan D1 ¢6 quyén, nghia vu qui
dinh tai Khoan 1, 2 Piéu 68, 70 va Piéu 71 cua BH luat Té tung Dan su, do d6, ¥ kién
ctia bi don cho rang Cong ty C6 phan D1 khong c6 quyén khoi kién 1a khong c6 co so.

Déi voi UBND tinh B duoc Toa an xac dinh 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an, c6 y kién bang van ban, c6 don xét xtr vang mat nén Toa an cap so
tham xét xtr vang mit theo qui dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 cia Bo luat Té tung dan
su la bao dam.



Dbi vOi nguoi lam chimg: Qua trinh t tung, hai bén thira nhan ky két hop dong
thué phong sb 53/HDTP/VP2013, bi don thira nhan toan bo nghia vu véi nguyén don,
ndi dung tranh chap rd rang nén viée triéu tap ngudi 1am chimg tham gia giai quyét vu
an 1a khong can thiét.

[5] V& ap dung phap luat ndi dung: Hai bén ky két Hop dong cho thué phong sd
53/HDTP/VP2013 vao ngay 29-3-2013 nén can cu B Luat dan sy nam 2005, Luét nha
& nam 2005 dé giai quyét.

[6] Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée budc bi don phai giao tra can
ho dién tich 18m? thudc diy C — Chung cu B.

- V¢ hinh thire hop dong: Ngay 29-3-2013, ba Nguyén Thi X va Cong ty TNHH
MTV D1 (sau nay doi tén 1a Cong ty C6 phan D1) ky Hop dong cho thué phong sb
53/HDTP/VP2013, sau d6, hai bén tiép tuc ky 02 phu luc hop dong gia han thoi gian
thué dén ngay 31-12-2014. Hoi dong xét xir xét, can ctr vao Piéu 124 cua Bo luat Dan
su nam 2005 va DPiéu 90 va Khoan 3 Diéu 93 ctia Luat Nha & nim 2005, hinh thtc cua
hop ddng cho thué phong néu trén 1a phi hop phap luat.

- Vé ndi dung hop dong: Theo Hop dong cho thué phong s6 53/HDTP/VP2013
c6 ndi dung, bén A cho bén B thué Phong sb 16, dién tich 18m?, day C, tai s6 A X,
phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, myc dich 1am chd & cho gia dinh;
Thoi han thué tir ngay 01-4-2013 dén ngay 31-12- 2013; Gia thué 500.000 dong/thang,
Thanh toan bang hinh thtrc chuyén khoan hodc tra tién mat tir ngay 01 dén ngay 05 dau
thang. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan vé quyén, nghia vu va co quan giai quyét khi
tranh chap xay ra. Ngay 31-12-2013 va ngay 30-6-2014, hai bén ky 02 Phu luc hop
dong s6 01/53 va 02/53 gia han thoi gian thué dén ngay 31-12-2014. Thay, tai thoi
diém ky két hop dong cho thué phong va 02 phu luc hop dong néu trén, Cong ty Co
phan D1 va ba X c6 day du niang luc phap luat dan sy va nang lyc hanh vi dan su, hoan
toan tu nguyén, muc dich, ndi dung khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc xa
hoi nén hop dong 13 hop phép.

Trudc khi hét han Hop dong, ngay 28-8-2014, OSC ban hanh Vin ban sb
606/CV-OSCVN thong bao vé viéc cham dat hop dong vao ngay 31-12-2014, yéu cau
ba X tra phong thué dé OSC tap trung tai cau trac thuc hién 10 trinh ké hoach c6 phﬁn
hoa doanh nghi¢p theo chu truong ctia Chinh phu do d6 khong c6 chu truong stra chira
16n ma s& dap bo can nha nay (but luc sé 116). Tuy nhién, dén nay bi don van chua tra
tai san thué va chua tra tién thué phong vi cho rang khu nha tap thé Bau Sen duoc hinh
thanh tr quy phuc loi cia Cong ty, Cong ty cho can by cong nhan vién thué phong la
ché do wu dai ciia Cong ty ddi véi can bo cong nhan vién dang 1am trong cong ty.

Can ctr quyén va nghia vu cic bén thoa thudn trong hop dong, sau khi hét han
hop dong, nguyén don da nhiéu lén gia han thoi han thu€ cho bi don, ngay 22-10-2021
nguyén don ban hanh thoéng bao 50 766/2021/TB-OSCVN xéc dinh thong bao lan cubi
cung vé viéc gia han cho bi don dén ngay 30-11-2021 phai di doi tai san va ban glao
phong thué. Qué thoi han trén, ba X khong thuc hién nghia vu theo hop dong 1a vi
pham Piéu 4 ctia Hop ddng thué phong s6 53/HDTP/VP2013 va Piéu 489 ctua Bo Luat
dan sy nam 2005. Cin ct khoan 3.6 Diéu 3 va khoan 4.8 Piéu 4 cua hop dong thué
nha s6 53/HDTP/VP2013; khoan 5 Dicu 495, Dicu 499 B¢ luat dan sy nim 2005; ba
Nguyén Thi X phai tra lai can hg da thué cho OSC Viét Nam khi thoi han thué da hét.
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Do d6, nguyén don khdi kién yéu cau bj don phai ban giao tai san thu€ la can Phong sO
16, dién ‘gich 18m?, day C, toa lac tai khu tap thé Bau Sen, s6 A, duong X, phuong T,
thanh pho V 1a c6 can ctr chap nhan.

[7] Tai Toa 4n cap so tham, nguyén don rat yéu cau budc bi don tra 47.500.000
d6ng tién sir dung can ho cho thué nhu tién thué cin ho tir ngdy 01-9-2014 dén ngay
01-8-2022. Viéc rut yéu cau trén 1a tu nguyén va c6 o1 cho bi don. Toa an cép so thAm
dinh chi yéu cdu nay cta nguyén don 13 bao dam.

[8] Nguyén don ty nguyén hd tro cho bi don di doi tai san la 10.000.000 dong.
Viéc nguyén don tu nguyén ho trg bi don, khong vi pham di€u cam cua phap luét,
khong trai dao dtrc xa hoi, Toa an cap so tham ghi nhan 1a bao dam.

[9] Tai Toa an cap phuc thim, nguyén don xac nhan yéu cau bi don tra lai cin
ho cho nguyén don, viéc di doi tai san khong o dinh trong can ho 1a nghia vu cua bi
don, khong yéu cau Toa an giai quyét. Thay: Cac bén khong tranh chap tai san khong
cd dinh trong can h¢ nén khong xem xét la bao dam, nguyén don xac nhan lai khong
yéu cau giai quyét ndi dung nay 1a pht hgp nén chap nhan. Stra phan niy ctia ban an so
tham.

[10] Chi phi xem xét tham dinh tai ch6 1a 2.000.000 dong: Yéu cau cua nguyén
don dugc chap nhan nén bi don phai hoan tra cho nguyén don s6 tién 2.000.000 dong.

[11] T nhan dinh trén, khong chap nhan khang céo cia bi don ba Nguyén Thi
X. Stra mdt phan ban an so tham.

[12] An phi dan su so tham: Yéu cdu cua nguyén don dugc chip nhan nén bi
don phai chiu an phi khong c6 gia ngach; Nguyén don khong phai chiu.

[13] An phi dan sy phic tham: Do khang cdo cua bi don khong duoc chap nhan
nén bi don phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Khoéng chép nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi X. Sira mot phan ban an
dan su so tham s6 108/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhén dan
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

Can cir cac Piéu 157, 158, 244, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su;
cac Didu 90, 91, 92, 93, 99 va 101 va Diéu 102 cua Luat Nha & nam 2005; Diéu 495,
499 B6 luat dan sy nim 2005; Piéu 37 Luat Dat dai nim 2003; Piéu 52, 59 cta Luat
Pat dai naim 2013; Khoan 3 Diéu 10, Khoan 3 Piéu 31 cta Nghi dinh 59/2011/ND-CP
ngay 18-7-2011 cua Chinh phu; Nghi dinh sé 189/2013/ND-CP ngay 20-11-2013 cua
Chinh phu; Nghi dinh s6 116/2015/ND-CP ngay 11-11-2015; cac Diéu 26, 29 Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty co phan D1 dbi
v6i bi don ba Nguyén Thi X vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”
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1. Ba Nguyén Thi X c6 nghia vu ban giao cén phong sd 16, dién tich 18m?, day
C,, toa lac tai s6 A X, phuong T, thanh pho V, tinh Bqé Ri‘a - Viing Tau theo Hop dong
s0 53/HDTP/VP2013 ngay 29-3-2013 cho Cong ty Co6 phan D1,

2. Pinh chi yéu cau cta nguyén don Cong ty C6 phan D1 ddi véi bi don ba
Nguyén Thi X vé viéc budc ba Nguyén Thi X tra 47.500.000 dong (Bén muoi bay
triéu nam trim nghin dong) tién sir dung tai san thué nhu tién cho thué, tinh tir ngay
01-9-2014 dén hét ngay 01-8-2022.

3. Ghi nhan ty nguyén cua nguyén don Cong ty ,Cc;)‘phén D1 hd tro di doi tai san
ra khoi phong thué cho bi don ba Nguyen Thi X vai s6 tién 1a 10.000.000 dong (Muoi
tri¢u dong).

4. Chi phi xem xét tham dinh tai san 13 2.000.000 dong: Ba Nguyén Thi X c6
nghia vu trd cho Cong ty C6 phan D1 so6 tién 2.000.000 dong (Hai tri¢u dong).

5. Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong cac khoan tlen hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho bén
duogc thi hanh an khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat dan sy tuong ng véi thoi gian chua thi hanh an.

6. An phi dan sy so tham:

6.1. H lai cho Cong ty C6 phan D1 s0 tién 1.180.000 dong (MOt triéu, mdt trim
tam muoi nghin dong) tam ng an phi theo bién lai thu s6 0003450 ngay 08-11-2022
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

6.2. Ba Nguyén Thi X phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong).

7. An phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi X phai chiu 300.000 dong. Trir vao
tam Ung an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001254 ngay 20/9/2023 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. DBa nop du.

8. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh dn déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

9. Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP . Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP . Viing Tau;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trwong Van Tam
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