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Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phan - Chu toa phién toa:Ba Pham Thi Mai
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Ngay 31 thang 5 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phtic tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y s6 67/2024/TLPT-KDTM
ngay 02/02/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué co sé ha tang va phi quan 1y khu
cong nghiép”. Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 11/2023/KDTM-ST ngay
30/9/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Mé Linh, thanh ph6 Ha Noi bi khang cao. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham s6 227/2024/QDXXPT-KDTM ngay
19/4/2024; Quyét dinh hodn phién toa giira:
Nguyén don: Cong ty TNHH D.

Dia chi: KCN Q, thi tran Q, huyén M, thanh ph6 Ha Noi
Nguoi dai dién theo phdp ludgt: Ong Nguyén Khic S - Giam dbc
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi N, baD6 Thi Thanh N1, 6ng Tran Viét D.

Dia chi: Tang B toa nha T, E N, phuong L, quan D, thanh ph6 Ha Nai
Bi don: Cong ty Co phan L1.

Dia chi: S6 H duong T, phuong X, quan B, TP Ha Noi
Nguwoi dai dién theo phdp luat: Ong Dinh Tién T - Tong giam doc
Nguroi dai dién theo 1y quyén: Cong ty L2.

Dia chi: Tang D toa nha H, s6 A T, quan B, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo chi dinh: Ong Lé Pinh V, ba Neuyén Thi Phuong N2

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH C. Dia chi: Nha B phé H,
phuong P, quan H, thanh pho Ha Noi



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Kim L - Giam déc
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thanh T1

NOI DUNG VU AN

Nguyén don Cong ty trach nhiém hitu han D do ngwoi dai dién theo uy
quyen trinh bay:

Khu cong nghiép (KCN ) Q duoc thanh lap theo quyét dinh so 3317/Qb-UB
ngay 4/9/2003 cua UBND tinh V va giao Cong ty D lam chu dau tu xay dung va kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép (KCN) Q. Ngay 22/10/2004, UBND tinh V ban
hanh Quyét dinh 3742/2004/QD-UB thay thé Quyét dinh 3317 véi ndi dung chi tiét
hon va van gitt nguyén chu dau tur 1a Cong ty D. Sau khi xem xét toan bd du an dau
tu, ngay 05/11/2004 Chu tich UBND tinh V d4 ban hanh Quyét dinh 3937/QD-CT, quy
dinh muc gia thué co so ha tang (CSHT), 4p dung cho tat ca cdc doanh nghiép da
duoc UBND tinh V cho thué dat tai KCN Q.

1. Hop dong thué CSHT: Ngay 18/9/2009, Cong ty D va Cong ty L1 3 ky két
Hop dong thué CSHT s6 36/HD-ND (Hop dong 36), theo d6 Cong ty P cho Cong ty L1
3 thué CSHT gom hé thong duong giao thong, hé thong dién chiéu sang, hé thong thoat
nuéc mua, hé thong thoat nudce thai, cdy xanh, trong KCN Q, dé Cong ty L1 3 su
dung cho viéc thuc hién du an dau tu trén dién tich 41.850 m2 tai L6 B KCN Q. Noi
dung co ban cia Hop dong s6 36 nhu sau:

a. Phi stt dung CSHT: Theo diém a khoan 4.1 Piéu 4: Tong s6 tién phi st dung
CSHT 1a 418.500 USD (chua gom thué VAT), twong duong 460.350 USD (d3 gom thué
VAT). Cong ty L1 3 thanh toan biang dong Viét Nam theo ty gia do Ngan hang N3
cong bo tai thoi diém thanh toan.

b. Phuong thirc thanh toan phi sit dung CSHT: Theo diém b khoan 4.1 Dieu 4:
Phuong thitc thanh toan la:

- T ngay 20/09/2009 dén ngay 01/10/2009, Cong ty D phat hanh hoa don VAT
bang 20% gia tri Hop dong twong duong 92.070 USD, Céng ty L1 thanh toan theo
hoa don nay.

- S6 tién 80% con lai twong duong 368.280 USD (c6 VAT), Cong ty L1 sé& thanh
toan cho Cong ty D nhu sau:

+ Quy I/2010 (cham nhat dén ngay 31/3/2010), thanh toan 73.656 USD va lai
cham tra cua so tién 334.800 USD ké tir ngay 17/9/2009 dén ngay 31/3/2010.

+ Quy I (chAm nhat dén ngay 31/3/2011), thanh toan 73.656 USD va l4i cham tra
cua so tién 267.840 USD ké tir ngay 01/4/2010 dén ngay 31/3/2011.

+ Quy I1 (cham nhat dén ngay 31/3/2012), thanh toan 73.656 USD va ldi cham
tra cua so tien 200.880 USD ke tir ngay 01/4/2011 dén ngay 31/3/2012.



+ Quy 12 (cham nhat dén ngay 31/3/2013), thanh todn 73.656 USD va lii cham
tra cua so tien 133.920 USD ke tir ngay 01/4/2012 dén ngay 31/3/2013.

+ Quy I3 (cham nhat dén ngay 31/3/2014), thanh toan 73.656 USD va ldi cham
tra cua so tien 66.960 USD ké tir ngay 01/4/2013 dén ngay 31/3/2014.

c. Lai cham tra phi CSHT: Khoan 4.4 Diéu 4. Lii suat trong han bang 14i suat co
ban Ngan hang N3 cong bo (VND) tai thoi diém phat sinh khodn tién phai thanh toan.
L4i suat cham thanh toan béng 150% lai suat trong han ké tir thoi diém cham thanh
toan.

2. Hop dong phi quan 1y KCN: Ngay 18/9/2009, Cong ty D va Céng ty L1 ky
Hop dong quan 1y s6 37/HD-ND (Hop dong so6 37). Ngay 24/6/2010, Cong ty D va
Cong ty L1 ky Phu luc s6 01 (Phu luc 01). Ngay 31/12/2014, Cong ty D va Cong ty L1
ky Phu luc s6 02 (Phu luc 02).

No1 dung co ban cua Hop déng s6 37 va Phu luc 01, 02 kém theo nhu sau:

a. Theo khoan 1.1 Diéu 1: Cong ty P cung cap cho Céng ty L1 3 luc lwong bao
ve, don v¢ sinh, bao dam an ninh trat tir va vé sinh moi trueong d6i véi khu vuee chung
cua KCN Q dé Cong ty L1 3 st dung phuc vu cho viéc thuc hién du an dau tu trén
dién tich 41.850 m2 da dugc UBND tinh V phé duyét.

b. Phi quan 1y va phuong thirc thanh toan: Theo diém a khoan 4.1.2 Diéu 4: Phi
quan 1y coé don giala 0,1USD/m2/na m (chua gom thué VAT) bat dau trngay
01/01/2008. Tt ngay 01/1/20135, phi quan 1y ¢c6 don gia la 4.200VND/m2/ nam (chua
gom thué VAT).

Phi quan 1y phai dugc thanh todn hang nam, vao thang dau tién cua nam. Tu
01/01/2015, phi quan 1y dwoc thanh todn vao 15 ngay dau tién cua thang 01 hang
nam. Phi quan 1y duoc diéu chinh theo chu ky 2 nim mét lan, moi lan khong qua +
15% gia ky trude lién ke.

c. Lii cham thanh toan: Khoan 4.3 Diéu 4 Hop dong. Néu Cong ty L1 3 cham
thanh toan phi quan 1y hoic bat ky khoan nao khac thi phai chiu 1ai suat bang 150%
mrc 13i suat tién vay ctia Ngan hang T3 ap dung tai thoi diém cham tra cho toan bd s6
tién cham thanh toan.

3. Qua trinh thuc hién cac Hop dong va cong no giira hai bén: Cong ty L1 da su
dung toan bo CSHT va céc dich vu quan 1y do Cong ty D dau tu, cung cap trong KCN
Q. Ngay 16/5/2017, Cong ty D va Cong ty L1 ky Bién ban xac nhan lich thanh toan co
ndi dung: Két qua thuc hién Hop dong dén ngay 16/5/2017: Cong ty L1 con no Cong ty
D 407.974,01 USD tuwong duong 9.127.194.551 VND (Bién ban xac nhan).

- Sau khi ky Bién ban xac nhan, Cong ty L1 3 thanh toan cho Céng ty D so tién
4.250.000.000d6ng (ngay 20/12/2018, thanh toan 250 triéu dong, ngay 31/01/2019



thanh toan 4 ty dong). Vivay, sé tién Cong ty L1 3 con no Cong ty D cian cur theo
Bién ban xac nhan la:

+ T2 con no la: 4.877.194.551 dong (9.127.194.551d - 4.250.000.0004).

+ Tién 1i tam tinh dén ngay 15/5/2023 (lai suat 13,5%/nam) la: 1.873.455.877
dong.

- Coéng no doi véi tién phi quan 1y phat sinh tir nim 2018 tré di: Can c Hop
dong s6 37 va Phu luc 02, Cong ty L1 3 ¢6 nghia vu thanh toan phi quan 1y cho Cong ty
D trong 15 ngay dau tién cia thang 01 hang nim. Tuy nhién, ké tir nAim 2018 (sau khi
ky Bién ban xac nhan) dén nay, Cong ty L1 van chua thanh toan tién phi quan 1y cho
Cong ty D. Vi vay, Cong ty L1 phai thanh toan phi quan 1y tir nam 2018 dén nam 2023
cho Coéng ty P. Tam tinh dén ngay 15/5/2023, Cong ty L1 con no Cong ty D tién phi
quan 1y la:

+ No gbc phiquan 1y (2018 dén 2023) 1a: 4.200 VND/m2 x 41.850 m2 x 6
(ndam) x 10% (thué GTGT) = 1.160.082.000 VND:;

+ Lai trén no g 6c phiquan lytam tinh dén ngay 15/5/2023 (13,5%/nam):
402.547.009 VND.

Ngoai ra, hién nay Cong ty C dang st dung L6 24 KCN Q ma Cong ty L1 ky
Hop dong s6 36, 37 véi Cong ty B. Theo Cong van so 19/2023/TCKT va tai lidu gui
kém ngay 09/03/2023 cua Cong ty L1, Cong ty D duoc biét:

- Ngay 05/6/2017, Ngan hang TMCP T3 (B) - Chi nhanh B1, Cong ty C va Cong
ty L1 3 daky Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat thué s6 01/2017/HD MB
(Hop dong 01). Theo do, B - Chi nhanh B1 va Cong ty L1 da dong ¥ ban toan bo tai
san gz“in lién véi dién tich 20.925 m?2 thudc mot nira dién tich dat thué cua CongtyL13
cho Cong ty C. Ngay 28/06/2017, Cong ty C dwoc Cong ty L1 ban giao dién tich dat
20.925 m? va tai san trén dat thuoc Lo B+25 KCN Q.

- Ngay 26/8/2018, Cong ty L1 3 tiép tuc ban giao cho B - Chi nhanh B1 dién
tich 20.925m? dat con lai va tai san trén dat tai O s62 va O s63 Lo B+25 KCN Q,
huyén M de dua tai san ra ban dau gia. Ngay 01/11/2018, Cong ty C va B Chi nhanh B1
ky Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 0509.2/2018/HDMB do6i véi toan bo tai
san trén dat va loi thé quyén thué dat ma Cong ty L1 3 da ban giao cho B Chi nhanh B1
ngay 26/8/2018.

Nhu vay, do Cong ty C dang truc tiép sir dung L6 24 KCN Q ma Coéng ty L1 3 da
ky Hop dong thué dat ciia Nha nudc nén Cong ty C la ngudi ¢é quyén loi va nghia vu
lién quan trong vu viéc nay.

Yéu cau Toa an giai quyét:



- Buoc Cong ty L1 thanh toan cho Cong ty P s6 tién tam tinh dén ngay 15/5/2023 1a
8.313.279.438 dong, bao gom: So tién con no da chot la: 4.877.194.552 dong; tién lai
trén no goc (CSHT va PQL dén nim 2017) cham tra la: 1.873.455.877d; no goc phi
quan 1y (2018 dén 2023) la: 1.160.082.000d; tién ldi trén no g oc phiquan 1y la:
402.547.0094.

- Ké tir ngay 16/5/2023, Cong ty L1 phai tiép tuc thanh toan cho Céng ty P tién
13i cham tra theo murc 14i suat 13,5%/nam doi véi tién thué CSHT va tién phi quan Iy
KCN cho dén khi thuc hién xong toan bd nghia vu.

- Ttrnam 2024, Cong ty L1 3 phai tiép tuc tra tién phi quan 1y hang nim cho
Cong ty D.

- Trong trudng hop Coéng ty L1 da chuyén giao quyén va nghia vu theo cac Hop
dong da ky véi Cong ty P cho Cong ty C thi Cong ty P c6 quyén yéu cau Cong ty C
thanh todn cac khoan tién thay thé cho Cong ty L1.

* Bi don Cong ty co phan L1 (Cong ty L1) trinh bay:

Cong ty L1 duoc tinh Vinh Phuc cap phép dau tu du an tir khi KCN Q con la
cum Coéng nghiép Quang M, Cong ty L1 3 tr bo tién boi thuong va san lap mit bang,
khi d6 con duong trudce cura Cong ty do tinh V thi cong, con duong phia sau nha may H
chua lam.

Sau khi Cong ty D tiép quan du 4n c¢6 ky hop dong véi Cong ty L1 3 1a Hop
dong s6 36/HD-ND ky ngay 18/09/2009 vé viéc thué co sé ha tang (C1), Cong ty L1
thué CSHT gom: Hé thong duong giao thong, hé thong dién chiéu sang, hé thong
thoat nuéc mua, hé thong thoat nuwde thai trong khu cong nghiép (KCN) Q, huyén M
voi don gia la 10 USD/m? va hop dong s6 37/HD-ND ky ngay 18/09/2009 vé viéc cung
cap dich vu quan 1y KCN Q, huyén M véi don gia la 0,1 USD/m?¥nam. Pon gia vé
tien thué CSHT 10 USD/m? va phi quan Iy KCN 0,1USD/m?/nam chi phu hop trong
truong hop ha tang KCN Q hoan chinh va dung thiét ké duoc phé duyét, cac bién
phap quan Iy KCN duoc thuc hién day du, theo ding cam két. Tuy nhién trong sudt qua
trinh Cong ty L1 3 hoat dong san xuat kinh doanh tai KCN Q, nhiéu hang muc van chua
duoc dau tu hodc dau tur dang do, hé thong thoat nude thai, khu xt 1y nude thai khong
hoan thién dong bo, khong dung thiét ké ban dau, gy 6 nhiém moi truong. Cong tac
quan 1y khong chat ché, hang quén tran lan, 16n x0n, gy mat an toan vé trat tu, giao
thong, KCN khong cé chd chon rac thai, khong c6 ho diéu hoa, troi mua giy ngap lut
nghiém trong, nudc thai cong nghiép, rac thai tron 1an nudc mua tran vao khudn vién
Cong ty lam hong hé thong dién, khi nén phuc vu thi cong tai 02 bai gia cong, nha
xuong ciing nhu khu van phong lam viée cia Cong ty L1, gay thiét hai 16n vé tai san
cling nhu hoat dong san xuat kinh doanh. Cac hop dong di ky két phai chuyén nha



may khac san xuat, nha may khong hoat dong gay thua 16 ma van phai dong thué va
khau hao trong nhiéu nam gay thiét hai hang chuc ty dong do khong san xuat va khai
thac duoc tai nha may dan dén viéc kinh doanh thua 16, Ngan hang phat mai tai san la
toan bo tai san gén lién véi dat va loi thé quyén thué dat c6 dia chi tai KCN Q, Du an
lién doanh véi d6i tac DNT Nhat Ban bi pha san, thiét hai. Tai hdi nghi thuong truc
huyén 1y nghe bao co tinh hinh dau tu ha tang, viéc khai thac, quan 1y hoat dong san
xuat kinh doanh, céc ton tai, vudng mac tai KCN Q, cac lanh dao sé ban nganh huyén
M di chi rd nhing ton tai, han ché ciia Cong ty P trong viéc dau tu ha tang KCN Q.
Hinh anh, cac bai viét lién quan dén nhirng thiéu sot trong viéc dau tu, quan Iy KCN
cua Cong ty D.

Trude nhitng nguyén nhan néu trén viéc Cong ty P van gitr nguyén murc don gia
cho thué CSHT va don gia phi quan Iy KCN, yéu cau Cong ty L1 3 thanh toan trong khi
ban than Cong ty P con ton dong rat nhiéu cac thiéu sot trong viéc thuc hién dau tu,
quan 1y du an KCN Q la bat hop 1y. Cong ty D 1a bén cung tng dich vu, san pham
dich vu duoc cung tmg chua hoan thién, trong khi d6 Cong ty P yéu cau tra toan bod
tién dich vu cung ung la khong c6 co sé: Cong ty L1 3 dé nghi Toa 4n xem xét, yéu
cau Cong ty D khong thu phi trong thoi gian Cong ty L1 3 khong san xuat duorc.

* Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH C (Cong ty C)
trinh bay:

Ngay 28/06/2017, Cong ty C duoc Cong ty L1 va Ngan hang B - Chi nhanh B1
ban giao dién tich dat 20.925 m?2 va tai san trén dat thuoc 16 24+25 khu cong nghiép
(KCN) Q, huyén M, thanh pho Ha Noi. Ngay 23/11/2018, Céng ty C duoc ngan hang B
- Chi nhanh B1 ban giao dién tich dat con lai 20.925 m2 va tai san trén dat tai O sb 2 va
O 563 16 24+25 KCN Q, huyén M. Trong qua trinh tién hanh xay dung nha xuéng,
Cong ty C gap su co lut 16i do dudng ong thoat nudc trong KCN khong thoat, bat
budc Cong ty C phai cai tao nang cap nha xuong, gay thiét hai lén dén nha xuong
Manh Quang dang thi cong, Cong ty C d3 bi cham tién do xay dung hai nam vi nhiing
anh hudng tir viéc thiét hai nay. Theo ndi dung cua bién ban hop 3 bén bao gom Cong
ty D, Cong ty L1 va Cong ty C ngay 15/12/2020, Cong ty D chua lam viéc o rang voi
Cong ty C nén khong co cin cit, co s& nao dé thanh toan tién cho Cong ty P. Cho dén
thoi diém nay Cong ty D van chwa ky hop dong nao vé phi quan Iy KCN véi Cong ty C.
Dé nghi cong ty D ky hop dong phi quan 1y KCN véi Cong ty C, khong tinh tién phi
quan Iy KCN tr 23/11/2018 - 31/12/2021 va boi thuong thiét hai cho Cong ty C do lut
16i dan dén cong trinh bi cham tre.

Ban an kinh doanh so tham sé 11/2023/KDTM-ST ngay 30/9/2023 ciia Toa én nhéan
dan huyén Mé Linh xét xir da quyét dinh:



1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty trach nhiém hiru han D (viét
tat: Cong ty D).

1.1. Buoc Cong ty Co phan L1 (viét tat: Cong ty L1) phai thanh toan cho Céng ty B
tong so tién tam tinh dén ngay 22/9/2023 1a 6.930.676.1494, trong d6:

- Tién géc CSHT con no 3.165.244.1444

- Tién l4i tién CSHT (13,5%/nam) 1.644.310.8284

- Tién goc PQL tinh dén hét 2017: 772.421.2654

- Tién PQL tinh nam 2018 (Pa c6 VAT): 96.673.500d

- Tién 1ai tién PQL (9%/nam): 312.497.269d

- Tién 1ai da chot theo BBXN: 939.529.143d

Ké tir ngay (23/9/2023) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
chiu khoan tién 13i cia so tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat cac bén di thoa
thuan trong Hop dong thué co so ha tang s6 36 va Hop dong phi quan Iy khu CN s6 s6
37 va cac phu luc hop dong (kém theo hop dong) duoc cac bén ky két cho dén khi
thanh todn xong.

1.2. Buoc Cong ty TNHH C phai thanh toan cho Cong ty P tong s6 tién tam tinh
dén ngay 22/9/2023 1a 932.683.776 dong, trong do:

Tién gdc PQL dén hét 2023: 676.714.500 dong

Tién 1ai PQL: 255.969.276 dong

Ké tir ngay (23/9/2023) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat cac bén da thoa
thuan trong Hop dong 37 va cac phu luc hop dong gitta Cong ty D va Cong ty L1 3 ky
két cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay.

2. Trong nam 2024 va cac nam tiép theo, néu Cong ty C khong lién hé véi Cong
ty D dé ky Hop dong phi quan Iy KCN thi Cong ty C van phai tra tién phi quan Iy KCN
hang nam cho Céng ty D theo ding quy dinh tai Hop dong 37 duogc ky gitra Cong ty D
va Cong ty L1.

3. Bac cac yéu cau khéc cua duong su.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 4an phi va quyén khang céo cia duong su.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham Cong ty C6 phan L1 khang cdo mdt phan ban
an: Cho rang Cong ty P chua xuat hoa don VAT tién thué co s& ha tang, phi quan Iy
theo dung thoa thuan tai khoan 4.1 Diéu 4 Hop dé“)ng 36 va quy dinh tai Piéu 87 Luat
thwong mai 2005, khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh 123/2020 quy dinh vé thoi diém lap hoa
don d6i véi cung cap dich vu nén Cong ty B chua du diéu kién thanh toan. Do d6 Cong
ty D cling khong c6 co so dé tinh 13i cham tra trén so tién thué co sé ha tang, phi quan
Iy. Ban an so tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don lam anh
huéng dén quyén, loi ich hop phap cuia cong ty. Dé nghi Toa an cap phuic tham stra 4n



so tham theo hudng khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
tien 13i cosohatang trngay 01/7/2019 dén 15/5/2023 (ldi suat 13,5%/nam) la
1.505.954.577d06ng; tién lai trén no goc phi quan Iy tir ngay 01/7/2019 dén 15/5/2023
(1ai suat 9%/nam) va tién phi quan Iy nam 2018 1a 287.171.220d6ng; khong chap nhan
yéu cau tiép tuc thanh toan tién 1ai cham tra do6i véi khoan tién thué co so ha tang, tién
phi quan 1y cho dén khi thuc hién xong toan bd nghia vu thanh toan.

- Cong ty TNHH C khang cdo mot phan ban an so tham. Cho rang Cong ty D va
Cong ty C chua thuc hién ky hop dong vé phi quan 1y, chua thoa thuan vé 1ai phat
cham tra phi quan Iy nén yéu cau khoi kién cia nguyén don vé tién 1ai, mirc 13i suat phi
quan 1y 1a khong co can cu.

Cong ty C da thién chi thanh toan truede phi quan 1y nam 2022-2023 cho Cong ty
D véi so tién da gom thué VAT nhung Cong ty D chua xuat héa don VAT doi véi tién
phi quan ly cho Cong ty C.

Cong ty C yéu cau Cong ty D boi thuong chi phi cho viéc dau tu xay dung, ton tao
co sO ha tang véi muc 141 suat 8%/nam cua nam 2023 1a 16.000.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Bi
don khang cdo van gitr nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan 1a Cong ty C c6 don xin rut khang
cao.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi trinh bay quan diem va dé
xuat hieéng giai quyét v an cé néi dung chinh: Tai phién toa HDXX da thuc hién ding
quy dinh va yéu cau chung cua phién toa phuc tham: Thanh phan HDXX phuc tham,
pham vi xét x1r phiic tham ding quy dinh tai Diéu 64 va Diéu 293 Bo6 luat to tung dan
su. Thu ky phién toa da thuc hién déy du nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai DPiéu 51
BLTTDS. Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung: Cac duong su da duoc
Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung. Tai phién toa, cac duong su da duoc thuc
hién d?iy du quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70,71,72, 73 va 74 Bo luat to
tung dan su.

Cin cudiém b khoan 1 Diéu 289; khoan 1 Diéu 308 BLTTDS; Nghi quy ét
326/2016/UBTVQH 14. Bé nghi HP XX: Khong chap nhan yéu cau khang cao cua
Cong ty L3. Gittnguyén ban an KDTM soth am sb 11/2023/KDTM- ST ngay
30/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Me¢ Linh.

Dinh chi xét x1r yéu cau khang cao cua Cong ty C.

An phi cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai lieu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi thao luan va nghi an. Hoi df‘mg
xét xr nhan thay:

Ve to tung:

- Pon khang cdo cua Coéng ty L1, Cong ty C lam va ndp trong thoi han luat
dinh; nguoi khang cao da ndp tién tam ung an phi phic tham nén khang céo 1a hop ¢,
duoc chép nhan.

. Vé tham quyén giai quyét tranh chap: Tranh chap giita cac duong su 1a tranh
chap phi thanh toan dich vu gitra hai phédp nhan c¢6 dang ky kinh doanh. Theo quy
dinh tai diéu 30 Bo luat to tung dan su day la tranh chép vé Kinh doanh thuwong mai va
thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an noi bi don ¢6 tru sé. Do @6 Toa 4n nhan dan
huyén Mé Linh thu Iy va giai quyét so tham la dung tham quyén.

Ve ndi dung:

[1]. Xét hiéu luc cia Hop dong thué co so ha tang so 36/HD-ND ngay 18/9/2009
va Hop dong phi quan Iy s6 37/HD-ND ngay 18/9/2009 gitta Cong ty D va Cong ty L1.

Theo hop dong s6 36, Cong ty D cho Cong ty L1 thué str dung co so ha tang
gom duong giao thong, hé thong dién chiéu sang, hé thong thoat nudc mua, hé thong
thoat nudc thai trong khu cong nghiép Q dé Cong ty L1 3 sir dung cho viéc thuc hién du
an dau tu trén dién tich 41.850m?2 tai Lo B Khu cong nghiép Q. Tai Piéu 4 cua Hop
dong quy dinh Cong ty L1 phai thanh toan tra cho Céng ty N4 sir dung ha tang duoc
tinh theo Quyét dinh s6 3937/QD-UB ngay 05/11/2004 cua Chu tich UBND tinh V la
10 USD/m?/toan bo thoi han thué.

Theo hop dong s6 37, Cong ty b cung cap cho Cong ty L1 3, luc luong bao vé,
don vé sinh, bao dam an ninh trat ty va vé sinh moi truong d6i v4i khu vue chung cua
Khu cong nghiép Q dé Cong ty L1 3 str dung phuc vu cho viéc thuc hién du éan dau tu
trén dién tich 41.850m?.

Ngay 24/6/2010, ngay 31/12/2014, Coéng ty D va Céng ty L1 3 ky Phu luc s6 01
(but luc 13), s6 02 (but luc 12) stra doi, bo sung hop dong so6 37. Tai Diéu 4 cua Hop
dong quy dinh Cong ty L1 3 phai thanh toan tra cho Cong ty P phi quan 1y khu cong
nghiép véi mic 0,1USD/m?/nam bat dau tinh tir 01/01/2008. Muc I Phu luc s6 02 quy
dinh tinh tr 01/01/2015 Cong ty L1 3 phai thanh toan phi quan 1y v 61 don gia
4.200VND/m?/nam (chua gom VAT).

Nhu vay cac Hop dong thué co so ha tang s6 36/HP-ND ngay 18/9/2009 va
Hop dong phi quan 1y s6 37/HD-ND ngay 18/9/2009 duoc ky két trén co sé hoan toan
tur nguyén, vé hinh thirc va noéi dung phu hop véi quy dinh cua phap luat nén phat sinh
hiéu luc ddi véi cac bén. Puoc cac bén thue hién tir khi ky két Hop df“mg.



Ngay 05/6/2017, Ngan hang TMCP T3 - Chi nhanh B1 da ban toan bo tai san
gén lién v&i 0 dat s6 01 ¢o dién tich 20.925m?2 thudc mot phén dién tich dat thué cua
Cong ty L1 3 cho Cong ty C theo Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat thué so
01/2017/HDMB (but luc 624).

Ngay 28/6/2017, Cong ty C da duoc ban giao toan bd dién tich 20.925m? theo
Bién ban ban giao tai san (but luc 616).

Ngay 01/11/2018, Ngan hang TMCP T3 - Chi nhanh B1 tiép tuc ban dau gia toan
bo tai san trén dat va loi thé quyén thur dat duoc xay dung trén 6 s0 2, 6 s0 3 co dién
tich 20.925m? va Cong ty C 1a bén tring dau gia theo Hop dong mua ban tai san dau gia
s6 0509.2/2018/HDMB (but luc 614). Ngay 23/11/2018, Coéng ty C da duoc ban giao
toan bd dién tich 20.925m? theo Bién ban ban giao tai san (but luc 618).

Maic du gitta Cong ty B va Cong ty C chua ky bat ky hop dong phi quan 1y nao
nhung theo quy dinh tai diém e khoan 20.2 Diéu 2 Hop dong mua ban tai san dau gia so
0509.2/2018/HPMB va diém e khoan 2 Diéu 7 Hop dong mua ban tai san gan lién véi
dat thué s6 01/2017/HPMB quy dinh quyeén, nghia vu cia Cong ty C c6 nghia vu thanh
toan phi quan 1y khu cong nghiép phat sinh theo quy dinh d6i v6i phan dat va tai san
nhan chuyén nhuong ké tir ngay Cong ty C nhan ban giao tai san. Nén ké tir khi Cong ty
C nhan ban giao cac phan dién tich dat theo cac hop dong mua ban tai san tir Ngan hang
TMCP T3 - Chi nhanh B1 thi Cong ty C da tiép quan, stt dung cac phan dién tich dat
thué cua Cong ty L1 va sit dung ha tang va cac dich vu khu cong nghiép do Cong ty D
cung cap. Cong ty C ciing c6 101 khai x4c nhan trén tinh than thién chi, Cong ty C da
thanh toan phi quan Iy nam 2022-2023 cho Céng ty D vao ngay 05/9/2023 vdi so tién
386.694.000d6ng. Tinh theo hop dong s6 37, phu luc s6 02 thi phi quan 1y tuong tng
voi phan dién tich 41.850m? Cong ty C dang st dung ctia nam 2022, 2023 la: (41.850m?
X 4.200dong/m?) + 10% (thué GTGT)) x 2 nam = 386.694.000d0ng.

Nhu vay, Cong ty C cling da nhat tri vé viéc tinh phi quan 1y cua Cong ty P véi
don gia theo hop dong s6 37, phu luc so 02. Ban chat cua phi quan Iy khu cong nghiép
la Cong ty D cung cép luc luong bao ve¢, don vé sinh, bao dam an ninh trat tr va vé
sinh moi trudong d6i véi khu vue chung cua Khu cong nghiép Q, day la dich vu duoc
Cong ty D cung cap tai Khu cong nghiép Q, gitta Cong ty D va Céng ty C chua co
thoa thuan veé phi quan ly cu thé la bao nhiéu (hay con dugc hi éu la phi dich vu)
nhung Cong ty C da st dung dich vu do Cong ty P cung cé‘ip tir thoi diém nhan ban g1ao
tai san tir Ngan hang TMCP T3 - Chi nhanh B1 va Coéong ty L1 3 nén can ct khoan 2
Diéu 519 Bo luat Dan su: "Khi giao két hop dong, néu khéng cé théa thuén vé gid
dich vu, phirong phép xac dinh gid dich v va khéng cé bat ky chi dan nao khéc vé gia

dich vu thi gia dich vu dwoc xac dinh can cie vao gia thi trueong cua dich vu cung loai



tai thoi diém va dia diem giao két hop dong". Yéu cau khoi kién cua nguyén don budc
ca Cong ty C phai thanh toan cac khoan tién phi quan 1y theo hop dong s6 37 la co
can cu.

Cac duong su khong c6 khang cao vé so tién no goc tién thué co sé ha tang,
tién phi quan 1y con phai thanh toan tra cho Cong ty P nén HDXX cap phuc tham
khong xem xét va xac dinh nghia vu tra no goc tién thué co so ha tang, tién phi quan 1y
cua Cong ty L1 3 vatién phi quan 1y cia Coéng ty C nhu quyét dinh cua ban an so
tham.

[2]. Xét yéu cau ve tien 1ai phat cham tra:

Cong ty L1 3 khang céo vé viéc Cong ty D chua xuat hoa don gia tri gia tang d6i
voi cac khoan tién thué co sé ha tang, tién phi quan Iy ma cong ty L1 con phai thanh
toan nén chua du diéu kién dé yéu cau tinh 13i.

HDXX cap phtic tham xét thay: Cong ty D la bén xay dung co sé ha tang cho
thué va thu tién theo tién dd duoc ghi trong hop dong, diéu nay thé hién nghia vu thanh
toan ctia Cong ty L1 (sau nay la Cong ty C khi nhan ban giao tai san trang dau gia)
duoc xac dinh trong hop df‘)ng sO 36 va so 37.

Ngay 16/5/2017, Cong ty D va Cong ty L1 ky Bién ban xac nhan lich thanh
toan. NO1 dung bién ban dugc xac dinh la viéc chot no gitra hai bén veé tién thué co sé
ha tang va tién phi quan Iy tinh dén ngay 16/5/2017. Do vay néu chua thanh toan hét thi
phai c6 nghia vu thanh toan, chit khong phu thudc vao viéc Coéng ty P co6 xuat hoa
don hay khong. Ngoai ra tai Diéu 8 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC vé hudng dan thi
hanh vé thué gia tri gia tang quy dinh: "D6i véi hoat dong kinh doanh bat dong san, xay
dung co so ha tang, xdy dung nha dé ban, chuyén nhuong hoac cho thué la thoi diém
thu tién theo tién do thuc hién du an hoac tién do thu tién ghi trong hop déng. Can cu
so tién thu duoc, co s& kinh doanh thuc hién khai thué gia tri gia tang dau ra phat sinh
trong ky". Do Cong ty L1, Cong ty C chua thanh toan nén Cong ty P chua xuat hoa don
gia tri gia tang la hoan toan phu hop.

[3]. D61 véi yéu cau khong chap nhan thanh toan tién 14i co sé ha tang va tién lai
trén no géc va lai cham tra.

Do6i chiéu quy dinh tai Diéu 11 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua HO1 df‘)ng Tham phan Toa an nhan dan toi cao, thi muc l1ai suat cham tra la
9%/nam va mirc 13i suat qua han d6i véi ng goc duoc tinh 1a 13,5%/nam. Di véi yéu
cau tinh 1ai 1a phu hop véi murc 13i suat no qua han trung binh trén thi trudong cia 03
ngan hang. Nén khang céo cua Cong ty L1 3 khong ddng ¥ véi yéu cau tinh 1ai cham tra
cua nguyén don do chua xuat hoa don gia tri gia ting nén chua du diéu kién dé thanh
toan la khong co6 can cu.



[4]. Xét vé khang cao cua Cong ty C: Ngay 25/4/2024 Cong ty C guri don xin rut
yéu cau khang céo do cac bén da thoan thuan duoc. Viée rit yéu cau khang céo cua
cong ty C 1a hoan toan tu nguyén, c6 cin ctr va phu hop véi phap luat nén Hoi dong xét
xtr chap nhan viéc rat don khang cao va dinh chi xét xit phiic tham doi véi yéu cau
nay.

Quan diém cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha N o1 phu hop vd61 nhan
dinh cua Ho1 df‘)ng xét X nén duoc chép nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén.
Ap dung khoan 1 DPiéu 308 Bo luat to tung dan su ndm 2015
QUYET PINH
1. Khong chap nhan khing cdo cua Cong ty L1. Giit nguyén ban an kinh doanh
thwong mai so tham so 11/2023/KDTM-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi.
2. Pinh chi xét x1r phuc tham doi véi yéu cau khang céo cia Cong ty TNHH C.

4. An phi phtic tham: Céng ty L1 phai chiu 2.000.000d6ng an phi phtic thim
duoc trir vao so tién an phi da nop theo bién lai s6 0008264 ngay 02/11/2023 cua Chi
cuc thi hanh an huyén M¢ Linh, thanh phé Ha Noi.

Cong ty TNHH C phai ndp 1.000.000 dong. Hoan tra lai cho Cong ty TNHH C so tién
1.000.000 dong dugce doi trir véi so tién 2.000.000d6ng tam g 4n phi phiic tham da
ndp theo bién lai s6 0008402 ngay 18/01/2024 ctia Chi cuc thi hanh an huyén Mé Linh,
thanh pho Ha Noi.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. (Ngay 31/5/2024)

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

-Cac duong su; - . , A .

i THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noéi; i
-TAND huyén Mé Linh;
-Chi cuc THA huyén Mé Linh;

-Luu ho so vu an.

Pham Thi Mai






