TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 189/2024/DS-PT
Ngay 31/5/2024

VIV: Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Ngoc Sam va ba Pinh Thi Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ong Vi Quang Hung - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xur
phuc tham cong khai vu én dan sy thu ly s6: 03/2024/TLPT - DS ngay 16/01/2024
ve€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”. Do ban an dan
su so tham s6 206/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua Toa an nhéan dan thanh pho
Buo6n Ma Thu(}t, tinh Bak Lak bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham s6 100/2024/QDBXX-PT ngay 15 thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Hoang Phi L; sinh nam: 1996; bia chi: S6 E
duong T, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don: Ong Nguyén Biee D; sinh nam:
1992; dia chi: SO A L, thanh pho B, tinh Bak Lak. C6 mat.

* Bi don:

- Ba Mai Nit Hoang A, sinh nam: 1988; Dia chi: Thon C, xa C, thanh phé B,
tinh Pak Lak. Vang médt va c6 don xin xét x{r vang mat.

- Ong L& Anh T, sinh nam: 1985; Dia chi: Hién dang chap hanh &n tai trai
giam D, Bo C. C6 mat.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Son Thi Ngoc U, sinh nam: 1990; bia chi: S6 C duong B, phudng T,
thanh pho B, tinh Bak Lak. Vang mat.

~ +0ng Bui Vuong Quang T1; Dia chi: Thon C, xd H, thanh pho B, tinh Dak
Lak. Vang mat.



+ Ong Nguyén Van T2, sinh nam: 1958; Dia chi: Thon A, xa H, thanh phd B,
tinh Pak Lak. Vang mat.

+ Ong Nguyén Phi H, sinh nam: 1971; Dia chi: 86 E dwong T, thanh pho B,
tinh Pak Lak. Vang mat.

~ +Ba Cao Thi B; Dia chi: T6 dan phd G, phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lak.
Vang mat.

+ Ong Phan Ngoc L1, sinh nam: 1988; Dia chi: S0 nha H duong M, phuong T,
thanh phd B, tinh DBak Lak. Vang mit.

+ Ba Nguyén Thi T3, sinh nam: 1972; Bia chi: S6 H dudng T, phuong T,
thanh phd B, tinh DBak Lak. Vang mit.

~+ Ong Pham Chi T4, sinh nam: 1983; bia chi: Thon C, x4 C, thanh phd B, tinh
bak Lak. Vang mat.

Pia chi lién lac: S6 D P, thanh phé B, tinh Pak Lak.

~ + Vin phong C1; bia chi: S6 A Y, thanh pho B, tinh Pak Lak (c6 don xin
vang mat).

NOI DUNG VU AN

* Theo don [(ho”i kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay nhu sau:

Ngay 19/12/2019 6ng Nguyén Hoang Phi L (nguyén don) va vo chéng 6ng L&
Anh T, ba Mai Nir Hoang A (bi don) thoa thuén chuyén nhuong tai san 13 nha, dat
tai thira dat s 1072, to ban dd sé 100, dién tich: 118 m?, toa lac tai: X& C, thanh
phé B, tinh Pak L&k theo Gidy ching nhan quyeén st dung dat (GCNQSDD) sb CP
094694 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 28/11/2018, cap nhat thay
d6i ten ngudi sir dung dat cho bj don vao ngay 20/11/2019; gia tri chuyen nhuong la
1.500.000.000d4ng. trong ngay 19/12/2019 cac bén giao nhan tién, tai san quan ly
sa dung va cung nhau dén Van phong Cl1 dé ky hop déng CNQSDD sb
1072/2019/HBCN; Gia tri chuyén nhuong ghi trong hop doéng cong ching la
20.000.000d6ng;

Qua trinh sir dung ndm 2020 nguyén don c6 son sua lai’nén, lam mai phia
truoc gia tri 100.000.000dong. Sau khi dinh gid nam 2022 dén nay nguyén don
khong lam gi thém.

Nguyén don lién hé vai Chi nhanh Vian phong P1 (khdng nhé thoi gian) dé
lam thu tuc chinh 1y bién dong QSDPD thi dugc thdng bao thira dit sb 1072 dang bi
ngan chan, cam chuyén dich nén khong thé 1am thu tuc sang tén chinh 1y bién dong
cho nguyén don dugc. Vi vay ngay 20/7/2020 nguyén don di thay bi don ndp sb
tién 350.000.000d6ng vao Chi cuc thi hanh an (thuc hién nghia vu véi ba Lé Thi
Ngoc Ul) va tai Quyét dinh s6 101/QD-CCTHADS ngay 20/7/2020 ctaa Chi cuc thi
hanh an thanh phd Buén Ma Thudt di dinh chi thi hanh 4n va ngay 17/7/2020. Toa
an nhan dan thanh phd Buoén Ma Thudt da ban hanh Quyét dinh sd 12/2020/QP-
BPKCTT vé viéc hay bo bién phap khan cap tam thoi s6 19/2019/QD-BPKCTT
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ngay 21/11/2019. (D4i véi ndi dung trd 350.000.000d6ng néu trén nguyén don chi
trinh bay khong yéu cau Toa an giai quyét).

Ngay 20/7/2020 nguyén don lién hé v6i co quan Nha nuéc dé thuc hién chinh
1y bién dong thira dat so 1072 theo quy dinh nhung duoc tra 101 thira dat néu trén
dang bi co quan Cong an tam ngung giao dich nén khong thuc hién duoc.

Nguyén don yéu cau bi don phai tiép tuc thuc hién hop d6ng CNQSDD ngay
19/12/2019 do Van phong Cl chang nhan sb: 0890, quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HDBGD. bé thuc hién thi tuc dang ky sang tén QSDP cho nguyén don ddi voi
thira dat s6 1072, to ban d6 s6 100, dién tich 118 m? theo quy dinh phap luat.
Truong hop bi don khdng thuc hién duoc hop dong thi yéu cau bi don tra lai
1.500.000.000d0ng, chi phi sira nha 100.000.000d6ng va 1ai suat 10%/nam ké tir
thoi diém ky hop dong dén thoi diém xét xir.

Déi voi két qua tham dinh va dinh gia: Nguyén don dong ¥ khong co y kién gi.

Vé chi phi t6 tung da tam tGng ndp so6 tién 3.000.000d6ng, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

* Theo bdan tu khai bi don trinh bay nhu sau:

Ngay 19/12/2019 vo chdng bi don chuyén nhuong nha va dat tai thua dat so
1072, to ban d6 s6 100, dién tich: 118 m?, toa lac tai: X& C, thanh phd B, tinh Pak
Lak theo GCNQSDD s6 CP 094694 cho nguyén don; gia tri chuyén nhuong
1.500.000.000d46ng (hop ddng cong chimg chi ghi gia tri 20.000.000d6ng) sau khi
cac bén giao tién xong, bi don di giao GCNQSDD va tai san trén thuc té cho
nguyén don quan Iy, st dung 6n dinh tr nam 2019 dén nay, quéa trinh st dung
nguyén don cO6 son Stra lai nha va lam mai che phia truéc gia tri khoang
100.000.000d6ng 14 dung.

Nguyén vong bi dO’p van muén tiép tuc thuc hién hop dé)ng, nhung dg dét bi
ngan chan tir Co quan diéu tra va Co quan thi hanh &n dan su nén hién nay van chua
thuc hién dugc cac thu tuc theo quy dinh cho nguyén don.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don bi don déng ¥ tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong, truong hop néu khong thé tiép tuc thuc hién hop dong thi
bi don ddng ¥ tra 1.500.000.000d0ng tién d3 nhan va 1ai suat 10%/nam ké tir thoi
diém ky hop dong dén thoi diém xét xir va tién nguyén don bo ra stra nha
100.000.000d6ng.

Ngoai tai san 1a thira dat néu trén vo chong bi don khong con tai san nao khac

* NQuoi cé quyén loi nghia vy lién quan trinh bay:

+ Ba Cao Thi B trinh bay: Khong dong ¥ viéc nguyén don va bi don tiép tuc
thuc hién HDCNQSDD.

+ Ong Nguyén Phi H trinh bay: Theo Quyét dinh thi hanh an sd 992/Qb-
CCTHADS ngay 09/12/2020 ciia chi cuc THADS thanh phé B thi bi don c6 nghia
vu tra cho 6ng s6 tién 1.380.000.000d6ng, dén nay chua thuc hién. Nhung ddi véi
yéu cau tiép tuc thyc hien HDCNQSDD giita nguyén don va bi don, ong dong y vi
nguyén don la con cua 6ng.



+ Ong Bui Vuong Quang T1 trinh bay: Theo Ban 4n sé 103/2022/DS-ST ngay
15/8/2022 cua Toa an Budbn Ma T5 thi vo chong bi don phai tra cho ong so tién
600.000.000d6ng nhung dén nay chua thuc hién, yéu cau Toa an gai quyét theo quy
dinh phép luat va bao vé quyén lgi cho dng.

+ Ong Nguyén Van T2 trinh bay: Tai Ban an s 66/2022/DS-ST ngay
14/6/2022 cua Toa an Buﬁn Ma T5 budc bi don phai tra cho ong 50.000.000d6ng
tién goc va 1ai nhung dén nay van chua thi hanh, yéu cau Toa an bao vé quyen loi
cho 6ng.

+ Ong Phan Ngoc L1 va Son Thi Ngoc U trinh bay: Theo Ban an s
113/2020/HS-ST ngay 29/9/2020 ciia Toa an Budn Ma T5 thi vo chong bi don phai
tra cho ong L1 sb tién 100.000.000ddong, tra cho ba U sb tién 250.000.000d6ng
nhung dén nay chua thuc hién nén khong dong ¥ viéc nguyén don va bi don tiép tuc
thuc hién HDCNQSDD.

+ Ba Nguyén Thi T3 va ong Pham Chi T4 trinh bay: Theo Ban an s
60/2022/HS-ST ngay 05/7/2022 ciia Toa an tinh Pak Lik thi vo chong bi don mdi
ngudi phai tra cho ba T3 sd tién 82.500.000dong, tra cho ong T4 sb tién
490.000.000d6ng nhung dén nay chua thuc hién nén khong dong ¥ viéc nguyén don
va bi don tiép tuc thuc hién HDCNQSDBD.

+ Van phong C1 trinh bay: No6i dung va hinh thirc hop déng dung theo quy
dinh phap luat; tuy nhién sau d6 phat hién vin ban cong chimg néu trén c6 dau hiéu
gia tao va déa bi Toa &n ap dung bién phap ngan chan; vi vy Vian phong cong chimg
d3 thong bao moi cac bén dén huy hop dong chuyén nhuong do viée giao két trai
phap luat nhung cac bén déu khong hop tac.

Quan diém cua Van phong C1 dé nghi Toa an hay hop déng, CNQSDDb §6
1072/2019/HDCN ngay 19/12/2019 do Van phong C1 chung nhan s6: 0890, quyén
so 12 TP/CC-SCC/HDbGD.

Tai ban an Dan sy so thim sé 206/2023’/DS-,ST ngay ?1/9/2023 cua Toa an
nhdn dan thanh pho Buon Ma Thugt, tinh Dak Lak da quyét dinh:

1. Vé diéu luat ap dung:

Can cir vao céac diéu 26, 35, 39, 147, 184, 227, 228, 266 Bo luat t6 tung dan su;

Can ca biéu 117, Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015;

_ Can cir Nghj quyét so: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh

vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. V& noi dung:

- Chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Hoang Phi L dbi
v6i: Bugc 6ng L& Anh T va ba Mai Nit Hoang A trd cho dong Nguyen Hoang Phi L
so tién nhan chuyén nhuong 1.500.000.000d6ng, lai la 380.958.667dong va
100.000.000d6ng tién stra nha, tong cong la 1.980.958.667 dong (Mot ty, chin tram
tdam muoi tri€u, chin tram ndm muoi tdm ngan, sdu tram sau muoi bady dong).

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 1072/2019/HDCN ngay
19/12/2019 do Van phong C1 chang nhan so 0890, quyen so 12 TP/CC-
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SCC/HDGD dbi véi thira dat sé 1072, t& ban d6 s6 100, dién tich 118 m?, toa lac
tai: Xa C, thanh phd B, tinh Dak Lik giita 6ng Nguyén Hoang Phi L, 6ng L& Anh T
va ba Mai Nit Hoang A.

- Budc ong Nguyén Hoang Phi L phai giao tra gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va thira dét s6 1072, t& ban do so6 100, dién tich 118 m?, toa lac tai: Xa C, thanh
phé B, tinh Pik Lik cung toan bo tai san trén dit gdbm: nha xay cip 4 tuong xay
bang gach mai lop ton thiéc, gac lung, nén 1at gach hoa dién tich 77,5m% mai che
khung sat dién tich 7,5m? cho dng Lé Anh T va ba Mai Nit Hoang A nhén quén 1y
su dung.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1i cua sé tién con
phai thi hanh an theo mac 13i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan
su 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khac.

An so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo.

Cac ngay 02 va ngay 06 thang 10 nam 2023, Gnngguyén Hoang Phi L, ba Mai
Nu Hoang A c6 don khang cao toan b Ban an so tham theo hudng stra Ban an so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén y kién, yéu cau khoi kién, yéu cau
khang c4o; bi don ba Mai Nit Hoang A giir nguyén ¥ kién va yéu cau khang cdo.

Quan diém ciia Pqi dién Vién kiém sdt nhin dén tinh ik Lik:

’ Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dc;)ngrxét xt, Thu ky phién toa va cac duong sy da
chap hanh dung quy dinh ctua Bo luit to tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich 13p luan, Pai dién vién kiém sat cho réng khang
c4o cua nguyén don la c6 can ctr, nén dé nghi HDXX cin cir khoan 2 Piéu 308;
Diéu 309 Bo luat td tung dan sy, stra ban an so tham theo hudng cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Nguyén Hoang Phi L voi éng Lé
Anh T va ba Mai Nt Hoang A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, két qua tham tra chimg
cir va ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: ong Nguyén Hoang Phi L va Mai Nit Hoang A c6 don khang
cao trong thoi han luat dinh, da déng tam ing an phi dan sy phuc tham nén Toa an
nhan tinh Bak Lak thu ly va giai quyét 1a ding quy dinh cia phap luét.

[2] V& noi dung vu an:

Ngay 19/12/2019 éng nguyén don Nguyén Hoang Phi L vé&i bi don vo chong
6ng L& Anh T, ba Mai Nit Hoang A thoa thuan chuyén nhuong tai san 1a nha, dat tai
thira dat s6 1072, to ban d6 sé 100, dién tich: 118 m?, toa lac tai: Xa C, thanh phd B,
tinh Pak Lik theo Gidy chung nhan quyén str dung dit (GCNQSDD) sb CP 094694
do S& Tai nguyén va méi truong tinh B cip ngay 28/11/2018, cap nhat thay doi tén
nguoi st dung dat cho bi don vao ngay 20/11/2019; gia tri chuyén nhuong la
1.500.000.000d6ng. trong ngay 19/12/2019 bén nhan chuyén nhung da giao du tién
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va bén chuyén nhuong ciing di giao tai san nha, dat cho bén nhan chuyén nhuong
quan ly st dung. Hai bén cung nhau dén Vin phong C1 dé ky hop dong CNQSDD
s0 1072/2019/HDCN.

Qua trinh sir dung nha, dat, thi nam 2020 dng L da son sira lai nén nha, lam
mai phia trudc gid tri thanh tién 1a 100.000.000 dong.

Tuy nhién, ong khi ong L lién hé véi Chi nhanh Van phong D1 (khong nhé
thoi gian) dé 1am thu tuc chinh 1y blen dong trong Gidy ching nhan quyén su dung
dat thi duoc thdng bao thira dat s6 1072 dang bi ngan chan, cam chuyén dich nén
khong thé l1am tha tuc sang tén chinh 1y bién dong duogc. Vi vay ngay 20/7/2020
nguyén don ong L da ndp thay cho bi don ba A, 6ng T s6 tién 350.000.000d6ng vao
Chi cuc thi hanh an (thuc hi¢n nghia vu véi ba Lé Thi Ngoc Ul), nén Chi cuc thi
hanh 4an thanh phé Buon Ma Thuot da ban hanh Quyét dinh s6 101/QD-CCTHADS
ngay 20/7/2020 dinh chi thi hanh 4n. Toa 4n nhan dan thanh phdé Budn Ma Thudt
cling d4 ban hanh Quyét dinh sé 12/2020/QD-BPKCTT vé viéc hily bo bién phap
khan cap tam thoi s6 19/2019/QD-BPKCTT ngay 21/11/2019. (Di véi ndi dung tra
350.000.000d6ng néu trén nguyén don chi trinh bay khong yéu cau Toa an giai
quyét).

Ngay 20/7/2020 nguyén don 6ng L tiép tuc lién hé véi co quan Nha nudc cd
tham quyén dé thuc hién chinh 1y bién dong thira dat s6 1072 theo quy dinh, nhung
duoc tra 10 thira dat néu trén dang bi co quan Diéu tra - Coéng an tinh P tam ngiing
giao dich dé diéu tra vu an hinh su ddi véi ong T, ba A va cho dén nay thi van chua
lam thu tuc duoc.

Do d6 nguyén don yéu cau bi don phai tiép tuc thuc hién hop dong CNQSDD
ngdy 19/12/2019 do Vin phong C1 chting nhan sé: 0890, quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HDPGD. bé thuc hién thi tuc dang ky sang tén QSDP cho nguyén don ddi voi
thira dat s6 1072, to ban d6 s6 100, dién tich 118 m? theo quy dinh phap luat.
Truong hop bi don khdng thuc hién duoc hop dong thi yéu cau bi don tra lai
1.500.000.000d6ng, chi phi sira nha 100.000.000 dong va 13i suat 10%/nim ké tir
thoi diém ky hop dong dén thoi diém xét xir.

[3] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Hoang Phi L va ba Mai Nit Hoang A thi
thay rang:

[3.1] Pbi voi giao dich giita 6ng L va ong T ba A: Ngay 19/12/2019, éng
Nguyen Hoang Phi L va ong Leé Anh T, ba Mai Nir Hoang A thoa thuan va lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi thira dat s6 1072, to ban do sd 100;
dién tich 118m?; dia chi: Xa C, thanh phé B, tinh Pik Lik. Hop dong dugc cong
chirng ching thu’c theo diing quy dinh cua phap luat. Bi don ba A, 6ng T ciing thtra
nhan su viéc chuyén nhuong néu trén 1a tu nguyén, khong c6 su ép budc hay vi muc
dich nao khac.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, nguyén don da thuc hién day du
nghla vu ctia minh 13 thanh toan toan bo sb tién nhén chuyén nhuong, bi don da
giao cho nguyén don quan 1y str dung nha dét va gidy to lién quan dén thira dat dé
nguyén don 1am thi tuc dang ky bién dong sang tén cho nguyén don. Sau khi nhan
dat thi nguyén don tryc tiép quan 1y sir dung va cai tao lai can nha trén dat.
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V& gia tri chuyén nhuong: Mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ghi gia tri chuyén nhuong 13 200.000.000 dong, nhung gié tri thuc 13 ma cac bén
thoa thuan 1a 1.500.000.000 déng. Noi dung ndy cac bén thira nhan nén khong phai
chirng minh.

Nhu vdy, xét thiy xét thiy giao dich dan su (chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi voi thira dat s6 1072, to ban dd s6 100; dién tich 118m?; dia chi: X C, thanh
phé B, tinh Pak Lik) giita 6ng Nguyén Hoang Phi L voi ong Nguyén Tuan Al, ba
Mai Nit Hoang A di dam bao day du cac diéu kiéu dé giao dich dan su c6 hi¢u luc
theo quy dinh tai Piéu 117, 129 B6 Luat Dan su, viéc chuyén nhuong quyén dam
bao cac diéu kién quy dinh tai Piéu 188 Luat bit dai.

[3.2] P6i v6i ¥ kién ctia van phong C1 thi thay:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cdp so tham, Van phong C1 c6 vin ban
trinh bay y kién (BL52) cho rang: “Vé hinh thirc va ndi dung thi van bdn cong
chitng néu trén la bao dam tinh xac thue, dung phap ludt, khong trai dao dirc xa
hoi. Tuy nhién sau do van phong cong chung phat hién van ban cong chung néu
trén cé dau hiéu gia tao va Quyét dinh sir dung ddt da bi TAND thanh phé Buén Ma
Thuot ap dung bién phdp ngan chan, nén Van phong cong ching da lam van ban
yéu cau Toa dn nhdn déan thanh phé Buén Ma Thudt yéu cdu vin bin cong chirng
nay vo hiéu”

Ngay 16/5/2024, Vin phong C1 cung cip cho Toa an nhan déan tinh Pik Lik
don yéu ciu tuyén van ban cong ching vo hiéu dé ngay 06/3/2020; theo d6 “vin
ban céng chimng s6 0890, quyén sé 12/TP/CC-SCC/HPGD la do t6i (Nguyén Hitu
T6) ching nhan ngay 19/12/2019 tai Van phong C1...”". Tuy nhién, sau d6 phat hién
thira dat s6 1072, to ban d6 s6 100, tai X3 C bi TAND thanh phé Buon Ma Thudt ap
dung bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh sb: 19/2019/QD-BPKCTT ngay
21/11/2019. Nén Cong chimg vién dé nghi tuyén bd hop dong di cong chimg vo
hiéu.

Xét thay Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt ap dung tai Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi s6 19/2019/QD-BPKCTT ngay 21/11/2019. Tuy
nhién ngay 17/7/2020, Toa 4n nhan dan thanh phdé Buon Ma Thuét ban hanh Quyét
dinh s6 12/2020/QD-BPKCTT vé huly bo bién phap khan cép tam thoi 1a “Phong téa
tai san cua nguyoi ¢ nghia vu” quy dinh tai Diéu 126 cta Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015. Dong thoi tai Ban an hinh sy s 60/2022/HS-ST ‘ngay 05/7/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Dak Lik va Ban an Ban 4an hinh sy sb 299/2022/HS-PT ngay
20/9/2022 cua Toan an nhan dan cép cao tai ba N'fmg da c6 hicu luc thi hanh tur
ngay 20/9/2022, ndi dung quyét dinh cia cic ban an khong ap dung bién phap ngin
chin va cling khong dé cap xir 1y d6i voi thira dit ma cac bén da thue hién hop dong
chuyén nhuong néu trén. Do d6 can xac dinh hién nay thira dat s6 1072, to ban d6
s6 100; dién tich 118m?; dia chi: Xa C, thanh phé B, tinh Pak Lik du diéu kién thyc
hién hop dong chuyen nhu’(mg theo quy dinh cua phép luat. Nén viéc Cong ching
vién cho rang hop dong chuyén nhuong da dugce cong chimg c6 dau hiéu gia tao 1a
khong c6 co so.

[3.3] Toa an cip so tham xac dinh viéc nguyén don va bi don tiép tuc thuc hién

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s& anh huéng dén nghia vu cua bi don
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dang phai thuc hién nghia vu d6i véi nhimg ngudi co quyén loi lién quan khac 1a
khong c6 co so bdi 1€:

+ Ngay 31/10/2019 bi don vay tién ctia dng H 1.300.000.000d0ng, hen 15 ngay
tra; tai Quyét dinh cong nhan thoa thuéln‘sé 112/2020/QDST-DS ngay 01/12/2020
bi don phai trd cho 6ng H 1.380.000.000d6ng.

+ Thang 4 nim 2018 bi don vay cia ba B nhiéu lin tong cong
270.000.00066ng, hen trong thoi han 01 thang tra. Tai Quyét dinh cong nhan thoa
thuan s 52/2020/QDST-DS ngay 08/7/2020 budc bi don phai trda cho ba B
270.000.000d6ng.

+ Théng 4/2019 bi don nhan coc cua ba Ul 250.000.000d6ng va ong L1
100.000.000d6ng dé chuyén nhuong dat (nhung bi don chua dugc dang tén trén
GCNQSDBD) vi vay tai Ban an sé 113/2020/HS-ST ngay 29/9/2020 tuyén huy hop
déng dat coc va budc bi don phai tra cho 6ng L1 s6 tién IO0.000.000déng, tra cho
ba U1 250.000.000d6ng.

Trong khi d6, ngay 19/12/2019 thi 6ng Nguyén Hoang Phi L vdi 6ng Lé Anh
T, ba Mai N&t Hoang A da thdéa thuan ky ‘hop dong chuyen nhuong sO
1072/2019/HDCN, nén viéc ky ket hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 1072, to ban do sé 100; dién tich 118m?; dia chi: Xa C, thanh phd B,
tinh Pak Lak dugc cac bén thuc hién 1a déu trude thoi dlem co cac Quyet dinh, Ban
an c6 hi¢u lyc phap luat cua Toa an néu trén. Vi vay khong co6 can ct de cho rang bi
don 6ng T, ba A chuyén nhuong nha dat cho nguyén don ong L 1a dé tAu tan tai san.

Tt nhiing phan tich, nhan dinh néu trén, HDXX xet thiy can chap nhan yéu
cau khai kién, yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Hoang Phi L va yéu cau khang
c40 ctia ba Mai Nitr Hoang A, sira Ban an Dan su so tham s6 206/2023/DS-ST ngay
21/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

[4]. V& an phi:

- An phi so ‘ghém: Do stra ban 4n vé viéc cong nhan hop géng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach.
Nguyén don duogc tra lai tién tam trng an phi theo quy dinh cta phép luat.

- An phi phtc tham: Do khang cao duoc chap nhan nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi phiac tham

Vi cac lé trén;

‘ QUYET PINH: ,

[1] Can ctr khoan 2 £~)iéu 308; bi¢u 309 cua BJ luat to tung dan sy; Chap nhan
khang cdo cua 6ng Nguyen Hoang Phi L va ba Mai Nit Hoang A. Stra Bén 4n Dén
su so tham s6 206/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho
Buon Ma Thudt, tinh Bak Lak.

[2] Can clr Can ¢t vao cac diéu 147, 184, 227, 228 B6 luat t6 tung dan su;

Cin ¢t Diéu 117, 129 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 188 Luat DAt dai 2013;



_ Can cir Nghj quyét s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

[3] Tuyén xu: Chap nhan cau khai kién cua nguyén don dng Nguyén Hoang
Phi L.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé 1072/2019/HDCN
ngay 19/12/2019 do Van phong C1 chtng nhan s 0890, quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HDGD dbi véi thira dat so 1072, t& ban d6 s6 100, dién tich 118 m?, toa lac
tai: Xa C, thanh phd B, tinh Pak Lik giita 6ng Nguyén Hoang Phi L, 6ng L&é Anh T
va ba Mai Nt Hoang A.

Nguyén don va bi don c6 quyén lién hé téi cac Co quan nha nudc cd thim
quyén dé tién hanh tha tuc chinh 1y bién dong theo quy dinh cta phép lut.

[4]. Vé chi phi té tung:

+ Ong L& Anh T va ba Mai Nir Hoang A phai chiu chi phi cho viéc thim dinh
va dinh gia tai san la 3.000.000dong; 6ng Nguyen Hoang Phi L dugc nhan lai s6
tién tam Ung da ndp néu trén sau khi thu dugc ctia 6ng T, ba A.

[5] Vé an phi:
[5.1] Vé an phi dan sy so tham:

+ Ong Lé Anh T va ba Mai Nir Hoang A phai chiu an phi dan sy so tham 1a
300.000 dong (Ba tram ngan dong).

Tra lai cho 6ng Nguyén Hoang Phi L s6 tién 28.800.000d0ng (do ong Nguyén
buc D np thay) tai bién lai s6 AA/2019/0008321 ngay 07/7/2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy TP. Buén Ma Thuét, tinh Bak Lak.

[5.2] V& an phi dan sy phtc tham:

Hoan tra cho ong Nguyén Hoang Phi L (ba Nguyen Thi Thanh L2 ndp thay) so
tién 300.000 ddng tién tam Gng 4n phi dan sy phuc tham theo bién lai thu tién sb
AA/2022/0004697 ngay 11/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Budn
Ma Thuot, tinh Dak Lak.

Hoan tra cho ba Mai Nir Hoang A (ba Nguyén Thi Thanh L2 ngp thay) s tién
300.000 dong tién tam Gmg an phi theo bién lai thu tién s6 AA/2022/0004698 ngay
11/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Buon Ma Thuot, tinh Bak
Lik.

Céac quyét dinh khac cuia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn su, thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, Pieu 7, Piéu 7a va
Piéu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cap cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND Tp Buon Ma Thuot;

- Chi cuc THADS Tp Buén Ma Thuot;
- Cac duong su;

- Luu.

Hoang Kim Khanh

Ciac thAm phan Tham phan — Chii toa phién toa

Hoang Kim Khanh
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