TOA AN NHF-\N DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap — Tw do —Hanh phiic

Ban 4n s6: 239/2024/DS - PT

Ngay: 31- 5 -2024

Viv “Tranh Cbép hop dong chuyéﬂ‘:‘n nhuong quyén st
dung dat, Hop dong thué nha, hop dong vay

tai san, hop dong tin dung va hop dong the chap”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién tda: Ba V6 Bich Hai
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai;
Ba Nguyén Thi Tuyét Loan
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba 1.€¢ Ngoc Thu — Thu ky Toa an nhan
dan thanh ph6 Can Tho.
- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan thanh phé Céan Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Phi - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 30 va 31 thang 5 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho xét xu phic tham vy an thu ly s6 359/2023/TLPT-DS ngay 11
thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat, Hop dong thué nha, Hop dong vay tai san, Hop dong tin dung va hop dong
thé chap”.
Do ban an dan su so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 02/8/2023 ctia Toa an
nhan dan quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phuc tham so 479/2023/QD - PT ngay
26 thang 10 nim 2023,Thong biao md lai phién toa s6 47/2004/TB-TA ngay
02/04/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 172/2024/QD-PT ngay 26 thang 4
nam 2024 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Huynh Thi D, sinh nim: 1980; dia chi: S6 C, khu V,
phuong T, quan B, thanh pho Can Tho.
- Dai dién hop phap cua nguyén don:
Ba Nguyén Thi Anh N, sinh nam: 1974; dia chi: SO C, khu V, phuong T,
quan B, thanh ph6 Can Tho. (ving mit)
éng Lé Thanh T, sinh ndm 1984; dia chi: D duong C thang D, phuong T,



quan N, thanh phé Can Tho. (c6 mit)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Phan Tén
L, sinh ndm 1957 1a Luat su - Van phong L3 thuoc Doan luat su thanh phé C; dia
chi: S6 C, phudng A, quan N, thanh phdé Can Tho. (cd mit)

2. Bi don: Ba Lé Thi T1, sinh nam: 1984; dia chi: S6 G L, phuong T, quan
B, thanh phd Can Tho.

Dai dién hop phap cta bi don 1a 6ng Nguyén Vin L1, sinh nim 1990; dia
chi: A C, phuong B, quan B, thanh ph6 Can Tho. (c6 mit)

3. Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu ¢ lién quan:

3.1 Ong Nguyén Thanh H, sinh nam: 1977, dia chi: Ap T, xa T, huyén T,
thanh phé Can Tho. (Pang bi tam giam tai Nha tam gitt Cong an quan N, Tp .).

3.2 Van phong C; dia chi: S6 G, Quéc 16 I, khu vuc B, phuong P, quan O,
thanh phdé Can Tho. (ving mit)

3.3 Ong Huynh Vin M, sinh nim: 1949; (ving mit)

3.4 Ba Nguyén Thi T2, sinh nam: 1949; (ving mit)

3.5 Ong Huynh Vin K, sinh nam: 1982; (ving mit)

3.6 Ba Vii Thi Tuyét P, sinh nim: 1985; (vang mit)

3.7 Ba T6 Hong N1, sinh nim: 2002; (vang mat)

Cung dia chi: S6 C, khu V, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho.
3.8 @ng Lé Hiru Q, sinh nim: 1980; (vang mit)

Dia chi: S6 G L, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho.

3.9 Ngan hang TMCP QI (V);

Dia chi: Té‘mg A (tang trét) va Tang B, Toanha S- A P, phuong B, quan A,
thanh phé HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: Tang F, Toa nha P, sé B U, phuong B, quan B, thanh pho
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap:

- C)ng Vuong L& Vinh N2; (meg mat)
- Ong Huynh Cao P; (ving mat)

- Ba Nguyén Thao T3; (c6 mit)

- Ong Vuu Chi T4; (ving mit)

Cung dia chi: Tang A (ting trét) va Tang B, Toa nha S - A P, phuong B,
quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: S6 01 — 02 khu A, Trung tam thuwong mai P2, khu V,
phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.



4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Huynh Thi D, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Huynh Thi D trinh bay: Do nhu cau st dung von gan 01 ty
dong, ba Huynh Thi D dang ding tén 03 Glay chiing nhan quyen st dung dat
gom: Giay chuﬂg nhan quyén st dung dat sé: BT 178926 (so vao so cap GCN: CH
03327) do Uy ban nhan dan quan B, thanh pho Can Tho cap ngay 06/9/2014;
Giay chting nhan quyén st dung dé‘it s6:CR 730554 (s6 vao so cap GCN:
CH03085) do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd Can Tho cip ngay 16/8/2019,
chinh 1y sang tén ngay 27/9/2019 va Giay chiig nhan quyén st dung dat so: CR
730555 (s6 vao so cap GCN: CH03086) do Uy ban nhan dan huyén T, thanh pho
Can Tho cip ngay 16/8/2019, chinh 1y sang tén ngay 27/9/2019. Qua su gidi
thiéu cua 6ng Tran Vian P1, éng Nguyén Thanh H dong ¥ cho ba Huynh Thi D
vay tién véi diéu kién ky hop dong vay tién co6 thé chap cac Giay ching nhan
quyén st dung dat do ba dung tén va kém theo hop dong Uy quyén, tat ca duoc
cong ching tai Van phong C ngay 22/10/2019.

Tai Van phong C ngay 22/10/2019, c6 mit cua o6ng Tran Vin P1; ong
Nguyén Thanh H d3 nhan cua ba Huynh Thi D 03 Giay chiig nhan quyén st
dung dat néu trén va cho ba ky hop dong vay tién 1a 200.000.000 dong va ky 01
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 301,2m2 thudc thira dat sb
175, to ban d6 s6 08, toa lac tai khu vue T, phuong T, quan B, thanh pho Can Tho
theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat so: BT 178926, trén dat co cin nha do
cha me ba xay dung cho mot ngudi " khong biét mat 1a ba Lé Thi T1 véi gia
chuyén nhuong 300.000.000 dong nhung dng Nguyén Thanh H chi giao cho ba s6
tién 200.000.000 dong va hen giao thém s6 tién 800.000.000 df)ng nhung ong
Nguyén Thanh H khong thuc hién. Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
nay duoc ghi ngay cong ching 18/10/2019, s6 2062, quyén so
02/2019/TP/CC/SCC/HDGD.

Pén ngay 13/02/2020, ba Huynh Thi D cung véi 6ng Nguyén Thanh H dén
Van phong C ky van ban thoa thuan thanh ly hop dong vay, 6ng Nguyén Thanh H
da nhan lai so tién 200.000.000 dong va cam két trong vong 30 ngay ké tir ngdy
13/02/2020 sé& lién hé cung ba dén Vian phong cong chitng ky huy hop dong vay,
hop dong uy quyén va tra lai 02 ban chinh Gidy chiing nhan quyén sit dung dat
do ij ban nhan dan huyen T da cap cho ba Huynh Thi D; rieng Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6: BT 178926, ong Nguyen Thanh H viét bo sung phia sau
van ban cong ching; dén hen, ong Nguyen Thanh H vén khong tra lai cac Giay
chimg nhan quyén stir dung dat cho ba. Pén ngay 19/5/2020, dng Nguyén Thanh H
ky giay hen dén ngay 23/5/2020 sé tra lai 03 gidy chitng nhan quyén st dung dat
néu trén nhung dén nay van khong thuc hién.

Do d6, ba Huynh Thi D khéi kién va yéu cau tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyeén st dung dat gitta ba Huynh Thi D véi ba Lé Thi T1, budc ba Lé
Thi T1 va 6ng Nguyén Thanh H tra lai Gidy ching nhin quyén st dung dat sé BT



178926 (s6 vao so6 cap GCN: CH 03327) do Uy ban nhan dan quan B, thanh pho
Can Tho cip ngay 06/9/2014.

Vao ngay 09/7/2021, ba Huynh Thi D khéi kién bé sung yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chung: 2062
quyén so 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/10/2019 tai Van phong C gitra ba
Huynh Thi D véi1ba Lé Thi T1;

-Yéu cau tuyén hiy hop dong thué nha ngay 25/10/2019, budc ba Lé Thi T1
va ong Nguyén Thanh H tra lai quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
gin lién véi dat theo Giay chitng nhan quyén str dung dat s6 BT 178926 (s6 vao so
cap GCN: CH 03327) do Uy ban nhan dan quan B, thanh pho Can Tho cap ngay
06/9/2014;

- Yéu cau hiy hop dong thé chap s6 1528128.19 (A) ky ngay 07/11/2019 giira
Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh C1 vé1 ba Lé Thi T1 va ong Lé Hiru Q duoc
cong chung so: 11439 cung ngay 07/11/2019;

-Yéu cau kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 BT 178926 (so vao
s6 cAp GCN: CH 03327) do Uy ban nhan dan quan B, thanh phé Can Tho cap ngay
06/9/2014 da chinh 1y sang tén ba Lé Thi T1 ngay 24/10/2019 d¢ cap lai cho ba
Huynh Thi Diém .

Bi don ba Lé Thi T1 trinh bay: Do quen biét v6i dng Nguyén Thanh H va
qua 1o gi6i thiéu cua éng H nén ba Lé Thi T1 c6 nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cua ba Huynh Thi D, phf:in dat thuoc thira dat s6 175, to ban d6 so 08,
dién tich 301,2m2, toa lac tai khu vuc 7, phuong 7, quén B, thanh phé Can Tho,
voi gia chuyén nhuong 13 300.000.000 dong; viéc chuyén nhuong cé cong chimng
tai Van phong C, s6 cong chitng 2062 ngay 18/10/2019. Vao ngay 24/10/2019, ba
T1 d3 duoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan B, thanh phd Can Tho
diéu chinh bién dong chu st dung dat theo quy 9 ctia phap luat. Sau khi nhan
chuyén nhuong, ba T1 c6 thoa thuan cho ba D thué lai can nha va dat da nhan
chuyén nhuong véi gia 6.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 36 thang ké tir ngay
25/10/2019 nhung ba D khéng thanh toan tién thué nha cho ba T1 nhu dd cam
két. Vao ngay 07/11/2019, vi can tién kinh doanh nén ba T1 da thé chap quyen sur
dung dat thuoc thira dat sd 175 tai Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh C1 theo ho
so s0: 07113.

Ba Lé Thi T1 khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cia ba Huynh Thi D va
cO don phan to yéu cau: Buoc ba D ¢6 trach nhiém di doi tai san, tra lai nha va
dat cho ba T1 vi ba T1 da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba D va da
duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat. Budc ba D tra tién thué nha tir ngay
25/10/2019 dén ngay 25/6/2021 véi s6 tien 1a 120.000.000 dong va bude ba D tiép
tuc tra tién thué nha ké tir ngay 25/6/2021 dén khi ba D ban giao nha, véi gia thué
6.000.000 dong/thang.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu c6 lién quan trinh bay:



+ Ong Huynh Van M va ba Nguyen Thi T2 trinh bay Nguon goc dat dang
tranh chap truéc day la cia vo chong 6ng ba, da duoc cap giay chimg nhin quyén
sit dung dat va 6ng ba da xay nha trén dat & on dinh tir khoang nim 2008. Vio
nam 2014, 6ng ba ky hop dong ting cho ba Huynh Thi D quyén st dung dat dé ba
D vay von lam dn, ca gia dinh éng ba van sinh song tai cdn nha thudc thira dat
s6 175, t& ban do sé 08, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan B, thanh phé Can
Tho (thira dat dang tranh chap). Ong ba théng nhat véi yéu cau khoi kién cia ba
D, khong dong ¥ vé6i yéu cau phan to cua ba T1.

+ Ong Huynh Vian K, ba T6 Hong N1 va ba Vii Thi Tuyét P ¢6 don xin vang
mat va c6 ban tu khai thong nhat véi trinh bay cia 6ng Huynh Van M va ba
Nguyén Thi T2, thong nhat véi yéu cau khéi kién cua ba Huynh Thi Diém .

+ Pai dién theo Uy quyén ctia Ngin hang TMCP Q1, 6ng Pang Nhat D1 trinh
bay: Ba Lé Thi T1 véi ong Lé Hiru Q c6 ky hop dong tin dung, hop dong thé chép
va Dé nghi phat hanh Thé tin dung quéc té kiém hop dong md va st dung tai
khoan ngay 26/8/2019 dé vay cia Ngan hang TMCP Q1 tong sé tién
1.710.000.000 dong. Ba T1 voi ong Q di vi pham nghia vu trd ng va quyén st dung
dat da thé chap dang phat sinh tranh chap.

Do do, Ngan hang TMCP Q1 c6 don yéu cau doc lap buoc ba L& Thi T1 va
ong Lé Hiru Q phai thanh toan cho Ngin hang so tién tam tinh dén ngay
22/6/2022 véi s6 tién 1.734.726.740 dong va khoan tién 13i phat sinh theo Hop
dong tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat dong san du
an) s6 6922973.19 ngay 06/11/2019; Hop dong tin dung (cho vay mua/nhan
chuyén nhuong bat dong san/bit dong san du an) s6 536.HPTD.636.17 ngay
15/12/2017 va Bé nghi phat hanh Thé tin dung quéc té kiém hop dong mé va six
dung tai khoan ngay 26/8/2019 da ky két cho dén khi thanh toan dut ng. Trudng
hop ba T1 vé1 6ng Q khong thuc hién nghia vu tra no thi yéu cau co quan cé tham
quyén phat mii tai san thé chap la quyén st dung dat theo Giay ching nhan
quyén st dung dat so6 BT 178926 (so vao sd cap gidy GCN: CH 03327) do
UBND quan B cap ngay 06/9/2014, chinh 1y sang tén ba Lé Thi Tl ngay
24/10/2019 va quyén st dung dat theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat so
BX 869884 - BX 869885 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 30/3/2015,
chinh 1y sang tén ba Lé Thi T1 ngay 30/11/2017 d¢ thu hoi no. Toan bd sd tién thu
duoc tr viée xu ly tai san dam bao duoc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cho
bén vay von véi Ngan hang TMCP Q1. Truong hop néu so tién thu duoc tir xi 1y
tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay vén van phai cé nghia
vu tra hét no cho Ngan hang.

+ Ong Nguyén Thanh H trinh bay: Ba Huynh Thi D c6 xin vay cua ong sb
tién 01 ty dong nhung ba D yéu cau 1ai suat thap nén 6ng giéi thiéu chd ba Lé Thi
T1 cho ba D vay, khi ra cong chung thi ba D ky chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba T1 va ba T1 c6 hua khi giai ngan ba T1 s& dua cho ba D so tién
300.000.000 dong nhung cudi cung ba T1 khéng dua tién cho ba D ma thé chap
tai san d6 cho Ngan hang. Ong c6 dua cho ba D s6 tién 200.000.000 dong nhung
sau d6 ba D da tra lai cho ong so tién 200.000.000 ddng, tra lai ngay nao thi ong
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khong nhé. D61 véi viée ong hira tra lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho
ba D thi 6ng c6 cam két yéu cau ba T1 tra lai Giay chtimg nhan quyén st dung dat
cho ba D. Thuc t, ngay tir dau ba T1 13 ngudi dimg tén Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, gitt gidy va dang thé chip tai Ngan hang Q1. Do d6, éng dong ¥ vdi yéu
cau khai kién va yéu cau khai kién bo sung cua ba D. D6i véi yéu cau phan to
ctia ba T1 1a khong c6 co sé vi ba T1 khong c6 giao tién cho ba D. Ong ¢6 ¥ kién
yéu cau ba T1 tra lai tai san cho ba D vi ba T1 khong thuc hién dung hop dong
nhu di cam két véi ba D 1a cho ba D vay 300.000.000 dong. Pong thoi, ong c¢6 yéu
cau duoc Véng mat tai phién toa xét xu d6i vé6i vu an.

+ Dai dién Vin phong C vang mit.

Tai ban 4n so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 02/8/2023 ciia Toa an nhan dan
quan Binh Thuy da tuyén nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi D dbi véi bi
donbaLé Thi TI.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giita ba Huynh Thi D
véi ba Lé Thi T1 s6 cong chimg: 2062 quyén s6 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/10/2019 cta Vian phong C va hop dong thué nha gitta ba Huynh Thi D véi ba
L& Thi T1 duoc ky két ngay 25/10/2019 1a vo hiéu.

Huy hop dong thé chap quyén st dung dat so6 1528128.19 (A) ky ngay
07/11/2019 gitta Ngan hang TMCP Q1 véi1 ba Lé Thi T1 va ong Lé Hru Q dugc
cong chimg s6: 11439, quyén s6 06/2019/TP/CC — SCC/HDPGD ngay 07/11/2019
cia Van phong Cong chiung Nguyén Thi Bich L2 va hop dong thé chap tai san
gin lién vé6i dat hinh thanh trong tuong lai s6: 5842383.19 ngay 06/11/2019 giira
Ngan hang TMCP Q1 véi ba Lé Thi T1 va ong Lé Hiru Q ky ngay 06/11/2019.

Klen nghi co quan c¢6 tham quyen thu hoi G1ay chung nhan quyen su dung
dat, quyén s& hitu nha va tai san gan lién véi dat so BT 178926 (sb vao s6 cap
GCN: CH 03327) do Uy ban nhan dan quan B, thanh ph6 Can Tho cap ngay
06/9/2014 do ba Huynh Thi D dtng tén da chinh ly sang tén ba Lé Thi T1 ngay
24/10/2019 deé cap lai cho ba Huynh Thi Diém .

- Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Lé Thi T1 doi véi nguyén don ba
Huynh Thi Diém .

Budc ba Huynh Thi D c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi T1 s6 tién 529.080.000
dong (trong d6 300.000.000 dong von vay va 229.080.000 ddng tién 13i) theo hop
dong vay ngay 18/9/2019. Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an khoan tién néi
trén, ba Huynh Thi D con phai chiu khoan tién 13i cham tra trén sd tién no géc
chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan no goc.

- Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cia Ngan hang TMCP Q1.

Budc ba Lé Thi T1 va 6ng L.é Hitu Q c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP
Q1 tong so tién 904.225.399 dong (trong do sob tién 678.000.000 dong von vay,
sd tién 33.597.124 dong lai trong han va s tién 192.628.275 dong no 1ai qua



han/phi) theo Hop dong tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong
san/bat dong san du an) sb 6922973.19 ngay 06/11/2019 duoc ky két giita Ngan
hang TMCP Q1 véi ba Lé Thi T1 va 6ng Lé Hiru Q. Ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xir so tham, ba Lé Thi T1 va 6ng Lé Hiru Q con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i qua han cia sé tién no goc chua thanh toan theo mirc 14i suat cac bén thoa
thuan tai hop déng tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat
dong san du 4n) s6 6922973.19 ngay 06/11/2019.

Tach yéu cau cia Ngan hang TMCP Q1 vé viéc yéu cau ba Lé Thi T1 va ong
Lé Hiru Q thuc hién nghia vu tra no va xtr Iy tai san thé chap theo Hop dong tin
dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat dong san du an) so
536.HPTD.636.17 ngay 15/12/2017 va Dé nghi phat hanh Thé tin dung quoc té
kiém hop dong mé va sir dung tai khoan ngay 26/8/2019 da ky két thanh vu kién
khac khi c6 don yéu cau theo quy dinh ctua B0 luat Té tung dan su.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 15/8/2023, ba Huynh Thi D khang cdo mdt phan ban an so tham yéu
cau chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi D va khong chap
nhan yéu cau cua ba T1 d6i véi ba D vé viéc “Budc ba Huynh Thi D c6 nghia vu
tra cho ba Lé Thi T1 s6 tién 529.080.000 dong (trong d6 300.000.000 dong von
vay va 229.080.000 dong tién 13i) theo hop dong vay ngay 18/9/2019. Ké tir khi
c6 don yéu cau thi hanh an khoan tién néi trén, ba Huynh Thi D con phai chiu
khoan tién 13i cham tra trén so tién goc chua thanh toan cho dén khi thanh toan
xong khoan no goc”.

Ngay 12/8/2023, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
Q1 khang cdo yéu cau stra mot phan ban an so tham theo hudng chap nhan toan
bd yéu cau doc lap cia Ngan hang TMCP Q1.

Tai phién toa phuc tham;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba Huynh Thi D —
Luat su Phan Tan L trinh bay: Bi don phan t yéu cau giai quyét hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit ngay 18/10/2019, hop dong thué nha ngay 25/10/2019
nhung khong yéu cau giai quyét hop df)ng vay. Sau d6 bi don bo sung yéu cau giai
quyét hO’p dong vay nhu’ng ba T1 giao tién tai dau, thoi diém nao khong cO bién
nhan ve viéc giao tlen Hop dong vay tién ngay 18/9/2019, ba D thé chap mot
gidy chimg nhan quyén stir dung dat thira 175, nhung tai muc 5 ghi tra lai 04 giay
chiing nhan cho ba D ngay sau khi tra du sé tién vay va tién 1ai, dong thoi ba D
khong uy quyén cho ba T1 xt 1y tai san nhung lai ghi: Bén B khéng tra tién dung
theo thoi han ghi trong hop dong thi bén A dwoe xt 1§ tai san theo hop dong uy
quyen dé thu hoi von. Do viéc vay tién chi ky két trén hop dong, hai bén chwa giao
nhan tién nén khéng cé bién nhan, 6ng H cling c¢6 101 khai hai bén chua giao nhan
tién, khi nao ba T1 thé chap tai san vao ngan hang s& lay tién giao cho ba D
nhung trén thuc té khong giao tién vay cho ba D. Thoi diém giao dich giira ba T1
va ba D, ong H thira nhan con giit giay ching nhan cam ket sau 30 ngay tra du.
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Cap so tham chua lam rd mau thuan trong viéc 6ng H giit gidy chirng nhan, ba
T1 lam thu tuc sang tén.

Viéc giao tién 1a co s& phap 1y cho hop dong chuyén nhuong v6 hiéu, hop
dong vay c6 hiéu luc nhlmg khong c6 bién nhan tién thi khéng thé budc ba D tra
no vay. Trong hop dong vay khéng thé hién 1di suat nhung bi don cho rang hai
bén ky hop dong thué nha dé tra 1ai la khong phu hop. Hop dong vay va hop
dong chuyén nhuwong ¢6 nodi dung tir Didu 5 trd 1én va tir diéu 5 tré xudng cing
mot ndi dung, thoi gian ky hop déng cach nhau nhung sé cong ching lai canh
nhau, diéu nay cho thay van phong khong cong ching cho ai trong thoi gian 30
ngay la khong phu hop.

Hop dong Uy quyén giita ba D va 6ng H, chua lam rd giay hen giita 6ng H va
ba D tra lai giay va ai dua gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba T1. Bé
nghi xem xét ap dung khoan 2 diéu 308 Bo luat to tung dan sy sta an so tham
khong budc nguyén don phai tra goc va 13i cho bi don.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don ba huynh Thi D2 — éng Lé
Thanh T trinh bay: Ong théng nhét vé6i trinh bay ciia Luat su Phan Tan L khong
c6 v kién gi thém.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don ba Lé Thi T1 — 6ng Nguyén Vin
L1 trinh bay: Dé xtr 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu, ba T1 c6 don phan to trudc
khi xét x1t, theo quy dinh tai DPiéu 124 B6 luat dan su Hop df‘mg chuyén nhuong
quyén sir dung dat gia tao che giau giao dich khac nén vé hiéu, cap so tham xir Iy
hop dong vay la trong pham vi quyén han giai quyét.

Ngay 18/10/2019, hai bén ky hop dong chuyén nhuwong thé hién chi giao dich
01 gidy ching nhan, néu ba D2 khong nhan tién thi khong cé co so tiép tuc ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Mic du hop dong vay tién ky ngay
18/9/2019, khong c6 bién nhan tién nhung hop dong thué nha thé hién
6.000.000d06ng/thang 1a dé thanh toan tién 13i, viéc nguyén don cho rdang tir ban
dau vay khéng cé bién nhan ky nhan tién la khong phit hop. Pé nghi khong chép
nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don, giir y ban an so tham.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ciia Ngan hang TMCP Q1 — ba Nguyén Thao
T3 trinh bay: Khi Ngan hang cho khach hang vay, tai san thé chap khéng bt budc
phai xac minh, hop dong thé chap tai san c6 cong chimg, co diang ky giao dich
bao dam nén ngay tinh, ban an so thAm huy hop dong thé chap tai san anh huéng
dén quyén loi cia Ngan hang trong viéc xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no nén
dé nghi xem xét chap nhan yéu cau khang céo ctia Ngan hang.

Luat su Phan Tan L trinh bay bo sung: Trudc khi thé chap tai san, Ngan
hang phai tham dinh tai san trén dat nhung Ngan hang chua xdc minh [am rd chu
so hiru tai san trén dat va y kién cua ho nén truong hop thé chap nay khong ngay
tinh theo quy dinh cua phap luat nén bi vo hiéu. Pé nghi khong chap nhan yéu
cau khang c4o cua Ngan hang.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phat bi€u y kién nhu sau:

- Vé thu tuc tb tung: Tu khi thu 1y theo thu tuc phuc tham va tai phién toa
hém nay, duwong sw va Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xa thue hién ding quy
dinh cua phap luat to tung dan su.

- V& néi dung gidi quyét vu an: Ngay 18/9/2019, ba Huynh Thi D va ba Lé
Thi T1 c6 ky hop dong vay tién, ba T1 cho ba D vay s6 tién 300.000.000 dong,
thoi han vay 1a 36 thang, 1i suat: hai bén tu théa thuan. Hop dong duoc cong
ching tai Van phong C ngay 18/9/2019.

Dé dam bao khodn vay, ba D thé chap cho ba T1 01 giay chitng nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 06/9/2014,
thira 175, dién tich 301,2m2. Sau d6, ba D cung ba T1 lap hop dong chuyéen
nhuong quyén st dung dat doi voi phan dat ba D da thé chap, véigia la
300.000.000 dong, hop dong dwoc coéng ching tai Vian phong C, ngay
18/10/2019. Ngay 24/10/2019, ba T1 duogc chinh ly sang tén quyén su dung dat.
Sau d6, ba D cuing ba T1 1ap hop déng thué nha doi véi phan dat chuyén nhwong,
gia thué 1a 6.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 36 thang, tir ngay 25/10/2019
dén ngay 25/10/2022; nén c¢6 co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong quyeén sir
dung dat gitra ba D va ba T1 1a hop dong gia tao nham dé dam bao khoan tién
vay, Toa an cap so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
trén vO hi¢u la dung theo quy dinh tai Piéu 124 BLDS nam 2015.

D61 voi s6 tién vay, ba D thira nhan chit ky trén cac hop dong vay tién, hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thué nha la cia ba nhung ba
D cho rang chi giao dich véi éng H va ky uy quyén, thé chap cho ong H 03
GCNQSDD va khi ky cong chirg thi ba T1 véi ong H da cau két dua cac hop
dong gitra ba D véi ba T1 cho ba D ky. Do thiéu hiéu biét va bi dng H lira déi nén
ba D da ky tat ca cac hop dong véi ba T1.

Ong Nguyén Thanh H cho ring c¢6 gidi thiéu ba T1 cho ba D vay, ba D ky
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T1 va ba T1 co6 hira khi giai ngan sé dua
cho ba D s6 tién 300.000.000 dong nhung ba T1 khong giao tién ma thé chap tai
san d6 cho Ngan hang. Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién uy quyén cua bi
don x4c dinh: gitta 6ng H va ba T1 khong mau thuin, nén 101 khai cua dng H 1a
khach quan.

Ba T1 cho ring co viéc vay tién va da giao tién cho ba D theo hop dong, dong
thoi ky hop dong chuyen nhuong dat dé dam bao khoan tién vay va ky hop dong
thué nha gia thué 1a tién lai suit hang thang d6i véi so tién vay 300.000.000 dong.
Nhan thay, Toa an cap so thim budc ba D tra cho ba T1 s6 tién vay 300.000.000
dong va tién 1ai 229.080.000 dong 1a thiéu cin cir.

Béi thtr nhat, theo ndi dung hop ddng vay tai thoi diém ky hop dong tai Vin
phong cong chimg thi hai bén chua giao nhan tién, viéc giao va nhan tién vao thoi
diém va dia diém do hai bén théa thuan. Ba T1 cho ring da giao tién cho ba D, ba
D thi cho rang chua nhan tién vay nén ba T1 phai c¢6 nghia vu ching minh nhung
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ba T1 khong chtirmg minh duoc di giao tién vao thoi diém va dia diém nao. Nén
ba T1 cho rang da giao tién cho ba D 1a khong c¢6 céan ct.

Thir hai, ba T1 cho rang ba D nhan tién vay xong thi 30 ngay sau ba D méi ky
hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat, vi ngay ky hop dong vay va hop
dong chuyén nhuong dat cach nhau mét thang; mét tuan sau ba D va T1 mdi ky
hop dong thué nha. Néu khong nhan tién vay thi ba D khong ky hop dong
chuyén nhuong dat va hop dong thué nha.

Theo ho so thé hién, Hop dong vay duoc cong ching tai Vin phong C ngay
18/9/2019, s6 cong chimg 2061; hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat tai
Van phong C, sé cong chung: 2062 ngay 18/10/2019, ngay cong chu’ng cach 30
ngay, nhung s6 cong chimg lai ¢6 s6 thit tir lién tuc. Piéu nay la bat hop 1y, c6
glan doi vé ghi ngay cong chimg. Vi Vay, cO co s xac dinh hop dong vay va hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugce cong ching cung thoi diém.

Ttr nhitng chimg ¢t trén, Toa an cip so thim budc ba D tra cho ba T1 sé tién
vay 300.000.000 dong va tién 14i 229.080.000 dong 1a khong co co s6.

Sau khi duoc chinh 1y sang tén thira dat so 175, ba T1 va chong la ong Lé
Hiru Q da ky hop ddng thé chap thira 175 cho Ngan hang TMCP Q1 dé bao dam so6
tién vay 720.000.000 déng vao ngay 07/11/2019. Do hop doéng chuyén nhwong
quyén s dung dat gitra ba D va ba T1 1a gia tao nén vo hiéu, vi vay viéc ba T1
chinh 1y sang tén trén GCNQSDD la trai phap luat.

Maic du hop dong thé chap ngay 07/11/2019 c6 ding ky giao dich dam bao
theo quy dinh, nhung truéc khi nhan thé chap N1 khong tham dinh, xac minh, nén
khong phat hién trén dat c6 nha cua 6ng Huynh Van M, ba Nguyén Thi T2 va ong
ba cung 03 cac thanh vién trong gia dinh dang sinh séng trén dit. Trong truong
hop nay, bén nhéan thé chap tai san (Ngan hang) khong phai la nguoi thir ba
ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cua BO luat Dan su nim
2015 va muc 1 Phan II ctia Cong vin so 64/TANDTC-PC. Vi vay, hop dong thé
chap quyén str dung dat gitta Ngan hang TMCP Q1 véi ba T1, 6ng Q la v6 hiéu.
Nén ba D yéu cau tuyén bo hop dong thé chap néu trén vo hiéu, Toa 4n cap so
tham chap nhan yéu cau nay cta ba D 1a cé cin ct.

Theo quy dinh, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ¢6 quyén yeu cau doc
lap khi yéu cau doc lap cua ho co lién quan dén vu an dang duoc giai quyét; yéu
cau doc lap cua ho duoc giai quyét trong cing mot vu an lam cho viéc g1a1 quyeét
vu an duoc chinh xac va nhanh hon. Do d6, Toa an cap so tham tach yéu cau doc
lap cua Ngan hang TMCP Ql1 vé viéc yéu cﬁu ba T1 va 6ng Q thuc hién nghia vu
tra no va xur 1y tai san thé chap theo hop dong tin dung s6 536.HPTD.636.17
ngay 15/12/2017 va dé nghi phat hanh thé tin dung quoc té kiém hop dong mé va
Sur dung tai khoan ngay 26/8/2019 da ky két thanh vu kién khac khi c6 don yéu
cau la dang theo quy dinh cia BLTTDS, vi yéu cau doc lap nay khong lién quan
dén viéc g1a1 quyét vu an gitta ba D va ba T1, viéc tach vu an khong lam anh
hudng quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang

T nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu

10



308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015:
- Chap nhan khang c4o cua ba Huynh Thi D;
- Khong chap nhan khang c4o cia Ngan hang TMCP Ql:

- Stra ban an so tham theo hudng: khong budc ba D tra cho ba T1 so tién
vay 300.000.000 dong va tién 13 229.080.000 dong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao tai liéu, ching cir d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ba Huynh Thi D, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Ngan hang TMCP QI thuc hién thu tuc khang céo trong thot han luat
dinh nén duoc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh H, 6ng Huynh
Vin M, ba Nguyén Thi T2, éng Huynh Van K, ba Vii Thi Tuyet P, ba T6 Hong
N1, ong Lé Hitu Q, Van phong C dugc triéu tap h0'p Ié dén lan thir hai nhung
vang mat. Can ctr theo quy dinh tal Dicu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan su,
Hoi dong xét xir giai quyét xét xir ving mit cac duong su.

[2] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don giao tai san
la quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat cho nguyén don, bi don phan to
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong da ky két, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap Cép so tham xac dinh day 1a vu 4n “Tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, H0'p dong thué nha, Hop dong vay tai
san, Hop dong tin dung va hop dong thé chip”, thudc tham quyén giai quyét cua
Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 9 Piéu 26 Bo luat to tung dan sw 2015
la co can c

[3] Vé ndi dung yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Huynh Thi D, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q1. Nhan thay:

[3.1] Ba Huynh Thi D c6 quyén st dung dat dién tich 301,2m2 (dat & d6 thi
300m2 va dat CLN dién tich 1,2m2) thudc thira dat so6 175, to ban do so 8, dia chi
khu vuc T, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho theo Gidy chimg nhin quyén sit
dung dat do ba Huynh Thi D dtng tén s6: BT 178926 (so vao so cap giay GCN:
CH 03327) cap ngay 06/9/2014.

[3.2] Vao ngay 18/9/2019, ba Huynh Thi D ky hop dong vay cua ba Lé Thi
T1 s6 tién 300.000.000 dong, van ban duoc cong chimg tai van phong C, thoi
han vay 36 thang ké tir ngay 18/9/2019, 14i suat: hai bén tur thoa thuan.

Sau d6, ba Huynh Thi D tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat tai Van phong C ngay 18/10/2019, chuyén nhuwong cho ba Lé Thi T1
dién tich dat 301,2m?2, thira dat 175, véi gia chuyén nhuong 300.000.000 dong.
Dén ngay 24/10/2019, ba Lé Thi T1 dwoc chinh Iy sang tén trén giay chitng nhdan
quyén sir dung dat.

Vao ngay 25/10/2019, gitra ba Huynh Thi D véi ba Lé Thi T1 tiép tuc ky
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hop dong thué nha véi gia thué la 6.000.000 dong/thang, thoi han thué la 36
thang, tir ngay 25/10/2019 dén ngay 25/10/2022.

[4] Can ct theo tai liéu chirng cur va 1o1 khai cua cac duong su, khi ba Huynh
Thi D ky hop dong vay cua ba Lé Thi T1 so tién 300.000.000 dong ngay
18/9/2019, phia ba D c6 ™é chap cho ba T1 gidy ching nhan quyén st dung dat
thira 175. Phia ba T1 cho ring l3i suat thoa thuan 2%/thang, duoc thé hién qua
hinh thie hop dong thué nha ngay 25/10/2019.

Tai phién toa, nguyén don thira nhan chit ky trén cac hop dong vay tién, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, hop ddng thué nha la cua ba D nhung ba
D chi giao dich vay tién cua 6ng Nguyén Thanh H so tién 200.000.000 dong ngay
22/10/2019 va ky uy quyén, thé chap cho ong H 03 GCNQSDD va khi ky cong
chimng thi ba T1 véi ong H da dua cac hop dong gitra ba D véi ba T1 cho ba D ky.
Do thiéu hiéu biét va bi 6ng H lira d6i nén ba D di ky tat ca cac hop dong véi ba
T1, ba D chua bao gid gdp mit ba T1 nén khong nhan tién cia ba T1. Khi ba D
vay tién da thé chap 03 giay chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng H. Sau khi
vay ba D di tra du tién cho 6ng H nhung 6ng H chi tra lai 02 gidy chtmng nhan con
lai Giay chting nhan quyén str dung dét sé6 vao so CH 03327 cip ngay 06/9/2014
thi ong H chua tra lai, viéc nay dugc ong H thira nhan tai bién ban ghi 161 khai
ngay 02/6/2023.

Xét thay, hop dong vay va hop dong uy quyén giira ba D véi ong H duoc ky
vao ngay 22/10/2019, khong thé hién ndi dung ba D uy quyén cho ong H thuc
hién giao dich d6i véi quyén sir dung dat dién tich 301,2m2, thia dat sé 175.
Theo ong H thi ndi dung viét tay cam két s& yéu cau ba T1 tra lai gidy chirg nhan
quyén sir dung dat cho ba D 1a do 6ng H viét, 10i trinh bay ciia 6ng H chimg minh
ong H khong cho vay, nhan thé chap quyén st dung dat thira dat s6 175 cia ba D,
gidy chtng nhan thira dat nay dang do ba Thu gnén trong hop dong vay ngay
18/9/2019, c6 thoéa thuan thé chip giay chtimg nhan quyén st dung dat s6: BT
178926 (s6 vao so: CH 03327) cap ngay 06/9/2014.

Qua xem xét hop dong vay tién va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ba D vé6i ba T1 duoc ky vao ngay 18/10/2019 (truée khi ba D ky uy quyén
cho 6ng H) ndi dung chuyén nhuong cho ba Lé Thi T1 quyén sir dung dat dién
tich 301,2m?2, thira dat so6 175, véi gia chuyén nhuong 300.000.000 dong bang sb
tién cho vay.

Tai ban tur khai ngay 16/6/2021(BL166), ba D thtra nhan c¢6 ky 01 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 301,2m2 thudc thira dat sb 175, duoc
cong chimng ngay 18/10/2019. Xét hop dong vay tién, hop dong chuyén nhwong va
hop ddng thué nha déu dugc cong ching (trir hop dong thué nha) va duogc ky két
vao cac khoang thoi gian khac nhau tai Van phong cong chiing nén nguyén don
cho rang d bi lira d6i 1a khong phu hop.

Ngoai ra nguyén don cho rang khong vay tién cua bi don nén khong co bién
nhan tién va khéng c6 chimg cr ba Tl d3 giao cho nguyén don ° tién
300.000.000d6ng. Can cit vao khoan 4 cua hop dong vay tién ngay 18/9/20109,
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viéc giao nhan tién 1a do hai bén tu thoa thuan thoi diém va dia diém, khong co su
ching kién cua cong chimg vién. Bi don ciing thira nhan khong cé bién nhan,
chimg cir vé viéc giao nhan tién. Tuy nhién, tai to tur khai bé sung ngay 13/7/2023
va tai phién toa phia bi don thira nhan viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat gitta nguyén don véi bi don 13 hop dong gia cach dé dam bao cho khoan
vay s6 tién 300.000.000 dong va ky hop dong thué nha dé che giau khoan tién 1ai
cia hop dong vay. Nhan thay, hop dong vay khong thoa thuan vé 14i nhung bi
don cho rang l3i vay thoa thuan la 2%/thang diéu nay phu hop véi so tien theo
hop ddng thué nha ngay 25/10/2019 la 6.000.000d/thang. Hop dong thué nha
duogc xac lap sau hop dong vay va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
chiing minh nguyén don c6 nhan tién vay cua bi don nén da ky hop dong thué nha
dé tra 13i, co can cur xac dinh quyén va nghia vu khi ky hop dong giita cac bén da
duoc thuc hién. T nhitng phan tich trén, xdc dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc giao két la gia cach nhim bao dam khoan tién vay
300.000.000 dong, nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 BLDS nam 2015. Bi
don dong y véi yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viée tuyén vo hiéu hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va huy hop dong thué nha gitta nguyén
don véi bi don, cap so tham chap nhan yéu cau khdi kién nay cia nguyén don 1a
cO can cu.

[5] Xét khi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/10/2019
vo hiéu va hop dong thué nha bi huy thi phai giai quyét quyén loi clia cac bén
lién quan dén cac hop dong da giao két. Nhan thay, khi tuyén hop dong vo hiéu thi
tai san cua ai phai tra vé cho nguoi d6. Hop dong chuyén nhuong QSDD vo hiéu
do gia tao nhung hop dong vay thi van cé hiéu luc, nén nguyén don phai cé
nghia vu tra ng géc cho bi don s6 tién 300.000.000 df‘)ng va lai suat duoc tinh tir
ngy vi pham dén ngay xét xir so tham. Do khong xac dinh duoc 1ai suat va cé
tranh chap vé 13i nén cin ctr mirc 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
BLDS nam 2015 twong duong 0,83%/thang tir ngay 18/9/2019 dén ngay tuyén
an so tham. Cu thé: 300.000.000 dong x 3 nam 10 thang 02 ngay x 0,83%/thang
= 114.706.000 dong.

Tong cong, ba D phai tra cho ba T1 tong so tién goc va 1ai la: 414.706.000
dong va co trach nhiém tiép tuc tra 13i theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 13
Nghi quyét 01/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xur
so tham cho dén khi thi hanh 4n xong s6 no. Do vay, yéu cau khang céo ciia ba D
la ¢6 co sé chap nhan mot phan.

[6] Doi véi yéu cau khang cdo cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP Q1, xét thay:

[6.1] Sau khi duoc chinh /y sang tén quyén st dung dat thira 175, giita ba Lé
Thi T1 va 6ng Lé Htru Q véi Ngan hang TMCP Q1 ¢6 giao dich ky cac Hop
dong tin dung cu theé:

- Hop dong tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat
dong san du an) s6 6922973.19 ngay 06/11/2019, thé hién Ngan hang cho ba T1,

13



ong Q vay so tién la 720.000.000 dong; Hop dong thé chap tai san gan lién véi
dat hinh thanh trong tuong lai so 5842383.19 ngay 06/11/2019, hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6: 1528128.19(A) ngay 07/11/2019;

- Hop dong tin dung (cho vay mua/nhin chuyén nhuong bat dong san/bat
dong san du 4n) so 536.HPTD.636.17 ngay 15/12/2017, hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 536.HDTC.636.17 ngay 15/12/2017 va Dé nghi phat hanh
Thé tin dung quoc té kiém hop dong mo va sir dung tai khoan ngay 26/8/2019.

[6.2] Ngan hang TMCP Q1 ¢6 yéu cau doc lap vé viéc budc ba Lé Thi T1
va 6ng Lé Hiru Q phai thanh toan cho Ngan hang khoan vay theo: Hop dong tin
dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat dong san du an) sb
6922973.19 ngay 06/11/2019;

Yéu cau xu 1y tai san thé chap trong truong hop ba Lé Thi T1 véi 6ng Lé
Hiru Q khong thuc hién ngh1a vu tra ng, cu thé yéu céu co quan c6 tham quyén
phat mai tal san thé chap la quyen sur dung dat theo giay chimg nhan quyén su
dung dat so BT 178926 (s vao so cap gidy GCN: CH 03327) do UBND quan B
cap ngay ngay 06/9/2014, chinh ly sang tén ba Lé Thi T1 ngay 24/10/2019 va
quyén st dung dat theo giéy chung nhan quyén str dung dat s6 BX 869884 - BX
869885 do UBND huyén C cap ngay 30/3/2015, chinh 1y sang tén ba Lé Thi T1
ngay 30/11/2017 dé thu hoi no.

Tuy nhién, lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén don cap so tham tach
yéu cau tra no theo Hop déng tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong
san/bat dong san du 4an) so6 536.HDTD.636.17 ngay 15/12/2017 va Dé nghi phat
hanh Thé tin dung qudc té kiém hop dong mé va st dung tai khoan ngay
26/8/2019 thanh vu kién khéc khi c¢6 yéu cau la ¢o can cur

Can ctr vao hop dong tin dung s6 6922973.19 ngay 06/11/2019 va bién ban
dinh gia tai san bao dam s6 1212/2019/VIB — 636 ngay 04/11/2019, xac dinh
Ngan hang giai ngan cho ba Lé Thi T1 vd1 6ng Lé Hitu Q vay 1la 720.000.000
dong. Tuy nhién, bién ban dinh gia chi thé hién tai san duoc dinh gia thé chap 1a
quyén st dung dat thudc thura dat s6 175, to ban do s6 08, toa lac tai khu vuc T,
phuong T, quan B, thanh pho Can Tho va hd so ding ky thé chap chi thé chap
quyén st dung dat theo hop dong thé chap quyén sir dung dit s6 1528128.19 (A)
ngay 07/11/2019, c¢6 gia 1.041.000.000d0ng,

Nhung trong hop dong thé chap tai san gan lién véi dat hinh thanh trong
trong lai so 5842383.19 ngay 06/11/2019, duoc ky két gitra Ngan hang TMCP
Q1 vé6i ba Lé Thi T1 va ong Lé Hitu Q thé hién trén thira dat so 175, ¢6 cin nha
xay dung tir nim 2010, c6 trude khi ba Huynh Thi D duoc ding tén trén giay
ching nhan quyén sir dung dat va duoc chinh 1y sang tén ba Lé Thi T1, nhung
khong thé hién gia tri.

Can ct lo1 khai cua nguyén don va gidy xac nhan ngay 09/6/2021 cua Uy ban
nhan dan phuong T, nguon goc thwra 175 trude day la cua vo chong ong Huynh
Vin M véi ba Nguyén Thi T2 tang cho con 1a ba Huynh Thi D, trén dat c6 cin nha
vo chong ong M, ba T2 xay dung tir trudc nam 2008, cung 03 thanh vién trong
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gia dinh & on dinh tir trude cho dén nay. Nhung khi thuc hién thu tuc thé chap,
Ngan hang khong phat hién c6 nhiéu ngudi dang sinh song trén dat va da thiéu
kiém tra xdc minh tai san thé chap c6 cong trinh nha & cia ngudi cd quyén loi
lién quan trén dat tai thoi diém cho vay lam anh huong dén quyén loi cua ho,
nhitng ngudi nay khong biét viéc ba T1 thé chip tai san vay tién Trong trudng
hop nay, tuy hop dong thé chap c6 ding ky giao dich bao dam nhung bén nhan thé
chap tai san khong phai 1a nguoi thr ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2
DPiéu 133 cua Bo luat dan su nam 2015 va muc I phén II cua Cong van sO
64/TANDTC-PC.

Qua trinh giai quyét vu an, ba D va ba T1 thira nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc ky kétla gia tao va dong y tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Mat khac, ba T1 véi 6ng Q di dong y
tra no theo yéu cau cua Ngan hang. Do vay, yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé
viéc huy hop dong thé chap quyén st dung dat s6 1528128.19 (A) ngay
07/11/2019 gitta Ngan hang TMCP Q1 véi ba Lé Thi T1 va 6ng L.é Htru Q va hop
dong thé chap tai san gén lién vé6i dat hinh thanh trong tuong lai s6: 5842383.19
ngay 06/11/2019 duoc cap so tham chap nhan 1a c¢6 can cu. Tir cac phan tich
trén, xét yéu cau khang cdo cta ngan hang 1a khong c6 co so chap nhan,

[7] D6i véi yéu cau kién nghi thu hoi giay ching nhan quyén st dung dat
cua nguyén don, xét thay: Do yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hop dong thué nha, cac hop dong thé chip cé lién quan dén
thira dat so 175 duoc chap nhan va ba Lé Thi T1, éng Lé Hiru Q dong ¥ tra no
cho Ngan hang TMCP QI theo hop dong tin dung s6 6922973.19 ngay
06/11/2019, cap so tham kién nghi thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat so
BT 178926 (s6 vao so cap gidy GCN: CH 03327) cap ngay 06/9/2014, chinh 1y
sang tén ba Lé Thi T1 ngay 24/10/2019 dé cap lai Giay chirng nhan quyén sit
dung dat cho ba Huynh Thi D 13 c6 co sé.

T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xr chap nhan mdt phan yéu cau
khang cdo cua nguyén don ba Huynh Thi D di€u chinh phan 141 suat trén so tién
ng goc phai tra, khong chap nhan yéu cau khang cao cuia ngan hang TMCP QI.
Do vay, quan di€ém cua Dai dién Vién kiém sat la c6 co so chap nhan mot phan.

[8] V& an phi so tham: Do c6 diéu chinh phan 13i suat nguyén don phai tra
cho bi don nén nguyén don phai chiu an phi trong tng trén so ti€n phai thanh
toan cho bi don, nén can stta phan 4n phi cua ban an so tham.

[9] Vé an phi phic tham: Do yéu cau khang céo ctia nguyén don duoc chap
nhan mot phan nén khong phai chiu an phi, yéu cau khang cao cua Ngan hang
khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi phic tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Khoan 2 Piéu 308 Bo luat To tung dan su.
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Nghl quyét s6 326/2016[UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong
vu Quoc hoi quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an
phi va l€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cia nguyén don ba Huynh Thi D,
khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP Q1.

Stra ban an dan su so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Huynh Thi D
d6i véi bi don ba Lé Thi T1.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta ba Huynh Thi D
vdl ba Lé Thi T1 sO cong chung: 2062 quyen so 02/2019/TP/CC-SCC/HDPGD

ngay 18/10/2019 ctia Vin phong C va hop dong thué nha gitta ba Huynh Thi D
voi ba Lé Thi T1 duoc ky két ngay 25/10/2019 1a vé6 hiéu.

Huy hop dong thé chdp quyén st dung dat s6 1528128.19 (A) ky ngay
07/11/2019 gitta Ngan hang TMCP QI vé1 ba Lé Thi T1 va ong Lé Htru Q dugc
cong chimg s6: 11439, quyén s6 06/2019/TP/CC — SCC/HPGD ngay 07/11/2019
ctia Vin phong Cong ching Nguyén Thi Bich L2 va hop dong thé chap tai san
gan lién vé6i dat hinh thanh trong tuwong lai s6: 5842383.19 ngay 06/11/2019 giita
Ngan hang TMCP Q1 vdi ba Lé Thi T1 va ong Lé Hiru Q ky ngay 06/11/2019.

Budc Ngan hang TMCP QI giao tra cho ba Huynh Thi D Giéy chirng nhan
quyen SUr dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién voi dat s6 BT 178926
(s0 vao s6 cap GCN: CH 03327) do Uy ban nhan dan quan B, thanh pho Can
Tho cap ngay 06/9/2014 do ba Huynh Thi D dieng tén chinh 1y sang tén ba Lé
Thi T1 ngay 24/10/2019 (ban chinh).

Kién nghi Chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan B x6a diang ky giao
dich thé chap quyén st dung dat d6i véi thira dat 175 theo Giay chtimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi dat s6 BT 178926
(sO vao s6 cap GCN: CH 03327) do Uy ban nhan dan quan B, thanh ph6é Can Tho
cap ngay 06/9/2014 cho ba Huynh Thi D dtng tén, chinh Iy sang tén ba Lé Thi
T1 ngay 24/10/2019

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyeén sé hitu nha va tai san gin lién véi dat sé BT 178926 (s6 vao so cap
GCN: CH 03327) do Uy ban nhan dan quan B, thanh phé Can Tho cap ngay
06/9/2014 do ba Huynh Thi D ding t€n da chinh 1y sang tén ba Lé Thi T1 ngay
24/10/2019 dé cap lai cho ba Huynh Thi Diém .

Ba Huynh Thi D ¢é quyén lién hé véi co quan cé tham quyén dé duoc cap lai
giay chitng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Lé Thi T1 doi véi nguyén don ba
Huynh Thi Diém .
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Budc ba Huynh Thi D ¢6 nghia vu tra cho ba Lé Thi T1 so tién 414.706.000
dong (trong d6 300.000.000 dong von vay va 114.706.000 dong tién 13i) theo hop
dong vay ngay 18/9/2019. Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n khoan tién ndi
trén, ba Huynh Thi D con phai chiu khoan tién 13i cham tra trén s tién no g6c chua
thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan no goc.

3. Chap nhan mét phan yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP Ql.

Budc ba Lé Thi T1 va ong L.é Hiru Q c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP
Q1 tong s6 tién 904.225.399 dong (trong d6 so tién 678.000.000 dong von vay, sd
tién 33.597.124 dong lii trong han va so tién 192.628.275 dong no lii qua
han/phi) theo Hop dong tln dung (cho vay mua/nhan chuyén nhu'(mg bat dong
san/bat dong san du 4n) sé 6922973.19 ngay 06/11/2019 duoc ky két gita Ngan
hang TMCP Q1 véi ba Lé Thi T1 va 6ng Lé Hiru Q. Ké tur ngay tiép theo cua
ngay xét xtr so tham, ba Lé Thi T1 va 6ng Lé Hitu Q con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i qua han cua sé tién no gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat cac bén thoa
thuan tai hop df‘)ng tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat
dong san du 4n) s6 6922973.19 ngay 06/11/20109.

Tach yéu cau ctia Ngan hang TMCP Q1 vé viéc yéu cau ba Lé Thi T1 va
ong Lé Hitu Q thuc hién nghia vu tra ng va xur 1y tai san thé chap theo Hop dong
tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuwong bat dong san/bat dong san du an) sb
536.HDTD.636.17 ngay 15/12/2017 va Bé nghi phat hanh Thé tin dung qubc té
kiém hop dong mé va st dung tai khoan ngay 26/8/2019 da ky két thanh vu kién
khac khi c6 don yéu cau theo quy dinh ctia Bo luat Té tung dan sur.

4. Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi do dac, tham dinh: Nguyén don ba Huynh Thi D va bi don ba Lé
Thi T1 phai chiu so tién 2.381.000 dong chi phi do dac, tham dinh; nguyén don ba
Huynh Thi D d3 nop so tién 4.762.000 dong chi phi do dac, thim dinh nén bi don
ba Lé Thi T1 c6 nghia vu tra cho nguyén don ba Huynh Thi D sé tién 2.381.000
dong.

- Chi phi giam dinh: Viéc giam dinh chir ky, chir viét 1a theo yéu cau cua
nguyén don ba Huynh Thi D nén nguyén don ba Huynh Thi D phai chiu khoan
tien chi phi giam dinh va ba Huynh Thi D da nép xong.

5. V& 4n phi dan su:

5.1 An phi dan su so thim: Ba Huynh Thi D phai chiu 20.735.300 dong an phi
duogc khau trir 300.000 dong tién tam tmg an phi theo bién lai thu tam g 4n phi,
1é phi s6 004730 ngay 05/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Binh
Thiy va 300.000 dong tién tam tng 4n phi theo bién lai thu tam tng an phi, 1é
phi s0 005286 ngay 28/6/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan Binh Thuy;
nguyén don ba Huynh Thi D con phai ndop 20.435.300 dong an phi dan su so tham.

Ba Lé Thi T1 va 6ng Lé Hiru Q phai chiu 39.126.800 dong an phi duoc khau
trir 300.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1
phi Toa 4n s6 0002259 ngay 14/6/2023 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Binh
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Thuiy, thanh phd Can Tho; ba Lé Thi T1 va éng Lé Hiru Q con phai ndp
38.826.800 dong an phi dan su so thim.

Ngan hang TMCP Q1 duoc nhan lai 30.469.778 dong (ba muoi triéu bon
trim sau muoi chin nghin bay trim bay muoi tAm dong) tién tam g 4n phi da
ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0002553 ngay 13/6/2022
cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho.

5.2 An phi dan su phuc tham:

Ba Huynh Thi D khong phai chiu nén dugc nhan lai 300.000 d@‘)ng tién tam
tmg 4an phi theo bién lai thu so6 0002381 ngay 15/8/2023 tai Chi cuc thi hanh an
dan su quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho.

Ngan hang TMCP Q1 phai chiu 300.000 dong, chuyén tién tién tam Ung an
phi dd nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002389 ngay 22/8/2023 cia Chi
cuc thi hanh 4n dan su quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho, thanh tién an phi phai

nop.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, nguol dugc thi hanh 4n dan suw, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cu thi hanh an, tw nguyén yéu cau
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKS nhan dan thanh phé Can Tho;

- TAND quan Binh Thuy;

- Chi cuc THADS quan Binh Thuy;
- Luu ho so vu an.

V& Bich Hai
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