TOA AN NHAN DAN

TiNH BAC NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc l1ap- Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 69/2024/DS-PT

Ngay: 31/5/2024
“V/v: Tranh chdp HP chuyén doi
dat rugng”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Minh Thu.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Quang Hoa;

Ong D5 Thé Binh.
Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Ninh tham gia phién toa: Ba
Than Thanh H1 - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nim 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Bac Ninh xét xu
phic thim vu &n thu 1y sb: 94/2024/TLPT- DS ngay 15/3/2024 vé “Tranh chap
HPD chuyén d6i dat ruong”. Do ban &n dan sy so tham so6: 08/2023/DS-ST ngay
28/12/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Qué V& bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham s6: 96/2024/QD-PT ngay
02/5/2024 cua Tda an nhan dan tinh Bac Ninh gitta cac duong sy

Nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1943.
Dia chi: Thon Vé X, xd Puc L, thi xd Qué V3, tinh Bic Ninh.
(Vang mit)
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba N: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1974.
Dia chi: Thén Vé X, xi Birc L, thi xd Qué V§, tinh Bic Ninh.
(C6 mat)
Bi don: Ong Lé Vin K (tic Lé Xuan K), sinh ndm 1960;
Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1961.
Cung dia chi: Thon Vé X4, xa Ptrc Long, thi xa Qué V3, tinh Bic Ninh.
(Ba D ¢6 mit; ong K ving mit)
Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
+ UBND xi Ptc Long, thi xa Qué V5, tinh Bic Ninh. Do dng Nguyén
Thanh S — Chtrc vu: Chu tich UBND x4 dai dién theo phap luat. (Ving mit)
+ Ong Lé Quang C (tic Lé Van C), sinh ndm 1937; Ba Lé Thi Q, sinh nim
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1968; Ba Lé Thi H1, sinh nam 1971; Ba Lé Thi K1, sinh nam 1977, C)ng Lé Van
H2, sinh nam 1972; C)ng Hoang Van A, sinh nam 1966. (Déu Véng mat)
+ Chi D6 Thi V, sinh nam 1990; Anh Hoang Van G, sinh nam 1990.
(Péu c6 mit)

+ Anh L& Huy H2, sinh nam 1983; Chi Lé Thi T, sinh nam 1985; Chi Lé
Thi O, sinh nam 1990. (Péu vang mat).

TAt ca cac duong su déu tra tai: Thon Vé X, xa Puc L, thi x3 Qué V3, tinh
Bic Ninh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H: Ba Nguyén Thi T1 -
Luat su Vin phong luat su Nguyén Thuy - Poan Luat su thanh phé Ha Noi. Dia
chi: A2108 Toa nha Tecco Diamond, khu d6 thi Tt Hi€p, Thanh Tri, Ha Ni.
(C6 mat)

Nguoi khang cao: Ong L& Xuan K va ba Nguyén Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu co trong hd so thi vu an c6 ndi dung
nhu sau:

Phia nguyén don (ba L& Thi N) va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
(ba Nguyén Th; H) théng nhdt trinh bay:

Nam 2000, giita v chong ba Lé Thi N, 6ng Lé Quang C (Lé Van C) va
vo chong 6ng Lé Xuan K, ba Nguyén Thi D c¢6 thoa thuan doi ruong canh tac
cho nhau. Cu thé: Vo chdng ba N nhan sir dung cta vo chong 6ng K xt dong Dé
R& c6 dién tich 1a 1 sao 12 thudc twong duwong véi 663m2. Vo chong 6ng K nhan
st dung cuia vo chong ba N dién tich 662m? gom 02 xtr dong: Xt Bong 10%
(con goi la dat trong rau) va xi déong Ma 2 cing ¢ thén Vé X4, xa Bac Long,
huyén Qué V& (nay la thi x& Qué V6), tinh Bac Ninh. Cu thé xtir dong 10% c6
dién tich 569m?, trong d6 vo chong ba N chi doi cho dng K 01 sao Bac bo 1a
360m? va toan bo c6 dién tich 302m? & x& Pong Ma 2 (ddng Pam Ma). Viéc doi
dat ruong giira hai gia dinh c6 dién tich ngang bang nhau nén hai gia dinh da
d6ng y thong nhat doi vinh vién cho nhau dugc thé hién tai “gidy doi ruong”™ dé
ngay 05/10/2016, tir sau khi hai gia dinh doi dat ruong cho nhau van canh tac, sir
dung va khong ai c6 y kién gi.

Nam 2010, Nha nudc xay dung cdng trinh cong ich ¢ thu hoi dat va chi
tra dén bl vao khu rudng rau (xt ¢ong 10%) cua nha ba N da ddi cho nha éng K
hién nha 6ng K dang canh tac nén ba D vg 6ng K 13 ngudi truc tiép linh tién boi
thuong dat ruong bi thu hoi 1a 149.216.100 dong.

Nam 2016, Nha nudc lay dat lam duong Nam Ha lay hét dién tich muong
cua Hop tac xa, do d6 thon Vé Xa chi dong lay 02 thudc ruong = 48m? & xu
déng Pam Ma 2 dé lam muong ndi dong, nhu vay dién tich dat nha ba N doi cho
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6ng K & xtir dong Ma 2 con thiéu 48m?2. Gia dinh ba N do ba H da gap va thoa
thuan véi ba D vé rudng doi con thiéu 02 thudc va ba D dong y lay tién mat, do
vay hai bén théng nhat tra tién theo gia Nha nudc quy dinh 1a 439.000d/1m?. Ba
H d3 tra ba D s6 tién 24 triéu dong tai nha ba D, ¢6 su chiing Kién va nhat tri caa
6ng K, ba H biéu thém ba D 01 triéu dong.

Nhu vay, vo chong ba D d nhan tién dén bl dién tich dat xa dong 10% Ia
149.216.100 d¢6ng va 48m? (02 thudc) rudng Pam Ma 2 13 25 triéu déng. Tong
s6 tién vo chong ba D nhan caa gia dinh ba N 1a 174.216.100 dong. Phan dién
tich con lai cua xt&r ddng khong bi Nha nudc thu hoi, hai gia dinh van canh téc,
st dung theo dién tich dt ddi cho nhau.

Trén phan dién tich ¢4t 6ng K doi cho ba N, ba N di tam cho céc con Ia
6ng H2, ba H1, ba K1 quan Iy, st dung va xay dung cong trinh trén dat.

Nay ba N d& nghi Toa an cdng nhan Giay d6i ruong viét tay ngay
05/10/2016 gitra va N, 6ng C va 6ng K cé hiéu lyc. Céng nhan toan b dién tich
663m? dat ruong xa déng Dé RE (theo trich do ban dd ndm 2003 1a thudc khu
Ao Ang) thudc quyén sir dung dat cua gia dinh ba N.

Phia bj don (6ng L& Xuan K, ba Nguyén Thi D) déu thang nhdt trinh bay:

Ong K, ba D xé&c nhan vé viéc thoa thuan ddi rudng gitta gia dinh 6ng ba
V6i gia dinh ba N nhu ba N trinh bay 1a ding. Tuy nhién d4i véi thira dat tai xa
d6ng Ma 2 c6 tong dién tich 12 302m? nhung ba N chi d6i 279m? nén tong dién
tich dat 6ng K nhan duoc 1a 615m?, con 48m? hai bén thong nhat gia dinh ba N
tra gia dinh 6ng K bang tién 1a 25 triéu dong. Nhu vay dién tich dat ma hai gia
dinh d6i cho nhau la du 663m?.

Nam 2017, Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an dau tu xay dung tru
s& bang ty, HDND, Nha vin hoa va san thé thao cua xi Bac Long trong d6 ¢6
thu hoi phan dién tich dit ruong xt ddng 10% la 339,9m? va dén bu sb tién
149.216.100 dong. Ba D x4c nhan ba 1a ngudi truc tiép nhan sé tién nay.

Ong K, ba D x4c nhan, tir khi gia dinh 6ng d6i dat cho gia dinh ba N, gia
dinh 6ng, ba van canh tac, sir dung 6n dinh, lién tuc trén phan dit cua gia dinh
ba N da doi cho gia dinh 6ng.

Nay bi don khong déng y vai yéu cau khoi kién cia nguyén don vi cac
can cur sau:

+ Ong K x&c nhan chir ky tai Giay doi ruong ngay 05/10/2016 dung 1a chi
ky caa 6ng nhung thuc té Gidy ddi rudng nay khéng thé hién dung y chi caa dng
vi dng khong biét viéc minh ky vao Gidy doi ruong trong hoan canh nao. Chinh
con cta ba N da goi 6ng dén ky vao Giay bién nhan tién dén bu gitta hai bén cha
khéng phai Gidy doi ruong. Viéc 6ng ky vao gidy doi ruong la do bi gia dinh ba
N Ira déi, 1am cho 6ng hiéu sai léch vé ndi dung vin ban dé ong ky. Do vay
Gidy d6i ruong nay da vi pham khoan 3 Biéu 187 Luat dat dai nam 2013 nén
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theo quy dinh tai Diéu 117, 127, 129 B6 luat dan sy nim 2015 thi Gidy doi
ruong vo hiéu do hra déi va vi pham déu cam phép luat do khdng tuan tha quy dinh
vé mit hinh thirc cua giao dich.

+ Nam 2000, vo chong 6ng cd thoa thuan doi dat rudng vai vo chong ba
N nhung khong 1dp van ban ma chi théa thuan bang miéng nhu vay la khong
tuan tha theo quy dinh tai Diéu 701 Bo luat dan sy nam 1995. Hon nira phan
dién tich 663m? tai xir dong Pé R& ma 6ng d6i cho gia dinh ba N di duoc
UBND huyén Qué V& cap gidy chiing nhan mang tén éng tir ngay 06/01/1994.
Do d6 khong c6 cin cir dé céng nhan tich dat nay thuoc quyén sir dung cia gia
dinh ba N.

+ Ngoai ra, sau khi hai bén da thong nhat thoa thuan, gia dinh éng d doi
cho gia dinh ba N 663m? dat tai xa dong Dé R& nhung gia dinh ba N lai Iy phan
dién tich dat caa 6ng Dung (1a ngudi cung xém) dé ddi cho gia dinh 6ng. Sau
khi 6ng Dung doi lai phan dién tich dat d6 thi gia dinh ba N méi ddi lai dién tich
dat cua gia dinh ba N cho gia dinh ong vi vay vo chong 6ng khong dong y doi
ruong cho ba N nira.

+ Ddi véi phan dién tich dat ruong vo chdng 6ng ba da nhan tién dén bl
thuoc phan dién tich dat cua gia dinh ba N da d6i cho vo chong 6ng la
174.216.100 ddng (tuwong duong voi 384m?), vo chong dng ba dong ¥ dé Toa an
cdng nhan phan dat 360m? tai xi dong Pé RE ma gia dinh dng ba da doi cho gia
dinh ba N di dugc UBND huyén Qué V& cap gidy chiing nhan mang tén dng
ngay 06/01/1994 va 48m? (da nhan bang tién) cho vo chong ba N.

+ Pbi vai phan dién tich dat con lai cta gia dinh ba N tai xt dong Ma 2 da
ddi cho vo chong 6ng, vo chdng 6ng dong v tra lai toan bd cho ba N. Tuy nhién,
theo So d6 hién trang thira dat do Cong ty do dac Mién Béc do vé theo yéu cau
xem Xét tham dinh cua Toa an thi dién tich thua dat tai x& déng Ma 2 chi con
269,1m? nén vg chong 6ng chap nhan tra lai dién tich twong duong 1a 269,1m?
dién tich dat tai x& dong Dé Ré.

Ngay 07/11/2023, bi don ¢6 don yéu cau phan t6 véi noi dung: DE nghi
Toa an tuyén Gidy viét tay ddi ruong ngay 05/10/2016 gitta 6ng C, ba N véi dng
K vd hiéu va giai quyét hau qua budc 6ng C, ba N phai thao d& cong trinh da
xay dung trén dat va tra lai 269,1m? dién tich dat tai xtr déng Dé RE thudc thon
Vé X4, xa Btc Long, thi x3 Qué V8, tinh Bac Ninh (dt dugc UBND huyén Qué
V& cap gidy chiang nhan ngay 06/01/1994 mang tén éng Lé Vin K). Ba D, 6ng
K dé nghi dugc lay lai dién tich dat rudng dugc cap gidy CNQSD dit mang tén
ba D, 6ng K mién sao cho du dién tich 269,1m? la vi tri ky hiéu A2, A3 theo so
d6 hién trang thira dat do Cong ty c6 phan do dac Mién Bic cung cap.

Nhirng nguoi co quyen lei nghia vu lién quan trinh bay:



Ong Lé Quang C (Lé Van C), nhat tri 1oi trinh bay cta ba N va ddng y voi
yéu cau khoi kién cua ba N.

Ba Lé Th; Q nhat tri 1o trinh bay caa ba N. Ngoai ra ba Q xac dinh khong
lien quan gi dén viéc d6i ruong giira bd me ba va do bé me ba quyét dinh.

Ba Nguyén Thi H va éng Lé Van H2 trinh bay: Sau khi bd me ba doi dat
ruong cho dng K, bé me ba cé cho vo chdng dng, ba sir dung xi dong Dé Ré
(Ao Ang). Nam 2018, 6ng ba di xay dung nha kho lop mai che ton. Viéc doi dat
giita hai gia dinh, ban than 6ng, ba co biét.

Ba Lé Thi H1 va éng Hoang Vin A trinh bay: Sau khi bd me ba doi dat
ruong cho dng K thi phan dién tich dat cua 6ng K doi cho bé me ba da tam giao
cho 6ng ba sir dung. Nam 2013 6ng ba c6 xay dung 01 nha 03 tang, trén phan
dat ruéng doi va hién nay 6ng ba cho vo chdng con 1a anh Hoang Van G, chi
P4 Thi V quan ly, st dung. Ong ba nhat tri ¥ kién cua ba N va dé nghi Toa &n
xem Xét giai quyét theo quy dinh phap luat va bao vé quyén loi ich cua gia dinh
ba trong qua trinh sir dung dat tir khi doi dat dén nay.

Anh Hodang Vin G, chi 6 Thi V trinh bay: Hién nay anh, chi dang quan
ly st dung phan dién tich thuoc dat rudng doi gitta 6ng C va 6ng K. Anh, chi
nhat tri 1oi trinh bay cua phia nguyén don va dé nghi xem xét giai quyét theo
quy dinh phap luat va bao vé quyén loi ich cua gia dinh anh.

Ba L& Th; K1 trinh bay: Ba nhét tri y kién cta ba N. Sau khi ddi ruong
cho 6ng K, ba N cho ba sir dung va ba xay 01 ngbi nha 02 tang trén dat ruéng.
Nam 2020, vo chdng ba khoa cira nha d¢é khdng nhiéu nam nay. Nay ba dé nghi
Toa &n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat va bao vé quyén loi ich cua
gia dinh ba.

Anh L& Huy H2, chj L& Thi T, ch; L& Th; O nhat tri véi loi trinh bay cua
ong K, ba D.

Ong Lé Van Bién va ba Nguyén Thi Pai trinh bay: B4 me 6ng Lé Vin
Bién 1a cu Lé Van Ban va cu Nguyén Thj Tit sinh dugc 02 nguoi con 1a 6ng L&
Xuan K (Lé Vian K) va éng Lé Vian Bién sinh nim 1964. Sau khi éng K, 6ng
Bién xay dung gia dinh, cu Ban, cu Tit cho ra ¢ riéng, tach ho khau. Cu Ban
sbéng cuing vo chdng 6ng K, cu Tit séng cling vo chong dng Bién, ba Dai. Vé tai
san va dién tich dat ndng nghiép duoc Nha nudc chia theo nhan khau theo quy
dinh, ho gia dinh 6ng Bién khong lién quan gi dén ho gia dinh 6ng K. Nay ong
Bién, ba Dai xac dinh khong c6 lién quan gi, khdng c6 yéu cau gi va tir chdi
tham gia t6 tung tai Toa an.

UBND xa Puc Long do dng Nguyén Vin Son dai dién trinh bay: Nam
1992 khi Nha nudc thuc hién chinh sach giao dat néng nghiép lau dai cho cac
ho. Viéc hai gia dinh bén d6i dat ruong canh tac cho nhau 1a dang, dién tich dat
canh tac hai bén doi cho nhau déu d3 c6 gidy CNQSD dat. Nhung khi d6i dat hai
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bén khong lam thu tuc thdng qua chinh quyén dia phuong xac nhan theo quy
dinh cua phéap luat. Phan dién tich 6ng C, ba N dbi cho 6ng K, ba D hién do cac
con 6ng C, ba N dang str dung, cd xay dung cong trinh nha & trén dat ruong,
UBND xi Dtic Long khong dé nghi xem xét giai quyét trong vu &n nay.

Toa an tién hanh xac minh voi ddi véi ong Hoang Van Gia nguyén 1a Pho
cha nhiém HTX thén Vé X&, 1a mot trong cac thanh vién ban chia ruong dat
nam 1992 cua thén Vé Xa. Ong Gia trinh bay va cung cap cac tai liéu lién quan
dén cac xtr d6ng cho gia dinh duoc chia theo don ké khai, s6 bo thué nhu sau:

+ Ho gia dinh cu Lé Vin C tai thoi diém nam 1992 gom cd: Cu Nguyén
Thi Théau, cu L& Thi N, chi L& Thi Q, L& Thi H1, anh Lé& Vin H2, chi L& Thi K1.
Ho cu C duoc Nha nude giao 5.685m? dat ndng nghiép tai thon Vé Xa, xa Duc
Long va dugc UBND huyén Qué V6 cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
ngay 06/01/1994 mang tén Lé Van C. Trong d6 xua dong Ma 2 c6 dién tich
302m?, xir ddng 10% (dat trong rau) c6 dién tich 569m?2.

+ Ho 6ng Lé Xuan K, ba Nguyén Thi D tai thoi diém nam 1992 gém 6
nhan khau gom cu Lé Vian Ban, Lé Vin K, Nguyén Thi D, L& Huy H2, L& Thj
T, Lé Thi O. Ho 6ng K duoc Nha nudc giao tong dién tich dat ndng nghiép 1a
6084m? tai thon Vé X4, xa Ptc Long va dugc UBND huyén Qué V6 cap Giay
chttng nhan quyén st dung dat ngay 06/01/1994 mang tén ho 6ng L& Vin K
trong d6 c6 xtr dong Bé RE dién tich 663m2.

+ i voi hai gia dinh cu C va éng K ciing ho, ciing xom Duéi, thon Vé
X4, x4 Puc Long 6 cac xt dong ddi cho nhau vao nam 2000. Cac gia dinh canh
tac 6n dinh tir sau khi d6i dat ruong nhiéu nam cho dén nay, c6 lam gidy doi
ruong, thuc té cac gia dinh cu C va gia dinh 6ng K da canh tac trén dat rudng doi
nhiéu nam, khong c6 mau thuan gi.

Véi ngi dung trén, ban an so tham d3 can ct Piéu 26, 35, 39, 147, 157,
227, 228, 235, 266, 271, 273 B luat td tung dan su; biéu 131, 133, 136, 141,
146, 394, 400, 403 Bo luat dan sy nam 1995; DBiéu 106, 107, 110 B luat dan sy
nim 2005; Diéu 116, 129, 500 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 3, 30, 31, 74
Luat dat dai nam 1993; Diéu 106, 113, 127, 146 Luat dat dai nam 2003; Diéu
131, 166, 170 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi vé an phi 1¢ phi Toa an xtr:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Cong nhan giay
d6i dat ruong viét tay ngay 05 thang 10 nam 2016 giita cu Lé Van C (tuc Lé
Quang C), cu Lé Thi N va ong Lé Xuan K la co hiéu luc.

Xac nhan quyén sir dung xtir dong Dé Ré (theo trich do ban d6 nam 2003
la xtr d6ng Ao Ang) co dién tich 663m?, thén Vé X4, xa Puc Long, huyén Qué
V& (thi x& Qué Vo), tinh Bic Ninh di duoc UBND huyén Qué Vo cap giay
ching nhan quyén st dung dat mang tén ong Lé Van K, sé vao so cap gidy
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chting nhan s6 647, ngay 06/01/1994 thudc quyén str dung dat cia cy Lé Vin C,
cu L& Thi N.

Xéc nhan gia dinh 6ng K duoc quyén sir dung dién tich dat con lai da doi
tai x&r d6ng 10% va x& déng Ma 2 thudc thén Vé X4, xa Bic Long, huyén Qué
V& (thi xd Qué Vo), tinh Biac Ninh di dugc UBND huyén Qué V& cip gidy
chting nhan quyén st dung dat mang tén cu Lé Van C thudc quyén st dung dat
cua gia dinh 6ng Lé Xuan K.

2. Béac toan bo don phan té cua 6ng L& Xuan K va ba Nguyén Thi D vé
viéc: Tuyén Gidy viét tay d6i ruong gitra ong Lé Vian K, ong Lé Vian C va ba Lé
Thi N ky ngay 05/10/2016 v6 hiéu va giai quyét hau qua; Budc ong Lé Vin C,
ba L& Thi N phai th4o d& cong trinh di x4y dung trén dat va tra lai cho dng ba
K, D 269,1m? dién tich dat tai x& dong D& R& thudc thon Vé X4, xa Bac Long,
huyén Qué V8, tinh Bic Ninh da duoc UBND huyén Qué V6 cap gidy chang
nhan cho 6ng Lé Vian K, s vao so cdp gidy chang nhan, sé 647, ngay
06/01/1994 theo quy dinh caa phap luat; Bé nghi duoc 14y lai dién tich dat ruong
duoc cap gidy CNQSD dit cua 6ng ba K, D du dién tich 269,1m? 1 vi tri ky
hiéu A2, A3 theo so dd hién trang thira dit do Cong ty c6 phan do dac Mién Béc
cung cap. (c6 so d6 kém theo).

Céac duong su c6 quyén lién hé co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé hoan
thanh cac thu tuc c6 lién quan dén cac thira dat dang quan 1y st dung nham dam
bao cac quyén loi ich hop phap ctia minh theo diing quy dinh cua phap luat.

Kién nghi UBND x3 Dtrc Long va UBND thi xa Qué V& xem xét, xtr Iy
viéc gia dinh cu N xay dung cong trinh kién cd trén dién tich dat nong nghiép.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, n phi, chi phi
xem xét tham dinh, dinh gia tai san va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi ban an so tham xt, ngay 02/01/2024, bj don 13 6ng Lé Xuan K, ba
Nguyén Thi D c6 don khang cao khong dong ¥ véi ban an so tham. Bé nghi Toa
an cap phac tham chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khdng thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién tda phét
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an
ciia Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky phién toa 1a dam bao dung quy dinh
cua phap luat. Viéc chap hanh phap luat cia cac duong sy 1a ding quy dinh cua
phap luat. Vé viéc giai quyét vu an: Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong
Xét Xt cdn ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan su xir: Khdng chap nhan
khang cao cua la dng Lé Xuén K, ba Nguyén Thi D. Cin ci khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 B luat té tung dan su: Stra mot phan ban an so tham do phan quyét
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dinh cua ban an so thdm c6 tuyén chap nhan yéu cau cia nguyén don nhung sau
d6 lai tuy@n xac nhan quyén str dung dét cua bi don 1a khéng phal hop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an d4 dugc tham tra tai phién
tod, can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc to tung: Pon khang cdo cua dng L& Xuan K, ba Nguyén
Thi D ndp trong han lut dinh nén duoc chap nhan dé xem xét giai quyét theo
trinh ty xét xtr phuc tham.

[2] Vé néi dung: Xét khang cao ctia 6ng L& Xuan K, ba Nguyén Thi D,
Hoi dong xét xir nhan thay:

Vo chong ba N, 6ng C va vo chdng dng K, ba D déu thtra nhan: Nim
2000, gitra hai gia dinh c6 viéc thoa thuan d6i dat cho nhau. Cu thé: Vo chong
ba N d6i cho 6ng K 01 sao Béic bo 1a 360m? tai xa ddng 10% (ca x& dong 10%
c6 dién tich 569m?) va toan bo cé dién tich 302m? ¢ x Bong Ma 2 (déng Pam
Ma). Vo chong ba N nhan st dung phan dién tich dat ruong 1a 1 sao 12 thudc
(twong dwong véi 663m?) tai xt dong Pé RE cua vo chong 6ng K. Viéc doi
ruong giira hai gia dinh chi thoa thuan bang miéng, khdng viét gidy to va ciing
khong gui don dén UBND x4 ciing nhu co quan c¢6 thim quyén dé dé nghi cong
nhan viéc chuyén dbi dat nay. Ngay sau khi thoa thuan xong, hai bén da thuc
hién viéc chuyén ddi dat ruong cho nhau va di canh tac, str dung trén phan dién
dat da doi, tat ca céc thanh vién cua hai gia dinh déu khong ai c6 y kién gi.

Nam 2010, khi Nha nuéc thu hdi dat tai khu rudng rau (xa dong 10%) cua
gia dinh ba N d3 doi cho gia dinh ong K thi ba D 1a ngudi truc tiép nhan tién boi
thuong, gia dinh ba N ciing nhat tri.

Nam 2016, Nha nuéc lay dat lam duong trong d6 co 1ay 48m? & xir dong
Pam Ma 2 dé 1am muong ndi dong vi vay dién tich dat gia dinh ba N d6i cho
6ng K & xt ddng Ma 2 con thiéu 48m?2. Hai gia dinh da thoa thuan, ba N s& tra
gia dinh 6ng K gi4 tri phan dién tich 48m? nay bang tién theo gia Nha nudc quy
dinh 1a 439.000d/1m?. Vi viy gia dinh ba N d3 tra gia dinh ong K s6 tién 25
triéu ddng, ba D x&c nhan di nhan s tién nay.

Déi voi phan dién tich dat con lai cua gia dinh ba N dd doi cho gia dinh
6ng K ma khong bi Nha nudc thu hdi thi gia dinh 6ng K van sir dung cho dén
nay. D4i v6i phan dién tich dat cia gia dinh ong K dd d6i cho gia dinh ba N, ba
N da tam cho cac con la 6ng H2, ba H1, ba K1 dé xay nha trén dat va st dung
dén nay khong c6 ai tranh chap.

DPé hop thic héa viéc d6i dat gitta hai gia dinh tir ndam 2000, ngay
05/10/2016, vo chong ba N va dng K c6 viét 01 Gidy gidy do6i ruong co noi
dung: “Ong ba C c¢6 01 thta rudng ¢ rudng rau va 01 thira rudng dam ma da doi
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cho dng ba K va 6ng ba K ¢6 01 thtra ruong ¢ ao Ang da d6i cho 6ng ba C. Hai
bén gia dinh da thoa thuan dong y d6i cho nhau vinh vién. Hién nay thira ruong
ctia 6ng ba C thudc vé quyén sir dung cua 6ng ba K va thtra ruong cua 6ng ba K
thudc quyén str dung ctaa 6ng ba C”. Gidy ddi ruong co chit ky caa ba N, ong C
va 6ng K.

Cdc dwong sw ciing déu xdc nhdn: Cac thira dat ma hai gia dinh da thoa
thuan do6i cho nhau tir naim 2000 va cAc thira dat theo Gidy doi rudng dat ngay
05/10/2016 dung la c4c thira dat ma hai gia dinh di duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Cu thé:

+ Thira dat tai X ddng 10% c6 dién tich 569m? va X& ddng Ma 2 c6 dién
tich 302m? ma gia dinh 6ng C d6i cho gia dinh ong K da duoc UBND huyén
Qué V@ cap Gidy chang nhan quyén st dung dat ngay 06/01/1994 mang tén 6ng
Lé Van C. Theo gidy chitng nhan thi 6ng C quyén str dung 5685m? dat tai thon
Vé Xa trong d6: X ddng 10% c6 dién tich 569m? va Xa ddng Ma 2 c6 dién tich
302m2. Tai thoi diém nam 1992, ho gia dinh 6ng Lé Van C gdm c6: ong Lé Vin
C, cu Nguy&n Thi Thau, ba L& Thi N, chi L& Thi Q, L& Thi H1, anh L& Vin H2,
chi L& Thj K1.

+ Thira dét tai X dong D& R& c6 dién tich 663m? ma gia dinh 6ng K doi
cho gia dinh 6ng C di duoc UBND huyén Qué V6 cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat ngay 06/01/1994 mang tén 6ng Lé Vian K. Theo gidy ching nhan
6ng K duoc st dung 6084m? dat trong do tai xtr dong Dé Ré ¢6 dién tich 663m?2,
Tai thoi diém nam 1992, ho 6ng K gdm cu Lé Vian Ban, 6ng Lé Vin K, ba
Nguyén Thi D, anh Lé Huy H2, chi Lé Thi T vachi Lé Thi O.

Nhu vy, c6 thé thiy nam 2000, viéc d6i dat cua gia dinh ba N va gia dinh
6ng K chi thoa thuan bang miéng nhung hai gia dinh di canh tac, st dung on
dinh trén thira dat da doi cho nhau tir nam 2000 dén ndm 2023 mdi bt dau phét
sinh tranh chap. Trudc d6 hai gia dinh st dung 6n dinh, khéng ai c6 tranh chap
gi lién quan dén viéc d6i dat, cac duong su déu da thuc hién nghia vu va nhan
duoc quyén loi truc tiép tir dién tich dat sau khi doi.

Déi voi Gidy doi ruong ngay 05/10/2016 giira 6ng C voi ba N, éng K thi
thiy: Gidy d6i dat dugc 1ap sau khi thuc hién viéc thoa thuan d6i ruong bang
miéng tir nam 2000 giira 02 gia dinh. Khi ky két van ban nay cac bén déu ty
nguyén, c6 day du ning luc hanh vi dan sy, viéc doi dat khéng vi pham diéu
cam, khong trai dao drc xa hoi. Sau khi doi dat cac bén déu sir dung 6n dinh va
da xay dung cong trinh trén thira dat da doi, khong co tranh chap. Mac du khi
lap van ban chuyén doi dat cho nhau khdng c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong va khong ding ky bién dong véi co quan c6 tham quyén nhung thuc té
hai bén da thuc hién xong cac quyén va nghia vu theo thoa thuan. Phia 6ng K
xac dinh chit ky trong gidy doi dat néu trén Ia cua 6ng K nhung ba D cho ring
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6ng K bi lira doi, ép budc dé ky giay doi dat néu trén tuy nhién ba D khong dua
ra duoc chiing ctr nao chiing minh. Vi vay, loi trinh bay cua ba D vé viéc ong K
bi ép budc, lira doi khi ky gidy d6i dat ngay 05/10/2016 1a khdng cé can cir. Hon
nira can ci An 18 s6 40/2021/AL duoc HDTP dugc Cong b theo Quyét dinh sb
42/Qb- CA ngay 12/3/2021 cua Chéanh an Toa &n nhan dan tdi cao thi trong
truong hop trén can cng nhan viéc chuyén déi quyén sir dung dat trén thuc té
gitra gia dinh ba N va gia dinh 6ng K 1a hop phap.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay ban 4n so tham xu 1a
dung quy dinh cua phap luat. Ong K, ba D khang cdo nhung khong dua ra dugc
cin ctr ndo chitng minh cho khang c4o cua minh 13 ¢ cin ctr nén can béac khang
céo cua 6ng K, ba D. Tuy nhién phan quyét dinh ctia ban an so tham co tuyén
chap nhan yéu cau cua nguyén don nhung sau d6 lai tuyén xac nhan quyén sir
dung dat caa bi don 1a khdng phil hop. Do vay can ap dung Piéu 309 Bo luat t6
tung dan sy stra ban 4an so tham

Do khang cao khong dugce chip nhan nén 6ng K, ba D phai chiu an phi
dan su phuc thim. Tuy nhién do 6ng K, ba D 1 ngudi cao tudi thudc trudng hop
dugce mién an phi nén mién tién 4n phi dan sy phtic thim cho 6ng K, ba D.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat té tung dan su: Stra mot phan
ban an so tham.

Cian ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 235, 266, 271, 273 B luit tb
tung dan su; Diéu 131, 133, 136, 141, 146, 394, 400, 403 Bo luat dan sy nam
1995; Biéu 106, 107, 110 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 116, 129, 500 cia Bd
luat Dan sy nam 2015; Diéu 3, 30, 31, 74 cta Luat dat dai nam 1993; Diéu 106,
113, 127, 146 Luat dat dai nam 2003; Diéu 131, 166, 170 Luat dat dai nam
2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi vé an phi 1é phi Toa an xur:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi N.

Cong nhan gidy d6i dat ruong viét tay ngay 05 thang 10 nam 2016 giira
ong Lé Van C (tirc Lé Quang C), ba Lé Thi N va 6ng Lé Xuan K 1a c6 hiéu luc.

Xac nhan quyén st dung xi dong Dé Ré& (theo trich do ban d6 nam 2003
la x&r ddng Ao Ang) co dién tich 663m? tai thon Vé X4, xa buc Long, huyén
Qué Vo (nay la thi xd Qué V8), tinh Bic Ninh d3 duoc UBND huyén Qué Vo
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dt mang tén 6ng Lé Vin K, s6 vao sb cap
gidy chiing nhan sé 647, ngay 06/01/1994 thudc quyén sir dung cia 6ng Lé Vin
C,baLé ThiN.

2. Béc toan bo don phan té cua 6ng L& Xuan K va ba Nguyén Thi D vé
viéc: Tuyén Gidy viét tay d6i ruong gitra ong Lé Vian K, ong Lé Vian C va ba Lé
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Thi N ky ngay 05/10/2016 v6 hiéu va giai quyét hau qua; Budc ong Lé Vin C,
ba L& Thi N phai thao d& cong trinh d3 xay dung trén dat va tra lai cho 6ng Lé
Xuén K, ba Nguyén Thi D 269,1m? dién tich dat tai xa dong D& Ré thudc thon
Vé X4, xi Puc Long, huyén Qué V8, tinh Bic Ninh di duoc UBND huyén Qué
V& cap gidy chang nhan mang tén éng Lé Vin K, s6 vao sb cap gidy ching
nhan, s6 647, ngay 06/01/1994 theo quy dinh cua phéap luat; Pé nghi duoc lay lai
dién tich dat ruong duogc cap gidy CNQSD dat caa 6ng ba K, D dua dién tich
269,1m? 1 vi tri ky hiéu A2, A3 theo so db hién trang thira dat do Cong ty ¢b
phan do dac Mién Bic cung cap. (c6 so do kém theo).

Céac duong su ¢6 quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé hoan
thanh cac thu tuc c6 lién quan dén cac thira dat dang quan 1y st dung nham dam
bao cac quyén loi ich hop phap ctiia minh theo diing quy dinh cua phap luat.

Kién nghi UBND x3 Puc Long va UBND thi xa Qué V& xem xét, xir 1y
viéc gia dinh ba Lé Thi N xay dung cong trinh kién cd trén dién tich dat nong
nghiép.

3. V¢ an phi, chi phi té tung:

Ong L& Xuan K, ba Nguyén Thi D dugc mién tién an phi dan su so tham
va dan sy phic tham.

Ong Lé Xuan K, ba Nguyén Thi D phai tra cho nguyén don do ba Nguyén
Thi H dai dién s tién 12.000.000 ddng tién tam tng chi phi tham dinh tai chd,
dinh gia tai san.

Truong hop quyét dinh, ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bac Ninh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND th; xa Que V0; (D'Zl ky)

- Chi cuc THADS thj x& Qué V6;
- Cdc dwong su,
- Luru ho so-

Nguyé&n Thi Minh Thu
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