TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRIEU SON Poc 1ap- Tu do - Hanh phuc
TINH THANH HOA

Ban 4n sb: 06/2024/DS-ST
Ngay 02/04/2024

Vé viéc “Tranh chdp

cdc quyén khdc doi véi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRIEU SON — TINH THANH HOA

Thanh phan Hji dong xét xir so thAm gdm co:

-Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Binh Hop

- Cdc héi tham nhdn dan: Ong Lé Hiru Thuy va 6ng Nguyén Manh Hing

- Thu ky phién toa: Ong Lé Ngoc Thanh, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Triéu Son, tinh Thanh Hoba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Triéu Son tham gia phién toa: Ong
Nguyén Qudc Tu — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Triéu Son, Xxét
xtr so tham cong khai vy an dan sy thy 1y sé 73/2023/TLST-DS vé viéc “ Tranh
chdp cdc quyén khac doi voi tai san”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6
09/2024/QDXXST-DS ngay 06/3/2024 va quyét dinh hodn phién toa sd
04/2024/QBST-DS ngay 22/3/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1953.

Noi cu trii: S6 nha X, duong L, thi trn T, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa.

- Ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Lai Minh H, sinh nim
1998.

Dia chi: Thon N, xa D, huyén BPong Hung, tinh Théi Binh.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Lé Thi Mai
A, ’Luét su cua Cong ty Luat TNHH An Thién Minh, thugc Poan Luat su thanh
pho Ha Noi.

- Bi don: Ong Lé Dinh Ph, sinh nam 1968.

Noi cu tra: S6 nha N, duong L, phé T, thi trdn T, huyén T, tinh Thanh Hoa.

Nguyén don, nguoi Qai dién theo uy quyén va ll}aflt su vé quyén va loi ich
hop phap cho nguyén don déu c6 mat, bi don vang mat lan thir hai khong 1y do.



NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién, ban tu khai va tai phién tda nguoi khoi kién, nguot dai
dién theo iy quyén cuia nguyén don thdng nhét trinh bay:

Nam 2007 6ng Ph can vén 1am an nén c6 nhd ba X thé chip gidy chimg
nhin quyén st dung dit sb phat hanh AB 983840, s vao s6 QSDP: H
225/QSDP/822/QP-UBND do Uy ban nhan dan huyén Triéu Son cap ngay 01
thang 06 nim 2007 mang tén ba Nguyén Thi X dé vay von Ngan hang NN&PTNT
— Chi nhanh huyén Triéu Son. Do tin tuéng 6ng Ph nén ba X di ding ra thé chap
vay tién ho cho 6ng Ph. Bén ngay 01/4/2010 6ng Ph di tit toan khoan vay trén va
lam tha tuc x6a thé chip. Ba X yéu cau 6ng Ph tra lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat nhung 6ng Ph tim du 1y do thoai thac khong tra lai gidy chung nhéan
quyén su dung dat. Nam 2014 lay 1y do mudn lam tha tuc xin cap doi lai gidy
chting nhan quyén st dung dat tir bia d6 sang bia hong, ba X yéu cau ong Ph tra
gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung 6ng Ph chi dua cho ba X ban pho to.
Sau khi nhan dugc ban phd to gidy ching nhan quyén st dung dit, ldc nay ba X
moi biét tir nim 2010, sau khi x6a thé chap khoan vay tai ngan hang nong nghiép
Triéu Son, 6ng Ph da dung gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba dé thé chap
cho quy tin dung thi trin vay tién nhiéu 1an ma ba khong duoc biét. Xét thay éng
Ph d3 loi dung gidy chimg nhin quyén st dung dat dé thé chap vay tién nhiéu lan
ma khong duoc sy dong ¥ ciia minh, ba X di 1am don dé nghi Uy ban nhan dan
huyén Triéu Son, Céng an huyén Triéu Son giai quyét budc dng Ph phai tra lai ban
gbc gidy chimg nhin quyén str dung dét cho ba. Qua trinh lam viéc véi cac co quan
chtrc ning ong Ph thira nhin dang giit ban gdc gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 phat hanh AB 983840, s6 vao s6 QSDD: H 225/QSDD/822/Qb-UBND do Uy
ban nhan dan huyén Triéu Son cap ngay 01 thang 06 nim 2007 cta ba X nhung
van c6 tinh khong tra lai gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba.

Nay ba X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Lé Pinh Ph phai tra
lai ban gbc Gidy chung nhin quyén sir dung dat sé phat hanh AB 983840, s vao
s6 QSDD: H 225/QSDD/822/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Triéu Son
cap ngay 01 thang 06 ndam 2007 mang tén chu sir dung Nguyén Thi X cho ba X,

Viéc ong Ph ndi ba con no tién ong Ph chua tra, yéu cau ba phai tra sb tién
khoang 4.000.000.000d thi méi tra gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a khong
dung. Ba X khang dinh da tra hét tit ca cac khoan no cho ong Ph tir 1au khong con
ng nan gi ong Ph. Hon nita, tat ca cac khoan ng ciia ba v6i 6ng Ph trude day khong
lién quan dén gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba khong thé chap gidy chung
nhan quyén s dung dat dé vay tién ong Ph bat cir khoan vay nao, néu ong Ph



chtng minh duoc ba thé chap gidy ching nhin quyén st dung dat dé vay tién cia
ong Ph, ba s& chiu trach nhiém trudc phap luat.

Dbi v6i bi don ong Lé Dinh Ph: Qua trinh giai quyét vu an khong dén tham
gia td tung tai Toa an 1an nao nhung c6 gidy bao (BL sb 18) dng Ph giao ndp cho
Toa an kém theo 01 ban sao gidy nhan ng va 01 ban pho t6 Hop dong tin dung lap
ngay 16/8/2006, gidy bao cao co nodi dung: Thang 10/2002 6ng Ph dtng ra vay cho
ba X mot khoan tién va dimg ra mua chiu nguyén vat liéu cho ba X xay nha cho
con gai, tinh dén thang 3/2003 1a 144.500.000d. Dén thang 6/2007 dng tiép tuc
dung ra tra no ho ba X tai ngan hang sé tién 53.463.400d. Sau d6 ba X vay thém
6ng Ph sd tién 30.000.000d cho con ba X di xuét khau lao dong. Tong cac khoan
ba X ¢on no 6ng Phu tinh dén ngay 12/6/2006 1a 227.963.400d. Ngoai ra, ba X
con nho 6ng Ph vay quy tin dung thi tran sd tién khoang 230.000.000d, khoan tién
trén 6ng phai dimg ra vay no 13i xut cao, dén nay da 20 nim, ba X chua tra dong
nao, nay ba X khoi kién doi gidy ching nhan quyén st dung dat, ong yéu cau ba X
phai tra cho ong s tién ca goc va 1ai khoang 4 ty dong thi 6ng s& tra lai gidy to dat
cho ba X.

Quan diém bao vé quyén va loi ich cua luat su cho nguyén don: P& nghi
HPXX ap dung cac Piéu 166, 167 va 168 Luat Dat dai, khoan 2 Diéu 164 Bo luat
dan sy chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi don dong Lé Dinh Ph
phai tra lai ban goc gidy ching nhan quyén sir dung dat sé phat hanh AB 983840,
s6 vao s6 QSDD: H 225/QSDP/822/QP - UBND do Uy ban nhan dan huyén Triéu
Son cap ngay 01 thang 06 nam 2007 mang tén cha str dung Nguyén Thi X cho ba
X.

Nguyén don théng nhat quan diém cua luat su, khong bo sung gi.

Phét biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:

[.Viéc tuan theo phap luat td tung:

*> Viéc tuan theo phap luat ctia Thim phén trong thoi gian chuan bi xét xur:

Tham phan di xac dinh dung quan hé phap luat, thu 1y vu an ding tham
quyén, tién hanh cac hoat dong t6 tung nhu ra thong bao thu 1y, théng béo phién
hop va hoa giai diing trinh ty t6 tung.

*> Viéc tuan theo phap luat cia HDXX, Thu ky tai phién toa:

Ho1 déng xét xur thyc hién ding quy dinh ctia BJ luat tb tung dan su. Phién
toa duoc tién hanh xét xur cong khai, lién tuc, dang thoi gian, dia diém va thanh
phan ghi trong quyét dinh xét xir, quyét dinh phan cong Tham phan, viéc xét hoi,
tham tra cac tai liéu chtng ¢t va tranh luén tai phién toa khach quan.

*> Viéc tuan theo phap ludt ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Co ban céc
duong su chap hanh cac yéu cau cung cip cac tai liéu chung ct kip thoi va cé tinh
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phap 1y, tai phién toa ton trong Hoi dong xét xir, gitt gin trat tu va tuan theo sy diéu
khién cua chu toa phién toa, riéng bi don khong chép hanh thong bao, triéu tap cua
Toa an, dan dén viée giai quyét vu an kéo dai.

1. V& noi dung:

- bé nghi HDXX can cur vao céc Diéug 39, 72, khoan 2 Piéu 92 BLTTDS,
Piéu 164, 166 Bo luat dan su; Nghi quyét sé 326/2016 cia Uy ban thudng vu
Quédc hoi quy dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an.

- Bé nghi HDXX chip nhén yéu cau khai kién cia nguyén don, budc bi don
6ng Lé Pinh Ph tra lai ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dét sé phat hanh
AB 983840, s6 vao s6 QSDD: H 225/QSDD/822/QD-UBND do Uy ban nhan dan
huyén Triéu Son cip ngay 01 thang 06 nim 2007 mang tén chi st dung Nguyén
Thi X Cho ba Nguyén Thi X. Truong hop bi don khong tra 1a1 ban goc gidy chimg
nhan quyen sur dung dat cho nguyén don, nguyen don c6 quyén yéu ciu co quan co
tham quyén cép lai gidy chung nhan quyén st dung dét theo quy dinh cta phap
luat.

Budc bi don phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& tham quyén: Cac duong su déu dang cu trd tai thi tran Triéu Son,
huyén Tri€u Son, tinh Thanh Hoéa nén vu an thudc tham quyén gidi quyét cua Toa
an nhan dan huyén Tri¢u Son.

[2] V& t6 tung: Sau khi thy 1y vu an, Toa an di giao thong bao thu 1y vu an,
thong bao phién hop va hoa giai nhung bi don khéng dén Toa an 1am viéc, chi giri
bao céo y kién dén Toa an nén vu thudc truong hop khong tién hanh hoa giai duoc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 207 Bo luat to tung dan su. Toa an quyét dinh dua vu an
ra xét x{r ngdy 22/3/2024, bi don vang mit lan thi nhat, Toa an da quyét dinh hodn
phién toa. Tai phién tda hém nay, bi don ving mat lan tha hai khong co 1y do,
HPXX quyét dinh tiép tuc giai quyét vu 4n theo quy dinh tai diém ¢ Diéu 227 B
luat to tung dan sy.

[3] Vé ndi dung: Nguyén don ba Nguyén Thi Xi yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don 6ng Lé Pinh Ph phai tra lai ban gbc Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh AB 983840, s6 vao sé6 QSDD: H 225/QSDD/822/QDb-UBND do
Uy ban nhan dén huyén Triéu Son cdp ngay 01 thang 06 nim 2007 mang tén chu
str dung Nguyén Thi X cho ba X.



[4] Xét yéu cau ctia Nguyén don: Ba Nguyén Thi X c6 thira dat sb 48, to ban
dd sd 15 ban dd dia chinh thi trdn Triéu Son, dit co nguén géc trudc nam 1980,
ngay 01 thang 06 nam 2007 ba X duoc Uy ban nhan dan huyén Triéu Son, tinh
Thanh Hoa cép gidy chting nhan quyén st dung dat s phat hanh AB 983840, s
vao s6 QSDD: H 225/QSDP/822/QD-UBND dumng tén chu sir dung Nguyén Thi X.
Nhu vay ba Nguyén Thi X 1a cha str dung hop phap cua thira dat sé 48, to ban db
s6 15, dia chi: Phd Giét, thi trin Triéu Son, huyén Tri€u Son, tinh Thanh Hoa, nén
UBND Triéu Son d3 cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 983840 (sd
vao sO cép gidy chung nhan QSDD: H225/QSDDP/822/QDP-UBND) ngay
01/06/2007 cho ba Nguyén Thi X. Do d6, ké tir thoi diém nay, ba X c6 day du
quyén cta nguoi st dung dat.

Quan hé gita ba X va dng Ph 1a chi em cung x&, than thiét voi nhau nén khi
dugc 6ng Ph nho thé chap gidy to dit néu trén, ba X da dong y thé chap gidy to dat
cho dng Ph vay tién cia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
— Chi nhanh huyén Triéu Son. Tuy nhién, ngay 01/04/2010, sau khi két thiic viéc
thé chap tai Agibank, ba X da yéu cau 6ng Ph tra lai Gidy ching nhan nhung 6ng
Ph ¢6 v thoai thac. Ké tir 46 dén nay, 6ng Ph tiép tuc chiém gitt trai phap luat ban
gbc Gidy ching nhan néi trén mic ké viée ba X lién tuc yéu cau 6ng Ph cham dut
hanh vi chiém gitt.

Hanh vi chiém giit ban gdc Gidy to ké trén ctia ong Ph da truc tiép can tré ba
Nguyén Thi X — chi sir dung dat dugc thuc hién cac quyén ciia minh theo quy dinh
tai cac Piéu 166, 167 va 168 Luat Pat dai. Boi 18, cac giao dich lién quan dén
quyén str dung dét phai thyc hién dudi hinh thirc vin ban duge cong chimg, ching
thuc va bat budc chil sit dung phai xuat trinh ban gdc Gidy chimg nhan thi mai
dugc cong ching, chimg thuc.

Ké tir ngay 01/04/2010, thong qua viée chiém giir trai phap lut ban gdc Gidy
chtng nhan s6 AB 983840, 6ng Lé Pinh Ph di c¢6 hanh vi xAm pham quyén cua
chu sir dung dat 1a ba Nguyén Thi X.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 164 B luat dan sy, ba X ¢ quyén yéu cau
Toa an budc 6ng Ph phai chdm dat hanh vi can tré trai phap luat viéc thyc hi¢n
quyén s hiru, quyén khac d6i voi tai san va bdi thudng thiét hai.

Nhu vy, viéc ba X yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Ph phai tra lai tai san
la ban gdc Gidy chimg nhén quyén st dung dat QSDD: H225/QSDD/822/Qb-
UBND) ngay 01/06/2007 cho ba la c¢6 can cir phu hop quy dinh ctia phap luat dan
su nén chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu 4n mic du bi don ong Lé Dinh Ph khong tham gia t6
tung nhung cin ct tai liéu chimg ¢ nguyén don cung cp but luc sé 03 dén 06,
Toa an thu thap va bao co cta ong Ph tai but luc sd 18, 6ng Ph thira nhan dang gitt
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ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba X va yéu cau ba X phai tra no
moi tra lai gidy quyén sir dung dat cho ba X, nhu vay viéc ong Ph dang chiém gii
ban gbc Gidy chimg nhan quyén s dung dat QSDP: H225/QSDP/822/QDb-
UBND) ngay 01/06/2007 cta ba X 1a su kién d3 dugc xac dinh quyét dinh cua co
quan nha nudc c6 thim quyén da c6 hiéu luc, chinh 6ng Ph ciing thira nhin nén 1a
tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh.

Pbi v6i 101 nai ctia 6ng Ph cho rang ba X con no tién ong tinh dén nay ca gbc
va lai khoang 4 ty dong va yéu cau ba X phai tra du sb tién trén méi giao tra gidy
t& dat cho ba X: Quad trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba X trinh bay, trudc
day ba co no 6ng Ph mot khoan tién nhung da tra hét, khong con no nan gi, hon
nita cic khoan ng déu khong c6 thé chip quyén sir dung dit, nén ba khong dong ¥
dé ong Ph giir gidy to dat cta ba.

Déi chiéu voi tai liéu chung ctr 6ng Ph cung cip, khong co tai liéu ching ct
nao chimg minh cac khoan ba X vay ong Ph c6 lién quan hodc thé chap Gidy
ching nhan quyén st dung dat: H225/QSDD/822/QD-UBND ngay 01/06/2007,
nén trinh bay cua 6ng Ph khong c6 cin ctr chap nhan trong vu an nay, danh quyén
khai kién vu an déan sy cho 6ng Ph bang vu an dan su khéc.

[5] Vé an phi: Do yéu ciu cta nguyén don dugc chap nhin toan bo nén bi
don phai chiu an phi so thim khong c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
24 Nghi quyét s6 326/2016/QH14.

Vi cac ly Ié trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 26, Piéu 92 , Diéu 271,273,280 cta Bo luit t6 tung dan sy;
Piéu 164 Bo luat dan su; Didu 166, 167 va 168 Luat Dat dai, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1 phi Toa an.

Xtr: Chép nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Budc bi don 6ng Lé Pinh Ph phai tra lai ban gbc gidy chimg nhan Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh AB 983840, s6 vao s6 QSDPb: H
225/QSDD/822/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Triéu Son cap ngay 01
thang 06 nim 2007 mang tén chu str dung Nguyén Thi X cho ba X.

Sau khi 4n c6 hiéu luc phép luat, nguyén don c6 quyén yéu cau thi hanh an,
Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi ngudi thi hanh an, ngudi phai thi hanh dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh éan,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duoc thue hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan.



Vé an phi: Bi dondng Lé Pinh Ph phai chiu 4n phi dan sy so thAm khong c6
gia ngach 1a 300.0004.

Quyén khang céo, khang nghi: Nguyén don c6 mit tai phién toa, dugc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, bi don vang mit duoc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét. Thoi han
khang nghi ctia Vién kiém sat cung cap va cip trén theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoéa;
- VKSND huyén Triéu Son;
- CCTHADS huyén Tri¢u Son;
- Cé}c duong sy;
- Cong TTDT-TAND;
- Luu ho so vu an, HCTP.
Lé Pinh Hop



