TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 331/2024/DS-ST
Ngay: 03/6/2024

V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xit so thim gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy

Céce Hoi tham nhan dan: 1. Ba Lé Thanh Xuén

2. Ong Nguyén Ba Nhin

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 Ho Chi Minh.

- Dai dién l/i::én Kiém sdat nhan dan Thanh phé' Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 5 va 03 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly sO
720/2020/TLST-DS ngay 07/12/2020 viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 1988/2024/QDXXST-
DS ngay 16/4/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 5642/2024/QD-ST ngay
02/5/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Minh T, sinh nim 1977

Dia chi: F W, Lake Oswego, I O, USA.

Nguroi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don:

1. Ong Lé Hiru P, sinh nam 2000

2. Ong Tran Thé V, sinh nam 1995

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ba Nguyén Nhu Y —
Luat su cua Cong ty L1.

Cung dia chi: S6 G duong H, Phuong G, Quan P, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ong Tran Thé V va ba Nguvén Nhue Y ¢6 mit.



2. Bidon: Ba Duong Thi E, sinh nam 1948 (véng mat)

Dia chi: S6 C C, Phuong E, Quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Nguwroi co qﬂuyén loi, nghia vu lien quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1968 (vang mat)

Dia chi: 368/730/2 C, Phuong E, Quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.2. Ong Duong Thanh T2, sinh ndam 1981 (ving mat)

3.3. Ba Ho Thi Kim L, sinh ndm 1970 (ving mat)

3.4. Ong Nguyén Hiru T3, sinh nam 1970 (ving mit)

Dia chi: 135/38/10 G, phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.5. Ong Ho Van D, sinh nam 1938 (xin vang mat)

3.6. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1947 (xin ving mit)

Cung dia chi: S6 B duong D, Phuong A, Quan H, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3.7. Ba Ho Thi Thanh N, sinh ndm 1981

Dia chi: F W, Lake Oswego, [ O, USA.

Nguwoi dai dién theo iy quyvén ciia ba Ho Thi Thanh N: Ong Tran Thé V, sinh
nam 19935 (c6 mat)

Dia chi: S6 G duong H, Phuong G, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.8. Ban Q

Pai dién hop phap: Ong Nguyén Ptic B (xin ving mat)

Dia chi: A L, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Doan Minh T ¢6 6ng Lé Hitu P dai dién theo iy quvén trinh
bay:

Nim 2003, gia dinh ba Duong Thi E sinh song tai dia chi 81/14/10, t6 dan pho
E, khu pho D, phuong T, Quan A sau d6 khu dat nay bi giai toa do anh huong boi
du an dau tu xay dung Khu tai dinh cu 36,2ha tai phuong T, Quan A. Theo Quyét
dinh so 1457/QD-UBND-BBT ngay 29/12/2006 cua Uy ban nhan dan Quan A vé
viéc bo tri nén dat d6i véi ho ba Duong Thi E thi ho ba E dwoc bo tri tai dinh cu
mot nén dat sé hiéu 04, 16 Q, duong F trong Khu tai dinh cu 36,2ha tai phuong T,
Quan A nay la thtra dat s6 921, to ban do so 48 phuong T, Quan A theo Giay ching

nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 CK
965576 do Uy ban nhan dan Quéan A cap ngay 02/8/2018 cho ho ba Duong Thi E.

Ngay 17/6/2009, 6ng Poan Minh T va ba Duong Thi E lap hop dong mua ban

nén dat s6 04, 16 Q, duong F trong Khu tai dinh cu 36,2ha tai phuong T, Quan A,

dién tich 99m?, duogc sur dong thuan cua nhitng ngudi con lai trong hd 1a 6ng Duong
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Thanh T2 va ba Nguyén Thi Tuyét d theo giay dong thuan ban nén tai dinh cu duoc
lap cung ngay. Gia tri cua hop dong 1a 1.100.000.000 dong, 6ng T da thanh toan s6
tién 1.070.000.000 ngay sau khi ki hop dong (cé xac nhan bang viét tay cua ba E),
phan con lai s& thanh toan sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Sau khi ky hop dong, 6ng T va ba E da giao nhan dat va toan bo giay to nha dat
c6 lién quan, 6ng T cung gia dinh d3 cat nha va sinh song 6n dinh. Pé thuan tién
cho viéc lam thu tuc, ba E uy quyén cho ong T theo Hop dong iy quyén so 16729
quyén s6 06 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 17/6/2009 tai Phong C dé thuc hién cac thu
tuc: Nop tién, ky nhan ban vé, ky giay phép xay dung,..va cac giay to khac lién
quan dén nén dat trén.

Pén nam 2018, cac thu tuc dang ky cap quyen st dung dat, quyen sO hiru nha
O gan xong, Uy ban nhan dan Quan A da cap Glay chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién s6 CK965576, s6 vao so: CH04905
ngay 02/8/2018 va chi con budc nhan tra két qua la chua thuc hién duge boi ba E
da khong chiu hop tac, budc dng phai tra thém nhiéu tién. Hién nay, éng T cung gia
dinh d3 qua My sinh song, do kho khian vé mit dia Iy nén chi co thé lién lac qua
dién thoai véi ba E nén ba E nhiéu lan de doa, thach thirc sé cat dut lién lac, khong
hop thirc hoa giay to néu khong tra thém tién.

Nguyén don gitr nguyén nhiing noi dung yéu cau khai kién theo Don khéi kién
dé ngay 25/8/2020, Pon yéu cau sia doi bo sung yeu cau khoi kién dé ngay
07/4/2021 cua nguyén don 6ng Poan Minh T, cu thé bao gom yéu cau Toa an:

- Cong nhan hiéu luc Hop dong mua ban nén dat ky ngay 17/6/2009 giita ong
DPoan Minh T va ba Duong Thi E, hop dong khong phai cong chimg, chimg thuc;

- Budc ba Duong Thi E tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nén dat ky ngay
17/6/2009 gitra 6ng Poan M va ba E;

- Budc ba Duong Thi E thuc hién thu tuc chuyén quyén s& hiru nha, dat cho
ong theo quy dinh cua phap luat d6i voi nha, dat thudc thira dat so 921, to ban do s6
48, phu:ong T, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Giéy chu’ng nhan quyén sUr
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién Vol dat s6 CK 965576, s6 vao
so cap GCN: CH 04905 do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 02/8/2018;

Truong hop ba E khong tu nguyén thuc hién viée chuyén nhuong, ong T c¢é
quyén lién hé véi co quan chirc ning c6 tham quyen thuc hién thu tuc chuyén
quyén so hiru nha va dat tai dia chi thira dat so 921, to ban do s6 48, phuong T,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CK 965576, s6 vao so cap GCN:
CH 04905 do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 02/8/2018 tir ba E sang cho 6ng.

Ong d6ng v voi gia tri tham dinh gia nha, dat thudc thia dat s6 921, to ban d6
s6 48, phuong T, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh lam tron s6 1a 7.830.745.000
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dong trong d6 gia tri quyén stir dung dat la 6.711.632.737 ddng va gia tri cong trinh
xay dung 1a 1.119.112.500 dong.

Nguwoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Ho Thi Thanh N ¢é nguoi dai
dién theo uy quyén la ong Tran The V trinh bay:

Ong DPoan Minh T - nguyén don 1a chong cua ba Hd Thi Thanh N. Hién ong
T, ba N va 02 nguoi con dang sinh song va lam viée tai Hoa Ky.

Ba N biét va khong c6 ¥ kién gi vé viéc dong T nhan chuyén nhuong quyén s
dung dat d6i v6i nén tai dinh cu tai phuong T, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh
cling nhu viéc thanh toan tién nhan chuyén nhuong cho ba Duong Thi E theo thoa
thuan cua cac bén ngay 17/06/2009.

Tt nam 2009, ba N cung véi ong T va cha me cia ba N da song chung tai can
nha duoc xay dung trén nén dat tai dinh cu nhan chuyén nhuong tir ba E.

Dén nam 2018, ba N, dng T va 02 con sang Hoa Ky dinh cu. Trong khi d9,
cha me ctia ba N van tiép tuc & tai can nha dén dau nam 2020, sau d6 cha me cta ba
N vé dia chi B D, Phuong A, Quan H, TP . dé sinh séng. Hién cha cua ba N van
thuong xuyén trong coi, quan 1y nha gitip cho vo chong ba N, giir chia khoa nha,
dong tién dién, nudce hang thang va hé tro xir Iy nhirng viéc can thiét lién quan dén
can nha.

Ba N hoan toan dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién cua ong T ddi véi ba E. Ong
T da thanh toan tién nhan chuyén nhuong ding thoéa thuan, cac bén da ban giao dat,
ong T va ba N di xay nha va & 6n dinh cho dén nay. Viéc ba E khong hop tac trong
viéc thuc hién thu tuc sang tén nha dat 1a vi pham nghiém trong thoa thuan gitra hai
bén.

Ba N dé nghi Toa an nhan dan Thanh pho Hd Chi Minh xem xét chap nhan
cac yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Poan Minh T.

Ngoai ra, ba H6 Thi Thanh N khong c6 yéu cau va y kién gi khéc.

Theo loi khai tai Ban tw khai ngay 12/3/2021 cua nguoi ¢o quyén loi va nghia
vit lién quan ba Nguyén Thi P1 va ong Ho Van P trinh bay:

Ong Poan Minh T 1a con ré, hién ca gia dinh dd sang sinh song dinh cu tai
My. Nam 2009, ong T d¢a mua dat ciia ba E sau d6 cat nha sinh song dén nay. Ba
Nguyén Thi P1 va chong la 6ng H6 Vian D song chung véi gia dinh ong T tir khi cat
nha. Sau khi ca gia dinh 6ng T qua M¥ thi vo chong 6ng ba van tiép tuc ¢ tai ngoi
nha nay. Pén dau nam 2020, vo chong 6ng ba vé lai dia chi B D, Phuong A, Quan
H, TP H dé sinh song. Hién vo chong dng ba van truc tiép quan 1y, xur Iy cac van dé
lién quan dén nha. Ba P1 va ong D théng nhat véi cac yéu cau khoi kién cia dng
Doan Minh T.



Ba Nguyén Thi P1 va éng H6 Van D xin vang mit tai tat ca cac phién hop hoa
giai, kiém tra giao nop, tiép can va cong khai ching ctr, phién toa xét X vu an
trong suodt qua trinh Toa an giai quyét vu an. Ba P1 va ong P cam két khong c6 bat
ky khiéu nai gi va chiu trach nhiém doi véi loi khai cia minh. Ba P1 va éng D
khong c6 yéu cau va y kién gi khac.

Theo Céng van so 2081/OLDA ngay 14/12/2023 ciia Ban O ¢6 dai dién hop
phdp la 6ng Nguyén Pirc B trinh bay:

Ngay 10/9/2018, 6ng Poan Minh T di nop so tién 26.924.000 dong vao tai
khoan ctua Ban Q (truéc day 1a Ban Quan Iy du an dau tu xay dung cong trinh Quan
A) theo Giay nop tién ngay 10/9/2018 cua Ngan hang N1 — Chi nhanh T4) déi véi
nen dat Lo Q4. Ben nay, tong so tien da nop doi véi nen dat Lo Q4 1a 190.220.000
dong.

Ong Nguyén Puc B dé nghi Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xur
vang mat ong va khong c6 yéu cau, y kién gi khac.

Bi don ba Duong Thi E va nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lien quan
ong Dwrong Thanh T2, ba Nguyén Thi T1, ba Ho Thi Kim L, éng Nguyén Hitu T3 da
dicoc Toa an triéu tap nhiéu lan nhung ving mdt, khéng cung cap ban tu khai.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Poan Minh T c6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Tran
Thé V giir nguyén yéu cau khoi kién. Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu tai phién
toa:

[1] Vé to tung:

Vé tham quyeén thu 1y vu an: Toa an nhan dan thanh pho H6 Chi Minh thu 1y,
giai quyét vu an theo diing quy dinh phap luat theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 37,
B luat To tung dan sy nam 2015.

Vé viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan: Qua kiém sat viéc giai
quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén trude khi xét xur thay rang Tham phan da thuc
hién ding nd1 dung quy dinh tai Piéu 48 cua Bo luat To tung dan sy nadm
2015 trong qua trinh giai quyét vu an.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia to tung: Doi véi duong su da
thuc hién cac quy dinh tai Piéu 68, biéu 70, Piéu 71, Piéu 73 Bo luat To6 tung dan
su nam 2015.

[2] Vé noi dung vu an: Qua xem x&t tai lieu, chting cur co6 trong hod so vu an va
161 trinh bay cua cac duong su, dé nghi Hoi dong xét xtr: chap nhan toan bd yéu cau
khot kién cua nguyén don.



[3] V& an phi va chi phi to tung:
- V& chi phi t6 tung: Nguyén don chiu va da thuc hién xong nén ghi nhan.

- Vé an phi dan su so tham: Cac duong su chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ctt c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cu vao ket qua tranh luan tar phién toa, Hoi dong xét xir nhan

dinh:
[1] V& to tung:
[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Vé quan hé tranh chap: Tai don khoi kién 6ng Poan Minh T yéu cau ba
Duong Thi E tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung. Xét quan
hé tranh ché‘ip trong vu an la tranh ché‘ip vé giao dich dan su, hop df‘mg dan su theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat To tung Dan su 2015 thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an.

- Vé tham quyén giai quyét: Nguyén don 6ng Poan Minh T va ngudi cé quyén
lot1, nghia vu lién quan ba H6 Thi Thanh N dang cu tri 6 nu6e ngoai. Can cur khoan
3 D1eu 35, Piéu 37, Diéu 38 cua Bo luat T6 tung Dan sur 2015, vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

[1.2] Vé su ¢6 mat cua duong su:

Xét bi don ba Duong Thi E va nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan la cac ong ba Duong Thanh T2, Nguyén Hiru T3, Ho Thi Kim L, Nguyén Thi
T1 da duoc Toa an tong dat cac vin ban t6 tung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
Dan su nhung bi don ba E va cac ong ba T2, T3, L, T1 van vang mat khong co 1y
do va khong c6 ¥ kién phan hoi; ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi P1, éng H6 Van D, Ban Quan Iy du an dau tu xay dung khu vuc Quan
A ¢0 don xin véng mit. Can ¢t khoan 4 Piéu 91 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015 quy dinh: “Puong su ¢6 nghia vu dua ra ching ¢t dé chirng minh ma khong
dua ra duoc chung cr hoic khong dua ra du chung ctr thi Toa 4n giai quyét vu viée
dan su theo nhitng chirng ctr da thu thap duoc co trong hd so vu viée”. Nhu vay,
cac duong su ba E, ong T2, ong T3, ba L, ba T1 da tu tudc bo quyén duoc chimg
minh ctia minh qua viéc khong dén Toa an tham gia t6 tung nén cac duong su phai
chiu hau qua cua viéc khong chirng minh theo quy dinh tai Piéu 91 cua Bo luat T
tung dan su 2015. Vi vay, Toa an cin ¢t vao yéu cau khai kién va cac chimg cu, tai
liéu co trong ho so vu an dé xét xir vang mit ba E, ong T2, ong T3, ba L, ba T1 la
phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
Piéu 228 ctua BO luat T6 tung dan s nam 20135.



[1.3] Vé nguoi tham gia t6 tung:

Xeét nguyén don yéu cau Toa an glal quyet budc ba Duong Thi E thuc hién thu
tuc chuyen nhuong quyén su dung dat, quyén so httu nha o theo quy dinh cua phap
luat @i véi nha va dat thudc thua dat s6 921, 10 ban do s6 48 phuong T, Quan A
theo Glay chu’ng nhan quyén s dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CK 965576 do Uy ban nhan dan Quéan A cap ngay 02/8/2018 cho ho
ba Duong Thi E. Can ¢t cong van xac minh cua Cong an quan T ngay 14/5/2021:
Thoi diém thang 7, thang 8 nam 2018, ho ba Duong Thi E ¢6 bay (07) nhan khau,
trong d6 c¢6 nim (05) nhan khau 1a ngudi thanh nién 1a cac 6ng ba: Duong Thi E
(sinh nam 1948), Duong Thanh T2 (sinh nam 1981), Nguyén Thi T1 (sinh nam
1968), Nguyén Hiru T3 (sinh nam 1970), Ho Thi Kim L (sinh nam 1970); va hai
(02) nhan khau la nguoi chua thanh nién la: Tré Nguyén Thanh P2 (sinh nam
1999), tré Nguyén Minh D1 (sinh nam 2002). Do d6, Toa an dwa cac 6ng ba:
Nguyén Hiru T3, H6 Thi Kim L, Duong Thanh T2, Nguyén Thi T1 vao tham gia to
tung véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau cong nhan hiéu luc Hop dong mua ban nén dat ky ngay
17/6/2009 gitta 6ng Poan Minh T va ba Duong Thi E, Ho1 dong xét xtr nhan thay:

Ngay 17/6/2009, gitta 6ng PDoan Minh T va ba Duong Thi E ¢6 ky vé1 nhau
hop dong mua ban nén dat theo d6 ba E ban cho ong T nén tai dinh cu ¢6 ky hiéu
nén so6 04, 16 Q, duong F trong Khu tai dinh cu 36,2ha tai phuong T, Quan A, dién
tich 99m? (nay la thua dat s6 921, to ban do so6 48, phuong T, Quan A), véi gia
chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 dong; thuc hién hop dong cung ngay phia 6ng T
da giao cho ba E s6 tién 1a 1.070.000.000 dong. Ciing trong ngay 17/6/2009 ba E va
cac con ba E lam giay dong thuan ban nén tai dinh cu cho ong T.

Vé thoi han thuc hién giao dich dugc hai bén xac dinh 1a tir khi xac 1ap giao
dich cho dén khi phia bi don thuc hién xong nghia vu sang tén trong giay ching
nhan quyén sir dung dat cho nguyén don, nén day la giao dich dang duoc thuc hién,
vé noi dung, hinh thitc phu hop véi quy dinh cua Bo luat Dan su niam 2015 nén ap
dung B¢ luat Dan sw nam 2015 1a dung vdi quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688
B¢ luat Dan sy nam 2015Nhu vay, tuy thoi diém cac bén thoa thuan viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat thi phia bi don chua duoc cap giay chimg nhan quyén
st dung dét nhung da c6 quyét dinh giao nén dat va bién ban cam cot méc dat nén
chi lap giay viét tay the hlen noi dung thoa thuan, sau d6 bi don da giao nén dat cho
nguyen don va uy quyén cho nguyén don lién hé cac co quan nha nudc c¢6 tham
quyén dé lam cac thu tuc dé duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat. Ngay
02/8/2018 bi don da duoc cap chung nhan quyén sur dung dat nhung khong thuc
hién ding cam két v6i nguyén don theo Diéu 3 cua Hop dong mua ban nén dat
duoc ky két gitra hai bén, thoi diém bi don duoc cap giay ching nhan quyén st
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dung dat dang dung tén bi don 1a da du diéu kién dé chuyén nhuong. Theo quy dinh
tai Piéu 116, khoan 2 Diéu 129 B0 luat Dan su nam 2015tuy giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat ctia cdc bén khong tuan thu vé hinh thic duoc quy dinh
tai khoan 1 Piéu 502 B luat Dan su nam 2015bén nguyén don da thuc hién giao
cho phia bi don 1.070.000.0000 dong, phia bi don da giao quyén st dung dat cho
nguyén don, nguyén don di xay nha trén dat la da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong
giao dich nén giao dich duoc cong nhan hicu luc.

[2.2] Xét yéu cau buodc ba Duong Thi E tiép tuc thuc hién hop df‘)ng mua ban
nén dat ky ngay 17/6/2009 giita 6ng Doan Minh T va ba Duong Thi E, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

Viéc chuyén nhuong nén dat dién ra tr nam 2009, sau khi nhan chuyén
nhuong nén dat, ong Poan Minh T da thanh toan cho ba Duwong Thi E
1.070.000.000 dong trén tong so tien theo thoa thuan la 1.100.000.000 dong, hai
bén di giao nhan nén dat. Theo giay iy quyén cia ba E uy quyén cho 6ng T thi dng
T dugc thay mat ba E lién h¢ vé1 Ban Quan Iy Du an — Cong ty C1 va cac co quan
c6 tham quyén dé nop tién, ky nhan ban vé, ky nhan gidy phép xay dung, ky va
nhan giay chirng nhan quyén st dung dat va cac giay to co lién quan dén nén dat
noéi trén. Sau khi nhan nén va duoc Uy quyén cua ba E, 6ng T xdy dung nha kién c6
va & tir nam 2010 cho dén ndm 2018 thi xuat canh; nha dat nay hién do ba me vg
ong T 1a 6ng Ho Van P va ba Nguyén Thi P1 quan 1y va str dung. Trong giay dong
thuan ban nén tai dinh cu, ba E cung hai con 1a ba Nguyén Thi T1 va éng Duong
Thanh T2 dong thuan ban nén tai dinh cu la nén dat s6 04, 16 Q, duong F trong Khu
tai dinh cu 36,2ha tai phuong T, Quan A cho ong T. Theo cong van xac minh thi ho
ba E co6 ba E, ong T2, ba T1, ba Ho Thi Kim L, éng Nguyén Hiru T3. Mic du trong
giay dong thuan ban nén tai dinh cu chi c6 ba E, ba T1, éng T2 kY, nhung cac con
ba E biét va khong phan doi vé viéc chuyén nhuong, thé hién qua viéc hai bén da
giao nhan nén dat, 6ng T di xay nha va ¢ on dinh tir nam 2009 cho dén nay.

Nhu da phan tich ¢ trén, giao dich chuyén nhuong nén tai dinh cu gitra nguyén
don va bi don dugc cong nhan hiéu luc nén ché‘ip nhan yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong mua ban nén dat ky ngay 17/6/2009 gitta 6ng Doan Minh T va ba Duong
Thi E.

[2.3] Xét yéu cau budc ba Duong Thi E thuc hién thu tuc chuyén quyén s&
hiru nha, dat cho 6ng theo quy dinh cta phap luat d6i véi nha, dat thudc thira dat so
921, to béin do s6 48, phu’O’Ilg T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh theo Giéy chu:ng
nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 CK
965576, s6 vao so cap GCN: CH 04905 do Uy ban nhan dan Quin A cap ngay
02/8/2018, Hoi dong xét xit nhan thay:

Toa an cong nhan hiéu lyc cua giao dich nén nguyén don yéu cau budc bi don
phai lam thu tuc chuyén nhuong chuyén quyén s& hiru nha, dat doi véi nha, dat
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thudc thira dat so 921, to ban d6 s 48, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi
Minh cho nguyén don la khong can thiét, khi Toa an cong nhan hiéu luc cua giao
dich thi nguyén don lién hé co quan Nha nudc cé tham quyén dé duoc cong nhan
quyén st dung dat theo ban an da c6 hiéu lwc phéap luat.

Theo thoa thuan chuyén nhuong thi nguyén don con phai tra cho bi don
30.000.000 dong, tai phién toa, dai dién nguyén don dong y tra cho bi don
30.000.000 dong nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Viéc tra tien duoc thuc hién khi an ¢6 hiéu luc phap luat, tai co quan thi hanh
an co tham quyeén.

Xét dé nghi cua Vién kiém sat la phu hop v61 nhan dinh cua Hoi df’)ng Xét Xu
nén chap nhan.

Do vay, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi do v& va chi phi tham dinh gi4, chi phi xem xét
tham dinh tai cho nguyén don chiu va da thuc hién xong.

[4] An phi dan su so tham: Ba Duong Thi E dqoc mién an phi dan su so tham.
Ong Doan Minh T phai chiu an phi dan su so tham trén s6 tién phai tra cho ba
Duong Thi E.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can ctt Dicu 5, khoan 2 va khoan 11 Diéu 26, Biéu 34, Diéu 37, diem ¢ khoan
1 Piéu 39, khoan 2 Piéu 92, khoan 2 Piéu 165, khoan 2 DPiéu 184, khoan 2 Diéu
227, Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

bicu 116, khoan 2 Dieu 129 B0 luat Dan su nam 2015;

bicu 106 Luat Dat dai nam 2003;

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va l¢ phi Toa an;

An 18 s6 55/2022/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao
thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022 va dugc cong bo theo Quyé";t dinh s6 323/QD-
CA ngay 14 thang 10 nam 2022 cua Chanh an Toa an nhan dan té1 cao.

Tuyen xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Doan Minh T.

1.1. Cong nhan hiéu luc cia hop dong mua ban nén dat s6 04, 16 Q, duong F,

Khu quy hoach tai dinh cu 36,2ha tai phuong T, Quan A, dién tich 99m? (nay la
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thtra dat s6 921, to ban do sb 48, phuong T, Quan A) gitra 6ng Poan Minh T véi ba
Duong Thi E.

1.2. Ong Poan Minh T duoc quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién voi dat ¢6 dién tich 98,3 m? thudc thira dat s6 s6 921, to ban do so 48,
phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.3. Ong Poan Minh T duoc quyén lién hé co quan nha nuée c6 tham quyén
dé lam thu tuc cap giay chirng nhan quyén str dung dat va quyén s& hiru nha & va tai
san gén lién véi dat co dién tich 98,3 m? thudc thira dat s6 s6 921, to ban do so 48,
phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Ong Poan Minh T ¢6 trach nhiém thanh toan tiép cho ba Dwong Thi E sd
tién 30.000.000 dong.

Vigc thuc hién khi an c6 hi¢u luc, tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Ké tir ngay nguoi duoc yéu cau co don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi bi thi
hanh 4n khong thi hanh khoan tién néu trén thi ngudi bi thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 1di theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat dan su
nam 2015, twong tung véi thoi gian va so tién chua thi hanh an.

-3 Vé chi phi t6 tung: Chi phi do v& va chi phi tham dinh gi4, chi phi xem xét
tham dinh tai cho nguyén don chiu va da thuc hién xong.

4. An phi dan su so tham:
Ba Duong Thi E la nguoi cao tudi nén dwoe mién an phi dan su so tham.

Ong Poan Minh T phai chiu 1.500.000 dong tién an phi dan su so tham, dwoc
can trir vao 22.500.000 dong tién tam tmng an phi theo Bién lai thu tam g 4n phi,
1é phi toa 4n so AA/2019/0093167 ngay 04/12/2020, hoan cho 6ng T so tién tam
trng an phi con thira la 21.000.000 dong.

Cac duong su c6 madt tai phién toa du’oc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tr ngay tuyén an; cac duoc su Vang mat tai phién toa duoc quyen khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay Toa an tong dat hop 1é ban an. Vién Kiém sat co
quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Luat
Thi hanh an dan su nam 2008 (stra doi, bo sung nim 2014) thi nguoi duoc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 ctua Luat Thi hanh an dan
s nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014); thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008 (sta doi, bo sung
nam 2014).
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Not nhan:
- TAND To1 cao;

- TAND cap cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;
- Cuc THADS TPHCM;
- Cac duong su:

- Luu hé so vu 4n, VP (T/30).

TM.HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Tran Thi Kim Quy
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