TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 310/2024/DS-PT
Ngay: 04 - 6- 2024

V/V tranh chdp “Quyén sir dung
dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thadm gém cd6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Cdc Thdam phdan: Ong Tréan Vin Pat

Ba Nguyén Ai Poan

- Thir ky phién toa: Ba Lwu Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2024 tai try so Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét

Xt phuc tham céng khai vu an thu 1y sb: 213/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 5
nam 2024 v¢ tranh chap “Quyén su dung dat”

Do Bén an déan su so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 22 thang 02 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dén thi xa Cai LAy, tinh Tién Giang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phiic tham sb: 257/2024/QD-PT
ngay 16 thang 05 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dinh Van T, sinh nam 1961 (C6 mat).

Pia chi: To I, 4p T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ba Lé Thi S, sinh nam 1959 (C6 mat).

Pia chi: T I, 4p T, x4 T, thi xa C , tinh Tién Giang.

Nguoi khang cao: Bi don ba Lé Thi S.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don éng Pinh Van T trinh bay: Vao nam 1986
cha, me rudt caa éng T c6 cho 6ng T phan dat va éng T c6 di ké khai dién tich
dat va nop thué nong nghiép vai dién tich 1a 1.305 m? s thira cii 1a 736, s6 thira
maGi hién nay 1a 84, to ban d6 s6 11; ong T ¢6 xay dung nha & va quan 1y sir
dung phan dét tir khi cha, me cho dén nay. Phan dat cia 6ng T & huéng Nam
giap v6i phan dat cia ba Bang Thi B 1a me rudt ciia ba Lé Thi S va sau d6 ba B



d3 tang cho ba S. P4i v6i phan dat tranh chap theo tham dinh, do dac thuc té c6
dién tich 1a 123m? thi 6ng T c6 trdng 04 cdy dura cip mi ranh trong trén 30 nam,
01 cdy mai vang trén 30 nim, 01 cAy xoai, 01 cdy cau, 03 cdy mit trong trén 10
nam. Khi trong ciy trén dat luc d6 1a ba B chua ting cho dat ba S, nhung khi
trong cay thi ba B ciing nhu nhimg nguoi trong gia dinh khong c6 ai ¢o ¥ kién
hay tranh chap gi ca. Pén khi 6ng T yéu cau Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thi xa C dén do dac dé 1am thu tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
thi ba S khong thong nhat duoc ranh dat gitta hai bén ma ba S chi ranh dat lan
chiém sang phan dét cua 6ng T, do hai bén khéng thoa thuan dugce nén méi phat
sinh tranh chap va 6ng T ¢6 1am don gui dén Uy ban nhan dan xa T dé hoa giai
nhung hoa giai khong thanh, nén 6ng T moi lam don khoi Kién ba S ra Toa an vé
viéc tranh chap dat. Nay 6ng T yéu cau ba Lé thi S1 phai c6 nghia vu tra lai cho
6ng Pinh Van T phan dat 1an chiém theo tham dinh do dac thuc té dién tich 1a
123m?, nam trong thira dt cii 736, dién tich 1.305m? nam trong sb thira méi 84,
to ban d6 s6 11; dja chi thia dat: 4p T, xa T, thi x4 C, tinh Tién Giang.

Bi don ba Lé Thi S ¢6 dai dién theo sy quyén la ba Nguyén Thi Thu T1
trinh bay: Ba S duoc me rudt 1a ba Bang Thi B tang cho phan dat vao nim 2017,
tai thira dat s6 109, to ban dd sé 11, dién tich 1.517,9m? dia chi thira dat; ap T,
xa T, thi xa C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc
cap s6 CS03358 cap ngay 27/4/2017, do Sé Tai nguyén va Mai truong tinh T
cap dung tén ba Pang Thi B, nhung & trang 3 muc IV cua gidy ching nhan
quyén sir dung dat ghi tang cho ba Lé Thi S. Ba Pinh Thi B1 1a me cta ba S
trude day khong cé di lam thu tuc cap gidy chiang nhan quyén su dung dat ma
lai duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat 1a chwa dung va khi cap gidy
chting nhan quyén st dung dat cho ba B1 thi lai cap thiéu dién tich dat nhu ban
dau, vi theo s6 ké khai dién tich va nop thué nong nghiép vao nam 1991 thi dién
tich 12 1.912m?, nhung khi cip gidy ching nhan quyén st dung dét thi dién tich
chi con 1.517,9m” Nguoi dai dién theo ty quyén cua bj don ciing thira nhan vé
cdy trong trén dién tich dat tranh chép 1a do 6ng T trong va ciing thira nhan 04
cay dura trong trén dién tich dat tranh chap 1a trén 30 nim, nhung khi ong T
trong cdy thi ba B1 1a me cua ba S c6 tranh chap bang miéng véi nhau nhung
khoéng co thua kién ra chinh quyén dia phuong. Nay bi don ba S khong dong ¥
tra lai dat theo yéu cau cua nguyén don éng T, vi ba S khong c6 1an chiém dat
cuaong T

Tai Ban an dan so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 22 thang 02 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang ap dung cac diéu 166, 170,
203 Luat dat dai; cac dieu 105, 158, 159, 163, 164,166 Bo luat Dan sy; diém d
khoan 1 Biéu 12 , khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
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dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Xu:
Chap nhan phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Dinh Van T

- Budc ba Lé Thi S phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Pinh Vin T phan dét
lan chiém theo tham dinh do dac thuc té dién tich 13 123 m® phia DPong giap
duong H, phia Tay giap dudng H, phia Nam giap phan dat ctia ba Lé Thi S, phia
Béc gidp phan dat cia 6ng Pinh Van T2, nam trong thira dat cii 736, dién tich
1.305 m?, nam trong s6 thira méi 84, to ban d6 sb 11; dja chi thira dat: 4p T, x3
T, thi xa C, tinh Tién Giang.

(C6 so dd ban vé& kém theo).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 04 thang 3 ndm 2024, bi don ba Lé Thi S c6 don khang cdo yéu cau
Toa an cap phuc tham giai quyét: Stra ban an dan su so tham s6 09/2024/DS-ST
ngay 22/02/2024 cua Toa an nhan dan thi xd Cai Lay, tinh Tién Giang theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pinh Van T.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
bi don van gitr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: vé
viéc tuan theo phép luat: Tir khi thu 1y phiic thim cho dén khi xét xir Tham phan,
Thu ky va Hoi dong xét xir di tudn thu theo dung quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan sy. Nguoi tham gia to tung chap hanh ding ndi quy phong xtr an va thuc
hién quyén, nghia vy dung phap luat; Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chdp nhan yéu cau khang cao cua ba Lé Thi S, giit nguyén ban an dan
su so tham ctia Toa an nhan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.

Qua nghién ctru toan bd cac tai liéu, chirng cur c6 trong ho so vu 4n dugc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cao ctia ba Lé Thi S, 10i trinh bay
cua cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, y Kién phét biéu
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an cip so tham xéac dinh quan hé phap luat tranh chap
trong vu an “Tranh chap quyén st dung dat” 1a c¢6 can ctr va phi hop.

[2] Vé noi dung vu an: Ong Pinh Vian T c6 thira dat sé 84, to ban db s6 11
(thira cii 1a 736), loai dat trong cay lau nam tai 4p T, xa T, thi x4 C, tinh Tién
Giang chua duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Theo so ké khai dién
tich va thu ndp thué nong nghi¢p ndm 1990 thi thua dat trén c6 dién tich 1a
1305m?. Phia nam thira dat cua ong T giap voi thura dat s6 109, to ban d6 s6 11,
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dién tich 1.517,9m’ ctia ba Lé Thi S. Khi 6ng T lam thua tuc do dac dé xin cip
gidy chirng nhan quyén st dung dat ddi véi thira dét trén thi gitra 6ng T vaba S
khong thong nhét dugc ranh dat giira hai bén nén xay ra tranh chip. Qua do dac
thuc té phan dat tranh chip co dién tich 1a 123m? theo 6ng T phan dat nay 1a
nam trong dién tich thudc thira s6 84 cua ong va éng yéu cau ba S phai tra cho
ong dién tich dat trén, ba S khong dong ¥ theo yéu cau cia éng T.

Toa 4n cap so tham xt chap nhan yéu cau khai kién cua ong Pinh Vian T,
ba S khong dong ¥ nén c6 yéu cau khang céo.

[3] Xét ndi dung khang céo va yéu cau khang cdo cua ba Lé Thi S, Hoi
ddng xét xir nhan thay:

[3.1] Trong don khang cdo ctia ba Lé Thi S, ba S cho rang thira dat s6 109
ba duoc nhan cho tir me cua ba 1a ba Bang Thi B. Theo s6 dong thué dat tir nim
1991 dén nam 1996 ba B ding ky dién tich dit sir dung dé dong thué 1a 1.912m?
nhung trong qua trinh xin cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho ba B vao
nam 1997 thi Uy ban nhan dan huyén C chi cip cho ba B dién tich 1544m®, ddi
véi dién tich giam 1a 368m? thi Uy ban khong ghi chii hay c6 van ban nao giai
thich vé Iy do mat 368m? dat cua ba B. Ngoai ra ba Ba k biét chit nhung trong
cac van ban xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cua ba B lai c6 tén va
chit ky cua ba B. Mat khac trong ho so vu an c6 gidy hién dat nhung thoi diém
d6 1a vao nam 2008, sau khi gidy chang nhan quyén st dung dat vao nam 1997
c6 ghi dién tich 1544m? méi giam con 1517,9m% Nhu vay dién tich dat 1912m?
ctia ba Ba k phai mat do hién dat.

[3.2] Tai liéu, chtng ¢t c6 trong ho so vu an thé hién: Thia dat s6 109, to
ban d6 s6 11, dién tich 1517,9m” tai 4p T, xd T, thi xa C, tinh Tién Giang co
ngudn gdc 1a thira sb 737 co dién tich 1a 1544m?, loai dat qua cua ba Bang Thi
B, ba B dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap giay chung nhan
quyén str dung dat ngay 19/5/1997 theo gidy ching nhan quyén st dung dét s6
01378 QSDD/59. Ngay 16/01/2017 ba B ¢6 don ding ky bién dong thira sé 737,
to ban d6 s6 1, dién tich 1544m?, loai dat qua thanh thua 109, to& ban d6 s6 11,
dién tich 1517,9m?, loai dat cay lau nim va dat ¢ nong thon, tai phiéu xac nhan
két qua do dac hién trang thira dat ngay 27/12/2016 xéac dinh dién tich giam
26,1m* 1a do trir dat giao thong ciing nhu tai ban thuyét minh ngay 22/02/2017
cua Uy ban nhan dan xa T xac dinh “Thira dat s6 737 dién tich 1544m” loai dat
Q, do dac chinh quy tuong tng thira s6 109, to ban do sé 11 dién tich 1517,9m?
loai dit CLN+ONT tang 26,1m? do do dac thuc té ba Ba khong nhan Chuyén
nhuong, khong nhan tang cho ranh giéi khong thay d6i”. Ngay 27/4/2017 ba
Ping Thi B duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat ddi vai thira 109, to ban d6 s6 11, dién tich 1517,9m?, trong



d6 dat & tai nong thon 1a 300m% dit trdng ciy lau nim 1217,9m? theo gidy
ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CS03358, dén ngay 18/7/2017 ba Ba t cho ba Lé Thi S toan bo dién tich
dat trén. Nhu vay, ké tir thang 5 naim 1997 dén thang 4 nam 2017 ba B d4 hai 1an
duoc cap va cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat 737
(109) ba Ba khong khiéu nai, thic mac gi ddi véi dién tich dat dugc cap dén khi
ba Bat cho ba S thi ba S ciing khong khiéu nai gi chiing to ba B, ba S da mac
nhién thira nhan dién tich dat cua thia 737 1a 1544m? theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 01378 QSDB/59 ngay 19/5/1997. Hon nita theo ban thuyét
minh ngay 22/02/2017 cua Uy ban nhan dan xa T: Theo hd so 299, thira s6 737
dién tich 1544m’ cua ba B ranh gi6i khong thay déi. Viéc ba S can cir vao viéc
ba B ké khai dién tich dat dé nop thué nong nghiép vao nam 1991 véi dién tich
1912m?* dé cho rang Uy ban nhan dan huyén C da giam dién tich dat cua ba B
khi cap gidy ching nhan ma khéng c6 vin ban giai thich 1a khong co can cu,
Hoi dong xét xtr khong chap nhan 1oi trinh bay nay ciia ba S.

[3.3] Di vai thira dat sb 84, to ban d6 sé 11 cua 6ng Pinh Van T chua
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung, theo bang thuyét minh ngay
05/8/2022 ctia Uy ban nhan dan xa T c6 ndi dung: “Theo muc ké 299 thira dat s6
736, dién tich 1305m?, to ban do ..., loai dat Q twong ung véi ban dd chinh quy
thira 84, to ban dd s6 11. Nguon gbc do cha me cho nim 1986, nim 1987 dng
Dinh Vian T cat nha ¢ va st dung 6n dinh cho dén nay”.

[3.4] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, thira dat s6 84 cua 6ng Pinh
Vin T giap voi thira dat 109 cua ba Lé Thi S vé hudng nam va két qua do dac
thuc té thé hién phan dat hai bén tranh chip c6 dién tich 1a 123m?, dién tich dat
cua thura 84 qua do dac thuc té 1a 1009,5m? (trong d6 c6 dién tich 123m” dat
tranh chap), dién tich thira 109 ctia ba S qua do dac thuc té (chua tinh phan dién
tich dat tranh chap 123m?) 1a 1514,6m” giam 3,3m°. Dién tich thira 109 cua ba S
giam 3,3m’ so véi dién tich duoc cip gidy dugc xac dinh giam 1a do mé& rong
lam duong H, ranh duoc xac dinh theo ranh cap giay ching nhan quyén st dung
dat ciia ba Lé Thi S. Nhu vay tinh theo ranh cap gidy chang nhan quyén st dung
dat cia ba S thi thira 109 chi giam dién tich 13 3,3m” do mé rong 1am duong H,
thé hién phan dién tich 123m* d4t tranh chap 1a thudc thira 84 cua ong Dinh Vin
T. Hon nita ba S ciing thra nhan trén phan dét tranh chap ong T c6 trong 04 cay
dira cach nay trén 30 nam, tuy nhién ba S cho riang khi 6ng T trdng ciy trén dat,
ba B c6 tranh chap nhung chi n6i miéng khéng yéu cau chinh quyén dia phuong
giai quyét. Loi trinh bay nay cua ba S khong dugc éng T thira nhan, ba S khong
dua ra dugc chiing ctr gi chung minh cho 16 trinh bay ctia minh, nhan thay loi
trinh bay ctia ba S 1a khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xir xem xét.



[3.5] Tur nhitng phan tich trén cho thay an so tham xtr chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng Pinh Van T 1a ¢6 can cir, ba Lé Thi S khang cdo nhung khong
cung cap dugc chitng ¢ tai liéu gi méi dé ching minh cho yéu cau khang céo
ctia minh, vi vay Hoi déng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba S,
gilt nguyén 4n so thim. Tuy nhién 4n so tham ap dung diéu luat vé tai san va
quyén s hitu cua Bo luat dan sy dé giai quyét 13 chua chinh xac can phai duoc
diéu chinh lai.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 can ctr va phu hop Vi
nhan dinh cta Hoi dong xét xtr, nén chap nhan.

[5] Vé an phi: Ba Lé Thi S 13 nguoi cao tudi nén dugc mién tién an phi
theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 1 diéu 308 B6 luat té tung dan su.

Cian ctr diéu 166, dicu 189, diéu 190 B luat dan sy; Diéu 166 va diéu 203
Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao caa ba Lé Thi S. Giit nguyén ban
an dan su so tham s 09/2024/DS-ST ngay 22/02/2024 ctiia Toa an nhan dan thi
xa Cai Lay, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Dinh Van T.

Budc ba Lé Thi S c6 nghia vu trad cho 6ng Pinh Van T phén dat co dién
tich 123m? nam trong thira dat s 84 (thua cii 736, dién tich 1.305m?), t& ban do
s6 11, tai 4p T, x4 T, thi xa C, tinh Tién Giang. D4t ¢ tir can nhu sau:

- Huéng Dong giap duong H.

- Huéng Tay giap duong huyén E.

- Hudng Nam giap dat caa ba Lé Thi S.

- Hudng Bac giap dat cua 6ng Dinh Van T2.

(C6 so dd kém theo).

3. V& an phi: Mién tién an phi dan su so thim va dan sy phac tham cho
ba Lé Thi S.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy; thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an



hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai di éu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: _ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND TX Cai Lay, tinh Tién Giang;
- Chi cuc THADS TX Cai Lay;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trwong Thi Tuyét Linh



