TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban 4n sb: 339/2024/DS-ST
Ngay: 05/6/2024
V/v Tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tai

Cac Héi‘thd?m nhan dan:
1. Ba Tran Thi Anh Vi
2. Ba Phan Ngoc Hué

- Thu ky phién toa: Ba Phan Tam Théao - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din Thanh phoé Hoé Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Kim Tién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 5 va 05 thang 6 nam 2024 tai Phong xtr 4&n Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6
342/2019/TLST-DS ngay 28 thang 5 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat va yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 1918/2024/QBST-DS ngay 12 thang 4 naim 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 6053/2024/QDST-DS ngay 09 thang 5 ndm 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén T,z“'m P, sinh nam 1965; Dia chi: S6 B, khu D, ap
B, xa T, huyén B, tinh Long An. (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Tran Thi Nhuw N, sinh
nam 2000; Dia chi lién hé: S6 D, duong M, Phuong 1, Quan A, Thanh phb Ho Chi
Minh. (Theo Gidy iy quyén ngay 24/4/2024 duoc Vin phong Cong chimng S chung
nhan s 00006948 quyén s 04/2024/TP/CC-SCC/HPGD). (c6 mit)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don éng Nguyén Tan
D: Ba Ngd Thai Tung T - - Luat su Cong ty TNHH MTV G thudc Poan Luit su
Thanh phé H6 Chi Minh, sinh nim 1974. Dia chi: S6 D, dudng M, Phuong |, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén B& T1, sinh ndm 1960; Dia chi: S6 C, 4p B, x& B,
huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)



- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia bi don dng Nguyén Ba T1: Ba
Nguyen Hong Thién K- Luat su Cong ty Luat TNHH Q thudc Poan luat st Thanh
phd HS Chi Minh, sinh nam 1982. Dia chi: S6 F, duong K, phuong A, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh. (ving mit) Va 6ng L& Minh N1 - Luat su Vin phong
luat su L thuoc Poan ludt s Thanh phd H6 Chi Minh, sinh nim 1952. Bia chi: sb
A, dudng H, phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1963; (c6 mat)

2. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nam 1993; (vang mat)

3. Ba Nguyén Thi Ngoc P1 (Nguyén Thi Ngoc P2), sinh nim 1967; (vang
mat)

Cung dia chi: S6 C, ap B, xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng Nguyén Thanh P, 6ng Nguyén Thanh T2 va
ba Nguyén Thi Ngoc P1 (Nguyén Thi Ngoc P2): Ba Tran Thi Nhw N, sinh nim
2000; Dia chi lién hé: S6 D, duong M, Phuong |, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh. (Theo Giay uy quyén ngay 24/4/2024 duogc Vian phong cong ching S ching
nhan s6 00006949 quyén s 04/2024/TP/CC-SCC/HPGD). (c6 mit)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nhitng nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P, 6ng Nguyén Thanh T2 va ba Nguyén Thi Ngoc
P1 (Nguyén Thi Ngoc P2): Ba Ngd Thai Tung T - Luat sw Cong ty TNHH MTV
G thuoc Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh, sinh nim 1974. Dia chi: S D,
duong M, Phuong I, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

4. Ong Nguyén B4 T3, sinh ndm 1981; (vang mat)

5. Ba Nguyén Thi Hong T4, sinh ndm 1983; (ving mat)

6. Ba Nguyén Thj Hong Y, sinh nim 1986; (ving mat)

7. Ba Nguyén Thj Hong L, sinh nam 1988; (vang mat)

8. Ba Mai Thi Diém T5, sinh nam 1985; (vang mat)

9. Ong Nguyén Viin B, sinh nim 1984; (vang mat)

10. Ba Trwong Thi N2, sinh nam 1959; (vang mit)

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T3, ba T4, ba Y, ba L, ba T5, 6ng B: Ba
Trwong Thi N2, sinh nim 1959 (theo Gidy ty quyén ngay 14/11/2019) (c6 mat)

Cung dia chi: S6 C, ap B, xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

11. Ong Tran Ngoc S1 (vang mat)

12. Ba Tran Thj Thay V (vang mat)

13. Ba Tran Thi Thuy T6 (ving mat)

Cung dia chi: Sé I, 4p B, x& B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

14. Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé Hé Chi Minh; Dia chi: S6 N,
duong T, thi trdn T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Thay T7 (theo Gidy uy quyén sb
639/UBND ngay 28/02/2024) (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 26/11/2010 cung cdac ban tw khai va cdac bién ban
hoa gidi ldp tai Toa an, nguyén don Nguyen Tan D trinh bay:



Nguyén phan dién tich 3.882m? thudc thira s6 317, to ban do sé 03 toa lac tai
ap B, x4 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh 1 ctia me ong 1a ba Nguyén Thi C
(43 chét) dé lai cho cac anh em 6ng. Vao nam 2002 cac anh em 6ng dd duoc
UBND huyén B cip GCNQSDD s6 V298128, vao sO cAp GCN 5O 1404/QSDD/Q1
ngay 16/7/2002 do 6ng Nguyén Tan D dai dién dimg tén. Ngudn gbe phan dat trén
1a ctia ba Nguyén Thi C (1a me 6ng Nguyén Tan D), ba C duoc thira huong phan
dat nay tir me ba C 12 ba Nguyén Thi S2. Tir d6, ba C quan Iy va str dung tir trudc
giai phong cho dén khi mét vao nam 1998, dé lai cho cac con do 6ng P lam dai
dién ho gia dinh dung tén. Phan dién tich 1.500m? dat dang tranh chap 1a mot phan
trong 3.882m? dét thd vuon thugc thira s6 317, to ban d6 s6 03 tai xa B, huyén B
d3 duoc UBND huyén B cip GCNQSDD s6 V298128 vao sb cap GCN sb
404/QSDD/Q1 ngay 16/7/2002 cho ho 6ng Nguyén Tan D. Hién thira dét trén dang
c6 nha 6ng B. Khoang nam 1993 vi thiy hoan canh gia dinh 6ng Nguyén B4 T1
lac d6 qua kho khian nén ba C da cho gia dinh 6ng T1 dén & tam trén phan dét cua
ba C cho dén khi 6ng T1 c6 diéu kién dé tao lap chd & moi. Khi d6, ong T1 va gia
dinh c6 dung tam mot can nha mai ton vach 1a. Vao thoi diém trén, anh em ong b
c6 ra stic can ngin viéc ba C cho 6ng T1 dén ¢ nhung ba C nghi dén tinh ba con,
ho hang nén gitp d& cho mdt noi & tam. Vi ton trong v kién ctia me nén anh em
6ng P ciing dé cho 6ng T1 vao & va nghi rang ong T1 chi & tam trong lic khé khin
ma thoi. Ngoai ra gitra ba C va 6ng T1 hoan toan khong c6 viéc mua ban hay tang
cho dat gi véi nhau. Sau khi ba C mit, gia dinh dng T1 c6 du diéu kién dé tao lap
chd & m&i nhung khong chiu chuyén di noi khac. Dén nim 2005, gia dinh 6ng T1
stra chira va xdy dung nha kién c¢6 tudng gach, mai ton véi dién tich 4m x 16m, Ilc
nay anh em 6ng D ra stic ngdn can khong cho 6ng T1 x4y dung dong thoi khiéu nai
su viéc trén ra UBND x& B. Ngay 06/4/2005 va ngay 19/5/2005, UBND x& B da
moi 02 bén 1én hoa giai. Vi nghi t6i tinh cam ba con, hang x6m nhiéu nim nén
phia 6ng P da thién chi dua ra nhiéu phuong an hd tro gia dinh 6ng T1 di doi. Tuy
nhién, gia dinh 6ng T1 khong hop tac va khong thong nhat cac phuong 4 an hd trg dé
di doi nén viéc hoa giai khong thanh. V& phia UBND xa B ciing da yéu cau ong T1
ngung thi cong xay dyng nha nhung dng T1 khong chap hanh ma van tiép tuc xay
dung trai phép.

Vao nam 2010, ong T1 lai tiép tuc xdy dung cin nha thir hai két cau tuong
gach mai ton xi mang voi dién tich 4m x 12m. Lan nay, anh em 6ng D tiép tuc
ngin can va g don khiéu nai 1én UBND xa B. Ngay 09/7/2010, phia 6ng b da
thién chi dua ra nhleu phuong an giai quyét trong budi hoa giai tai UBND xa B
nhung 6ng T1 van ¢ chip khong ddng ¥ nén viéc hoa giai khong thanh.

Anh em 6ng P ludén nghi dén tinh cam ba con, hang x6m nhiéu nim véi 6ng
T1 nén mudn giai quyét bang tinh nghia chi khong bang phéap luat. Nhung do
nhiéu 1an khuyén ngin va hoa giai khong thanh nén anh em 6ng P danh phai nop
don khdi kién ra Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh dé bao vé tai
san hop phép cua minh theo dung quy dinh phap luat.

Nay 6ng P yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau ddy: Budc 6ng T1
thao d& toan bd nha va hoan tra lai cho ong P phan dat 1.500m? thudc thta s6 317
t&d ban dd s6 03 tai xa B, huyén B.



Ngay 22/4/2022, sau khi Toa an cho do dac, lap ban v€ hién trang, can ct
Ban d6 hién trang vi tri ap ranh do Trung tdm do dac ban do thuéc S¢ Tai nguyén
va Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh 14p ngay 15/3/2021, phan dit gia dinh 6ng
T1 dang quan 1y st dung c6 dién tich 1.541,1m? nguyén don khaoi kién bd sung xac
dinh lai yéu cau khai kién ctia minh 1a bude ong T1 thdo d& toan by nha va hoan
tra lai cho 6ng b phﬁn dat 1.541,1m? thudc thira s6 317 to ban d6 sb 03 tai xa B,
huyén B.

Nguyén don théng nhat voi két qua tham dinh gia tai san theo Chimg thu
tham dinh gia sb 07230059/2023/CT-MHD do Cong ty TNHH M lap ngay
28/7/2023, khong yéu cau dinh gia lai. D6i véi v kién trinh bay va yéu cau phan td
ctia bi don 6ng Nguyén Ba T1, nguyén don khong dong Y.

Bi don 6ng Neuyén Ba T1 trinh bay:

Nguyén vao ngay 10/03/1990, ba Nguyén Thi C 1ap vin ban ting cho 1.500m>
dat cho ba Nguyén Ngoc D (1a em rudt ba C) ¢ xac nhan chir ky cua ba C, nhung
thuc té gia dinh ctia ba Nguyén Ngoc D da canh tac trén phan dat nay tir thoi diém
nam 1980. Ngay 06/12/1990, ba Nguyén Ngoc D 1ap vin ban sang nhuong quyén
su dung dat (loai dat trong cdy hang niam) tai ap B, xa B, huyén B cho ong
(Nguyén Ba T1) véi gia 10 chi vang 24k va ong da cat nha sinh song tur thoi diém
nay cho dén nay. Pén nam 1993, gia dinh ong moi duge cap Ho khau tai day. Tai
thoi diém ngay 05/06/2019 gia dinh 6ng bao gom: chu ho 1a Nguyen BaTl, vola
Truong Thi N2, cac con la Nguyen B4 T3, Nguyén Thi Hong T4, Nguyen Thi
Hong Y, Nguyén Thi Hong L, con ré: Nguyen Vin B1, con dau: Mai Thi Diém T5,
cac chau la Nguyen Ba T8, Nguyén Qudc T9, Nguyen Hoang H, Té Nguyén
Phuong DI, Nguyen Huynh Ngoc T10. Ttr ndm 1993 6ng da thyc hién nghia vu
dong tién sir dung dat hang nam cho dén nay. Thuyc trang trén dét hién nay ngoai
nha ¢ gia dinh 6ng chi trong mot sd cay tram, mit va xoai dé phuc vu nhu cau cudc
song.

Ngay 20/08/1993, ba Nguyén Thi C c6 lap vin ban gii Uy Ban Nong Hoi vé
viéc trudt ra 1.500m? dat dé tra lai cho em ba 1a ba Nguyén Ngoc D — ¢6 xac nhan
ctia UBND huyén B vé viéc ba Nguyén Thi C dong y xin tach thira cho em la ba
Nguyen Ngoc D. Theo tai li¢u 02/CT-UB dién tich dat thudc thira 317,234,235 to
ban do s6 3, ba Nguyén Thi C co tén trong S6 Muc ké dat tai quyen s6 2 va da
dugc UBND huyén B dong ¥ cip GCNQSDP theo Quyét dinh sé 150/QD-UB
ngay 30/05/1995, sb vao so cap GCN 404/QSDD/Q1. Ngay 05/02/1995 thi ba D
chét (do bi bénh ung budu). Vi ba D mat trudc thoi diém ba C dugc cap Gidy
chirng nhan nén khong thé thuc hién tha tuc dang ky dat dai hay thuc hi¢n thu tuc
xin cap GCNQSDD ciing nhu khong thé thuc hién thi tuc chuyén quyén st dung
dat cho ong theo nhu thoa thuan. Nam 1998 ba C mat, dén ngay 16/07/2002,
UBND huyén B cip GCNQSDD cho 6ng Nguyén Tan D 13 ngudi dai dién ho gia
dinh dung tén thay. Ngay 09/06/2004, dai dién thira ké cua ba C (6ng Nguyén Tan
P, 6ng Nguyén Thanh P) va ba D (6ng Tran Ngoc S1, ba Tran Thi Thuy V, ba
Tran Thi Thuy T6) di 1ap Gidy thoa thuan vé viéc hoan d6i dat. Theo Gidy thoa



thuén ngay 09/06/2004 cac con cua ba D va ba C di thira nhan c6 viéc hoan d6i
dat, st dung dat on dinh, nhu vay viéc tang cho nay 1a co that.

Pén niam 2010, khi gia dinh 6 ong xay dyng lai nha de o thi phia 6ng D lai ra
ngan can dong thoi khoi kién yeu cau ong phai tra lai quyén su dung dat néu trén.
Khoéng dong ¥ v6i ndi dung 6ng D ylu cau Toa an giai quyét nén ong da c6 don
phan t6 yéu cau Toa an giai quyét. Phan nha ma gia dinh ong xdy dung dé & tur
nim 1993 nam trong mdc ranh tai thoi diém ba D chuyén nhuong (tai thoi diém
nay ba C con séng biét va khong c6 ¥ kién gi) va hién nay khong c6 phat sinh gi
khéc.

Bi don c6 céc yéu cau phan t0 sau:

+Yéu ,cﬁu cong nhan quyén str dung dat dbi VOl 1.§OOm2 dat thudc thira 317
to ban do so 03 toa lac tai xa B, huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh cho v¢ chong
ong.

+ Huy GCNQSDD sO 404/QSDDb/Q1 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho

6ng Nguyén Tan D d6i voi phan dat tranh chap thudc thira 317, to ban do 03 toa
lac tai x4 B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don thong nhat véi két qua tham dinh gia tai san theo Chimg thu tham dinh
gia s6 07230059/2023/CT-MHD do Cong ty TNHH M lap ngay 28/7/2023. Ong
khong c6 yéu cau gi d6i véi viée dinh gia lai quyén sir dung dat va tai san trén dat.

Nguroi co quyen loi nghia vu lién quan, 6ng Neuyén Thanh P, ba Nguyen Thi
Ngoc P1, Ong Nguyén Thanh T2 théng qua ngwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:
Thdéng nhat v6i noi dung vu kién nguyén don Ong Nguyén Tan P di khai trinh. D&
nghi HO1 dong xet xu chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khéng chip
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Truong Thi N2 dong thoi ba N2 13
nguoi dai di¢n theo iy quyén cho nhiing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
khac la Nguyen Bd T3, Nguyén Thi Hong T4, Nguyen Thi Hong L, Mai Thj Diém
T5, Nguyén Van B trinh bay: Ba va cac con ba théng nhat y kién trinh bay cia bi
don, chong ba 1a ong Nguyén Ba T1. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan cac yéu cau phan t ctia bi don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc S1, ba Tran Thi Thiy
V, ba Tran Th; Thiy T6: mic du da dugc Toa &n thdng bao viéc thu ly vu an, triéu
tap tham gia t6 tung nhiéu lan nhung khong dén Toa theo yéu cau cua Toa an,
khong cung cap 11 khai hay van ban trinh bay y kién cua minh.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan UBND huyén B c6 nguoi dai dién
theo 1y quyén la ba Tran Thiiy T7 trinh bay:

Theo tai li¢u 02/CT-UB lap nam 1995, phﬁn dét tranh chép thudc thira 317.
Thira 317, 234, 235, t& ban do sb 3, b dia chinh x3 B, huyén B duoc UBND
huyén B cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 404/QSDP ngay 07/6/1995
cho ba Nguyén Thi C. Theo don xin ding ky quyén sir dung ruéng dat do ba
Nguyén Thi C lap ngdy 28/10/1994 va dugc UBND x& B xic nhin ngay



14/02/1995 dét c6 ngudn goc do ba Nguyen Thi S3 d¢é lai cho con nam 1965. Nam
2002, ba Nguyen Thi C chét, 6ng Nguyén Tan P dai dién h¢ gia dinh ding ten trén
GCNQSDP sb 404/QSDD/Q1 do UBND huyén B cip ngay 16/7/2002. Bdi twong
ding ky va duoc cip GCNQSDD cac thira 317, 234, 235 to ban dd sd 03 (TL
02/CT-UB), bd dia chinh xd B, huyén B la ba Nguyén Thi C. Nam 2002, ba
Nguyén Thi C chét ong Nguyén Tan D dai dién ho gia dinh dimg tén trén
GCNQSDP s6 404/QSDP/Q1 do UBND huyén B cip ngay 16/7/2002. Trinh tu
tht tuc cadp GCNQSDD s6: 404/QSDD ngay 07/6/1995 cap d6i ngay 16/7/2002
cho ho 6ng Nguyén Tan D dai dién ho gia dinh dimg tén do ba Nguyén Thij C chét
la ding trinh ty thu tuc theo quy dinh.

Vé trinh t, tha tuc cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat s 404/QSDD
ngay 07/6/1995 (cip ddi ngay 16/7/2002): Can ctr Budc 4, muc B, phan 1, Tai liéu
huéng dan thu tuc dang ky va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
12/3/1992 cua Ban Quan ly rudng dat Thanh pho Hb Chi Minh, quy dinh thanh
phan ho so cap gidy ching nhan quyen sir dung dat va vé trinh ty, thu tuc cap Gidy
ching nhén, xac dinh ho so cAp Gidy chuing nhan quyén str dung dat sb 404/QSDb
ngay 07/6/1995 dugc cap ding trinh tu, thu tuc quy dinh tai dlem B, phan I, Tai
liéu huéng dan tha tuc ding ky va cap gidy ching nhén quyén sir dung dat ngay
12/3/1992 ciia Ban Quan 1y ruong dat Thanh phé HO Chi Minh.

Vé diéu kién cap gidy chimg nhan: Can ctt khoan 1 Piéu 2 Luat Dat dai 1993,
Muc III, Phan I, Hudng din sé 176/HD-DD ngay 11/8/1994 cta Ban Quan ly dat
dai Thanh phd Ho Chi Minh, theo tai liéu 299/TTg: thtra 317, to ban dd sd 02 (tai
lidu chinh 1y 1992) tuong tmg thira 297, 298, t& ban do s6 01 do ba Nguyén Thi C
ké khai ding ky va thira 299, to ban dd s6 01 do ba Nguyén Ngoc D ké khai dang
ky. Xét thiy Pon xin diang ky quyén st dung rudng dat ctia ba Nguyén Thi C lap
ngay 28/10/1994 ddi véi phan dat thudc thira 317, to ban dd sb 03, tai liéu chinh Iy
1992), dién tich 3882m?, ké khai ngudn goc dat cia Nguyén Thi S2 dé lai cho con
nam 1965, dugc Hoi dong xét cap Gidy chung nhan quyén st dung dat x4 B Xxac
nhén thuén cap ngay 14/02/1995, Uy ban nhan dan xa B c6 to trinh dé nghi cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, S6 muc ké thé hién thira 317, t& ban do6 s6 03
do ba Nguyén Thi C ké khai dang ky véi dién tich 3882m2, loai dat T, qua d6 cho
thay ba C c6 qua trinh str dung dat on dinh tir nim 1992. Tir nhiing co so phap 1y
néu trén, trudng hop cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 404/QSDD ngay
07/6/1995 cho ho ba Nguyén Thi C 1a du diéu kién theo quy dinh.

V& Gidy chtng nhan quyén st dung dat s 404/QSDD/Q1 do Uy ban nhén
dan huyén B cap ngdy 16/7/2002 cho hd 6ng Nguyén Tan : theo ¥ kién ctia Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B tai Cong van sé 880/CNBC-LT ngay
25/01/2024 xac nhan Pon xin dbi gidy ching nhan quyén st ~dung dat do ong
Nguyén Tén b lap d6i v6i Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 404/QSDD ngay
07/6/1995 da that lac, nén khong c6 co s dé kiém tra.

Tai phién toa:

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don, Ludt sw Ngb Thai
Tung T trinh bay:



[1] Phan dét tranh chap 1.541,1m? thudc mot phan thira 317 to ban do sd 3
dugc ba C thira huong tir me 13 cu Nguyén Thi S2. Ba C di truc tiép quan 1y, st
dung va cét nha trén phan dat nay dé & tir trude khi giai phong cho dén khi chét.
Nam 1995, UBND huyé¢n B td chirc ra soat, kiém tra thuc té dé xét duyét cép
GCNQSDBD cho cac ho dan tai dia phuong, trong d6 ¢6 197 ho du diéu kién duogc
cap GCN va ba C ciing nam trong danh sach ndy (Quyét dinh 150/Qb-UBND ngay
30/5/1995). Ngay 07/6/1995, ba C dugc UBND huyén B cap Glay ching nhén s6
404/QSDD cong nhan quyen su dung hop phap d6i v6i 04 thira dat gdm 234, 235,
236 va 317 cung to ban d6 s6 3, tong dién tich 1a 11.627m2. Nam 1998, ba C chét,
cac con ba C (do ong b dai d1¢n dung tén) di dugc UBND huyén B cap doi lai
GCNQSDBD s6 404/QSDP/Q1 vao ngay 16/7/2002. Toan bd qua trinh ké khai cip
GCNQSDBD cho ba C va éng D tir naim 1995 dén nam 2002 déu cong khai, minh
bach va tuan thti dting ddy du theo quy dinh phap luit. Pu cin ctr xac dinh phan dat
tranh chap thudc quyén sé hitu, st dung hop phap ciia ba Nguyén Thi C. So di, ong
T1 & trén phan dat nay 1a do khi con séng, vao 1993 ba C thay gia dinh ong T1 kho
khin khéng co6 chd &, lai thém gia dinh 6ng T1 la ba con v6i em ba C - ba D (vo
6ng T1 1a chau cta chong ba D) nén ba C méi dong ¥ cho gia dinh 6ng T1 vao &
nhd trén dat cia minh. Khi d6 ba C di don cin nha dung lam nha kho dé ban tap
héa cta minh cho gia dinh ong T1 & nho. Bi don cho rang phan dat nay 1a cua
minh va da sir dung tir ndm 1990 nhung trong subt thoi gian dai (hon 10 nam tir
1990 dén 2002) tai sao bi don lai khong ké khai xin cép GCNQSDDb? Khi UBND
huyén B cAp GCNQSDD cho ba C lan dau vao ndm 1995 va cap ddi vao nam 2002
6ng T1 ciing khong c6 bat ki phan ddi hay khiéu nai nao. Viéc cap GCN la cong
khai, hon nita 6ng T1 con 1a nguoi truc tiép & trén dat nén khong thé khong biét
viéc ba C ké khai va dugc cdp GCN. Tinh tiét khach quan trén da tryc tiép ching
minh rang phan dat nay 1 ciia ba C, con 6ng T1 thuc chat chi 1a ngudi duoc ba C
cho ¢ nho.

Ngoai ra, viéc ong T1 cho rang minh di x4y nha va sir dung dat on dinh, lau
dai tir trudc nam 1993 1a khong dung voi thuc té, bai: Sau khi ba C chét gia dinh
6ng P da nhiéu lan yéu cau 6ng T1 tra lai dét nhung khong thanh. Vao nam 2005
va 2009, ong T1 tu ¥ xay dung nha ¢ kién cb trén dat Ngay khi do, gia dinh 6ng b
da co don yéu cau UBND x4 B can thiép dé giai quyet Hanh vi nay cta 6ng T1 da
bi UBND xa 1ap Bién ban, ra Quyet dinh xu phat vi pham, bu¢c ngung thi cong
(Quyét dinh s0 96/QD.UB ngay 13/4/2005). Tuy nhién 6ng T1 van c¢d tinh vi
pham, tiép tuc xdy dung hoan thién 02 cin nha nay. Nhu véy tranh chap gifta gia
dinh 6ng P va dng T1 di xay ra tir nim 2005 cho dén nay nén 6ng T1 trong trudng
hop nay khong thé dugc xac dinh 1a nguoi sir dung dat 6n dinh, lau dai.

[1I] Viéc bi don ong T1 cho ring ong d3 mua lai phan dat nay tir ba Nguyén
Ngoc D theo T¢ sang nhuong ngay 06/12/1990 1a khong ding, vi: (1) To sang
nhuong dat ngay 06/12/1990 giira 6ng T1 va ba D khong hop phap, boi day la ban
viét tay, khong c6 x4c nhan ctia Co quan Nha nudce ¢ tham quyén, khong co ngudi
lam ching, ndi dung ghi sai thong tin nam sinh ba D tir 1941 thanh 1938. Tu do
cho thdy van ban nay c6 gidu hiéu gian doi, khong dam bao tinh c¢6 thyc nén khong
dugc xem 1a chimg ctr ching minh theo Diéu 93 Bo luat T tung dan su 2015; (2)



Noi dung T& sang nhuong ngay 06/12/1990 khong ghi vi tri, sd thira, dia chi loai
dat, tr can va giap ranh nén khong xac dinh duoc 1.500m? ma ba D sang nhugng
cho dng T1 nay nam & dau; (3) Pay la phan dét tranh chip thudc quyén so hitu, sir
dung hop phap cua ba C, khong phai cua ba D. Do d6 ba D khong c6 quyén dinh
doat ban phan dat nay cho o6ng T1. Thoi diém lap To _sang nhugng ngay
06/12/1990 thi Luat Dét dai 1987 dang c6 hiéu luc nghiém cAm viéc mua ban lan
chiém dat dai phat canh thu t6 dudi moi hinh thirc (Diéu 5 Luat dai 1987). Vi vay
To sang nhuong ngay 06/12/1990 khong co gia tri phap ly, khong ching minh
duogc bi don 1a ngudi ¢6 quyén st dung dat hop phap dbi voi phan dat tranh chap.

Viéc éng T1 cin ctr vao To xac nhan ngay 10/3/1990 va Vin ban giri Uy ban
ndng hoi ngay 20/8/1993 cho rang ba C di cho ba D phan dat nay 1a khong c6 co
so. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong T1 khai: "thoi diém mua ban véi ba D
ong biét phan dat trén 13 ctia ba C nhung van dong ¥ mua vi ba D c6 xuét trinh gidy
ctia ba C cho ba D phan dét trén dé ong xem" (Bién ban hoa giai ngay 20/12/2017
but lyc 279; Bién ban hoa giai ngay 30/12/2014 but luc 208). Ong T1 cling khéng
dinh sau khi ky xong To sang nhuong ngay 06/12/1990 thi ba D méi giao dat dé sur
dung (thé hién tai Pon yéu cau phan t6 ngay 03/4/2019, Bién ban hoa giai ngay
20/12/2017). Loi khai trén mau thudn véi 101 khai trude d6 ciia dong T1, cu thé: Tai
Bién ban d6i thoai cong khai dé giai quyét tranh chap ngay 09/7/2010 cia UBND
x& B, 6ng T1 khai khoang thang 02/1990 da ty xay nha trén phan dat nay dé . Tuy
nhién thoi diém nay, ba C chua lap To xac nhan ngay 10/3/1990 thé hién viéc cho
ba D 1.500m? dét rudng va ba D ciing chua 1ap T sang nhuong ngay 06/12/1990
dé ban dat cho ong T1. Lam sao dng T1 co thé xay dung nha trén dat nay tir thang
02/1990. Piéu nay cho thiy ong T1 di c6 su gian doi trong 16i khai cia minh vé
viéc mua dét tir ba D.

Ong T1 ciing khong chimg minh dugc phan dat dang tranh chp véi phan dat
ba C cho ba D ngay 10/3/1990 va phan dat theo T sang nhuong ngay 06/12/1990
la mot: Tai To xac nhan ngay 10/3/1990 ghi "xdc nhdn la téi c6 cho em toi tén
Nguyén Ngoc D sinh ndm 1941 phan ddt @3 1.500m? nam trong phan ddat day
rugng bao cua toi tai dp B xd B dé lap vwon tir nam 1960”; Tai Vin ban viét tay
gui Uy ban nong hoi ngay 20/8/1993 thé hién "Nguyén toi ¢o lam mot phan ruéng
& dp B xd B la 7.625m? nay t6i xin trudt ra 1.500m? dé tra lai cho em téi la
Nguyén Ngoc D.". Nhu vay phan dat ma ba C cho ba D theo 02 vin ban trén da
duoc xac dinh 1o 1a "ph?m dat rudng", trong khi do ph?m dét tranh chép hién nay lai
1a "déat ¢"; Noi dung To sang nhuong ngay 06/12/1990 khong xac dinh cu thé phan
dat ong T1 mua tir ba D 13 phan dat nao. Khong ¢ can cir dé nhan dinh rang phan
dat tranh chip hién nay chinh 1a phan dat ma ba C di cho ba D nim 1990 nhu bj
don trinh bay.

Can ctr Quyét dinh 150/QD-UBND ngay 30/5/1995 ctia UBND x4 B va Cong
vin 7654/CNBC-LT ngay 06/9/2023 cua Chi nhanh VPPKDD huyén B thi vao
nam 1995 ba C va ba D déu da duoc cap Gidy chimg nhan QSDP ddi véi phan dat
ciia minh cy thé: Ba Nguyén Ngoc D duoc cdp GCN ddi véi 10.728m? gom cic
thira 87, 88, 89, 237, 238, 252, 250 td ban dd sb 8 tai xa B, huyén B, Thanh phé Ho6
Chi Minh; Ba Nguyén Thi C duoc cidp GCN ddi véi 11.627m? thude céc thira 234,



235, 236, 317 cung t& ban dd s6 3 tai xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Quyén sir dung dat ciia ba C va ba D di dugc tach bach rat rd, hai bén gia dinh déu
str dung dét 6n dinh, cong khai va lién tuc trong sudt thoi gian dai va khong co bét
ki tranh chap gi vé quyén sir dung dat ddi voi cac thira dat di duoc cdp GCN néu
trén.

[III] Can c& quy dinh tai: diém ¢ Muc 1.2 Thong tu 83-TC/TCT niam 1994
huéng dan Nghi dinh 94/CP nam 1994 thi hanh Phéap 1énh vé thué nha, dat do Bo
Tai chinh ban hanh; khoan 2, 3 Diéu 4 Luat Thué sir dung dat phi nong nghiép nam
2010 cho thay Gidy to dong thué do bi don cung cap khong phai la co s& xac dinh
bi don la nguoi c6 quyen suir dung dat hop phap. Dé nghi Hoi dong xét xur khong
xem viéc dong thué 1a can ctr dé xac dinh 6ng T1 14 ngudi co quyén st dung hop
phap dbi véi dién tich dat dang tranh chap.

Ngoai viéc dong thué va To sang nhuong khong dam bao gia tri phap 1y nhu
da phan tich, bi don khong xuat trinh duogc bat ky ching cur nao khac dé chung
minh quyen sir dung dat hop phap ctia minh. Vi vy, yéu cau phan tb vé viéc cong
nhén quyén su dung dat, hay GCNQSDD cua bi don 1a khong c6 co so, dé nghi
Hoi déng xét xtr bac toan bo yéu cau phan td cua bi don.

[TV] V& quyén doi lai tai san cia nguyén don, Diéu 166 Bo luat Dan sy 2015
quy dinh: "1. Chu so hitu, chu thé ¢6 quyén khdc doi véi tai san ¢ quyén doi lai
tai san tr nguoi chiém hitu, ngwo‘z st dung tai san, nguoi duoc loi vé tdi san khong
co can cu phap lugt.”. Yéu cau cua nguyen don: budc ong Nguyen Ba T1 phai tra
thdo d& nha, cong trinh xay dung trén dat dé tra lai 1.541,1m? dat 13 co can ¢t va
hop phéap.

Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don: Budc
gia dinh 6ng Nguyén B4 T1 phai thio d& 02 can nha trén phan dat dién tich
1.541,1m? thudc thira 317 to ban do s6 3 tai xd B, huyén B, Thanh phd Ho Chi
Minh cho gia dinh 6ng D. Nguyén don dong y hd trg bi don 200.000.000 dong de
di doi. Dong thoi bac toan bo yéu cau phan t6 ctia bj don vé viéc cong nhan quyen
str dung dat va yéu cau huy GCNQSDD s6 404/QSDD/Q1 do UBND huyén B cap
ngay 16/7/2002 cho 6ng Nguyén Tan D (dai dién dung tén).

Nguyén don ong Nguyen Tan B ¢6 ba Trdan Thi Nhwe N dai dién theo iy quyén
trinh bay: Nguyén don van gift nguyén cac y kién da trinh bay trudc day trong qua
trinh giai quyet vu an. Nguyén don thong nhat véi y kién tranh luan cta Luat su.
Pé nghi Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, khong chap
nhan yéu cau phan t6 cia bi don. Trong truong hop yéu cau phan t6 cta bi don
dugc chap nhédn, dbi v6i phan dién tich chénh Iéch 41 ,Im? vuot qua 1 .500m? bi
don dang quan ly su dung, nguyén don yéu cau hoan tra lai bang dat, khong quan
trong & vi tri nao, khong yéu cau hoan tra bang tién.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don, Ludt sw L& Minh N1 trinh
bay: Bi don khong dong ¥ voi cac quan diém trinh bay ctia nguyén don va tranh
luan cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, béi cac 1y do
duoc phan tich sau:



[1] C6 can cir xéc dinh viéc chuyen nhuong QSDP ciia ba D cho 6ng T1 trén
thura dat 6ng T1 dang st dung 1a c6 that. Buat luc ho so da thé hién:

- Ngay 10/3/1990, ba Nguyén Thi C 1ap “T& x4c nhan” cho em gai rudt 1a ba
Nguyén Ngoc D phﬁn dét dién tich d6 1.500 m? toa lac tai xa B, huyén B, Thanh
phd HO Chi Minh. “To x4c nhan” cua ba C lap c6 xac nhan cia chinh quyén dia
phuong, dong thdi ba C ciing xac nhan ba D thuc té da sir dung dién tich dat nay tir
nam 1960 (BL 180);

- Ngay 06/12/1990, ba D lap “Glay sang nhuong” 1 .500m? ma trude d6 ba C
da cho ba D tai ap B, x4 B, huyén B dé chuyén nhuong cho 6ng Nguyen B4 T1 voi
gia tién 1a 10 chi vang 24k (BL 156) va ong T1 di cat nha, sinh song tir thoi diém
nay cho dén nay;

- Ngay 20/8/1993, ba C 1ap thém van ban giri Uy ban Nong Hoi vé viéc dong
y truat 1.500 m? dt tra lai cho ba D (BL 179). Muc dich ba C 1ap gidy nam 1993 1a
dé x4c nhan lai viéc da cho dat ba D vao nam 1990. Vin ban nay ciing c6 xac nhan
cua UBND huyén B;

- Nam 1993, gia dinh ong T1 da ké khai dang ky dét dai (thé hién tai Bién lai
thu phi va 1é phi s6 029680 ngay 31/8/1993) va dugc cap Ho khau dbi voi phan
dién tich dit mua cua ba D. Trong qué trinh sinh séng trén phan dat nay, gia dinh
ﬁr]g T1 da thuc hién day di nghia vu déng tién stir dung dat hang nam tir 1993 cho
dén nay.

- Nhitng ngudi 1am chtng 13 hang x6m séng gan nha ong T1 gdm Nguyén Thi
H1, Nguyén Thi S4, Cao Thi N3, Phan Hong D1 va 6ng Phan Hong C1 (1a nguoi
d3 gi6i thiéu cho ong T1 mua dit ctia ba D) déu xac nhén tai vian ban lap ngdy
06/02/2007 13 phan dién tich dat 1.500 m? ma gia dinh 6ng T1 dang ¢ 1a do mua tir
ba D (BL 158).

- Trong cac Bién ban hoa giai tai TAND huyén B, 6ng Nguyén Thanh P dai
dién nguyén don xac nhan khi 6ng T1 dén & trén phan dat hién tranh chap cé su
ddéng v cua ba C ma khong dé cap gi dén viéc cho ¢ nho. Viée éng T1 dén & trén
thira dt néu trén xuét phat tir su chuyén nhuong dat caa ba D (tir ba C cho), khdng
c¢6 chung ¢t ndo chimg minh ba C cho 6ng T1 ¢ nho. Viée nguyén don cho rang
Gidy sang nhuong khong xac dinh 1d dién tich, vi tri, s6 thira dat dé phii nhan co
giao dich chuyén nhuong 1a khong dung thuc té vi lac ba C cho dat cho ba D ciing
nhu ltc ba D chuyén nhuong cho 6ng T1, thira dat tranh chap chua dugc cap Gidy
chting nhan QSDD nén cac bén chua du co so dé ghi 16 cac ndi dung nay trong
Gidy sang nhuong. Viéc nguyén don cho rang thira dat ba C cho ba D, sau d6 ba D
ban cho 6ng T1 1a dat rudng, khong phai dat vuon nhu hién trang tai thira 317 1a
khong co6 can cur va khong phu hgp v6i nhitng ching c, tai liéu khac.

Nguyén don cho rang c6 sy hoan d6i dat giira ba C va ba D, tir d6 thira dat ba
D sang nhugng cho 6ng T1 nim 1990 1a mot thira dat khac, nhung nguyén don
khong dua ra duoc bat cir ching cir ndo chimg minh viéc ba C va ba D c6 thoa
thuan hoan d6i dat. Gidy thoa thuan lap ngay 09/06/2004 (BL 181) 13 vin ban thé
hién y chi chui quan gitra cac con ba C va cac con ba D sau khi ba C va ba D da
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chét, khong c6 sy xac nhan cia nguodi truc tiép lién quan dén sy viéc. Vi vay, gidy
thoa thuan nay khong c6 can ctr va khong dam bao tinh khach quan cua su viéc va
khong cé gia tri ching minh doéi voi sy viéc hoan doi dat nhu nguyén don xéc
nhan.

[1I] V& nhitng quy dinh phap luat dugc bi don cin cir dé yéu cau phan to:

- Vao nam 1990, viéc ba C cho mot phﬁn dat cho ba D cling dang & dia
phuong nay theo “phiéu tra 1o xdc minh” ngay 26/12/2014 cia UBND x& B (BL
265) xac nhan: “Tang thw hg khau thuong tri tai Cong an huyén B thé hién ba
Nguyén Ngoc D, sinh nam 1941 c6 ding ky hg khau thwong trii tai dia chi B dp B,
Xa B tir 01/10/1976 dén nam 1997. Viéc ba D chua dugce cdp GCNQSDD dbi véi
thira dat s6 317, to ban d6 sd 03 dugc ba C ting cho vi vao thoi diém nam 1994,
khi ba C dang 1am thu tuc ké khai xin cAp GCNQSDD cin cir theo don “ding ky
quyén sir dung ruéng dat” ciia ba C ky ngay 28/10/1994, dwgc chinh quyén dia
phuwong ky xdc nhdn ngay 14/02/1995) (BL 253) thi ba D da chét vao ngay
05/02/1995 (BL 261). Pén khi ba C chét vao nam 1998, ba C ciing khong c6 vin
ban nao thé hién viéc thay doi y dinh, huy bo viéc cho dat ba D. Do do, ap dung
ndi dung cua An 16 56 52/2021/4L vé hiéu lyc cia hop dong tang cho quyéen si
dung dat khi chwa dang ky quyén sir dung ddt thi van ban cho dat caa ba C 1ap nim
1990 c6 gia tri phap 1y, ba D hoan toan c¢6 quyén chuyén nhuong lai 1.500m? dat
thudc quyén sir dung dat cta ba D cho dng T1 vao ngay 06/12/1990.

- Sau khi chuyén nhuong, ba C, ba D d3 ban giao lai phan dét nay cho ong T1
va 6ng T1 da x4y nha va stir dung dat 6n dinh sudt 15 nim (tir nam 1990 dén khi ba
D, ba C chét) ma khong bi ai phan ddi hay co6 bét cir hanh dong nao ngan can d6i
v6i viée xdy dung nha &, quan 1y st dung dat caa ong T1. Péi chiéu véi quy dinh
tai diém b3 Muc 2.2 khoan 2 Chuong II Ngh1 quyét 02/2004/NQ-HDTP, hop dong
chuyén quyén str dung dat giira ba D va 6ng T1 ¢ cin cir dé duoc cong nhén 1a
hop phap do hop dong gitra 6ng T1 va ba D da dugc thuc hién; ong T1 déa xay nha
&, cong trinh kién trac, trong cay lau nam trén dat; bén chuyén nhuong la ba D
cling khong phan déi viéc 6ng T1 xay dung nha 6, trong cdy trén dat tir khi ban
giao dat cho dén khi ba D chét vao nam 1995,

- Ba D chét nim 1995 khi chua thuc hién xong thu tuc chuyén tén quyén sir
dung dat cho 6ng T1, do d6 giao dich giita ba D va 6ng T1 van chua thuc hién
xong. Can ct diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015, Gidy sang nhuong
dat gitta ba D va 6ng T1 lap nim 1990, mic du khong c6 cong chung, ching thuc
nhung ong T1 d3 tra du tién cho ba D, ba D di tién hanh ban giao dat va ong T1
cling da nhan dat, dong thué st dung dat, xay nha, sinh séng 6n dinh tir nam 1990
cho t6i khi xdy ra tranh chap véi cac con ba C. Can ct khoan 2 Piéu 129 Bo luat
Dan su 2015, trong viéc giao dich ndy, ba D (bén chuyén nhwong ddr), 6ng T1
(nguoi nhdan chuyén nhuwong) da thuc hién hon 2/3 nghia vy, con viéc ba D chua
sang tén cho 6ng T1 chi 1 su cb khach quan do ba D chét nén cac bén khong thé
hoan tat thu tuc sang tén, do d6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba D va dng T1 ¢6 co s¢ dugc cong nhén theo quy dinh cua phap luat. Gidi phap
nay ciing di dugc ghi nhan trong An 18 s 55/2022 cua Hoi dong tham phan
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TANDTC. Quan djém nay cling phu hgp v6i nhan dinh cia VKSND huyén B
trong Quyét dinh s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 27/4/2018 khang nghi ban an so
tham s6 59/2018/DS-ST ngay 16/4/2018 cua TAND huyén B.

[1IT] Viéc cap QSDD cho ba C, cip ddi cho ong Nguyén Tan P va gia han
GCNQSDD doi voi ong D khong dung quy dinh ctia phap luat:

a) Viéc cap GCNQOSDD s6 404/QSDP/QI vao nam 1995 cho ba Nguyén Thi
C ¢6 vi pham vé mdt ndi dung”: Tudng trinh vao ngdy 25/6/2013 (BL 254) cua ba
Nguyén Thi Thuy L1, chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong huyén B la
dai dién theo uy quyén caa UBND huyén B, thé hi¢n: (1) Cac thura dat cap vao
nam 1995 1a cdp cho c4 nhan ba C chir khong phai cip cho ho ba C; (2) Khi xét
cdp GCNQSDD cho ba C, UBND huyén B chua kiém tra hién trang vi tri, hinh thé
thira dat, chu st dung dét theo quy dinh nén da dan dén hé qua chua xac dinh dugc
hién trang 1.500m? dat 1a do 6ng T1 dang quan 1y, sir dung ciing nhu chua 1am 1
al la chu sir dung 1. 500m? dat nay, nhung UBND huyén B chi can cir trén don
dang ky quyén su dung dat cua ba C dé ban hanh quyét dinh s6 150/Qb-UB ngay
30/5/1995 cap GCNQSDD sd 404/QSDD cho ba C trong do c6 phan d3 chuyén
nhuong cho ong T1. Tai Quyét dinh s6 150/QD-UB ngay 30/5/1995 caa UBND
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc cAp GCNQSDD s 404/QSDD/Q1 ngay
06/7/1995 cho ba Nguyén Thi C 13 ¢ vi pham vé mit ndi dung duoc quy dinh tai
khoan 1, 2 Muc II cta Quyét dinh s6 201/QD/PKTK ngay 14/7/1989 do T13 ban
hanh quy dinh cdp GCNQSDD va hudéng dan cua Quyét dinh sé 201/QD/PKTK
ngay 14/7/1989 do T13 ban hanh quy dinh vé cap GCNQSDD.

~b) GCNOSDD ;5 404/0SDD/Q1 ngay 16/07/2002 ciia UBND huyén B, Thanh
pho Ho Chi Minh cap doi cho ho ong Nguyén Tan D dai dién gia dinh ditng tén ba
Nguyén Thi C (cheét) la trdi voi quy dinh:

Theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 636 Bo luat Dan su ndm 1995 thi “thoi diém
ma thiva ké la thoi diém nguwoi c6 tai san chét” va theo diém a, khoan 1 Piéu 678
B6 luat Dan sy nam 1995 thi “thira ké theo phdp ludt dwoc dp dung trong trieong
hop nguwoi chét khéong cé di chiic”. Do thira dat duogc cip quyén st dung (vao nim
1995) 1a ctia ba C, khi ba C chét thi cac thira ké theo phap luat cua ba C (trong d6
c6 ong P) phai tién hanh thu tuc khai di san thira ké, sau d6 méi dugc cap
GCNQSDD.

Cin cir Diéu 23 Nghi dinh 17/1999/ND-CP, ngay 29/3/1999 cua Chinh phi,
UBND huyén B cap Gidy chung nhan s6 404/QSDD/Q1 ngay 16/7/2002 cho ho
6ng Nguyén Tan D “la thay thé cho GCNQSDD s6 404/QSDD ngay 07/6/1995 cap
cho ba Nguyén Thi C di chét, do ong Nguyén Tan P dai dién ho gia dinh dimg tén
thay” 1a khong pht hop quy dinh cua phap luat. Khi xin cAp d6i quyén st dung dét,
6ng P khong ¢ vin ban nao giri dén UBND huyén B xac dinh ong 1a nguoi thira
ké duy nhat ctua ba Nguyén Thi C hodc ong dugc cac dong thira ké khac cia ba C
d6ng ¥ cho 6ng dugc dai dién ding tén trén GCNQSDP néu trén. UBND huyén B
khong xem xét tham tra ho so cap ddi cua 6ng P theo quy dinh ma da tién hanh
cap nhat tén chu su dung dat tir ba C sang cho h 6ng D 1a trai voi cac quy dinh
ctia phap luat vé thira ké quyén sir dung dat. Vian ban tra 1oi sé 1493/CNBC-LT
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ngay 06/02/2024 cua Chi nhanh VPDKDD huyén B xdc nhén chua tim dugc Don
xin cap doi Gidy chimg nhan do 6ng Nguyén Tan D 1ap doi véi Gidy chung nhén
néu trén.

¢) Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B, Thanh phé Hé Chi Minh
gia han thoi hagn su dung ddt tren GCNOSDD s6 404/0SDP/Q1 cdp ngay
16/7/2002 cho ho ong Nguyén Tan P la khéng dung quy dinh cua phdp ludt. Vi
pham quy dinh tai diém a, b khoan 3 Diéu 74 vé trinh ty, thi tuc gia han st dung
dat; xac nhan tiép tuc sir dung dat nong nghiép cta ho gia dinh, c4 nhan khi hét han
st dung dat theo Nghj dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cia Chinh phu.
Thuc té phan dat 1.500 m? dang do ho gia dinh 6ng T1 tryc tlep quan ly str dung va
dang bi Ong Nguyén Tan D tranh chip vé quyén st dung dat tir nam 2010 nhung
van dugc UBND Xa B xac nhan cho ho gia dinh 6ng Nguyén Tan P va chuyén ho
so dén Vian phong dang ky dat dai huyén B xét cdp gia han thoi han st dung cho
6ng Nguyén Tan 13 khong ding quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng phan tich trén cho thiy viéc cap Gidy chimg nhan QSDD cho ba C
nam 1995, cap d6i cho ho Ong Nguyén Tan P vao nim 2002 ciing nhu gia han thoi
han st dung dbi voi Gidy ching nhan nay 1a khong dung quy dinh cta phap luat.
Vi vdy yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc hity GCNQSDD s6 V298128 (sb vao so
404/QSDP/Q1) do UBND huyén B cap ngay 16/7/2002 cho ho Nguyén Tan P la
hoan toan co6 co s& phap ly.

Pé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don,
chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Bi don ong Nguyén Ba Tl trlnh bay: Ong van giir nguyén ¥ kién nhu da trinh
bay va khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don thong nhat
vo1 nd1 dung tranh ludn ctia Luat su bi don. Pdi véi phan dién tich chénh léch
41,1m? vuot qua 1.500m? bi don dang quan 1y st dung, bi don dong y giao tra lai
cho nguyén don, vé vi tri dat giao tra, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét va dam bao
viéc str dung dat cua bi don duoc thuin tién nhat. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan cac yéu cau phan t6 ciia bi don.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh P, ba Nguyen Thi
Ngoc P1, 6ng Nguyen Thanh T2 thong qua nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:
Thdéng nhét véi ndi dung trinh bay ciia nguyén don 6 ong Nguyén Tan D va y klen
tranh luan ciia Luat su nguyén don. Dé nghi Hoi dong Xet xu chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, khéng chap nhan yéu cau phan tb cua bi don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Tru’ong Thi N2, dong thoi ba N2 14
nguoi dai di¢n theo iy quyén cho nhiing nguoi co quyen loi nghia vu lien quan
khac la Nguyen Bd T3, Nguyén Thi Hong T4, Nguyen Thi Hong L, Mai Thi Diém
T5, Nguyén Vin B trinh bay: Ba va cac con ba thong nhit ¥ kién trinh bay cua bi
don va ¥ kién tranh luan cua Luat su bi don. Dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan cac yéu cau phan tb cta bi don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc S1, ba Tran Thi Thay
V, ba Tran Thi Thuy T6 vang mat du da dugc Toa an triéu tap hop 1€.
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Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND huyén B c6 nguoi dai dién theo
iy quyén 1a ba Tran Thay T7 c6 Pon yéu cau giai quyét ving mat.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa cé y kién:

Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thy Iy vy an tranh chép
vé doi tai san 1a dung thim quyén, tir giai doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir
tai phién toa da tuan thu dung quy dinh cua B luat Té tung dan su. Toa an xac
dinh quan hé tranh chap, xéac dinh tu cach phap 1y, méi quan hé giira nhitng ngudi
tham gia t6 tung, van dé thu thap ching ctr ding quy dinh cua phap lut.

V& ndi dung: Can cir vao cac quy dinh ctua Bo luat dan sy, Luat dat dai, can
clr cac tai liéu chtng ctr c6 trong hd so vu an, nhan thiy thira dat 317 co nguon gbe
ctia ba C thira hudng tir me ba C nhung ba C2 di ting cho phan dat 1.500m? thudc
mot phan thira 317 cho ba D. Pén nim 1990 ba D d3 chuyén nhuong cho ong T1,
6ng T1 da cat nha va & trén thira dat ndy tir nam 1990, ba C2 va cac con déu biét
nhung khong c6 chimg ctr thé hién c6 tranh chap hay y kién gi. Dén 15/8/1998 ba
C chét, cac con ba C ciing khong c6 ¥ kién gi, dén nam 2005 khi 6ng T1 xdy dung
thém cac con ba C2 méi tranh chap. Viéc ting cho giita ba C va ba D va viéc mua
ban giira ba D va 6ng T1 da hoan tat, 6ng T1 di nhan dat va quan 1y sit dung 6n
dinh thtra dat trén tr nim 1990 dén nay va thuc hién nghia vu ndp thué nha dat
hang nim theo quy dinh. Can ct theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai
nam 2013 va khoan 1, khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
gia dinh 6ng T1 1a ngudi truc tiép quan ly su dung phan dat nay on dinh tir trudc
ngay 01/07/2004 khong ai tranh chap Tai thoi diém ting cho va chuyen nhugng
giita ba C, ba D va dng T1 thi phan dat tranh chap chua duoc cép gidy chimg nhan
nhung theo trinh bay cia UBND thi s6 muc ké do ba C 1a nguoi dang ky ké khai.
Nhu vay dén nam 1995, ba C da 'khong con la chu suir dung déi v6i thira dat trén
nhu’ng khi dang ky ké khai xin cap gidy chting nhan, ba C van ké khai phan dién
tich dat nay dé xin cap gidy ching nhén la khong ding quy dinh. Nén sau d6 GCN
cap doi cho ho ong P ludn ca phan dat nay 1a khong dung.

Tai phién toa, bi don giit nguyén yéu cau phan to va xac dinh chi yéu cau
cong nhan 1.500m? cho bi don theo dién tich bi don mua trudéc diy va tra lai
41,1m? du ra cho nguyén don, vi tri cong nhan va tra lai do HDXX quyét dinh.
Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién nhu trude day, trong truong hop Toa an
chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don thi yéu cau bi don tra lai phan dat bi don st
dung nhiéu hon 1.500m? 13 41,1m2, vi tri dat bj don tra lai do HDXX xac dinh. Do
d6 ¢6 can cir chip nhan yéu céu phan t6 cta bi don, cong nhin quyén st dung dat
d6i v6i phan dit 1.500m2 cho 6ng T1 theo Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh ngay
15/3/2021 cua Trung tdm do dac ban d6 S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd
Ho Chi Minh, dé nghi HDXX xéc dinh vi tri phtt hop dam bao quyén st dung thira
d4t lién tuc va dam bao gia tri st dung cho céc bén duong su.

Pbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don yéu cau 6ng T1 va gia dinh thao
d& nha hoan tra lai cho ong phan dat 1.541,1m? thudc thira 317 to ban d6 s 03,
nhu trén da phan tich phan dat c6 dién tich 1.500m? thudc thira 317 da duoc ba C
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tang cho ba D va ba D chuyén nhuong cho 6ng T1 nén khong con thudc quyen SO
hitu cua ho ba C va sau do la ho 6ng D nén khoéng co6 can ctr chap nhén yéu cau cua
nguyén don budc bi don tra lai 1.500m?. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don budc bi don tra lai 41,1m? theo Béan dd hién trang vi tri — ap ranh
ngay 15/3/2021, d& nghi HDXX xé4c dinh vi tri pht hop dam bao quyén st dung
thira dat lién tuc va dam bao gia tri st dung cho cac bén duong su.

Dé nghi HDXX: Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don budc bi don tra lai 1.500m? theo Ban db hién trang vi tri — &p ranh ngay
15/3/2021 ciia Trung tam do dac ban dd S¢ tai nguyén moi truong Thanh phé Ho
Chi Minh, @& nghi HDXX xéc dinh vi tri pht hop dam bao quyén sur dung thira dat
lién tuc va dam bao gia tri str dung cho cac bén duong su; Chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra lai 41,1m? theo Béan dd hién trang vi
tri — ap ranh ngay 15/3/2021 cua Trung tdm do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Mai
truong Thanh phé H6 Chi Minh, dé nghi HDXX xac dinh vi tri pht hop dam bao
quyén str dung thtra dét lién tuc va dam bao gia tri str dung cho cac bén duong sy;
Chép nhén toan b yéu cau phan td cta bi don. An phi dan su so tham va chi phi t6
tung giai quyét theo quy dinh ctia phap

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén:

Nguyén don khéi kién “Tranh chip quyén sir dung dat” voi bi don tai Toa an,
day 1a vu an c6 quan hé phap luat tranh chap vé “Tranh chap quyén st dung dat”
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, vy an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an. Do tranh chap dat dai thudc trudong hop duong
su dd c6 GCNQSDBD, bat dong san tranh chap toa lac tai huyén B, Thanh pho Ho
Chi Minh va bi don c6 yéu cau hily quyét dinh hanh chinh trai phap lut nén can cir
vao khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh.

[1.2] Vé thii tuc hoa giai tranh chip dat dai trudc khi yéu cau Toa an giai
quyet Tranh chap dat dai da thyuc hién thu tuc hoa giai ¢ dia phuong theo quy dinh
tai Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013 nén Toa an thu 1y giai quyét tranh chap dat dai
theo yéu cau cua duong su 13 ding quy dinh ctia phap luat.

[1.3] V& xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia cac duong su:

Do phan dét tranh chdp co lién quan dén viéc ba C cho ba D, sau d6 ba D
chuyén nhuong phan dat nay cho éng T1. Can ct vin ban sé 554/UBND ngay
22/12/2014 cia UBND xa B thi ba Nguyén Ngoc D dd chét ngay 05/02/1995,
chdong ba D 1a 6ng Nguyén Vin H2 da chét ngay 23/6/1980. Can ctr ndi dung tra
101 xac minh cua COng an x& B, Toa an dua nhimg ngudi thira ké cua ba D (C&c con
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ba D g6m ong Tran Ngoc S1, ba Tran Thi Thuy V, ba Tran Thi Thuy T6) tham gia
tb tung voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan.

2] V& noi dung giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan
t0 cua bi don:

[2.1] Vé quan hé phap luét tranh chép Can cu GCNQSDD duoc cép cho hd
ba Nguyén Thi C (me rudt nguyén don) d6i véi phan dat dang tranh chip vao nim
1995 va GCNQSDD dugc cap cho ho 6ng Nguyen Tan D vao nam 2002 (cap d6i
do ba C chét), nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai phan dat bi don dang
quan 1y st dung cho nguyén don voi ly do ba C cho gia dinh bi don ¢ nho. Bi don
cho rang minh da chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 1.500m*/téng s6 1541,1m?
bi don dang quan ly sit dung nay tir ba Nguyen Ngoc D (em ba C, dugc ba C cho
dat) vao nam 1990 va sir dung tur do cho den nay nén khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don, ddng thoi yéu cau Toa an cong nhan phan dit dang
tranh chap thugc quyén s¢ hitu su dung cua bi don. Hoi dong xét xu xac dinh day
1a tranh chap vé quyén sir dung dat, can xac dinh ai 1a ngudi ¢6 quyén sir dung dat.

[2.2] Vé dbi tuong tranh chap:

Can ctr Ban d6 hién trang vi tri 4p ranh ngay 15/3/2021 ctia Trung tdm do dac
ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh, phan dat nay c6
dién tich thuc té 1a 1.541,1m? thudc mot phan thira dat s6 31 (ky hiéu 31-1) to ban
d6 sd 41 (theo tai liéu ban d6 2004) twong (mg vi mot phan thia dat s6 317 (ky
hiéu 317-1) va mot phan thira dat s6 235 (ky hiéu 235-1), to ban d6 s6 3 (tai liéu do
CT-02) - B0 dia chinh xa B, huyén B.

Theo GCNQSDD c¢6 sb vao sb cidp GCN 1a 404/QSDD/Q1 do UBND huyén
B cip ngay 16/7/2002, phan dét tranh chép co dién tich 1541,1m? bi don dang quan
Iy st dung, thudc mot phan thira dat s 317 (ky hiéu 317-1) va mot phan thira dat
s6 235 (ky hiéu 235-1), to ban d6 sé 3 Bo dia chinh x4 B, huyén B dugc cip cho
chu st dung dat 13 ho ba Nguyén Thi C.

[2.3] V& ho so phap 1y duoc luu trir khi xét cap GCNQSDD cho ho ba
Nguyén Thi C:

[2.3.1] Can ctr céc tai liéu chung ctr dugc Toa an thu thap tai cac co quan nha
nudc co tham quyén gdm: Cong vin sd 7654/CNBC-LT ngay 06/9/2023 va Cong
van s6 1493/CNBC-LT ngay 06/02/2024 cia Vian phong dang ky dat dai Thanh
phé H6 Chi Minh - Chi nhanh huyén B kém theo ho so; Ban ty khai ngay
23/4/2024 cua ba Tran Thay T7, dai dién theo Gy quyén cua UBND huyén B va hd
so dugc gui kém theo. Xac dinh cac co quan nha nude co tham quyén c6 luu trit hd
so ké khai ding ky cip GCNQSDD c6 s6 vao s6 cip GCN 1a 404/QSDP/Q1 do
UBND huyén B cp ngay 16/7/2002.

[2.3.2] HO so luu trir gdm:

- Don xin dang ky quyén su dung rudng dat cua ba Nguyen Thi C3 lap ngay
28/10/1994 duoc Hoi dong xét cap gidy ching nhan thuan cip ngay 14/02/1995.
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- T trinh s 32/NN-TL ngay 15/4/1995 ctia Phong Nong nghiép Thuy loi vé
phé duyét cap GCNQSDD.

- TO trinh s6 125/TT-BC ngay 10/5/1995 cua Phong dia chinh huyén B vé
trinh UBND huyén B phé duyét cap GCNQSDD cuia xa B.

- Danh sach nhimg h¢ du diéu kién cdp GCNQSDD x4 B (ba Nguyén Thi C3
sO thur tu 195).

- Quyét dinh s6 150/QB-UB ngay 30/5/1995 cia UBND huyén B vé viéc cép
GCNQSDD.

[2.3.3] Theo Cong vin s6 880/CNBC-LT ngay 25/01/2024 cua Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai Huyén xac nhan Pon xin d6i GCNQSDP do ong
Nguyén Tan D 1ap d6i v6i GCNQSDD sb 404/QSDD ngay 07 thang 6 nim 1995
d3 that lac. GCNQSDD s 404/QSDPD ngay 07/6/1995 da that lac.

[2.4] Cac quy dinh phap luat vé dang ky ké khai dét dai:

- Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu tuéng Chinh phu quy dinh viéc
tién hanh cong tac do dac, xdy dung ban d6 phan loai dat, phan hang dat canh tac
va ding ky thong ké sir dung rudng dét trén toan lanh thé nudc Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam theo timg don vi hanh chinh (x3, huyén, tinh va cép tuong
duong) trong ting co quan, to chtrc va c4 nhan st dung dat. Theo Chi thi nay, thoi
gian hoan thanh cong viéc tai Thanh phd HO Chi Minh 1a cudi nam 1983.

- Tai Thanh ph6é Ho Chi Minh, UBND Thanh phé H6 Chi Minh di ban hanh
Chi thi 02/CT-UB ngay 18/01/1992 vé viéc diéu tra dang ky cap GCNQSDD trén
dia ban Thanh phé H6 Chi Minh. Noi dung Chi thi nay thé hién: ...“Ngay 23 thang
3 nam 1989 Hoi déng Bo truong ra Chi thi 56 67 vé viéc hwong dan thi hanh Ludt
dat dai, trong chi thi yéu cdau cdc dia phwong t6 chirc cdp GCNOSDP
(GCNOSDD) va ngay 4 thang 7 nam 1989 Tong cuc Qudn Iy rudng dat c6 Quyét
dinh s6 201/0P-PKTK quy dinh vé thi tuc cap GCNOSDP. Chii trwong trén ddy
phit hop véi yéu cau ciia thanh phd. Nhitng bé tdi liéu dia chinh cia dot diéu tra
theo Chi thi 299/TTg (1981- 1985) hién nay khéng dap vmg dwoc yéu cau quan 1y
chinh xdc trong tinh hinh méi va ldu dai vé sau vi dat dai luén bién dong ma ban
do, s6 sach khong cdp nhdt kip. Uy ban nhan dén thanh phé chu truong cho t6
chire cude diéu tra do dac chinh xdc, ding ky cap GCNOSDP trong pham vi toan
thanh phé tir nam 1992 tré di.” ...

[2.5] Xeét qua trinh dang ky ké khai theo Chi thi 299/TTG va Chi thi 02/CT-
UB, can gl’I cac tai li¢u chimg cur dugc gﬁ"i kém theo Ban tu khai r}géy 23/4/2024
cua ba Tran Thay T7, dai dién theo uy quyén cia UBND huyén B gom:

- Tai liéu chimg ctr la trang ké khai trich tur S6 299 trong do co tén nguoi dang
ky ké khai la ba Nguyen Thi C (nguon duoc dong dau Van phong dang ky quyen
sir dung dat huyén B) (tai liéu photo dugc dong dau do cua Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén B); (tai liéu photo, mo nén khong 1o so trang).

- Tai liéu ching ctr la trang ke khai trich tur S6 299 trong do6 co tén nguoi dang
ky ké khai la ba Nguyén Ngoc D (nguon dugc dong dau Van phong dang ky quyén
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str dung dat huyén B) (tai liéu photo dugc dong dau do cua Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén B) (tai li¢u photo, mo nén khong 10 sb trang).

- Tai liéu chimg cir 1a trang ké khai s6 72 trich tir S6 muc ké 02 trong d6 co
tén nguoi dang ky ké khai Ia ba Nguyén Thi C c¢6 dong dau Vin phong dang ky
quyén st dung dat huyén B (tai liéu photo duoc déng dau do cua Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén B)

[2.6] Cin c ndi dung Cong vin sd 745/TNMT-PC ngay 04/6/2014 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B:

“Qua kiém tra tai liéu lién quan do Vin phong Dang ky quyén sir dung dat
cung cap, Phong Tai nguyén va Moi truong phuc dap nhu sau:

Theo tai liéu 299/TTg phan dat trén thugc thira 297, 298, 299 va phan thira
207, to ban do so 01, logi dat T (tho) va 2L (2 lua), trong do:

+ Thita 297, to ban do so 01, dién tich 1136m? logi dat: T (th6) do ba
Nguyén Thi C dang ky tai trang so6 87, so thw tw 1329, quyén 3 so dang ky ruong
dat.

+ Thita 299, to ban do s6 01, dién tich 1952m? logi dat: T (th6) do ba
Nguyén Thi D2 dang ky tqi trang so 63, so thu tw 309, quyén 01 so6 dang ky ruong
dat.

+ Thika 207 va 298, to bin do sé 01, khéng ai déing ky.

- Theo tai lieu 02/CT-UB thugc thua 317, 234, 235, to ban d6 s6 3, ba Nguyén
Thi C co tén trong S0 muc ke ddt tai quyen s6 2 va da dwoc Uy ban nhan dan huyen
B cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo Quyet dinh so 150/0b-UB ngay 30
thang 5 nam 1995 cho ba Nguyen Thi Cvao s6 s6 404/0SDD/Q1, cdp doi ngay 16
thang 7 nam 2002 cho ong Nguyén Tan P dai dién hé dirng tén do ba Nguyén Thi
C chét.”

Cin clr ndi dung dugc trinh bay tai Muc 4 vé diéu kién cap giay ching nhan
tai Ban tu khai ngay 23/4/2024 ctia ba Tran Thay T7, dai dién theo Gy quyén cia
UBND huyén B:

“Theo tai liéu 299/TTg: thira 317, to ban dé sé 02 (tai liéu chinh 1y 1992)
twong ung thwa 297, 298, to ban d6 s6 01 do ba Nguyén Thi C ké khai dang ky va
thia 299, to ban d6 s6 01 do ba Nguyen Ngoc D ké khai ding ky. Xét thday Pon xin
dang ky quyén sir dung rugng ddt ciia ba Nguyen Thi C lap ngay 28 thang 10 nam
1994 doi véi phan dat thude thiva 317, to ban dé 03 (tai liéu chinh 1y 1992), dién
tich 3882m? ké khai nguéon goc ddt ciia Neuyén Thi S2 dé lai cho con ndam 1965,
dwoc Hoi dong xét cap GCNOSDP x& B xdc nhdn thudn cdp ngay 14 thing 02
nam 1995, Uy ban nhdn déan xd B ¢6 to trinh d@é nghi cap GCNOSDPD, S6 muc ké
thé hién thira 317, to ban do so 03 do ba Nguyén Thi C3 ké khai dang ky véi dién
tich 3882m?, logi ddt T, qua d6 cho thdy ba C3 ¢6 qud trinh sit dung ddt on dinh tir
nam 1992. Tir nhitng co s¢ phdp Iy néu trén, truong hop cdp GCNOSDP s
404/0SDP ngay 07 thing 6 nam 1995 cho hé ba Nguyén Thi C3 la di diéu kién
theo quy dinh.”

18



Xac dinh ba Nguyén Ngoc D c6 ding ky sir dung dat thira 299 (twong mg
mot phan thira 317) theo Chi thi 299/TTg, ba Nguyén Thi C ¢ ding ky sir dung
dat thira 297, 298 (tuwong Gmg mot phan thira 317) theo Chi thi 299/TTg. Khi dang
ky theo Chi thi 02, ba Nguyén Thi C méi ding ky toan bd thira 317. UBND huyén
B xac dinh ba C c6 qua trinh sur dung d4t 6n dinh tir nam 1992 ddi véi toan bo thira
317.

[2.7] V& qua trinh sir dung dat cua ba D:

- Can cu tai liéu chung clr 1a T6 ké khai trich tir SO 299 trong d6 c6 tén nguoi
dang ky ké khai 1a ba Nguyén Ngoc D (duoc thuc hién tir cudi nim 1980 dén
1983) va tai liéu Phiéu tra 16i xac minh ngay 26/12/2014 cia UBND x& B xac
nhan: “Tang thu hé khdu thuwong trii tai Cong an huyén B thé hién ba Nguyen Ngoc
D, sinh nam 1941 ¢6 dang ky hé khdu thwong tri tai dia chi B dp B, xd B tir
01/10/1976 dén ndm 19977 (ba D chét ndam 1995, ¢én ndm 1997 méi lam tha tuc
x6a khau) xac dinh ba Nguyén Ngoc D ¢ qué trinh sir dung phan dat tranh chap tur
trude khi thuc hién thu tuc dang ky ké khai dat dai theo Chi thi 299/TTg dén khi
chuyén nhugng cho ong Nguyén B4 T1.

- Can cu tai liu chung ctr 1a “To xac nhan” 1ap ngay 10/3/1990, c6 ndi dung
ba Nguyén Thi C xac nhan viéc ¢ cho em 1 ba Nguyén Ngoc D phan dat dién tich
d6 1.500 m? nam trong phan dat day rudng bao ciia ba tai ap B xa B dé lap vuon tir
nim 1960. “Td xac nhan” cta ba C ldp co xac nhan cia chinh quyén dia phuong,
thé hién ba D thuc té di st dung dién tich dat ndy tir ndm 1960.

- Can cu tai liéu ching cur 1a van ban do ba C 1ap ngay 20/8/1993 gui Uy ban
Nong Hoi vé viée x4c dinh ba C3 xin truit ra 1.500m? dat tra lai cho em ba la
Nguyén Ngoc D. Vin ban ndy c6 xac nhan cua Cong an xa B va UBND x4 B. Tai
lidu nay duogc 1ap trong giai doan nguoi str dung dét thuc hién dang ky ké khai theo
Chi thi 02/CT-UB ngay 18/01/1992.

Trén co s¢ cac tai liéu néu trén; cung voi viéc nguyén don cho rang day 1a
mot phan dat khac khong phai dat tranh chap nhung khong cung cap duoc tai lidu
chung ctt chiing minh; dong thoi do dién tich dat thé hién tai hai tai liéu nay déu 1a
1.500m? do d6 ¢6 co s& xac dinh “Td xac nhan” 1ap ngay 10/3/1990 va Vin ban do
ba C lap ngay 20/8/1993 duoc ba C xac nhan cho cing mdt phan dat do ba D dang
quan 1y sir dung tir nam 1960. Xac dinh thuc té ba Nguyén Ngoc D c6 sir dung
1.500m? dét tai 4p B, xa B (dat dugc ba C cho) tir ndm 1960 dén trudce khi chuyén
nhuong cho bi don.

[2.8] V& qua trinh sir dung dat caa ong T1:

- Can ctr tai liéu chimg ctr “Gidy sang nhuong” do ba D 1ap ngay 06/12/1990,
ba D 1ap 1.500m? ma trude d6 ba C da cho ba D tai ap B, xa B, huyén B dé chuyén
nhuong cho ong Nguyen Ba T1 voi gia tién 1a 10 chi vang 24k (BL 156) va ong T1
d3 cat nha, sinh sbng tir thoi diém nay cho dén nay;

- Cian c@r tai litu ching cir Bién lai thu phi va 1¢& phi s6 029680 ngay
31/8/1993 c6 ghi ndi dung 1y do ndp la “LE phi dang ky dat dai” xac dinh gia dinh
6ng T1 da co ké khai dang ky dat dai dbi voi phan dat tranh chép.
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- Céin cir tai liéu chimg cr 1a SO h khéu thé hién gia dinh ong T1 da duoc cap
co quan cong an ¢ tham quyén cho dang ky ho khau thuong tra tai dia chi B ap B
xa B (trén phan dat tranh chap) tir nam 1993 dén nay.

- Can ctr tai liéu chung ctr 1a cac ban photo bién lai thu 1€ phi dang ky dat dai
va nop thué hang nam da ndp trong hd so vu kién thé hién qua trinh sinh song trén
phan dit nay, gia dinh 6ng T1 d3 thuc hién nghia vu dong tién st dung dat hang
nam.

- Cén cu tai liéu chung ctr 1a Bang ké khai cong trinh xay dung vi pham xin
dugc ton tai theo Quyét dinh 39/2005/QD-TTg ngay 28/02/2005 cta Thi tudng
Chinh phu do 6ng Nguyén B4 T1 lap ngay 03/3/2006, dugc UBND x4 B xac nhan
ngay 03/5/2006 xac nhan ong Nguyén Ba T1 1a chu dau tu (chu st dung) cong
trinh nha & tai thoi diém ké khai néu trén, co thoi diém xay dung va thoi diém hoan
thanh cong trinh 1a ndm 1990.

[2.9] Nhu vdy, du can cit xac dinh dbi v6i phan dat cac bén dang tranh chap 1a
mot phan thira 317 (tuong tmg véi thira 299) 1a do ba D sir dung tir 1960, duoc ba
D ding ky ké khai dat dai theo Chi thi 299/TTg, sau d6 ba D chuyén nhuong cho
6ng T1 nam 1990 va gia dinh 6ng T1 sir dung tir @6 cho dén nay. Phan dat nay ba
C khong c6 qué trinh st dung dat.

[2.10] Cér} cu khoé}n 2 Muc II Quy dinh vé viée cép GCNQSDD (ban hanh
kem theo Quy€t dinh s6 201-QD/DKTK ngay 14-7-1989 cua Tong cuc Quan ly
rudng dat) ve “Diéu kién dé cap GCNQSDD” thi:

“2. Nguoi su dung dat duoc cap GCNOSDD khi dién tich dat dang sir dung
dwoc the hign day du trén ban do dia chinh va dwoc ghi vao so dia chinh.”

“3. Nguoi sir dung ddt dwoc cap GCNOSDD khi ¢é dii dong thoi 2 diéu kién
Sau:

a) Khu ddt dang sir dung da durgC thé hién day di trén bdn do dia chinh,
nghia la da xdc dinh rd vi tri, hinh the, ranh giéi su dung, logi rugng dat va dién
tich cua tung thua.

b) Dién tich dat dang sir dung da dwoc ghi vao 6 dia chinh ma dé:n nay
khdng c6 bien dong, nghia la da dwoc xdac dinh quyen su: dung hop phdp den thoi
diem xét cap GCNQSDD.”

Tai thoi diém niam 1995, sau khi UBND Thanh phé trién khai thuc hién viéc
dang ky ké khai dat dai theo Chi thi 02/CT-UB ngay 18/01/ 1992, trén co s¢ ndi
dung d3 nhan dinh tai [2.4], xac dinh UBND huyén B cdp GCNQSDD s
404/QSDD ngay 07/6/1995 cho ho ba Nguyen Thi C c¢6 mot phan ndi dung lién
quan dén “1.500m? dat duoc ba D chuyén nhuong cho éng T1 tir nim 1990” thuc
hién khong dtng véi quy dinh tai khoan 3 Muc II Quy dinh vé viéc cép
GCNQSDBD néu trén dbi véi phan dat hién dang tranh chip khéng duoc ba C thuc
té sir dung tai thoi diém ding ky ké khai dat dai va phan dat nay da duoc ba D ding
ky ké khai theo Chi thi 299/TTg. UBND huyén B cép GCNQSDD sb 404/QSDD
ngay 07/6/1995 cho ho ba Nguyén Thi C da khong thuc hién diing quy dinh phap
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luat vé dat dai tai thoi diém xét cap GCNQSDD d6i voi phan dat dang tranh chap.

[2.11] HO1 ddng xét xur théy rang c6 du can cu xac dinh 6ng Nguyén B4 T1
nhéan chuyén nhuong 1.500m? dat tir ba Nguyén Ngoc D tir ndm 1990 va st dung
tir d6 cho dén nay.

[2.12] Hoi ddng xét xir khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc gia dinh 6ng Nguyén B4 T1 phai thao d& 02 can nha trén
dat va hoan tra phan dat dién tich 1.500m? thudc thira 317 t& ban d6 sd 3 tai xa B,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cho gia dinh 6ng B. Nguyén don dong ¥ hd tro
bi don 200.000.000 dong dé di doi.

[2.12] Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc cong
nhan quyén st dung dat di véi 1.500m? dat thudc thira 317 to ban d6 03 toa lac tai
x4 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cho vo chéng éng Nguyén Ba T1, ba
Truong Thi N2.

[2.13] Can c&r Ban do hién trang vi tri 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6-
S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 15/3/2021, phan
dat co dién tich 1.541,1m? xac dinh hién nay phan dat 6ng Nguyén B4 T1 dang
quan 1y sir dung co6 dién tich 1.541,1m? trong khi chi nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Ngoc D 1.500m2. Do d6 can phai budc gia dinh 6ng Nguyén B4 T1 phai
hoan tra cho hd 6ng Nguyén Tan P 41,1m? nam ngoai dién tich 1.500m? nhan
chuyén nhuong.

Do cac bén duong su khong yéu cdu xac dinh vi tri phan dat 41,1m? nam
ngoai dién tich dugc chuyén nhuong bi don dang quan 1y phai giao tra lai cho
nguyén don. Cin ctr Ban dd hién trang vi tri 4p ranh do Trung tdm do dac ban do
S¢ Tai nguyén va Moi tru:ong Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 15/3/2021, phan
dat c6 dién tich 1.541,1m? nam mot bén thia 317 va tiép giap gan \(4 thua 235,
trén dat co nha va gia dinh ong T1 hién dang sinh song tai dy. Lbi ra duong bo
(hudng ra duong M) cua phan nha dat nay nam ¢ mot goc khudn vién dat (goc co
ky hiéu sO 3), tiép giap mot canh bén (tir vi tri c6 ky hiéu sO 3 dén vi tri ¢6 ky hiéu
s6 4), lién ké voi phan dat ao nam trong phan thtra 317 hién nguyén don dang quan
Iy str dung. Pé dam bao quyén lgi cho cac bén duong sy, thuan tién khi xac 1ap lai
ranh gioi dat giita hai bén, Hoi dong xét xir quyét dinh phan dat co dién tich
41,1m? 6ng T1 phai hoan tra nam doc theo canh (tir vi tri ¢6 ky hiéu s6 1 dén vi tri
c6 ky hi¢u s6 2)cod chiéu dai canh 1a 55,57m, chiéu ngang (tinh vao bén trong phﬁn
dién tich 1.541,1m? 6ng T1 dang quan 1y) 1a 0,74m.

(Chu thich: cac ky hiéu mang s6 1, 2, 3, 4 thé hién tai phan Béan d0 vi tri ty 1&
1/1000 (theo tai liéu 2004) co trong Ban dd hién trang vi tri 4p ranh do Trung tim
do dac ban dd S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO6 Chi Minh 1ap ngay
15/3/2021).

[3] Xét yéu cau cua bi don Ve viéc yéu cau hity GCNQSDD s6 404/QSDD/Q1
do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 16/7/2002 cho ho 6ng Nguyén Tan P d6i
v6i phan dat tranh chap thudc thira 317 to ban do 03 toa lac tai x3 B, huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh.
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[3.1] Can ctr quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai nam 2013,
xac dinh day la truong hop cac bén duong sy co tranh chap vé& noi dung
GCNQSDP “cdp khong dung tham quyén, khong diing doi twong sir dung ddt,
khong ding dién tich dat, khong du diéu kién dwoc cap, khong ding muc dich sir
dung dat hodc thoi han sir dung dat hodc nguon goc su dyng dat theo quy dinh cua
phdp ludt dat dai”. Do d6 khi xem xet giai quyét yéu cau huy quyét dinh ca biét
trai phap luat, Hoi dong xét xir thdy rang can ap dung quy dinh tai khoan 3 Diéu
106 Luat dat dai nam 2013 “Viéc thu héi Gidy chitng nhdn da cap doi véi truong
hop quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu ndy do co quan co tham quyén cap
GCNOSDPD, quyén so hitu nha o va tai san khdc gan lién véi ddt quy dinh tai Diéu
105 cua Lugt nay quyét dinh sau khi da c6 két ludn cia co quan thanh tra cing
cdp, van ban ¢é hiéu luc ciia co quan nha niede c6 tham quyén vé gidi quyét tranh
chap dat dai”.

Luat dat dai nam 2013 khong quy dinh vé viéc hity GCNQSDD trong truong
hop nay. Trong cac truong hop nay, sau khi Toa an ban hanh ban an, quyét dinh
giai quyét tranh chap dat dai thi Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va
Moi trudng can cu vao ban an, quyét dinh cia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong hodc cap lai GCNQSDD phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Do d6 Hoi dong xét xir khong chap nhén yéu cau phan to cia bi don vé viée
huy GCNQSDD s6 404/QSDD/Q1 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
16/7/2002 cho ho dng Nguyén Tan D.

[3.2] Do cép sai dién tich nén UBND huyén B co6 trach nhiém thu hdi
GCNQSDD s6 404/QSDD/Q1 do UBND huyén B cap ngay 16/7/2002 cho hd 6ng
Nguyén Tan P dé diéu chinh noi dung bién dong va lap lai hd so dang ky ké khai
cdp GCNQSDD theo dung quy dinh phap luat vé dat dai.

[4] Hoi dong xét xir thong nhat véi dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh, chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap
nhdn y€u cau phan t6 cua bi don.

[5] Do yéu gﬁu ctia nguyén don khong duge chip nhéan nén nguyén don phai
chiu cac chi phi t0 tung da tam Uing trong qua trinh giai quyét vu an.

[6] V& an phi dan su so tham:

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung 4n phi va 1& phi Toa an: Nguyén don phai chiu an phi d6i véi yéu ciu cua
nguyén don khong duoc chap nhan. Bi don phai chiu an phi d01 v6i mot phan yéu
cau cta nguyén don dugc chip nhan, do bi don 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién
an phi nén khong phai chiu an phi so tham.

Can ctt Chung thu thim dinh gia sé 07230059/2023/CT-MHD do Cong ty
TNHH M lap ngay 28/7/2023, tong gia tri nha dat tranh chép 1a 2.637.395.000
d6ng (twong mg phan dat 1.541,1m2), trir di phan dién tich 41,1m2 (dat vuon, don
gia 1.503.755 d6ng/m2) bi don phai hoan tra cho nguyén don (tuong Gng tri gia
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61.804.330 dong), xac dinh gia tri tai san tranh chép nguyén don phai chiu an phi
so tham la 2.575.590.670 dong. An phi so phdm nguyén don phai chiu la
83.511.512 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr khoan 2 Diéu 26, Diéu 34, khoan 3 Piéu 35, Dicu 37, diém b khoan 2
Bi’éu 227, diém a, b khoan 1 Diéu 238, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B¢ luat
T6 tung dan sy 2015;

Can ctr khoan 3 Diéu 106, khoan 1 Piéu 203 Luét dat dai nam 2013;

Can ctr khoan 5 Piéu 9 Luat dat dai nim 1987; diém a, b khoan 1 Diéu 12
Nghi dinh 30-HPBT nam 1989 cta Hoi dong Bo trudong; khoan 1 Piéu 2, Piéu 36
Luat dat dai nim 1993; khoan 3 Muc II Thong tu sd 302/ ngay 28/10/1989 cua
T13; Thong tu sb 346/1998/TT-TCPC ngay 16 thang 3 nim 1998 cua Tong cuc
Dia chinh;

Can ci khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi
Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

1. Khong chap nhdn mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don, 6ng
Nguyén Tan D (dai dién ho ba Nguyén Thi C) vé viée budc gia dinh 6ng Nguyén
B4 T1 phai thao d& 02 cin nha trén dat va hoan tra phan dat dién tich 1.500m?
thuoc mot phan thtra 317 (ky hiéu 317-1) va mot phan thia dat s6 235 (ky hiéu
235-1) to ban do s6 3 tai xa B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh cho ho 6ng
Nguyén Tan P va nguyén don dong ¥ hd tro bi don 200.000.000 dong dé di doi.

2. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, ong Nguyén Tan
D (dai dién ho ba Nguyén Thi C) vé viéc budc gia dinh 6ng Nguyén Ba T1 phai
hoan tra cho ho 6ng Nguyén Tan P 41,1m? nam ngoai dién tich 1.500m? nhan
chuyén nhuong.

Vi tri phan dat 41,1m? gia dinh 6ng Nguyén Ba T1 hoan tra dugc xac dinh la
phan dat nam doc theo canh (tir vi tri c¢6 ky hiéu s6 1 dén vi tri c6 ky hiéu sb 2) co
chiéu dai canh 13 55,57m, chiéu ngang (tinh vao bén trong phan dién tich 1.541m?
6ng T1 dang quan 1y) 1a 0,74m. (Chu thich: cac ky hiéu mang s 1, 2 thé hién tai
phan Ban do vi trf ty 18 1/1000 (theo tai liéu 2004) c6 trong Ban d6 hién trang vi tri
ap ranh do Trung tim do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO
Chi Minh 1ap ngay 15/3/2021).

3. Chip nhan mot phﬁp yéu cau phan ~t6 cia bi don, ong Nguyén Ba TI:
Cong nhan quyén sur dung dat cho ong Nguyen Ba T1, ba Truong Thi N2 do6i !
phan dat 1.500m? dat thudc mot phan thira dat 317 (ky hiéu 317-1) va mot phan
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thira dat s6 235 (ky hiéu 235-1) to ban d6 03 toa lac tai x3 B, huyén B, Thanh phé
Ho Chi Minh theo Ban dd hién trang vi tri ap ranh do Trung tdm do dac ban dod -
S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh 1ap ngay 15/3/2021 sau khi
tror di phén dat co dién tich 41,1m? gia dinh 6ng Nguyén B4 T1 hoan tra cho ho
ong Nguyen Tén D (dai dién cho ho ba Nguyén Thi C). Khong cong nhan quyen su
dung dat cho ho ong Nguyén Tan D (dai dién cho ho ba Nguyén Thi C) dbi voi
phan dit co dién tich 1.500m? dat thudc mot phan thira dat 317 (ky hiéu 317-1) va
mot phan thira dat sé 235 (ky hiéu 235-1) to ban d6 03 toa lac tai xd B, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri 4p ranh do Trung tdm do dac
ban d6 - SO Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh lap ngay
15/3/2021 sau khi trir di phan dét c6 dién tich 41,1m? gia dinh 6ng Nguyén Ba T1
phai hoan tra cho ho 6ng Nguyén Tan P (dai dién cho ho ba Nguyén Thi C) néu
trén.

Ong Nguyén Ba T1, ba Truong Thi N2 dugc quyén lién hé véi cac co quan
nha nudc co tham quyén dé ding ky, ké khai xac 14p quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va nha ¢ d6i voi phan dat co dién
tich 1.500m? néu trén .

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don, 6ng Nguyén Ba
T1 vé viéc hity GCNQSDD s6 404/QSDD/Q1 do Uy ban nhan dan huyén B cip
ngay 16/7/2002 cho ho 6ng Nguyén Tan P.

5. UBND huyén B ¢6 trach nhiém thu hoi GCNQSDD s6 404/QSDD/Q1 do
Uy ban nhan dan L huyén B eap ngay 16/7/2002 cho h 6ng Nguyen Tan D (dai dién
cho ho ba Nguyén Thi C) dé diéu chinh noi dung bién dong vé viéc khong cong
nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat 1.500m? dat thudc mot phan thira dat 317
(ky hiéu 317-1) va mot phan thira dat sé 235 (ky hiéu 235-1) t& ban do 03 toa lac
tai xa B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri &p ranh do
Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H6 Chi Minh
lap ngay 15/3/2021 sau khi trir di phan dat c6 dién tich 41,1m? gia dinh 6ng
Nguyén Ba T1 phai hoan tra cho hd ong Nguyén Tan P (dai dién cho ho ba
Nguyén Thi C) néu trén.

6. Vé an phi dan sy so thAm:

Ong Nguyén Tan D phai chiu 4n phi 14 83.511.512 dong, 6ng Nguyén Tan D
d3 tam Umg 4n phi 13 17.000.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi sb
AC/2010/05466 ngay 06/4/2011 ctua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B, Thanh
phd HO Chi Minh. Ong Nguyén Tan P con phai ndp an phi so thim 1a 66.511.512
dong.

Ong Nguyen Ba T1 khong phai chiu an phi do dugc mién an phi. H3 lai cho
ong Nguyen B4 T1 sb tién 300.000 dong di tam ndp theo Bién lai thu tam tng an
phi s6 AA/2018/00015414 ngay 10/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan

24



su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

7. Quyén khang céo: Thoi han khang céo dbi voi ban an cia Toa an cip so
tham 13 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; ddi véi duong su, dai dién co quan, to chuc
hoac cad nhan khoi kién khong c6 mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 Iy do chinh dang thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an
hozc ban an duoc niém yét.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
- Toa &n nhén dan t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TPHCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND Thanh ph H6 Chi Minh;

- Cuc Thi hanh 4n dan sy TP.HS Chi Minh;

- Chi cuc THADS huyén B, Thanh phb Hb

Chi Minh;

- Céc duong su; x ..
- Luu hd so vu an. Nguyeén Ngoc Tai
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Nguyén Tan Pat
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