TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 509/2024/DS-PT
Ngay: 05 - 6 - 2024
V/v “Tranh chap vé do1 nha™.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang
Céc Tham phan: Ba Lé Thi My Nhung

Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Thur ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Manh Thi Tt Uyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh, xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 242/DSPT ngay 06
thang 03 nam 2024 vé viéc “Tranh chap vé doi nha”;

Do Ban 4n dan su so tham so6 2167/2023/DS-ST ngay 31/10/2023 cua Toa
an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1876/QDXXPT-DS ngay 10 thang
04 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Nguyén Chi H, sinh nim 1961;

2/ Ba Nguyén Thi Tuyét B, sinh nim 1966.

Cung dia chi: G N, Phuong D, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh.

Pai dién hop phap theo uy quyén cta dng H: Ong Nguyén Chi D, sinh nim
1990;

Dia chi: G N, Phuong D, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. (Vin ban uy
quyén ngay 29/8/2023)

Bi don: Ong Nguyén Chi H1, sinh nam 1960;

Dia chi: A L, Phuong G, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién hop phéap theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Hong H2, sinh nam 1971;
Dia chi: 4 Ho B, Phuong A, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vin ban uy



quyén ngay 27/10/2022).
Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyeén Thi Kim C, sinh nim 1960;
Dia chi: A L, Phuong G, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
Dai dién hop phéap theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Hong H2, sinh nam 1971;

Dia chi: 4 Ho B, Phuong A, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vin ban uy
quyén ngay 17/01/2023)

2/ Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1937;
Dia chi: B T, Thi tran H, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Dai dién hop phéap theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H3, sinh nam 1963;

Dia chi: G N, Phuong D, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. (Vin ban uy
quyén ngay 20/2/2023)

3/ Phong cong chimg S6 6 Thanh pho H;
Dia chi: D N, Phuong F, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
Pai dién hop phap theo uy quyén: Ong Nguyén Qudc P, sinh nim 1969;
‘Dia chi: D N, Phuong F, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh. (Van ban uy
quyén ngay 31/8/2023)
4/ Van phong Coéng chtimg Nguyén Thi S (trudc day la Van phong C1);
Dia chi: 1 duong C, Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
5/ S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phoé H;
Dai dién hop phap theq Uy quyeén: Ong Tong Duc T — Pho Giam doc chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai quan B.
‘Dia chi: so F P, Phuong A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh. (Van ban uy
quyén ngay 13/6/2023)
6/ Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan B;
Dia chi: s6 F P, Phuong A, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 14/9/2022 va qua trinh t6 tung, nguyén don éng
Nguyén Chi H, ba Neuvén Thi Tuvét B va nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén
ciia 6ng H la é6ng Nguyén Chi D trinh bay:

éng Neuyén Chi H va ba Neuyén Thi Tuvét B 1a chu s& hitu dbi véi nha dat
tai dia chi A L, phuong G, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh, theo Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat so CS
00481 do S& Tai Nguyén va Moi truong Thanh phé H cap ngay 10/01/2022.
Nguon goc nha dat la do dng ba nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi M, theo



Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 cong chirng 00020720 do Van phong C1 (nay la Vian phong
cong chirng Nguyén Thi S) chirng nhan ngay 03/7/2019. Ba Nguyén Thi M duoc
anh rudt 1a ong Nguyén Van L (chét) ting cho nha dat theo Hop dong ting cho
nha & s6 26471 do Phong cong chimg s6 6 chirng nhan ngay 14/11/2017, Giay
chirng nhan s6 CH00292 ngay 06/9/2010 cap nhat ngay 21/5/2019.

Khi nhan chuyén nhuong nha dat c6 ong Nguyén Chi H1 1a chau cua éng L
va ba M va 1a anh em rudt cia 6ng H & nho tai cdn nha. Ong H va ba B ¢6 yéu
cau lay lai can nha trén thi 6ng H1 khong tra lai, co tinh chiém giit nha dat trai
phap luat. Ong ba di lién tuc yéu cau tra nha bang dién thoai, tin nhan, truc tiép
dén gap mat trao doi véi ong HI vé viéc tra lai nha nhung khong thanh. Pong
thoi, 6ng ba lam don yéu cau tra nha va dugc Uy ban nhan dan Phuong G, quan
B da to chirc buoi hoa giai dé giai quyet tranh chap doi nha vao ngay 11/7/2022
nhung van khong thanh.

Do d6, nguyén don lam don khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Chi
H1 va nhitng nguoi dang cu tru tra lai nha dat s6 A L, phuong G, quan B, Thanh
pho Ho Chi Minh theo Gidy chitng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién véi dat s6 vao so cap GCN: CS 00481 do S¢ Tai Nguyén va
MBoi trudng Thanh phé H cap ngay 10/01/2022.

Tai phién toa so tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, vé
viéc ho tro chd & va chi phi, thot gian di do1 cho bi don, nguyén don dé nghi Toa
an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Theo don phan té dé ngay 22/12/2022, don yéu cau phan t6 bo sung dé ngay
27/3/2023 va qua trinh 16 tung, ~b_z' don ong Neguyén Chi Hl va nguoi dai dién hop
phap theo 1ty quyén la ba Nguyén Thi Hong H2 trinh bay:

Ong Nguyén Vin L (chét ngay 19/2/2019) la cha ctua 6ng Nguyén Chi H1.
Ong L d3 bénh rat nang tai thoi diém chuyén quyén s& hiru nha dat sd A L,
phuong G, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh cho ba Nguyén Thi M (theo Hop
dong ting cho nha dat s6 26471 ngay 14/11/2017 gitra O6ng Nguyén Van L va ba
Nguyén Thi M). Theo bi don, ong L di bi ba Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi
Tuyét B dua ra khoi nha A L, phuong G, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh trong
lic dang bénh ning dé lap hop dong ting cho. Trong Hop dong ting cho khong
c6 gidy x4c nhan 6ng L ddc than theo yéu cau thu tuc.

Ngay 03/5/2019, ba M da c6 giay cam két chi dé nghi cong nhan quyén st
dung dat, khong dé nghi cong nhan quyén s& hitu nha dé duoc cap nhat thay doi
chu s& hitu vi khi nhan ting cho tir 6ng L thi nha dat s6 A L, phuong G, quan B,
Thanh ph6é H6 Chi Minh chua dugc hoan cong. Tuy nhién, dén ngay 03/7/2019,
ba M da lap Hop df‘)ng chuyén nhuong quyén stt dung dat, quyén sé hiru nha va
tai san khac gan lién véi dat s6 00020720 cho 6ng Nguyén Chi H va ba Nguyén
Thi Tuyét B voi gia khai thap hon ca bang gia dat ban hanh theo Quy dinh
51/2014/QD-UBND giai doan 2015-2019 va thap hon gia thi truong (chua ké gia
tri nha) tai thoi diém d6 nham muc dich hop phap hoa trén giay to viéc chuyén



quyén s& hiru nha dat so A L, phuong G, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho
ong H va ba B. Hop dong nay c6 dau hiéu lira do6i, gia cach dé tron thué, vi pham
phap luat.

Cin nha nay theo ¥ chi cta 6ng L lac sinh thoi 1a chia déu cho 05 nguoi
chau rudt trong do c6 ong Nguyén Chi H1. Nén day la mot trong nhitng 1y do ong
L di yéu cau dong H1 vé & trong nha dat A L, phuong G, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh tir nim 2012 dé cham séc khi dau bénh va quan 1y nha cho dén khi 6ng
[ mat ngay 19/02/2019 va bi don da cu ngu on dinh tai nha dat néu trén cho téi
nay.

Trong bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan Phuong G, quan B ngay
11/7/2022, éng H1 ciing da trinh bay rd diéu nay. Tat ca moi nguoi trong gia dinh
déu biét ké ca ong H va ba B, nhung da thong dong va co tinh dung thu doan lira
doi, gia cach hop dong ting cho va hop dong chuyén nhuong dong thoi dau kin
viéc thuc hién viéc chuyén quyén s& htru nha dat néu trén nham tranh tranh chap
trude phap luat véi bi don va nhitng nguo1 con lai trong gia dinh nhu da néu trén
dé chiém doat toan bod cin nha.

Do d6, bi don lam don phan t6 dé nghi Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:

- Huy Hop dong tang cho nha dat so 26471 ngay 14/11/2017 gitra ong
Nguyén Vin L va ba Neuyén Thi M vé viéc tang cho nha dat s6 A L, phuong G,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va tai
san khac gan lién v6i dat s6 00020720 ngay 03/07/2019 giira ba Nguyén Thi M
v6i 6ng Nguyén Chi H va ba Nguyén Thi Tuyét B.

- Huy phan cap nhat Pién dong ngay 21/5/2019 vé viéc ting cho giita 6ng
Nguyén Van L va ba Nguyén Thi M theo Giay ching nhan so CH00292.

- Huy Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac
gan lién v6i dat so6 CS00481 ngay 10/01/2022 cép cho 6ng Nguyén Chi H va ba
Nguyén Thi Tuyét B.

Tai phién toa so tham: Bi don van giit nguyén yéu cau phan to, dong thoi dé
nghi Toa 4n triéu tip cac can bd cdng chirc lién quan dén viéc ky hop dong ting
cho, hop dong chuyén nhuong, mua ban va cap giay chimg nhan d6i véi nha dat
18 Lé Truc tham gia vu 4n va dé nghi Toa an chuyén hod so vu 4n sang co quan
diéu tra theo quy dinh.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Kim C, iy quyén cho ba Nguyén Thi Hong H2, sinh nim
(lly quyén ngay 17/01/2023) thong nhat véi ¥ kién cua bi don.

- Ba Nguyén Thi M, sinh 1937; dai dién theo iy quyén la ba Nguyén Thi
Thu H3, sinh nim 1963, thong nhat véi ¥ kién ciia nguyén don.

- Phong cong ching sO 6 Thanh pho H dai dién theo uy quyén la ong
Nguyén Quoc P c6 don dé nghi xét xir vaing mat va xac nhan viéc chimg nhan
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hop dong ting cho gitta 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi M 1a day da ho so
va trinh tu thu tuc dung theo quy dinh cua phap luat.

- Van phong Cong chimg Nguyén Thi S (truéc day la Van phong C1) xac
nhan viéc cong chiing dugc thuc hién dung theo trinh tu thu tuc quy dinh cua
phap luat, dé nghi Toa an giai quyét xét Xir vang mat.

- S¢ Tai nguyén va mdi truong Thanh pho H, dai dién la 6ng Tong Purc T,
da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung van vang mit nén khong co ¥ kién trinh
bay tai phién toa.

- Chi nhanh van phong Pang ky dat dai quan B da duoc Toa an triéu tap hop
1é nhung van vang mat nén khong c6 ¥ kién trinh bay tai phién toa.

Badn dn dan su so tham so 2167/2023/DS-ST ngay 31/10/2023 va Quyét dinh
sita chita, bo sung ban an so tham so6 304/2023/0D-SCBSOP ngay 10/11/2023
ciia Toa én nhéan dan quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Cin ctir khoan 3 diéu 26, Diéu 34, 35, Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su
2015; Can ct Diéu 166 cia Bo luat dan su 2015; Can ctt Piéu 4, khoan 1 Diéu 5
cua Luat nha & nam 2014; Can ctt Luat thi hanh an dan su; Can ¢t Nghi quyét b
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, nap, quan 1y quan Iy va
stt dung an phi 1& phi Toa an cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi ngay 30/12/2016.
Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia nguyén don la ong Nguyén Chi
H, sinh nam 1961 va ba Nguyén Thi Tuyét B, sinh nim 1966.

1.1. Budc bi don 6ng Nguyén Chi H1, sinh nim 1960 va nhitng ngudi dang
cu tra tra cho ong Nguyén Chi H, sinh nim 1961 va ba Nguyén Thi Tuyét B, sinh
nam 1966 nha dat tai dia chi: A L, Phuong G, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh,
thudc thira dat s6 21 to ban d6 s6 1, s6 ho so gdbc CS00481 do UBND Thanh pho
H cap ngay 10/01/2022. Thoi han tra nha dat 1a 30 ngay ké tir ngay ban an cé
hiéu luc phap luat.

1.2. Nguyén don phai c6 nghia vu ho tro cho bi don 03 thang tién nha dé di
doi va ban giao véi so6 tién 20.000.000 dong x 3 thang = 60.000.000 dong.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Chi
H1, sinh nim 1960 c6 dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Thi Hong H2, sinh
nam 1971 vé viéc: Huy Hop dong ting cho nha dat so6 26471 ngay 14/11/2017
gitta 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi M vé viéc tang cho nha dat s6 A L,
phuong G, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh. Huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién véi dat so
00020720 ngay 03/07/2019 giita ba Nguyén Thi M véi ong Nguyén Chi H va ba
Nguyén Thi Tuyét B. Huy phan cap nhat bién dong ngay 21/5/2019 vé viéc ting
cho gitta 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi M theo giay chimg nhan so
CH00292. Huy giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san
khac gan lién véi dat s6 CS00481 ngay 10/01/2022 cap cho 6ng Nguyén Chi H
va ba Nguyén Thi Tuyét B.
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Tat ca thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ngay khi ban
an co6 hiéu luc phap luat.

3. V& an phi: Ong Nguyén Chi H1 phai chiu 4n phi dan su so tham la
300.000 dong nhung thudc truomg hop duoc mién theo quy dinh phap luat. H4 lai
cho ong Nguyén Chi H va ba Nguyén Thi Tuyét B so tién tam tng an phi da nop
1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0018505 ngay 03/10/2022 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh.

Ban 4n so tham con tuyén vé phan khang c4o va thu tuc thi hanh khi ban an
c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 31/10/2023, bi don la 6ng Nguyén Chi H1 c6 don khang céo toan bo
Ban 4n dan su so tham s6 2167/2023/DS-ST ngay 31/10/2023 cua Toa an nhan
dan quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ly do: Tham phan lam sai léch chirng ctr, sai léch ho so vu 4n va su that
khach quan, khong ghi nhan ¥ kién cua bi don vao bién ban phién hop, c6 tinh
khong xac minh ho so, che giau vi pham cia hoat dong cong ching, can trd yéu
cau phan t6 cua bi don, kéo dai qué trinh gidi quyét vu 4n, che gidu hanh vi vi
pham hinh su, khong do6i chat tai phién toa dé lam sang to su viéc; Pho Chanh an
bao che sai pham ctia Tham phan, gay kho khin cho nguoi to cdo; Tham phan va
Kiém sat vién dé nghi tuyén yéu cau khoi kién doi nha duoc cap giay ching nhan
bang thu doan phi phap cua nguyén don 1a hop 1¢; Hoi dong xét xir khong khach
quan vo tu, khong xem xét toan dién chiing cu.

Yéu cau Toa an cap phtc tham giai quyet: Yéu cau chuyén co quan dieu tra
lam rd thu doan chiém doat tai san thiura ké 1a can nha s6 A L cuia nguyén don va
ba M.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rut yéu cau khai kién, nguoi
khang cao khong rut khang cao, cac duong sy khong hoa giai duoc.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

- Giai doan phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xtt da thuc hién ding
cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su. Cac duong su da dugc dam bao dé thuc
hién day du quyén, nghia vu theo quy dinh phap luat. Viéc tuan theo phap luat t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an duoc dam bao.

- Vé noi dung khang cdo: Xét ho so cong chimg doi véi Hop dong ting cho,
ho so cong chirng d6i v6i hop dong chuyén nhuong déu duoc thuc hién dung quy
trinh, thu tuc theo quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyét vu an, so tham khong
vi pham thu tuc t6 tung hay vi pham phap luat nhu ndi dung don khang céo bi
don trinh bay. Quyén so hiru tai san khong phai cia bi don. Viéc xac 1ap quyén so
hitu tai san cia nguyén don la ding phap luat. Dé nghi can cr khoan 1 Diéu 308
Bo luat To tung dan su, khong chap nhan khang cdo cta bi don va giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ¢t ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Pon khang cao cua bi don thuc hién dung quy dinh vé thoi han va thu tuc
khang cdo. V& tham quyén giai quyét vu 4n va dua nguoi tham gia to tung tai vu
an duoc Toa an giai quyét so tham xac dinh chinh xac, viéc tong dat cac van ban
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an da duoc Toa 4an gidi quyét so tham thuc
hién dung phap luat, bao dam duoc quyen cia cac duong su theo quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Nha dat tai dia chi A L, Phuong G, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
nguyén thudc quyen s& hitu ciia 6ng Nguyén Van L. Nam 2017, 6ng L tang cho
em ruot 1a ba Nguyén Thi M, theo Hop dong ting cho nha & s6 26471 do Phong
cong ching so6 6 chimg nhan ngay 14/11/2017, Giay chiung nhan s6 CH00292
ngay 06/9/2010, duoc cap nhat thay doi chu so hiru cho ba M ngay 21/5/20109.
Ngay 03/7/2019, ba M chuyén nhuong cho nguyén don 6ng Nguyén Chi H va ba
Nguyén Thi Tuyét B, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén stir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat duoc Van phong C1 (nay 1a Van
phong C2) cong ching. Nguyén don duoc cap Giay chiing nhan quyén str dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s6 CS 00481 ngay 10/01/2022.

Cac duong su thong nhat vé nguon goc nha dat 1a ctia éng Nguyén Vian L.
Bi don khong thira nhan vé giao dich ting cho nha dat cua 6ng L sang cho ba M
v6i can ctr Iy do tai thoi diém giao dich 6ng L di bi bénh rat ning.

Xeét thay, Hop dong tang cho nha & va quyén s dung dat & s6 26471 ngay
14/11/2017 giao két giira ong Nguyen Vin L ting cho ba Nguyén Thi M duoc
cong ching tai Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh. Céng ching vién da ching
nhan tai van ban cong chung vé nguoi tham gia hop dong hoan toan tw nguyén
khi giao két hop dong, co6 ning huc hanh vi dan su, muc dich va noéi dung hop
dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Viéc thuc hién cong
chirng 1a dung theo quy dinh tai Diéu 46, 47 Luat Cong chimg nam 2014; Diéu
35, 36 ctia Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu quy
dinh vé chimng thuc hop dong, giao dich.

Bi don cho ring luc ky hop dong ting cho 6ng L bi bénh nhung bi don
khong c6 cin ctr chirmg minh thoi diém xac 1ap, ky két va cong ching hop dong,
ong Nguyén Vin L bi mat ning luc hanh vi dan su hodc khong tu nguyén, ciing
khong co6 can cir chimg minh muc dich va ndi dung hop doéng cé vi pham phap
luat hay trai dao dic xa hoi. Tai hop dong, truéc khi ky tén va diém chi 6ng L
con tu tay viét ndoi dung “Pa doc va dong ¥ ting cho nha dat”, diéu nay cang
thém cin cr chimg minh vé ¥ chi tir nguyén cia éng L khi xac 1ap giao dich ting
cho.

Bi don cho rang viéc thuc hién cong ching hop dong tang cho nha dat ngay
14/11/2017 cia Phong cong chimg s6 6 1a vi pham do khong cé gidy xac nhan
doc than cua 6ng Nguyén Van L. Xét thay, theo ho so cong ching do Phong C



Ivu trit va cung cap cho Toa an co6 “Giay XAac nhéan tinh trang hon nhan” ngay
13/11/2017 x4c dinh thoi diém xac nhan, ong Nguyén Van L chua dang ky két
hon véi ai. Nhu vay nodi dung trinh bay nay cta bi don la khong dung véi thuc té.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n tai so tham bi don trinh bay lic con song ¥
chi ctia ong L 1a d¢ lai nha dat cho 5 nguoi chau, trong d6 co bi don. Xét thay,
nhu so tham nhén dinh, day chi la loi trinh bay cua bi don va b1 don khong dua ra
duoc bat ctr tai liéu ching ¢t nao dé chiing minh cho 10i trinh bay ctia minh. Hon
nita, ngay ca c6 sy viéc nhu bi don trinh bay thi day cling chi la 161 né1 cua 6ng L
ma khong cé gidy to, khong bang vian ban nén theo quy dinh vé giao dich lién
quan dén bat dong san phai dang ky thi khong cé gia tri phap luat. Tai giai doan
giai quyét phic tham, bi don cling khong cung cap bo sung dugc ching cir dé
chirng minh nén trinh bay cuia bi don 1a khong c6 co s dé chap nhan.

[4] Ong Nguyén Vian L (chét nim 2019) la anh ruot ba Nguyén Thi M, 6ng
Nguyén Van L 1a cha rudt cia bi don Nguyén Chi H1 (cha cua dong H1 chét nam
2005). Xét vé hang thira ké theo phap luat thi ba M thudc hang thira ké thtr hai va
bi don thudc hang thira ké thit ba, do vay ngay ca trong truong hop 6ng L khong
tang cho ba M thi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 651 Bo luat dan su, bi don
thudc hang thira ké sau nén khong c6 quyen loi gi lién quan dén quyeén thira ke,
néu c6 viéc chia di san thira ké theo phap luat. Bi don ciling x4ac nhan khong ton
tao stra chita gi d6i v6i nha dat, viéc nay dong nghia bi don khong lién quan dén
quyén s& hitu nha dat 18 L, nhu 4n so tham d3 nhan dinh. Tai hop dong ting cho
ong L va ba M c6 thoa thuan Bén B (ba M) thuc hién dang ky quyén sir dung dat,
dang ky quyén s& hiru nha theo quy dinh phap luat. Y chi cua 6ng L tang cho nha
& va dat ¢ tai dia chi A L nén ba M da hoan tat giay to quyén sé hiru va chuyén
nhuong cho nguyén don 1a khong vi pham phap luat. Nha dat so A L da duoc
tang cho nén khong con la d1 san 6ng L. Bi don khong c6 ching cu dé ching
minh cho yéu cau phan to6 vé huy hop dong ting cho, huy h0'p dong chuyén
nhuong. Cac giao dich va hop dong nay duwoc xac lap, ky két trén co s tu
nguyén, khong vi pham vé ndi dung va hinh thtrc, duwoc cong ching theo dung
quy dinh phap luat nén hop dong di co6 hiéu luc nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu
122 Luat Nha 6. Vi vay bi don yéu cau huy Hop dong tang cho nha dat sb 26471
ngay 14/11/2017 gitta 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi M, hiy phan cap
nhat quyén s& hitu ngay 21/5/2019 tai giay chirng nhan theo hop dong tang cho
gitta 6ng L v6i ba M va huy giay chirng nhan di cap cho nguyén don, 1a khong cé
co s& chap nhan, nhu an so tham nhan dinh va giai quyét 1a c6 can cir.

[5] Bi don khong phai 1a chu sé hitu nha dat so A L va tai san nay da duoc
tang cho ba M. Ba M da xac 1ap va thuc hién quyén cia chi s& hitu theo dung
nhitng quy dinh vé quyén sé hitu tai Bo luat dan su. Cac noi dung khac con lai bi
don néu thé hién tai don khang cao va tai ph1en toa déu khong co co s& va khong
chirng minh cho ndi dung yéu cau phan t6 ctia bi don tai vu an. So tham d3 xac
dinh va giai quyét ding phap luat d6i véi cac nodi dung co tranh chap tai vu an
dan su. Yéu cau cua bi don vé “chuyén co quan diéu tra dé giai quyét” la khong
c6 cin cir phap luat dé chap nhan.



[6] Bi don khong phai chu s& hitu nhung cu tri & tai nha dat cua 6ng L. Thoi
gian & tai cian nha nay bi don khong dau tu xay dung gi thém. Bat dong san da
duogc ong L 1a chu sé hitu ting cho ba M va d3 duogc ding ky quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha. Pay khong phai 1a di san va khong 1a tranh chap vé thira ké
nén so tham khong dé cap giai quyézt vé cong strc quan 1y di san la phu hop quy
dinh phap luat. Viéc nguyén don ho tro sO tien dé bi don di doi ban giao nha,
duoc so tham ghi nhan 1a phu hop nguyén tac tu nguyén cta phap luat dan su.

[7] V& an phi: Xét mién 4n phi cho 6ng Nguyén Chi H1, sinh nim 1960 do
thudc truong hop nguoi cao tudi va cd dé nghi xin mién an phi.

[8] Phuic tham diéu chinh bo sung vé diéu luat 4p dung tai ban an so tham
cho day du va chinh x4c, viéc nay khong anh huéng dén ndi dung vu an va quyét
dinh cua Toa an.

[9] Tt nhan dinh trén, xét khong c6 can cu chép nhan khang céo cua bi don,
nhu y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tai
phién toa phuc tham.

Vi cac |€ trén;

QUYET PINH

Cin ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sur 2015;

Cian cu Diéu 166, 221, 223, 238, 457, 459 ctia Bo luat dan su 2015; Diéu 4,
khoan 1 Piéu 5, cac diéu 118, 119, 121, 122, 123 Luat nha & nam 2014; Can ct
Luat thi hanh an dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi 1é phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia bi don; Giir nguyén Ban an dan su so tham
s6 2167/2023/DS-ST ngay 31/10/2023 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh phé Ho Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don la ong Nguyén Chi
H, sinh nam 1961 va ba Nguyén Thi Tuyét B, sinh nim 1966.

1.1. Budc bi don 6ng Nguyén Chi HI, sinh nim 1960 va nhitng nguoi dang
cu tru tra cho ong Nguyén Chi H, sinh nam 1961 va ba Nguyén Thi Tuyét B, sinh
nam 1966 nha dat tai dia chi: A L, Phuong G, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh,
thudc thira dat s6 21 to ban do so 1, s6 ho so goc CS00481 do S& Tai Nguyén va
Moi truong Thanh phoé H cap ngay 10/01/2022. Thoi han tra nha dat 1a 30 ngay
ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2. Nguyén don phai c6 nghia vu ho tro cho bi don 03 thang tién nha dé di
doi va ban giao véi so6 tién 20.000.000 dong x 3 thang = 60.000.000 dong.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan té ctia bi don 6ng Nguyén Chi
Hl1, V% viéc: Huy Hop df“)ngmtang cho nha dat s6 26471 ngay 14/11/2017 gitta 6ng
Nguyén Van L va ba Nguyén Thi M vé viéc tang cho nha dat so A L, phuong G,
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quan B, Thanh ph6é Ho Chi Minh; Huy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 00020720 ngay
03/07/2019 giita ba Nguyén Thi M véi ong Nguyén Chi H va ba Nguyén Thi
Tuyét B; Huy phan cap nhat bién dong ngay 21/5/2019 vé viée ting cho giira dng
Nguyén Van L va ba Nguyén Thi M theo gidy chung nhan s6 CH00292; Huy
giay ching nhan quyeén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién
véi dat s6 CS00481 ngay 10/01/2022 cap cho 6ng Nguyén Chi H va ba Nguyén
Thi Tuyét B.

Tat ca thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ngay khi ban
an co hiéu luc phap luat.

3. Vé 4an phi: Ong Nguyén Chi HI phai chiu 4n phi dan su so thim 1a
300.000 dong nhung thudc truong hop dugc mién theo quy dinh phap luat.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Chi H va ba Nguyén Thi Tuyét B s6 tién tam tng
an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0018505 ngay 03/10/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thanh.

An phi phuc thim: Mién cho 6ng Nguyén Chi HI.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4an hoic cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n dan su (d3 stra doi, bo sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU PHU(; THAM
= LaND o1 cao; = THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao ta1 TP.HCM; *

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Binh Thanh;

- THADS quan Binh Thanh;

- Cac duong su;

- Luu ho so, van phong (T.25). Pham Hi‘\)llg Giang
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