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TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ttc

Cdc Tham phdan: Ong Tran Muoi

Ba Huynh Thi Hong Hoa

- Thw ky phién toa: Ong Phan Tan Thinh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Qudang Ngdi: Ba Bui Thi Thanh
Hién - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 5 va ngay 06 thang 6 ndm 2024, tai tru s¢ Toa én
nhan dan huyén Son Tinh, Toa an nhan dan tinh Quang Ngai xet xu phic tham
cong khai vy an thu ly so: 92/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 12 nam 2023 vé
viée: “Tranh chdp vé yéu cdu tuyén bé hop dong ting cho quyén sir dung ddt vo
hiéu”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 07/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Mo Ptrc, tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sd: 23/2024/QDPT-DS
ngay 23 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo Thi Y, sinh nim 1972; dia chi: KDC s6 A, thon C,
xa b, huyén M, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén G, sinh nim
1959;

Dia chi: Khu dan cu S, thon T, xa D, huyén M, tinh Quang Ngai, theo van
ban uy quyén ngay 23 thang 11 nam 2021.

- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1948; dia chi: Thon T, xa D,
huyén M, tinh Quang Ngai.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi X: Ba Nguyén Thi B, sinh
nim 1980; dia chi: Thon T, xd D, huyén M, tinh Quang Ngii. (ba Nguyén Thi X
12 ngudi co6 khé khin trong nhan thirc, 1am chii hanh vi, ba Nguyén Thi B la
ngudi giam ho ctia ba X theo quyét dinh ciia Toa an).

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1980;

3. Ong Nguyén Pinh N, sinh nam 1978;

Cung dia chi: Thon T, xa B, huyén M, tinh Quang Ngai.
- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan xa B, huyén M, tinh Quang Ngai.

Dia chi tru s&: Thon T, xa B, huyén M, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn din xa D: Ong Mai Tan T.
Churc vu: Chu tich UBND xa b, 1a nguoi dai dién theo phap luét.

Nguoi khang cao: Ba Ng6 Thi Y.

Tai phién toa ba X, ba B vang mat, dai dién hop phap cia UBND x3 B
vang mat va c¢o don xin x€t X vang mat.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién dé ngay 25/10/2022, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don Ngo Thi Y va nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Thira dét s6 30 to ban d6 s6 01 dién tich 449m? (do dac thuc té 437,2 m®)
tai thon T, xa D, huyén M c6 nguén géc cua 6ng, ba ndi ba Y la cu Ngo C va cu
Phan Thi S. Trudc day thira dat nay 1a mot phan trong thira dat sé 446 to ban do
s6 18 (ban d6 299) xa . Cu Ngb C va cy Phan Thi S dé lai cho cha me ba Y (cu
Ngd H, ba Nguyén Thi X) 1am nha ¢ va canh tac. Sau khi cha ba Y chét thi me
ba'Y quan ly, sir dung thira dat dén nam 2006 thi ba Nguyen Thi X dugc Nha
nuéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 30, to ban d6 sb
01, tai xa D, huyén M, tinh Quang Ngai. Nam 2020, thi ba Nguyén Thi X bi tai
bién mach mau ndo khong di lai dugc, khong con minh man va thudc dién nguoi
cO kho khan trong nhan thirc 1am chu hanh vi. Toa an nhan dan huyén Mo buc
dd c6 quyét dinh so tham giai quyét viéc dan su sd 14/2022/QDST-DS, ngay
19/9/2022 tuyén bd: “...Ba Nguyén Thi X sinh nim 1948, c¢6 noi cu tra: Thén C,
xa D, huyén M, tinh Quang Ngii c6 kho khan trong nhan thirc 1am cha hanh

i...”. Nim 2021, ba Nguyén Thi B (em cting me khac cha v&i ba Y)va chong 1a
Ong Nguyen Dinh N da tac dong ba X lam thu tuc tdng cho thira dat s0 30, to ban
d6 s6 01 cho vo chong ba B, 6ng N theo hop dong tang cho quyén sur dung dat
dugc UBND xi D chung thuc sé 79 quyén sb 01/2021-SCT/HD,GD ngay
30/8/2021. Ba X la nguoi c¢6 khd khan trong nhan thic, lam chd hanh vi; v
chéng ba B, dng N nhd can bd tu phap xd P t6i nha 1lam hop ddng ting cho
quyén str dung dat cho ba B va 6ng N nhung ndi dung ching thyuc lai thé hién



noi chimg thue tai try s& UBND x4 D 13 khong dang. Vi vdy, ba Y yéu cau Toa
an nhan dan huyén Mo Buc tuyén bb Hop deng tang cho quyén st dung dt giita
ba Nguyén Thi X véi Ong Nguyen Dinh N va ba Nguyén Thi B duoc UBND x&
b chung thyc s0 79 quyén s6 01/2021-SCT/HD,GD ngay 30/8/2021 (sau day goi
tac 1a Hop ddng) vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 125 va 129 Bo luét dan sy.

Quda trinh giai quyét vu an, ngwoi dai dién hop phdp cua bi don Nguyén
Thi X la ba Nguyen Thi B trinh bay: Khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba
Ngo Thi Y vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong vO hi¢u. Vi thtra dat s 30, to ban
d6 s 01, xa D, huyén M 1a cua ba Nguyén Thi X. Khi ba X gia yéu, dau 6m thi
dugc vo chéng ba B chiam soc nén ba X cd nguyén vong mudn ting cho thira dit
néu trén cho vo chong ba Nguyén Thi B. Thoi diém 1am hop ddng ting cho ba X
dau khong truc tiép dén UBND xa dé lam tha tuc tang cho dugc nén da moi can
bd tu phap xa D d&én nha dé 1am thu tuc ting cho quyén st dung dat. Theo ba B
thu tuc tang cho quyen str dung dat 1a dung quy dinh phap luat, ding theo y chi
ctia ba X nén khong dong ¥ tuyén bd Hop dong vo hiéu theo yéu cau khai kién
cua ba Ngo Thi Y.

Tai ban tw khai ngay 24/02/2023, cdac loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, bi don ong Nguyén Pinh N trinh bay: Viéc ba Xuan t cho
quyen sir dung dat cho vo chong ong la do ba X hoan toan ty nguyén, luc 1p hop
dong ba X van con minh man, sang subt va viéc ting cho duoc thyc hién theo
dung quy dinh cua phap luat, c6 ca nguoi lam chung va duge UBND xa chimg
thue. Vi vay, yéu cau khoi kién cua ba Y la khong c6 co so, 6ng N khong dong y
v6i yéu cau tuyén bo Hop dong vo hiéu ciaba Y.

Tai Van ban sé 65/UBND ngay 18/4/2023 va Vin ban sé 152/UBND ngay
20/7/2023, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan la UBND xd D xdc dinh: Thu
tuc 1ap hop dong ting cho quyén st dung dit gitra ba Nguyen Thi X voéi vo
chong ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén binh N (tang cho thua dat s6 30, to ban
d6 s6 01) dugc UBND xa P chung thuc sé 79 quyén sb 01/2021-SCT/HD,GD
ngay 30/8/2021 1a ding theo quy dinh. Cu thé: Ngay 30/8/2021, Uy ban nhan
dan xa b c6 t1ep nhan ho so chimg thuc Hop dong ting cho quyén sur dung dat
gitta ba Nguyén Thi X v6i 6ng Nguyén Dinh N, ba Nguyén Thi B. Qua lam viée
xac dinh bén ting cho (1a ba X) la nguoi gia yéu khong truc tiép dén try so
UBND x3 dé ky tén, thuc hién thi tuc chtng thuc dugc nén UBND xa da cu
d6ng chi Lé Thi Hoang O 14 can b tu phap phu trach tiép nhan ho so ching thuc
tai bo phan mot cira clia xa tryc tiép dén nha noi cu tri ciia ba X dé ching kién
va thyc hién thyc thu tuc chiing thuc theo quy dinh.

Tai nha cua ba X, trudc sy ching kién cta Lé Thi Hoang O va hai nguoi
lam ching do ba X yéu cau 1a & ong Pham Quang Bl va Nguyen Ngoc Cl1, ba X
da truc tiép diém chi vao hop ddng tang cho quyén st dung dit va hai ngudi 1am
chung ciing truc tiép ky tén lam chimg vao hop dong ting cho. Tai thoi diém
diém chi vao hop dong tang cho dé thuc hién viéc ting cho quyén st dung dét
cua ba X cho ong Nguyen Dinh N, ba Nguyén Thi B thi ba X tuy 1a da gia yéu
nhung van con minh man, sang sudt, di dugc thong qua, hiéu rd ndi dung hop



dong tang cho quyen sir dung dat va thong nhat, tu nguyén diém chi dé tang cho
quyen sir dung dat cho 6ng Nguyén Pinh N, ba Nguyen Thi B. Sau khi ba X, ba
B, 6ng N va nhitng ngudi lam chimng déu da ky tén, dlem chi vao hop déng thi
can bo t1ep nhan 1a Lé Thi Hoang O mang toan bd hd so vé tru s UBND Puc L
trinh dong chi Cha tich UBND x4 ky chimg thuc theo quy dinh cta phap luat.

Bin dn din sw sé 07/2023/DS—ST ngay 25 thing 8 nam 2023 cua Toa
dn nhén din huyén Mé Dirc quyét dinh: Khong chap nhén toan bo yeu cau
khoi kién cua nguyén don Ngo Thi Y vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong tang
cho quyen sit dung dat gitra ba Nguyén Thi X véi ong Nguyen binh N va ba
Nguyén Thi B dwgc UBND xi P chung thuc sé6 79 quyén sé 01/2021-
SCT/HD,GD ngay 30/8/2021 v hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cao, nghia vu thi hanh an.

Ngay 06/9/2023, nguyén don ba Ngo Thi Y co don khang cao yéu cau Toa
an cip phic tham giai quyét: Hily ban an so thiam so 07/2023/DS-ST ngay
25/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Mo Puc; yéu cau Hoi dong xét xir phuc
tham 1am rd ngudn gdc thira dat 446 to ban d6 sé 18 tai xa B da dugc tach thanh
nhiéu thtra trong d6 c6 thira s6 30 to ban d6 s 01 c6 phai 1a dat cua 6ng ba noi
cua ba luu ha lai khong; xem xét viéc me cta ba Y lam hop | ddng ting cho quyen
str dung dét c6 phai trong lic tinh than khong duge minh man bi han ché vé nhan
thirc, 1am chu hanh vi hay khong, dong thoi xem xét viée chimg thyc cia UBND
xa B c6 dung vaoi quy dinh theo Nghi dinh 23 cua Chinh phu khong.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky d thyc hién dung quy
dinh cta B luit to tung dan sy. Nguyén don, bi don 1a ong N nguoi co quyen loi
va nghia vu lién quan déu thuc hién quyén va nghia vy cua minh dung theo quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73, 85, 86 B0 luét to tung dan sy ndm 2015. DPdi véi
bi don ba X, ba B véng mat tai phién toa 1an thir hai khéng c6 1y do dé nghi Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xr.

Vé noi dung: Pon khang céo cta nguyén don ba X 1a dam bao vé thoi han,
chu thé va ndi dung khang cao theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 Bo luat
t6 tung dan su nam 2015. Dé nghi Hoi dong xét xir hily toan bd ban an so tham
s6: 07/2023/DS-ST ngay 25/8/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Mo Puc, chuyén
ho so vu an vé Toa an nhan dan huyén M¢ buc giai quyét lai theo thu tuc so
tham. V& 4n phi dan su so tham, phuc tham va chi phi t6 tung khac dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung:



[1.1] Vi€c khang cao cua ba Ngb Thi Y trong thoi han khang cao va ni
dung don khang cao dam bao cac quy dinh tai Diéu 271, 272, 275 B0 luét to tung
dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan.

[1.2] Cac bi don gdm cu Nguyén Thi X, bad Nguyén Thi B déu Véng mat
tai phién toa 1an thi hai khong c6 ly do, dai dién Uy ban nhan dan xa b vang mat
va c6 don xin xét x{r ving mat. Can cu khoan 2 Piéu 296 Bo luat té tung dan sur
nam 2015, Hoi dng xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong su néu trén.

12] Vé ndi dung: Xét noi dung khang cao cua nguyén don ba Ngb Thi Y
yéu cau huy toan bo ban an so thim. Hoi ddng xét xir phuc tham nhan thay:

[2.1] Tai cép so thAm nguyén don ba Ngb Thi Y c6 don khoi kién yéu cau
tda 4n xem xét, giai quyét tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dat dbi
voil thura 30, dién tich 449m* loai dit & nong thon dugc UBND huyén M cép
Gidy CNQSDD dung tén ca nhan ba Nguyén Thi X giita bén ting cho la ba
Nguyén Thi X bén duoc ting cho la 6ng Nguyen Dinh N va ba Nguyén Thi B
dugc UBND xi D chung thuc sé 79, quyén s6 01/2021-SCT/HD,GD ngay
30/8/2021) 1a v6 hiéu véi 1y do ba Nguyén Thi X 1a ngudi co khé khin trong
nhan thirc, lam chu hanh vi, dong thoi viéc chimg thuc Hop dong tang cho cua
Uy ban nhan dan Xa D khong dung v6i quy dinh, thudc Hop dong gia tao vé
hinh thtrc.

Tai Bién ban lam viéc ngay 09/5/2023, Toa an cap so thAm d hoi nguyén
don c6 yéu cau giai quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu khong, nhung nguyén
don chi c6 yeu cau ba B, ong N tra lai quyén st dung dat cho ba X (thtra 30, di¢n
tich 449m? loai dit ¢ nong thén dugc UBND huyén M cip Gidy CNQSDD dtng
tén c& nhan ba Nguyén Thi X chua chinh 1y bién dong sang tén 6ng N, ba B nén
chua xay ra hau qua khi giai quyét tuyén hop dong vo hiéu) va khong con yéu
cau ndi dung nao khac.

Do d6, Hoi dong Xt XU 80 tham xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap cua
vu an: “Tranh chdp vé yéu cdu tuyén bé hop dong tang cho quyen sir dung ddt
vé hiéu” 1a xac dinh diing quan hé phép luat tranh chap va giai quyét trong pham
vi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[2.2] Ngudn gbc va qua trinh bién dong vé quyén str dung dat dugc ting
cho:

Theo nguyén don khang cdo cho rang nguyén thira dat s6 446, to ban do sb
18 (ban dd 299) xa B dién tich 2.600m” trudc day 1a cua 6ng ba nodi ba 1a ong
Ngd C va ba Phan Thi S tao 1ap, ong ba noi dé lai thira dat nay cho me con cu
Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi Y1 1am nha & va noi thd ciing ctia cha ba Y1 (6ng
Ngd H chét khoang nam 1971). Ba X ké khai dimg tén theo Chi thi 299/TTg
thira 446, sau do thira 446 dugc tach thanh 05 thira (gom thira 26, 29, 30, 31, 44
cung to ban d6 sd 01), trong d6 c6 thua 30 thi ba X 1ap hop dong tang cho quyén
st dung dat vo chong ong N, ba B. Nguyén don cho riang ngudn gbc thira 446 1a
1a d4t cua 6ng ba ndi ba Y1 luu ha (nay duge tach thanh 05 thira trong d6 c6 thia
30), tuy nhién cha cta ba Y1 12 6ng Ngd H chét nim 1971, nén di san cta ong ba



ndi dé lai cho 6ng Ngd H thi ba Y1 1a nguoi thira ké thé vi clia cha ba, tuy nhién
ba X tu 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thira 30 cho vg chong
ong N, ba B 1a anh huong quyén loi cua ba Y1.

Sau khi thy 1y vu an giai doan phic tham, Toa 4n cap phuc thim thu thap
ching cir vé& ngudn gdc va qua trinh bién dong thira dat s6 446, to ban d6 sb 18
(ban dd 299/TTg), nay tach thanh 05 thtra gdm 26, 29, 30, 31, 44, cung td ban dd
s6 01 (ban dd nam 2005), xa D, huyén M nhu sau:

Theo Béo céo két qua thim tra, x4c minh viéc tranh chép quyén st dung
dat cia UBND xa b de ngay 01/11/2022 c6 ndi dung cung cap thong tin cho
biét: Nguyén ngudn gdc cua thira dat s6 446, to ban d6 s 18 (ban dd 299/TTg)
la do 6ng Ng6 C, ba Phan Thi S tao lap tir nhitng ndm 1960 va st dung dat vao
muc dich san xuit ndng nghiép. Nam 1964, 6ng Ngd C chét, dé lai cho vo 1a ba
Phan Thi S cing cac con tiép tuc sir dung thira 446. Vao nim 1979, ba Phan Thj
S dé lai thira dat 446 cho con dau 1a ba Nguyén Thi X va chau noi 1a Nguyén Thi
Y1 (vo con ciia ong Ngd H) st dung dat dé xay dyng nha ¢. Tai thoi diém thuc
hién Chi thi 299/TTg nim 1980 cua Tha tudng Chinh phu, thira dat s6 446, to
ban db sb 18, dién tich 2600m? loai dat & nong thon (ky hiéu T), do ba Nguyén
Thi X 1a nguoi ding tén ké khai chu st dung dat. Nam 2004, thuc hién chu
troong chung do dac, 1ap lai ban do hién trang st dung dat va cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat (viét tat Gidy CNQSDD) theo dy an da dang hoa nong
thon, thi thira 446, td ban d6 sé 18 (ban do 299/TTg) dién tich 2600m®, duoc chia
tach thanh 05 thira nay thudc cac thira dat s6 26, 29, 30, 31, 44 cling to ban d6 sd
01 (ban do nam 2005), trong d6 UBND huyén M cap Gidy CNQSDD vao ngay
04/8/2006 dung tén hd ba Nguyén Thi X dbi voi cac thira 26, dién tich 222m” va
thira 29, dién tich 307m? cung loai dit Lua; con thira 30, dién tich 449m? loai dat
& nong thon dugc UBND huyén M cap Gidy CNQSDP ding tén ca nhan ba
Nguyén Thi X (thira dit nay ba X da 1ap Hop dong ting cho quyén su dung dat
cho ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Dinh N, dugc UBND xa D ching thuc s 79,
quyen s0 01/2021-SCT/HD,GD ngay 30/8/2021). Thtra 30 dugc xac dinh la loai
dat ¢ nong thon khong thuoc vi tri dién tich cin ddi theo Nghi dinh 64/CP cua
Chinh pha d6i véi 600m? (rudng trong vudn & thira 446) nhu trén. Con lai 02
thira 31 va 44 thi UBND huyén M lai cap Gidy CNQSDP cho ho 6ng Nguyén
binh N cung ngay 04/8/2006. Tai bién ban lam viéc ngay 16/5/2024, UBND
huyén M thong nhat véi bao cao két qua tham tra, x4c minh viéc tranh chap
quyén sir dung dat cia UBND xi B dé ngay 01/11/2022. UBND huyén M Xé4c
dinh viéc cap Gidy CNQSDD cho ho 6ng N ddi véi 02 thira dat s6 31 va 44 1a
khong ding d6i twong. Viéc UBND huyén M cép gidy CNQSDD dbi véi cac
thira 26, 29, 30 va 44 thi loai dat trong gidy CNQSDP dugc cap nim 2006 khong
dung véi loai dat, dién tich, hinh thé thira dit trong ban d6 299/TTg va trong hd
so ké khai theo Chi thi 299/TTg. Truong hop UBND x4 P ¢6 van ban dé nghi
thu hoi Gidy CNQSDPD dbi véi cac thira 26, 29, 44, 34 to ban d6 s6 01 thi UBND
huyén M s& xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.



Xét thay, theo cac tai liéu co tai hd so cling nhu ¥ kién cung cip thong tin
ciia UBND huyén M, UBND xi D cho biét ngudn gdc thira dat sé 446, to ban dd
s6 18 do cu Ngb C, cu Phan Thi S tao 1ap, vao nam 1979, ba Phan Thi S dé lai
thira dat 446 cho con dau 1a ba Nguyén Thi X va chau noi 1a Nguyén Thi Y1 sir
dung dé xay dung nha &. Tuy nhién ban an so tham lai nhan dinh cho rang tai
thoi diém ba X ké khai dang ky quyen s dung dat dbi voi thira 30 thi nguyén
don ba Y1 (con gai ba X) da co chong, song riéng khong cung ho khau véi ba X
nén viéc UBND huyén M da cap Gidy CNQSDD vio ngiy 04/8/2006 cong nhan
quyén stir dung dat dbi voi thira dat sd 30 cho ba X 1a ding, cic bén duong sy
déu khong tranh chip gi vé quyén sir dung dat néi trén. HO so vu an thé hién Toa
an cap so thim khong lam rd ngudn gdc thira dit sb 446, khong 1am rd viée
UBND huyén M cép Gidy CNQSDD thtra 30 cho ca nhan ba X ¢ ding theo quy
dinh phap luat hay khong ma xac dinh ba X 1a chu sir dung dat hop phap dbi voi
thira 30, ba X c6 quyén tu dinh doat tang cho thira 30 cho vo chong dng N, ba B.
Theo x4c minh thira 30 14 do cu Ngo C, cu Phan Thi S de lai cho hai nguoi 1a ba
X va ba Y1, trong don Xin cap gidy ching nhan quyen st dung dat ghi ho ba
Nguyen Thi X nhung khi cip gidy ching nhan quyén sir dung dat UBND huyén
M chi cap Gidy CNQSDBD thua 30 cho ca nhan ba X. Cap so tham chua 1am 16
tai thoi diém xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thi ho ba Nguyen Thi X
g6m nhitng nhan khau nio, nguén goc thira dat dugc cap gidy nhu thé nao ma lai
nhan dinh nhu trén cta ban an so tham 1a chua du co so phéap 1y. Pén nam 2021
ba X da lap hop dong tang cho vo chong ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyen Dinh N
quyén sir dung dat thira 30, to ban dd so 01, x& D khi chua co y kién dong ¥ cua
ba Y1 1a xdm pham nghiém trong dén quyén loi ctia ba Y1.

[2.3] V¢ hinh thitc cua Hop dong ting cho quyén sir dung dat ddi voi thira
dat s6 30, to ban d6 s6 01, x4 B, huyén M, tinh Quang Ngii giita ba Nguyén Thi
X v6i vo chong ba Nguyén Thi B va ng Nguyén Pinh N dugc thuc hién vao
ngay 30/8/2021.:

Theo nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay bén tang cho ba
Nguyén Thi X dau ém, ndm mot chd khong truc tiép dén UBND x& D dé thuc
hién viéc chimg thuc theo quy dinh cua phap luat ma UBND xi cir ngudi dén
nha ching kién va thuc hién viéc ching thuc Hop déng tai nha ba X nhung noi
dung chimg thyuc lai thé hién “...Tai UBND xd D, huyén M, tinh Qudng Ngdi...”
1a khong ding theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP
ngay 16/02/2015 cua Chinh pht nén Hop déng thudc truong hop vo hidu do
khoéng tuan thu quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy.
Hoi dong xét xir xét thady: Can clr vao 10i khai ciia bi don 6ng Nguyén Pinh N,
ba Nguyén Thi B, nhitng ngudi ching 6ng Pham Quang B, 6ng Nguyén Ngoc
C1 va trinh bay ctia UBND x4 D tai Van ban sé 152/UBND ngay 20/7/2023, ¢6
du can cir dé xac dinh: Sau khi tiép nhan hd so chimg thuc Hop dong tang cho
quyén str dung dit gitra ba Nguyén Thi X véi ong Nguyén Dinh N, ba Nguyén
Thi B va qua lam viéc xac dinh bén ting cho 1a ba X 13 nguoi gia yéu khong truc
tiép dén tru s6 UBND xa dé ky tén, thuc hién thu tuc ching thuc dugc nén
UBND x4 di cir ddng chi L& Thi Hoang O 1a cong chuc tu phap phu trach tiép
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nhan hd so chung thuc tai bd phdn mot ctra cua xa truc tiép dén nha noi cu tra
ciia ba X dé chung kién va thyc hién thuc thu tuc chung thuc theo quy dinh. Tai
nha cua cu X, trude sy chung kién ciia Lé Thi Hoang O va hai nguoi lam ching
do ba X yéu cau 1a 6ng Pham Quang B1 va Nguyén Ngoc C1, ba X duogc thong
qua (nghe doc), hiéu 16 nodi dung hop dong va thdng nhat viée ting cho quyén sir
dung dat cho ba B, 6ng N la phu hop v6i y chi, nguyén vong cua ba X nén da
truc tiép diém chi vao hop ddng tang cho quyén s dung dit va hai ngudi lam
chimg ciing truc tiép ky tén 1am ching vao hop dong tang cho. Sau khi cu X, ba
B, 6ng N va nhitng nguoi 1am chimg déu di ky tén, diém chi vao hop déng thi
can bo tiép nhan la Lé Thi Hoang O mang toan bo hd so vé tru s UBND xi D
trinh déng chi Chu tich UBND x4 ky chimg thuc theo quy dinh cta phap luit.
Do d6, vé ndi dung ching thuc xac dinh: “...Tai UBND xd b, huyén M, tinh
Qudng Ngdi...” 13 chua phan anh day du vé thoi gian, khong dung dia diém thuce
hién viéc chung thuc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh so
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu quy dinh vé cap ban sao tir sO
gbc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va ching thuc hop
dong, giao dich.

[2.4] Vé ning luc phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan sy cua ba
Nguyén Thi X tai thoi diem ky két hgp dong tdng cho quyén st dung dat vao
ngay 30/8/2021:

Ngay 19/9/2022, Toa an nhan dan huyén Mo Ptc ¢6 Quyét dinh so tham
giai quyét viéc dan sy so: 14/2022/QDST-DS, quyét dinh tuyén bd ba Nguyén
Thi X 1a ngudi ¢6 khé khan trong nhéan thire, lam chi hanh vi. Mic du Hop dong
tang cho quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 30, to ban do s6 01, x3 D, huyén
M, tinh Quang Ngii giita ba Nguyén Thi X véi vo chong ba Nguyén Thi B va
6ng Nguyén Pinh N dugc thuc hién vao ngay 30/8/2021, trude thoi diém ba X bi
tdoa an tuyén bd 1a ngudi co kho khin trong nhan thtrc, lam ch hanh vi. Tuy
nhién, tai két luan giam dinh phap y tdm than theo trung cau sé 922/KLGD ngay
16/5/2022 ctia Trung tam P thi thoi diém tiép nhan ddi twong giam dinh 1a 07 gid
00 phut ngay 08/5/2022, c6 néu bénh sur va tién str cua cu Nguyén Thi X: “Pdi
tugng c6 tién sir phat hién bi bénh Tang huyet ap tu nam 2017, 02 ndm sau thi
phat hién bi bénh dai thao duong, uéng thuoc déu cho dén nay. Thang 11/2020,
d6i tuong bi dot quy, dugc gia dinh dua di cip ctru tai Bénh vién D, nhép vién c6
hoén mé, sau 03 ngdy méi mo duge mat, diéu tri duge khoang 18 ngay thi xuat
vién. Sau vé nha, ddi tuong khong di lai dugc, yéu 1/2 ngudi (T), ndi kho, tri nhé
suy giam, tuy co thé nhan biét duoc con chau va ngudi than trong gia dinh,
nhung trong sinh hoat hang ngay c6 lac nh¢ luic quén. Bénh dién bién tir tir cho
den nay, tinh trang suy gidm tri nhd khong cai thién, gady kho khan trong cudc
song ciing nhu khi tp trung suy nghi. Tu trudc dén nay, d6i tugng chua tung
dugc kham hay diéu tri gi vé chuyén khoa tdm than. Hién tai, d6i twong chi nam
mot chd, liét 1/2 ngudi (T), viee an udng va vé sinh ca nhan déu do ngudi nha
cham soc; ba X dang huong tro cap xd hoi hang thang theo quy dinh. Tom tat
triéu chimg, hoi ching vé tam than, than kinh: ...tién s bi tai bién mach mau
nao thang 11/2020, sau d6 co biéu hién suy giam hoat dong nhan thic; dugc cép
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ctru va diéu tri noi tra tai Bénh vién D.Tri¢u ching tam than, than kinh, tim
mach, noi tiét: Tinh tao, tiép xtc tam; hoi tra 161 dugc nhitng ndi dung don gian,
biét tén, khong nhd tudi; suy giam tri nhd, gip kho khan trong cudc song ciing
nhu khi tap trung suy nghi; dém ngu it, viéc an udng va vé sinh ca nhan déu do
nguoi nha cham soc; khong di lai duoc, chi nam mot chd; liét 1/2 nguoi (T); tri
nhé giam sut nhe; tri tué giam sat; dai thao duong; ting huyét ap. Hoi ching tim
than, than kinh, tim mach, noi tiét: R6i loan tri nhé; Hoi ching tang huyét ap;Ho1
ching ting duong huyét; Liét % ngudi (T)... Két luan vé ning lyc hanh vi dan
su: Khoé khan trong nhan thirc, 1am cha hanh vi.”

Tuy nhién Hoi dong xét xir so tham lai nhan dinh: Qua trinh giai quyét vu
an, Toa an cip so tham di c6 Thong bao yéu céu nguyén don Ngo6 Thi Y giao
noép bd sung tai liéu, chimg ctr ching minh “...¢ai thoi diém ky két hop dong
ting cho quyén sir ' dung ddt vao ngay 30/8/202] thi ba Nguyén Thi X bi bénh
khong con minh mdn, thuoc dién nguoi co kho khan trong nhdn thuc....” (Bat luc
67) va nguyén don di c6 tai liéu chimg cr bd sung cing véi vian ban trinh bay co
ndi dung “...khdng cé nhitng tai liéu nao dé chirng minh cé gid tri phdp 1y....”
(But luc 43-51). Trén co s do, Toa an cép so thAm di nhan dinh: “...tai thoi
diém giao két Hop dong thi ba Nguyén Thi X 13 ngudi da thanh nién va khong
c6 tai liéu ching ctr nao chimg minh thudc truong hop mat ning Iuc hanh vi dan
su, ¢6 kho khan trong nhéan thure, 1am cht hanh vi, han ché nang luc hanh vi dan
su. Do do, can cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 B luat dan sy thi ba X c6
nang lyc hanh vi dan sy ddy du” 1a chua phu hop véi nhiing tinh tiét khach quan
vé bénh str va tién sir, dién bién qua trinh bénh c6 nhitng triéu chiung, hoi ching
vé tam than, than kinh lam ba X kho khan trong nhan thirc, [am chi hanh vi nhu
duoc néu trong ban két luan giam dinh.

Nhu vay, Hoi ddng xét xir phtic tham c6 co sé nhan dinh ba Nguyén Thi X
c6 kho khan trong nhan thirc, 1am cha hanh vi, khong thoa man diéu kién co hiéu
luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 117 vé chu thé
nang luc hanh vi dan su phi hop véi giao dich duoc xac lap. Do d6, Hoi dong
xet xur phuc thim sira ban an so tham tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir
dung dat d6i voi thira dat s6 30, to ban dd sé 01, x3 B, huyén M, tinh Quang
Ngéi gitta ba Nguyén Thi X véi vo chong ba Nguyen Thi B va 6ng Nguyén Dinh
N dugc UBND xa B chung thuc so 79 quyén so 01/2021-SCT/HD,GD ngay
30/8/2021 1a v6 hi¢u theo Dicu 122, khoan 1 Diéu 125 Bo luat dan sy ndm 2015.
Tai Bién ban 1am viéc ngay 09/5/2023, Toa an cap so thAm d3 hoi nguyén don cé
yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu khong, nhung nguyén don chi
c6 yéu cau ba B, ong N tra lai quyén su dung dat cho ba X cher khong con yéu
cau ndi dung nao khac. Pong thoi hién nay quyén st dung thira dat 30 chua duoc
chinh 1y bién dong sang tén 6ng N, ba B vi ¢6 tranh chdp nén khong c6 hau qua
xay ra khi hop ddng ting cho quyén str dung dét vo hiéu.

[2.5] Tai phién toa phtc tham, nguyén don ba Y va nguoi dai dién theo uy
quyén ba Y méi cho rang viéc UBND huyén M cap gidy CNQSDD cho ca nhan
ba X 1a khong ding, yéu cau xac dinh ba Y c6 quyén sir dung chung thira dat sb



30 cung voi ba X va huy gidy CNQSDb cap cho ba X yeu cau ‘nay la vuot qua
pham vi yéu cau khoi kién ban dau, chua duoc thy ly, giai quyét & cdp so tham
nén cap phuc tham khong c6 cin cir dé xem xét yéu cau ndy cta ngudi khang cao
labay.

[3] Tai giai doan chuan bi xét xur phuc tham, ba Ng6 Thi Y c6 don dé nghi
trung cau giam dinh bo sung vé han ché vé nhan thirc, 1am cht hanh vi ddi vai ba
Nguyén Thi X tai thoi diém 1ap giao dich dan su ngay 30/8/2021 ba Nguyén Thi
X ¢6 bi han ché vé nhén thie, lam chu hanh vi khong. Hoi ddng xét xtr xét thay:
Tai Quyét dinh giai quyét viéc dan su sO 14/2022/QDST-DS ngay 19/9/2022 cua
TAND huyén Mo buc v/v yéu cau tuyén b mot ngudi c6 kho khan trong nhan
thirc, lam ch hanh vi quyét dinh: “Chap nhan don yéu cau cta ba Ngo Thi Y.
Tuyén bd: Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1948; noi cu tra: Thon C, xa B, huyén M,
tinh Quang Ngai c¢6 kho khan trong nhéan thure, lam chua hanh vi. Chi dinh ba
Nguyén Thi B, sinh nim 1980; dia chi: Khu dan cu A, thon C, xa B, huyén M,
tinh Quang Ngai, 1a ngudi gidm ho ciia ba Nguyén Thi X.” Hoi dong xét xir
phtc tham xét thay: Theo quy dinh tai khoan 4, khoan 5 Piéu 102 Bo luat t6 tung
dan su: “Toa 4n ra quyét dinh trung cau giam dinh b sung, trong truong hop noi
dung két luan giam dinh chua 10, chua day du hodc khi phat sinh van dé méi lién
quan dén tinh tiét vu viéc da duoc két luan giam dinh trudc do.” Hién nay, Quyet
dinh giai quyét viéc dan sy s6 14/2022/QDST — DS ngay 19/9/2022 khong bi
khang céo, khang nghi va di c6 hiéu luc phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir
khong chap nhan dé nghi nhu trén cua ba Y.

[4] Vé Chi phi to tung:

Vi Hoi dong xét xir phiic tham sira an so thAm theo huéng chap nhén yéu
cau khoi kién ciia nguyén don tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dét
gitra ba X vdi ba B, 6ng N 1a v6 hiéu nén bi don ba X, ba B, éng N phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd (bao gém ca chi phi do dac khi xem xét thAm
dinh) 1a 7.000.000 dong (Bdy triéu dong). Ba Y d3 ndp tam tmg va chi phi xong.
Budc ba X, ba B va 6ng N phai hoan tra lai cho ba Y s tién 7.000.000 dong.

[5] V& an phi:

An phi déan su phuc tham: Do stra ban an dan su so thim nén nguyén don
ba Ngb Thi Y khong phai chiu an phi dan su phtc tham. Hoan tra lai cho ba Y s
tién tam tng 300.000 dong an phi phiic tham theo bién lai thu s6 0005741 ngay
14/9/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mo BPuc, tinh Quang Ngai.

Vé an phi so tham: Ba B, 6ng N phai chiu 4n phi dan su so thim la
300.000 ddng. Hoan tra lai cho ba Y sd tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000
d6ng theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi tda an s6 0003599 ngay 27/12/2022
ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Mo Dtrc. Ba X 1a ngudi cao tudi nén duge
mién an phi dan su so tham.

[6] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii vé
nhirng sai sot cia Ho1 dong xét xir so tham 1a c6 co s, tuy nhién Vién ki€m sat
nhan dan tinh Quang Ngai dé nghi Ho1 dong xét xur phic tham huy toan bo ban
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an so tham 1a chua phu hop nén khong duoc Hoi dong xét xir phic tham chép
nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cir khodan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 B¢ ludt t6 tung dan sy nam
2015;

Diéu 144, 147, 157, 158 ciia Bg ludt 16 tung dan sw nam 2015; Piém a
khoan 1 Biéu 117, PBieu 122, khoan 1 Diéu 125 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu
188 Luat dat dai;

Piém d, khodn 1, Piéu 12, khodn 2 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQOH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi
va l¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chip nhan khang cdo ctia ba Ngo Thi Y vé yéu cau hity toan bo ban
an dan su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Mo Ptic, tinh Quang Ngai.

Stra Ban 4n dan su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Mg Duec, tinh Quang Ngai.

Chép nhén toan bo yéu cﬁ}l khoi kién cua nguyén don ba Ngb Thi Y:
Tuyén b Hop dong tdng cho quyén sur dung dat gitra bén tédng cho la ba Nguyén
Thi X bén dugce tang cho la dng Nguyén Dinh N va ba Nguyen Thi B doi voi
thira 30, dién tich 449m” loai dat & nong thén dugec UBND huyén M cap Gidy
CNQSDD dung tén ca nhan ba Nguyén Thi X dugc UBND xa b ching thuc s6
79, quyén so6 01/2021-SCT/HD,GD ngay 30/8/2021 1a v6 hiéu.

Vé chi phi t6 tung:

Bi don ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Dinh N phai
chiu chi phi xem xét thdm dinh tai cho (bao gom ca chi phi do dac khi xem xet
tham dinh) 1a 7.000.000 dong (Bay triéu dong). Ba'Y da ndp tam ng va chi phi
xong. Bugc ba X, ba B va 6ng N phai hoan tra lai cho ba Y 7.000.000 dong (Bay
trieu dong).

Vé an phi:

Vé an phi so tham: Ba B, ong N phai chiu an phi dan sy so tham 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong). Hoan tra lai cho ba Y s tién tam Ung an
phi da nép la 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an
phi, 1¢ phi toa an s6 0003599 ngay 27/12/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén Mo Duc.

An phi dan su phuc tham: Hoén tra lai cho ba Ngé Thi Y s6 tién tam ﬁng
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi phic tham theo bién lai thu s

11



0005741 ngay 14/9/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M¢ b, tinh
Quang Ngai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; A AN ’ A \
_TAND huyén Mo Prc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Mo buc;

-Duong su;

-Luu: HO so vu an.

Tran Thi Tuc
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