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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN DONG PA, HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xie so' tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Thuy:;

Céc héi tham nhan dan: Ong Bui Long Hoa;

Ba Nguyén Thi Co.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Nga- Thu ky Toa an nhan dan
quan Dong Pa, Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan quin Péng Pa tham gia phién toa:
Ba Pham Ha Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 6 nam 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan quan Pong Da, Ha
Noi xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy so 185/2023/TLST-DS ngay 20
thang 10 nam 2023 vé Tranh chap doi nha cho thué theo Quyét dinh dua vu an ra
xét XU sO 102/2024/QDXX-ST ngay 17/5/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1- Ong Nguyen Van D, sinh nim 1946; Dia chi: S6 D C,
phuong C, quan H, Ha Noi. Ong D uy quyén cho 6ng Nguyén Hoang L.

2- Ong Nguyén Hoang L, sinh nam 1961; DKNKTT: P1110 nha H2, KDT
V, quan L, Ha Noi, Noi cu tra: D13-4, Chung cu K, s6 C, B, phuong A, quan D,
thanh ph6é H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Bui Thi G, sinh nam 1937; DPKNKTT: So E pho Y (s6 D,
duong B ct), phuong V, quan D, Ha Noi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- f)ng Pham Van H, sinh nam 1962;

2- Ba Pham Thi T, sinh nam 1965;

3- Chi Pham Thu H1, sinh nam 1983 (uy quyén cho chi Bach Hai Y);

4- Anh Pham Tuéan A, sinh nam 1991 (ity quyén cho chi Bach Hai Y);

5- Chi Bach Ha1 Y, sinh nam 1987;

6- Chau Nguyén Quang M, sinh nim 2007;

7- Chau Hoang Duc D, sinh nam 2009;

8- Chau Pham Gia H2, sinh nam 2013;

9- Chau Pham Hoang Chi K, sinh ndm 2017;

10- Chau Hoang Quynh A1, sinh nam 2012;

Chi Bach Hai Y dai dién cho chau M, chau D, chau H2, chau Quynh Al.

11- Chau Nguyén Minh T1, sinh nim 2004 (ay quyén cho chi Bach Hai Y);
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12- Anh Pham Anh S, sinh ndm 1990 (uy quyén cho chi Bach Hai Y);

13- Ong Pham Vin T2, sinh nam 1959.

Cung DPKNKTT va cu tra: S6 E pho Y (s6 D, dudng B cii), phuong V, quan
D, Ha Noi.

14- Chi Hoang Thao L1, sinh nam 1995;

PDKNKTT: S6 A, ngd D, phd B, phuong O, quan B, Ha Noi; Noi cu trii: SO
E pho Y (s6 D, duong B cii), phuong V, quan D, Ha Nai.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 10/10/2023 va cdc loi khai frong qud trinh gidi
quyet vu dn, nguyén don éng Nguyén Hoang L va ong Nguyén Vin D trinh
bay:

Ong ba noi cua 6ng L va 6ng D 1a ¢6 Nguyén Hiru D1, sinh nam 1899 va
c6 Vi Thi V, sinh nam 1899 cung so hiru can nha rong 211mb hai mat duong s6 1
pho N (nay la s6 A pho N) mat sau la s6 4 pho B (nay la s6 E pho Y), phuong V,
quan b, Ha Noi. Gia dinh ¢6 D1 ¢ mot ntra bén s6 A N, con 1 ntra phia duong 53
Y Miéu cho 5 ho gia dinh thué gom 6ng D6 Lé , ong P2, éng D1, 6ng N, dng C.

Khoang nam 1954-1955 ¢6 D1 ¢6 V vao mién N, giao lai nha cho con trai
1a Nguyén Hiru T3 & (cu T3 la bo cua 6ng L, 6ng D), cu T3 thu tién thué nha hang
thang cua 5 ho thué nha noi trén va déng gop thué véi nha nude, trude khi di co
D1 giao lai toan bd gidy to nha ban goc cung giay viét tay cho cu T3. Khi Chinh
phu vé tiép quan thu do, dot diéu tra ké khai nha ctra nam 1955 da cap cho cu T3
giay quan Iy nha 9A pho Ngo S¢ L2 va so6 4 pho B (nay la nha 11 Ngo Sy L2 va
s6 E'Y M). Nam 1957 sau nhiéu lan doi tién thué nha khong dugc vaéi li do cac ho
thué nha xin giam 50% gia thué, cu T3 da khai kién doi tién thué nha. Trong thoi
gian cac hd khong tra tién thué nha, cu T3 van dong tién thué tho trach, thué loi
tic tir viec cho thué nha véi nha nudc. Ngay 23/9/1957 Toa an Nhan dan thanh
pho Ha Noi da xir vu kién bang Ban an ho s6 887, theo d6 cac ho thué nha phai
tra nguyén gia cil, tra tien hang thang kém theo 01 thang tién thué nha trudc do
ma céac ho gia dinh chua tra. Ttr d6 cu T3 thu tién gom 01 thang méi va 01 thang
cli (nhiéu hoéa don viét tay c6 chir ky cua cac ho gia dinh thué cung ky hang
thang) trong d6 c6 ho 6ng Pham Van D3 va vo la ba Bui Thi G. Sau nhiéu nim
thu tién nha dén khoang nam 1984 thi cu T3 khong thu nita vi dong tién mat gia,
gia nha thué theo Ban an ho 887 chi con rat nho, trong khi do thu tién cac ho rat
kho khian. Luc d6 cu T3 khong kién doi nha cho thué vi cu khong hiéu biét phap
luat va do cu van & qué chua ra Ha No1. Pén nam 2000 cu T3 thong bao doi lai
nha khong cho thué nita nhung cac ho gia dinh khong dong ¥, cu T3 da khoi kién
nha cu M1 (thué nha lai ciia cu D6 Lé ) ra Toa an.

Nam 2002 cu T3 xin xac nhan quyén sé hiru (s6 do) phan nha bén 9A Ngbo
S§ L2. Ngay 28/8/2002 Uy ban nhan dan thanh phé H cap cho cu T3 quyén sé
hiru nha va quyén st dung dat & 9A Ngo Sy Lién véi dién tich 98,9m? s6 do so
59992/QDPUB dong thoi theo quy dinh thu hoi lai giay t& goc ctia cu T3 va c¢b
Cong van so 5588 DCND ngay 12/9/2002 xac nhan vé viéc thu gitr giay to goc
ctia ngdi nha 9A Ngo Sy L2 va s6 D pho B.
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Ngay 13/10/2002 cu T3 mat, cac thira ké cua cu T3 gdm cu Truong Thi T4
(vo 1&) va déng Nguyén Vin D (con trai ca), ong Nguyén Hoang L (con trai ut)
cung Uy quyén cho ong L tiép tuc vu kién doi nha cho thué véi cu M1.

Sau thoi gian dai tham gia vu kién, 6ng L da doi duoc can phong ma cu M1
thué qua 3 cap Toa an va thi hanh 4n s6 07/2016/LDST ngay 25,30/11/2016, phtic
tham s6 160/2019/DS-PT ngay 24/6/2019 va thong bao so6 497/TB-TA ngay
05/8/2020 cua Toa an cap cao. Cin phong nha 6ng D1 thi gia dinh 6ng cling da
thoa thuan duoc véi ong D1 va ong D1 da tra lai nha. Dén ngay 30/8/2023, gia
dinh 6ng L da doi lai duoc cdn phong cua 6ng Lé C1 (con trai la 6ng Le Quang
M2) bang Ban an s6 153/2023/DS-ST. Hién con cin phong cua gia dinh 6ng D3,
ong N la chua tra lai nha.

Nay gia dinh 6ng L lam don khot kién ba Bui Thi G doi lai nha cho thue,
ba G la vo cua 6ng Pham Vian D3 (6ng D3 di chét). Vi vay dé nghi Toa an giai
quyét theo phap luat budc gia dinh ba G phai tra lai can phong & tang 1 nha s6 E
Y M ma gia dinh ba G dang thué dé dam bao quyén loi cho gia dinh dng.

Bi don ba Biii Thi G va nhitng ngwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Van H, ba Pham Thi T, chi Bach Hai Y, chi Hoang Thao L1 théng
nhdt trinh bay:

Khoang nam 1950, ba G lay chong va sinh song tai tang 1 nha so E'Y (s6 D
pho B cii) cho dén nay. 70 nam qua gia dinh ba G sinh séng tai ngdi nha nay cing
03 thé hé con, chau, chit, du ngdi nha da xudng cap va duoc gia dinh ba xiy siua
lai hang nam. Gia dinh ba ¢ tang 1 nhung c6 coi néi thém & tang 2. Nay éng L,
ong D yéu cau gia dinh ba phai tra lai nha dat & E' Y M. Ba G mong 6ng D, éng L
ching minh ding dat va nha cua ba la cia 6ng D, 6ng L. Néu ding nhu vay gia
dinh ba sé& rat thién chi dé hoa giai. Gia dinh ba da song rat nhiéu nam & day, ba G
la nguoi da dong thué dat 40, 50 nam cho Nha nudc. Ba ciing di nhiéu tuoi, gia
dinh kho khén, ba khong c6 kha nang mua mdot ngo1 nha khac néu bi doi lai nha.
Ba dé nghi 6ng D, ong L tao diéu kién cho gia dinh ba c6 choé & méi phu hop, s6
tién ba dé nghi ho tro 1a 3.000.000.000 dong (ba ty dong). Néu 6ng D, d6ng L dong
¥ ho tro sb tién trén, gia dinh ba sé tu nguyén ban giao lai nha va tim noi & mdi.

Tai don dé nghi ngay 17/5/2024, gia dinh ba G thong nhat dé nghi gia dinh
ong L ho tro cho gia dinh ba so tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong). Néu gia
dinh 6ng L ho tro s6 tién trén gia dinh ba G s& tw nguyén tra lai nha cho gia dinh
ong L va tim noi & mé&i. Ngoai ra gia dinh ba G khong c6 bat ¢t yéu cau, dé nghi
gl nua.

Ngweoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Anh S trinh bay:

Anh la con cua 6ng Pham Van P chau ndi ba Bui Thi G. Anh théng nhat
vo1 101 khai cua moi nguoi trong gia dinh. Truong hop gia dinh anh hoa giai véi
ong L, ong D, anh cling nhat tri véi ¥ kién cia moi nguodi. Anh da 1ap gia dinh
rieng tur lau nén khong c6 dong gop gi vdi gia dinh trong viéc xay sutra nha cua.
Do anh ban cdng viéc nén dé nghi Toa an giai quyét toan bo vu an vang mat anh.
Anh Uy quyén viéc giai quyét vu an cho chi Bach Hai Y, moi ¥ kién cua chi Y
cling la ¥ kién cua anh.
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Ngwedi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thu HI trinh bay:

Chi la con cua 6ng Pham Van H chau no1 ba Bui Thi G. Chi théng nhat v&i
o1 khai cua moi nguoi trong gia dinh. Truong hop gia dinh chi hoa giai voi ong
L, ong D, chi ciing nhat tri véi ¥ kién ctia moi nguoi. Chi di lap gia dinh riéng tir
lau nén khong c6 dong gop gi vdi gia dinh trong viéc xay stra nha ctra. Do chi ban
cong viéc nén dé nghi Toa an giai quyét toan bo vu an vang mat chi. Chi uy
quyén viéc giai quyét vu an cho chi Bach Hai Y, moi ¥ kién cuia chi Y cling 1a ¥
kién cua chi.

Tai phien toa:

- Nguyén don trinh bay: Dé nghi Toa an giai quyét budc gia dinh ba G phai
tra lai nha thué hién gia dinh ba G dang st dung tai tang 1 nha s6 E Y (s6 D pho
B cii). Nguyén don khong yéu cau bi don phai thanh toan tién thué nha con thiéu.
Nguyén don sé& thanh toan tién xay dung, cai tao, stra chita nha theo Bién ban
dinh gia cua Hoi dong dinh gia la 35.247.440 dong. Ngoai ra nguyén don tu
nguyén hod tro cho gia dinh ba G so tién 30.000.000 dong dé chuyén dén noi &
méi. Tong cong nguyén don ho tro cho bi don la 65.247.440 dong. Nguyén don
khong dong ¥ v6i mire hod tro ma bi don dé nghi tai phién toa.

- Bi domn va nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thong nhat trinh
bay: Gia dinh ba G dong ¥ tra lai nha cho gia dinh 6ng L, ba G dé nghi ong L ho
tro cho gia dinh ba G s6 tién 1.000.000.000 dong, gia dinh ba G sé& tw nguyén ban
giao tra lai nha cho ong L.

- Dai dién Vién kiem sat nhan dan quan Pong Pa phat biéu v kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan: Tham phan d chap
hanh dung quy dinh tai Piéu 48 Bo luat to tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n tai phién toa:
HDXX da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat TTDS ve phién toa so tham.
Cac quy dinh vé phién toa, thu tuc bat dau phién toa, tranh tung déu duoc HDXX
thuce hién theo dung quy dinh tai Chuvong 14 BLTTDS.

Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia to tung: Nguyén don, bi don,
nguoi lién quan da thuc hién dung cac quy dinh tai Piéu 70, 71, 72, 73, 234 Bo
luat TH tung Dan su.

Y kién vé viéc gidi quyét vu an: Pé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau
khoi kién cua dng Nguyén Van D va 6ng Nguyén Hoang L. Budc gia dinh ba Bui
Thi G phai ¢6 trach nhiém trao tra toan bo phz"in dién tich nha tai té“mg 1s653Y
(s0 D pho B cii) bao gom: phong khach tang 1 dién tich 16,9m?2, phong ngu tang 1
dién tich 7,6m?2, phong ngu tang 2 dién tich 9,9m?2, nha vé sinh 2,0m? cho 6ng D
va ong L (do ong L dai dién nhan). Ong D va 6ng L phai thanh toan cho gia dinh
ba Bui Thi G (do ba Bui Thi G dai dién nhan) tién xay dung, cai tao, sua chira
nha 1a 35.247.440 dong theo bién ban dinh gia ngay 29/01/2024. Ghi nhan su tu
nguyén cua ong D, éng L khong yéu cau gia dinh ba Bui Thi G phai thanh toan
tién thué nha con thiéu. Ghi nhan su tu nguyén cua ong L ho tro gia dinh ba G s0
tien 30.000.000 dong.



Ong Nguyén Van D, 6ng Nguyén Hoang L, ba Bui Thi G thudc trudmg hop
khong phai chiu 4an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching citr ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa,
Hoi déng xét X nhan dinh:

[1] Vé té tung:

Ve quan hé phéap luat va tham quyén giai quyét: Can ¢t vao yéu cau khoi
kién cuia nguyén don, cac tai liéu chimg ¢t do nguyén don cung cap cung cac tai
liéu Toa an xac minh thu thap duoc xac dinh day la vu an dan sy tranh chép do1
nha cho thué. Bi don ba Bui Thi G ¢6 dang ky nhan khau thuong tri va cu tri tai
s6 E pho Y (s6 D phé B cu), phucmg V, quan D, Ha Noi. Can cur diém a khoan 1
Dleu 39 Bo luat T6 tung Dan sw, viéc Toa an nhan dan quan Dong Pa thu Iy giai
quyét vu an la dung tham quyen.

Vé nhitng nguwoi tham gia t6 tung: Theo cung cap cua Cong an quan D, céc
nhan khau cé hd khau thuong tra va hién dang sinh séng thuc té tai dia chi 4b phé
B cii (s6 E ph6 Y) gom: hd s6 1: ba Bui Thi G (chu hd), chau Nguyén Quang M;
ho s6 2: ong Pham Van H (chu ho), anh Pham Tuan A, chau Pham Gia H2, chau
Pham Hoang Chi K; ho s6 3: ba Pham Thi T (chu ho), chi Bach Hai Y, chau
Hoang Quynh Al.

Xac minh tai Cong an phuong V tai dia chi s 4b phé B (cti) ho ba Bui Thi
G c6 nhimg nhan khau dang ky thuong tri va cu tra thuc té gom: ba Bui Thi G,
chau Nguyén Quang M, ba Pham Thi T, chi Bach Hai Y, anh Nguyén Minh T1,
chau Hoang Quynh Al, 6ng Pham Van H, anh Pham Tuan A, chau Pham Gia H2,
chau Pham Hoang Chi K. Cé4c nhan khau dang ky thuong tra nhung khong cu tra
thuc té gom: chi Pham Thu H1, chau Hoang Duc D, anh Pham Anh S. Céac nhéan
khau khong dang ky thuong tri nhlmg cu tra thue té co chi Hoang Thao L1.

Ong Nguyen Van D, ong Nguyén Hoang L la nhimg nguoi thira ké hop
phap cua cu Nguyén Hiru T3. Ong L, ong D khoi kién ba G do1 nha cho thué vi
vay Toa 4n xac dinh ong Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Hoang L 1a nguyén don, ba
Bui Thi G 1a bi don. Cac nhan khau co dang ky thuong tru va cu tru thuc té, cac
nhan khau dang ky thuong trd nhung khong cu tri thuc té, cac nhan khau khong
dang ky thuong tra nhung cu tri thue té tai s6 E Y (s6 4b phd B cil) déu 1a nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

[2] Vé néi dung yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Nam 1950, ¢b Nguyén Hitu P1 va ¢d Vi Thi V mua lai cua cu Pham Hoan
B cin nha tai s6 I N (nay 1a s6 A N) va s6 4 duong B (nay 1a s6 E phd Y) mang
bang khoan dién tho s6 381 khu S nam trén thira dat s6 397 khu K to s6 13 so6
Dién thoé Ha Noi quyén 2; dién tich mit bang 211m? theo Vin ty mua ban ngay
25/5/1950. Sau khi mua, gia dinh ¢6 D1, ¢c6 V & tai nha s6 I N con nha tai s6 D
duong B thi cho mot s6 (5) ho gia dinh thué, trong do6 co6 ho gia dinh cu Pham
Vin 3. Nam 1954-1955, c6 P1, c6 V cung 02 con la P4 va D5 di vao N, trudce
khi di co D1, ¢6 V viét giay giao lai nha cho con trai la cu Nguyén Hiru T3. Ngay

5



09/11/1955 Uy ban Hanh chinh H d3 cap “Giay chiimg nhan quan 1y nha vang
chu” s6 82/CN chimg nhan cu Nguyén Hiru T3 “duoc quan 1y nha s6 9A Ngb S§
Lién cia bdo me ong la cu Nguyén Hitu P1 va cu Nguyén Thi V1”. Ngay
02/12/ 1955 Uy ban Hanh chinh H cap “Giay chirng nhan quan Iy nha vang chu
s6 165/CN chimg nhan cu Nguyen Huu T3 “dwoc quan ly nha vang chu s6 9A
Ngo S§ L2 va so 4 ngd 224 cia bd me o6ng 1a cu Nguyén Hiru D1 va cu Nguyén
Thi V17,

Nam 1957 cu Nguyén Hiru T3 khoi kién cac ho thué nha tai s6 D duong B.
Tai An ho s6 887 ngay 23/9/1957 chap nhan yéu cau doi tlen thué nha cua cu T3
d6i véi cac ho thué nha tai s6 D duong B. Can ctr An ho sé 887 ngay 23/9/1957
¢6 co so xac dinh cu Nguyen Hitru T3 1a dai dién cho chu s& hiru, str dung nha, dat
tai s6 D duong B va ong Do Lé , ong Pham Van D3, ong D1, ong N, 6ng Lé C1 1a
nguoi thué nha.

Nam 2002, cu Nguyén Hiru T3 da c6 don khoi kién doi nha cho thué doi
v6i cu Tran Thi M3 (cu M3 & nha ctia 6ng Do Lé ). Tai Ban an dan su phuc tham
s6 160/2019/DS-PT ngay 24/6/2019, Toa an nhan dan thanh phoé Ha Noi di chap
nhan yéu cau doi nha cho thué & s6 D duong B cia cu Nguyén Hiru T3 doi véi
gia dinh 6ng Nguyén Xuan T5 (con trai cu M3).

Nam 2021, éng Nguyén Van D va oéng Nguyén Hoang L la nguoi thira ké
cua cu Nguyén Hiru T3 d3 c6 don khoi kién doi nha cho thué doi voi ong Lé
Quang M2 (con cua cu Lé C1). Tai Ban an s6 153/2023/DS-ST ngay 30/8/2023
(ban an da co hiéu luc phap luat), Toa an nhan dan quan Déng Pa, Ha No1 da
chap nhan yéu cau doi nha cho thué ¢ s6 D duong B cia déng Nguyén Vin D, 6ng
Nguyén Hoang L doi véi ong Lé Quang M2.

Tt nhing can clr trén ¢o co sO Xac dinh nha s6 EY (so D duong B cli) ¢o
nguon goc 1a ctia co D1, ¢6 V1. Khi co D1, ¢6 V1 vao N thi con trai hai ¢o 1a cu
Nguyén Hiru T3 la nguoi quan Iy nha, viéc quan Iy nha nay duoc Uy ban Hanh
chinh H3 ching nhan theo Giay ching nhan s6 165/CN ngay 02/12/1955. Nhu
vay, nha so D, phd B (cil) khong thudc dién nha vang chu nén cu Nguyén Hiru T3
khong phai ban giao lai nha cho Nha nuéc theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi quyét s6
24/CP ngay 13/02/1961.

C6 Pat, ¢c6 V1 va cac con trai la 6ng D5, déng D4, con nudi 1a ba P1 da
duoc Toa an nhan dan quan Dong Pa tuyén bo 1a da chét theo quyét dinh cia Ban
an s0 07/DS-ST ngay 09/9/2004. Cu Nguyén Hiru T3 duoc xé4c dinh 1a nguoi thira
ké duy nhat cua c6 D1, c6 V1 dbi véi nha dat tai nha sé D, phé B (cii). Cu T3 chét
nam 2002, cac thira ké cua cu T3 la cu Truong Thi T4 (vo I€) va cac con trai la
ong Nguyén Vin D va éng Nguyén Hoang L. Cu Truong Thi T4 mat nim 2007,
nhu vay ong Nguyén Van D va 6ng Nguyén Hoang L la cac thira ké con lai cua
cu Nguyen Hiru T3 nén éng D, ong L duoc xac dinh 1a chu so hitu nha dat tai so
D, pho B (cn).

Qua trinh giai quyét vu an, bi don, ngudi lién quan khong xuat trinh cac tai
liéu chimg ctr thé hién bi don duoc Nha nuée giao cho quan 1y, st dung nha s6 D,
pho B (cti) hodc cac tai liéu chting cr thé hién bi don nhan chuyén nhuong hop
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phap tir ngudi khac. Ngoai ra can et vao An ho so 887 ngay 23/9/1957 cta Toa
an nhan dan thanh phé Ha Noi da chap nhan yéu cau doi tién thué nha cia nguyén
don cu Nguyén Hiru T3 doi vé6i cac ho thué nha tai s6 D duong B (cii) trong d6 ¢6
ong Pham Vin D3 (ch(:‘)ng cua ba Bui Thi G), vi vay xac dinh gia dinh ba Bui Thi
G str dung nha s6 D duong B (cii) véi tu cach ngudi thué nha ctua cu T3. Ong D,
ong L 1a chu s& hiru nha so D dudng B (cii) va la bén cho thué nha nén cac 6ng co
quyén khoi kién doi lai nha cho thué d6i véi gia dinh ba Bui Thi G. Ba Bui Thi G
coO trach nhiém ban giao nha thué cho ong D va ong L.

* Doi véi viée sica chita nha ciia gia dinh ba Bui Thi G:

Gia tri can phong tang 1 nha so D phd B (cii) thoi diém cu T3 cho ong
Pham Vin D3 thué tr truéc nam 1955 dén nay da hét khau hao. Tai phién toa,
ong L ciing dong v xac dinh gia tri nha cii da khau hao hét. Theo loi khai cua ba
Pham Thi T (con cua ba G, 6ng D3): khi thué nha cua gia dinh 6ng L tir nhiing
nam 1940, gia dinh ba G da stra nha nhiéu lan. Khoang nam 2020 phong phia
ngodi bi sap, gia dinh di xin phép Uy ban nhan dan phuong (xin phép miéng,
khong c6 vin ban) dé xay stra lai nha nhu hién nay bao gom: phong ngoai la nha
cap 4 mai ton, phong trong cé do tran bén trén c6 01 phong ngu va khu phu thém,
cau thang 1én tang 2 ¢ phia ngoai sat ctra khu vé sinh chung cua nha E'Y M. Viéc
stra nha do 6ng Pham Van H dting 1én bo tién ra tu stra. Gia dinh ba G nau an ¢
san chung khong xay khu vuc bép, str dung khu vé sinh tang 1 chung cung cac hd
nha 53 Y M. Hién tai nha ba Bui Thi G c¢6 cac nhan khau hién dang cu trti thuc té
gém: ba Bui Thi G, chau Nguyén Quang M, ba Pham Thi T, chi Bach Hai Y, anh
Nguyén Minh T1, chau Hoang Quynh Al, 6ng Pham Vian H, anh Pham Tuan A,
chau Pham Gia H2, chau Pham Hoang Chi K, chi Hoang Thao L1. Vi vay xac
dinh dé c6 duoc hién trang nha ¢ nhu hién nay la do cong stic stra chira ton tao,
duy tri nha cua ca gia dinh ba Bui Thi G.

Tri gia phan nha tai tang 1 (phia trong) s6 4 pho B (cii) hién gia dinh ba Bui
Thi G dang st dung theo Bién ban dinh gid ngay 29/01/2024 (kem theo so hoa
thtra dat do Cong ty TNHH D6 Ha Noi do vé ngay 29/01/2024), tong cong la
35.247.440 dong (ty 1é khau hao con lai 40% gia tri xdy méi), bao gom:

- Phong ngoai: don gia 2.351.000 dong/m?, dién tich 16,9m?, thanh tién la
15.892.760 dong;

- Phong trong: don gia 3.578.000 dong/m?2, dién tich 7,6m?2, thanh tién la
10.877.120 dong;

- Tang 2:don giad 1.781.000 dong/m?, dién tich 9,9m?2, thanh tién la
7.052.760 dong;

- Nha vé sinh: don gid 1.781.000 déng/m?, dién tich 2m?, thanh tién la
1.424.800 dong.

Do do6 khi nhan ban giao nha, nguyén don phai ¢6 trach nhiém thanh toan
gia tri phan cong strc ton tao, stra chita, xay dung nha cho bi don 1a 35.247.440
dong.

Tai phién toa, nguyén donty nguyén ho tro thém cho bi don so tién
30.000.000 dong, nguyén don khong yéu cau bi don phai thanh toan tién thué nha
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con thiéu, xét su tu nguyén cua nguyén don la phu hop phap luat, co loi cho bi
don nén chap nhan.

Xety kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi Ho1 d("ing Xét XU
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, dé nghi ciia Vién kiém sat
phu hop v61 nhan dinh cua Hoi d(:‘)ng X€t XUr nén ché‘ip nhan.

[3] Vé én phi: Nguyén don dng Nguyén Hoang L, éng Nguyén Vin D, bi
don ba Bui Thi G thudc trudng hop duoc mién khong phai ndp tién an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu Dicu 305, bieu 512, Dicu 513, bieu 514, Dicu 515, biéu 516,
Piéu 517 Bo luat Dan su nam 2005;

- Can cu Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
271; Piéu 273 Bo luat T6 tung Dan sw nam 2015;

- Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQHI10 ngay 20/8/1998 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé giao dich dan su vé nha & duoc xac lap trudc ngay
01/7/1991;

- Thong tu s6 01/1999/TTLT-TANDTC-VKSNDTC ngay 25/01/1999
huéng dan ap dung mot so quy dinh tai Nghi quyét vé giao dich dan su vé nha ¢
duoc xac 1ap trude ngay 01/7/1991 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

- Cian ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xie: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién doi nha cho thué cua 6ng Nguyén Van
D, 6ng Nguyén Hoang L doi véi ba Bui Thi G.

2. Bugc ba Bui Thi G phai c6 trach nhiém trao tra toan bg ph@in dién tich
nha tai tang 1 nha s6 E phd Y (so6 D duong B cii) phuong V, quan B, Ha Noi, bao
gom: tang 1 phong ngoai 16,9m?, tang 1 phong trong 7,6m?2, tang 2 phong trong
9,9m?, nha vé sinh 2m? (theo so hoa thira dat do Cong ty TNHH D6 dia chinh s6
1 Ha Noi do v& ngay 29/01/2024) cho éng Nguyén Vian D va 6ng Nguyén Hoang
L (do 6ng Nguyén Hoang L dai dién nhan).

3. Buoc ong Nguyén Vian D va ong Nguyén Hoang L (do 6ng Nguyén
Hoang L dai dién) phai thanh toan cho gia dinh ba Bui Thi G (do ba Bui Thi G
dai dién nhan) so tién 35.247.440 d(:‘)ng (ba muoi lam triéu hai tram bon muoi bay
nghin bon trim boén muoi dong) 1a tién cong stc xay dung, ton tao, stra chira nha
cua gia dinh ba Bui Thi G.

4. Ghi nhan su tv nguyén cua 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Hoang L
khong yéu cau ba Bui Thi G phai thanh toan tién thué nha con thiéu. Ghi nhan su
tur nguyén cua ong Nguyén Van D, 6ng Nguyén Hoang L ho tro cho gia dinh ba
Bui Thi G (do ba Bui Thi G dai dién nhan) so tién 30.000.000 dong (ba muoi
triéu dong).

8



5. Vé an phi dansu so tham: Nguyén don ong Nguyen Hoang L, ong
Nguyen Vian D, bi don ba Bui Thi G thudc trrong hop duoc mién khong phai ndp
tién an phi.

6. Vé quyén khang cédo: Duong sur c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an
hop 1¢.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 1ai
cua s tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan
sw ndm 2015 twrong ing vdi thot gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
swt. Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho HN: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS Q.Pong ba, VKS Ha Noéi;

- Chi cuc Thi hanh an Q.Béng Da;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu van phong. Nguyén Phwong Thiy




